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1. Informacje ogdine

1.1 Podstawowe informacje
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Petna nazwa

Siedziba

Podstawowa dziatalnos$¢

Kapitat zaktadowy*

Czas trwania

Sad Rejestrowy

Platinum Properties Group S.A.

Al. Jerozolimskie 123A; 02-017 Warszawa

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.Z)

Kapitat zaktadowy na dzien 31.12.2010 r. wynosit 20.195.000 zt i dzielit
sie na:

1/ 200.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalne;j
0,10 zt kazda;

2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda;

3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda.

Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego - numer KRS 0000315354

1.2 Skiad osobowy organéw Emitenta

Na dzien 31 grudnia 2010 roku w sktad organéw wchodzity nastepujgce osoby:

a/ Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu

Gustaw Groth

Wiceprezes Zarzadu

Michat Orzechowski Cztonek Zarzadu

Marcin L. Wrébel Czlonek Zarzadu

Sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie w okresie |V kwartatu 2010 r.
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b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Fried| Cztonek Rady Nadzorczej
Mark Montoya Cztonek Rady Nadzorczej
Ron Melchet Cztonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie IV kwartatu 2010 r.

1.3 Status spotki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W okresie
od 13 pazdziernika 2009 r. do 9 listopada 2009 r. notowane na rynku NewConnect byly prawa do akcji zwyktych
serii C Platinum Properties Group S.A. Od dnia 10 listopada 2009 r. w obrocie znajduja sie akcje serii A, B i C.

1.4 Struktura akcjonariatu

Ponizsza tabela przedstawia sktad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzien publikacji niniejszego
raportu, tj. 14 lutego 2011 r.

. . Liczba akcji Udziat w kapitale zaktadowym  Udziat w gtosach
Lp. Dane akcjonariusza
(w szt.) (w proc.) (w proc.)
e —
1. W Investments Limited 200.200.000 99,13 99,13
2. Pozostali 1.750.000 0,87 0,87
Razem 201.950.000 100 100

1.5 Struktura Grupy Kapitatowej

Emitent jest Spotkg Dominujgcg w stosunku do spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta.
Gtéwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie
oraz nadzor nad dziatalno$cig wszystkich firm nalezgcych do Grupy. W zakresie jej kompetencji pozostajg takze:
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« zarzgdzanie catym cyklem kreowania warto$ci nieruchomosci,
« organizowanie projektow i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,
« zarzgdzanie relacjami z klientami biznesowymi,

W skitad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzg nastepujgce spotki:

Nazwa spotki

Podstawowe dane

Przedmiot dziatalnosci

{ } My SQUARE

Forma prawna: spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Siedziba: Warszawa
KRS 0000310458

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc.

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gloséw na
ZW: 100 proc.

szeroko rozumiana sprzedaz i wynajem
nieruchomosci znajdujgcych sie w
aktywach grupy oraz posrednictwo w tym
zakresie dotyczgce wybranych
nieruchomosci nie nalezacych do grupy;

€ Platinum ELEMENTS

Forma prawna: spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Siedziba: Warszawa
KRS 0000309755

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc.

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtosow na
ZW: 100 proc.

projektowanie, wyposazanie i
wykonczenie apartamentéw (takze ustugi
doradcze w tym zakresie) oraz import
elementéw wyposazenia wnetrz; w tym
zakresie spotka wspétpracuje ze
starannie wyselekcjonowang grupg
miedzynarodowych firm projektowych (w
wiekszosci pochodzacych z Wioch);

Forma prawna: spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Siedziba: Warszawa
KRS 0000264556

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc.

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gtoséw na
ZW: 100 proc.

realizacja inwestycji w nieruchomosci w
prestizowych lokalizacjach oraz
zarzgdzanie zgromadzonymi aktywami;

BRINANDO INVESTMENTS

Forma prawna: private company limited by
shares (spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig) - spotka prawa
cypryjskiego

Siedziba: Nikozja (Cypr)

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc.

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gtoséw na:
100 proc.

wehikut inwestycyjny stuzacy
optymalizacji podatkowej;

SVETLY DAL

Forma prawna: 0.0.0 (spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig) - spotka prawa
rosyjskiego

Siedziba: Moskwa (Rosja)

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc.

spotka celowa nabyta w celu realizaciji
duzego kompleksu mieszkalnego pod
Moskwa
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Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gtoséw na:
100 proc.

Forma prawna: spoétka z ograniczong spotka celowa utworzona w celu
odpowiedzialnoscia realizacji prestizowej inwestycji —
Siedziba: Warszawa Rezydencji Naruszewicza;

KRS 0000236106

Platinum PROJECT | Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc. (posrednio poprzez Brinando
Investments Ltd.)

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gtoséw na
ZW: 100 proc. (posrednio poprzez Brinando
Investments Ltd.)

Forma prawna: spoétka akcyjna finansowanie zakupu nieruchomosci,

Siedziba: Warszawa przede wszystkim z oferty MySquare.pl

Sp.zo.0;
KRS 0000327343

Platinum HYPO Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc. (posrednio poprzez Brinando
Investments Ltd.)

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na
ZW: 100 proc. (posrednio poprzez Brinando
Investments Ltd.)

W dniu 31 grudnia 2010 r. Platinum Properties Group S.A. podpisata Umowe nabycia udziatow w spéice Svetly
Dali O.0.0. z siedzibg w Rosji (dalej Spotka Rosyjska). Na jej podstawie Emitent nabyt udziaty reprezentujace
100 % kapitatu zaktadowego Svetly Dali O.0.0. Cena nabycia przedmiotowych udziatéw wynosi 100.000.000
USD. Spotka Rosyjska przygotowuje projekt budowlany obejmujacy swym zakresem tereny o fgcznej powierzchni
98,76 ha potozone w poblizu Moskwy, w tym 69 ha stanowi wlasnos¢ Spdtki Rosyjskiej, 8 ha posiada w najmie
dlugoterminowym, a do pozostatej czesci dziatki (teren lesny) posiada dostep zgodnie z warunkami uzytkowania
terenu. Na terenach budowlanych Spétka Rosyjska planuje w przeciggu 7-8 lat, zgodnie ze wstepnym
harmonogramem, wybudowanie osiedla mieszkaniowego o tgcznej powierzchni 600-700 tys. m2.

Emitent jest podmiotem zaleznym wobec W Investments Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). W Investments
Limited jest podmiotem typu private equity inwestujacym gtéwnie w sektorze telekomunikacyjnym oraz w sektorze
nieruchomosci. Swoje inwestycje realizuje gtéwnie na terenie Polski. Kapitat inwestycyjny W Investments Limited
pochodzi od 0séb prywatnych.

2. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. wraz z danymi
poréwnywalnymi

2.1 Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 29 czerwca br. podjeto Uchwate nr 23 w sprawie wprowadzenia
stosowania w Spoice Miedzynarodowych Standardédw Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej poczgwszy od 1 stycznia 2010 roku.
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Na podstawie art. 55 ust. 5 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 2004 r. o rachunkowosci, PPG S.A. sporzadza
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalnosci PPG S.A. zasady
rachunkowosci zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej tgcznie ,zasadami rachunkowosci przyjetymi do
stosowania w Unii Europejskiej”).

Zarzad Platinum Properties Group S.A. potwierdza, ze prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe
PPG S.A. w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny przedstawia sytuacje majatkowa i finansowg Grupy oraz jej wynik
finansowy.

Przy wycenie aktywdéw i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajgcej sie przewidzie¢
przysziosci PPG S.A. bedzie kontynuowac¢ dziatalno$¢ w nie zmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej
w stan likwidacji lub upadtosci.

Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej), w zwigzku z
faktem, iz ztoty polski jest podstawowg walutg, w ktdrej denominowane sa transakcje (waluta funkcjonalna).

Rokiem obrotowym w Grupie jest rok kalendarzowy.
Przyjete zasady i metody rachunkowosci sg takie same jak opisane w Raporcie okresowym za Il kw. 2010 r.,

opublikowanym w dniu 16 sierpnia b.r. W okresie objetym niniejszym raportem nie dokonano zmian w zakresie
polityki rachunkowosci.

2.2 Wybrane dane finansowe

IV kw. 2010 IV kw. 2009

WYBRANE DANE EINANSOWE IV kwartat 2010 IV kwartat 2009 narastajaco narastajaco
SKONSOLIDOWANE 01.10.2010 - 01.10.2009 - 01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009

e —
I. Przychody netto ze sprzedazy

produktow, towarow i 1.945.841 2.679.237 8.465.747 6.775.127
materiatow
Il. Zysk (strata) ze sprzedazy -940.214 2.147.273 -403.993 2.450.426
lll. Zysk (strata) z dziatalnosci
o -916.706 2.272.642 -389.954 1.482.438
operacyjnej
IV. Zysk (strata) brutto 4.430.302 2.085.476 2.379.498 920.306
V. Zysk (strata) netto 4.630.496 2.030.576 2.871.610 847.804
VI. Amortyzacja 9.355 14.625 22.531 19.159
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WYBRANE DANE FINANSOWE SKONSOLIDOWANE 31.12.2010 30.09.2010* 31.12.2009*
I. Kapitat wiasny 35.158.838 30.600.127 32.848.114
1l. Naleznosci diugoterminowe 0 1.152 614.150
11l. Naleznosci krotkoterminowe 7.967.739 7.162.261 1.970.449
IV. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 1.268.169 1.268.163 872.198
V. Zobowigzania dlugoterminowe 103.667.309 27.041.161 24.042.371
VI. Zobowiazania kréotkoterminowe 246.560.149 2.203.518 2.267.193

______________________________________________________________
*w zwigzku ze zmiang zasad rachunkowosci w roku 2010 i wdrozenie zasad MSR / MSSF dane pordéwnywalne za rok 2009 zostaty objete
korektami, tak aby zostata zachowana zasada poréwnywalnosci prezentowanych danych.

2.3 Dynamika wzrostu zysku netto Grupy PPG S.A.

IV kw. 2010 IV kw. 2009
WYBRANE DANE FINANSOWE IV kwartat 2010 IV kwartat 2009 narastajaco narastajaco
SKONSOLIDOWANE 01.10.2010 - 01.10.2009 - 01.01.2010 - 01.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
Zysk netto 4.630.496 2.030.576 2.871.610 847.804
Dynamika zmiany 128,04% - 238,71% -

Zysk netto IV kw.2009r./IV kw. 2010r. (w tys. z1)

4630

4000

1000 -

EIV kw. 2009 1V kw. 2010
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2.4 Komentarz Zarzadu na temat osiagnietych skonsolidowanych wynikéw finansowych

Grupa Kapitatowa PPG S.A. w IV kw. 2010 roku wypracowata wynik netto w wysokosci 4.430.496 PLN, ktory byt
wyzszy od wypracowanego w analogicznym okresie roku 2009 o 2.599.920 PLN, co stanowi wzrost o 128,04
proc. Wynik za IV kw. roku 2009 wyniést 2.030.576 PLN.

Z tytutu dziatalnosci operacyjnej Grupa Kapitatowa Emitenta osiggneta za IV kw. 2010 r. strate w wysokosci
916.706 PLN. Nalezy jednak zaznaczyc¢, iz na ostateczny dodatni wynik netto Grupy, miat wptyw zysk z transakciji
sprzedazy 100% udziatéw spotki zaleznej Sugar Sp. z 0.0., ktéry wyniost 6.900.935 PLN.

Grupa poprawia réwniez stope zwrotu z zainwestowanego kapitatu (ROE), ktéra wyniosta za IV kw. 2010 r., 13,17
proc. Stanowi to wzrost do analogicznego okresu roku 2009 o 6,99 punktu procentowego, kiedy to rentownos¢
kapitatéw wyniosta 6,18 proc. Stanowi to progresje o 113 proc.

Grupa zwiekszyta rowniez w IV kw. rentownos$¢ sprzedazy netto (ROS netto), ktéra wyniosta 237,97 proc., co w
gtéwnej mierze spowodowane byto dodatnim wynikiem zrealizowanym na sprzedazy spotki zaleznej od Emitenta.
W analogicznym okresie roku poprzedniego rentownos¢ sprzedazy wyniosta 75,79 proc.

Istotnym zdarzeniem w dziatalnosci Grupy, ktore miato miejsce w IV kw. 2010 roku, bylo zwiekszenie
zaangazowania w akwizycje podmiotdw na bazie, ktérych budowane bedg dalsze inwestycje Grupy.
Konsekwencja tej polityki byt zakup spétki w Ros;ji i zwiekszenie zaangazowania w inwestycje dtugoterminowe.

Za IV kw. 2010 r. wartos¢ inwestycji dtugoterminowych Grupy PPG S.A. wyniosta 373.504.081 PLN. Stanowi to
wzrost do analogicznego okresu roku poprzedniego o 891,93 proc. (wzrost 0 335.849.674 PLN).

IV kw. 2010 r. to rowniez zwigkszenie kapitatow netto Grupy PPG S.A., ktore wyniosty 202.489.618 PLN. Kapitaty
wzrosty 0 145.518.551 PLN w stosunku to analogicznego okresu roku 2009, co stanowi przyrost o 255 proc.
Grupa w dalszym ciggu bedzie koncentrowata sie na adaptacji oraz wspétmiernosci kosztéw do przychodow, w
sposéb umozliwiajgcy wypracowanie najekonomiczniejszych rozwigzan w danej sytuacji makro oraz
mikroekonomicznej, w jakiej funkcjonuje na rynku.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz Grupa bedzie réwniez rozpoczynata realizacje przedsiewziecia inwestycyjnego w
Rosji. Bedzie to najwigeksza inwestycja, ktéra planowana jest na najblizsze 8 do 10 lat. Wartos¢ przychodéw z
inwestycji szacowana jest na 1.700.000.000 USD. Grupa szacuje, iz zapotrzebowanie kapitatowe nie przekroczy
100.000.000 USD. Emitent zamierza 80 proc. zapotrzebowania pokry¢ kredytem bankowym, pozostatg czesc
pozyska¢ z rynku na bazie dostepnych instrumentéw finansowych.

Wszystkie dziatania Grupy bedg ukierunkowane na wypracowanie najbardziej skutecznych ekonomicznie
rozwigzan, w celu zapewnienia bezpiecznego i stabilnego prowadzenia dziatalnosci kazdej ze spétek z Grupy
Emitenta generujgc dodatni wynik finansowy, jak réwniez dziatan ukierunkowanych na bezpieczng realizacje
przedsiewziecia inwestycyjnego w Ros;ji.

3. Komentarz zarzadu lub osoby zarzadzajacej Emitentem na temat czynnikéw i zdarzen,
ktére miaty wptyw na osiagniete wyniki finansowe

3.1 Przedmiot dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej koncentruje sie na zarzgdzaniu i obrocie nieruchomosciami
mieszkalnymi i uzytkowymi, gtéwnie na terenie Warszawy. Obecnie sg to apartamenty, a w przysziosci takze
powierzchnie biurowe. Struktura Grupy Kapitatowej oraz sktadowe jej oferty odzwierciedlajg cykl zarzadzania
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wartoscig nieruchomosci. Finalnym produktem kompleksowej oferty Grupy sg ekskluzywne, w petni wykonczone i
wyposazone apartamenty z segmentu Premium przeznaczone do sprzedazy lub najmu.

Spodtka Dominujgca w znacznym stopniu prowadzi dziatalno$¢ poprzez wyspecjalizowane podmioty zalezne.
Stuzy to optymalizacji operacyjnej poprzez wigkszg efektywnos$¢ dziatania poszczegodlnych spétek zaleznych
skoncentrowanych na swoim odcinku w ramach prowadzonej przez Grupe dziatalnosci. PPG S.A. posiadajac
wiekszosciowe pakiety udziatdbw w kazdej ze spotek wpltywa na procesy decyzyjne oraz kontroluje realizacje
postawionych przed spotkami zadan.

3.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity w IV kwartale w 2010 r.

W dniu 11 pazdziernika 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podpisaniu Listu
Intencyjnego pomiedzy spotkg zalezng od Emitenta - Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace, a
podmiotem z ktérym od kilku tygodni prowadzone byly rozmowy na temat ewentualnej transakcji zbycia udziatéw
w spotce nalezgcej do Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. — Sugar Sp. z 0.0. Cena zbycia 100%
udziatéw w Sugar Sp. z 0.0. zostata ustalona na poziomie 15.800.000 PLN.

W dniu 2 listopada 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o sfinalizowaniu transakcji
zbycia 100 proc. udziatéw w Sugar Sp. z 0.0. , przez spotke zalezng od Emitenta - Brinando Investments Ltd. z
siedzibg w Larnace za kwote 15.800.000 zt ptatng w dwdch ratach. Jednoczesnie Zarzad Platinum Properties
Group S.A. poinformowat, iz na dzien sfinalizowania ww. transakcji udziaty Sugar Sp. z 0.0. ujete byty w ksiegach
rachunkowych Grupy Platinum Properties Group S.A. w kwocie 9 040 000 zt, co oznacza, iz na skutek dokonania
czynnosci, o ktérych mowa powyzej, Grupa Platinum Properties Group S.A. odnotuje zysk na transakcji w kwocie
6 760 000 zt.

W dniu 4 grudnia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, w nawigzaniu do raportu nr EBI
14/2010 z dnia 17 czerwca 2010 r., o otrzymaniu korzystnej dla Emitenta Decyzji Wojewody Mazowieckiego z
dnia 30 listopada 2010 r. dotyczgcej przygotowywanej przez spotke zalezng Emitenta inwestycji budowlanej przy
ul. Naruszewicza w Warszawie. W decyzji swej Wojewoda Mazowiecki, ponownie rozpatrujgc sprawe, utrzymat w
mocy Decyzje Prezydenta m. st. Warszawy nr 599/2009 z dnia 10 wrzes$nia 2009 r. w przedmiocie zatwierdzenia
projektu budowlanego oraz pozwolenia na budowe inwestycji przy ul. Naruszewicza w Warszawie, udzielonej
spotce zaleznej od Emitenta - Catalina Estate Sp. z 0.0. (obecnie Platinum Project | Sp. z 0.0.). Przedmiotowa
decyzja Wojewody Mazowieckiego jest ostateczna w administracyjnym toku instancji. Poprzednia decyzja
Wojewody Mazowieckiego (réwniez utrzymujgca w mocy ww. decyzje Prezydenta m. st. Warszawa) zostata
uchylona przez Wojewddzki Sgd Administracyjny, o czym Spoétka informowata w raporcie nr EBI 14/2010 z dnia
17 czerwca 2010 r.

W dniu 14 grudnia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o uzgodnieniu kluczowych
warunkow transakcji nabycia przez Emitenta udziatéw w spotce prawa rosyjskiego bedacej wtascicielem terenéw
budowlanych potozonych w poblizu Moskwy (dalej Spétka Rosyjska). Zarzad poinformowat rowniez, ze warunki te
zostaly spisane przez strony, a w dniu 14 grudnia 2010 r., Emitent otrzymat dokument obejmujgcy te warunki,
opatrzony podpisem o0so6b reprezentujgcych zbywce udziatéw. Zarzad Platinum Properties Group S.A.
poinformowat o prowadzeniu w najblizszych dniach rozméw majacych na celu uzgodnienie ostatecznych
warunkow transakcji nabycia przez Emitenta udziatlébw w Spoétce Rosyjskiej. Uzgodnione juz warunki transakcji
nabycia przez Emitenta udziatdbw w Spoétce Rosyjskiej zaktadaja, iz () cena nabycia 100% udziatéw w Spotce
Rosyjskiej wynosi¢ bedzie 100.000.000 USD, (Il) ptatno$¢ ceny za udziaty nastgpi w 3 ratach, przy czym czes¢
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ptatno$ci uzalezniona bedzie od uzyskania przez Spotke Rosyjskg pozwolen i zgdd na realizacje inwestycji na
terenach budowlanych stanowigcych wlasnosé Spotki Rosyjskie;.

W dniu 20 grudnia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zmianie terminu zakonczenia
negocjacji w sprawie nabycia udziatdw w spéice rosyjskiej. Strony planowaty zawarcie umowy do dnia 20 grudnia
2010 r., jednak z uwagi na koniecznos¢ ustalenia ostatecznych, szczegotowych warunkédw nabycia tychze
udziatdw zakonczenie rozmow zostato przesuniete do 15.01.2011 r.

W dniu 20 grudnia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podpisaniu w dniu 20.12.2010
r. przez spotke zalezng od Emitenta — Platinum Project | Umowy nr KRI/1089133 z Getin Noble Bank S.A.
dotyczgcej kredytu inwestycyjnego. Kredyt inwestycyjny w wysokosci do 26 min zt udzielony zostat do dnia
20.01.2014 r. z karencjg w spfacie kapitatu do dnia 19.07.2013 r. Inne warunki umowy nie odbiegajg od warunkéw
powszechnie stosowanych dla tego typu uméw. Udzielony kredyt zapewnia czesciowe finansowanie kosztow
realizacji inwestycji — budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Naruszewicza w Warszawie. Umowa jest
istotna dla dziatalno$ci Emitenta z uwagi na pozyskanie finansowania na realizacje inwestycji Rezydencja
Naruszewicza, czyli jednego z elementéw strategii Grupy Kapitatowej Emitenta przekazanej do publicznej
wiadomosci w raporcie biezgcym nr 25/2010 z dnia 08.12.2010 r.

W dniu 23 grudnia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A poinformowatl, ze Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki, ktdrego posiedzenie zwotane zostato na dzien 23 grudnia 2010 r. uchwalito przerwe w
obradach do dnia 18 stycznia 2011 r. do godziny 16:00.

W dniu 31 grudnia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. podpisat Umowe nabycia 100 % udziatow w
spofce Svetly Dali O.0.0. z siedzibg w Rosji (dalej Spétka Rosyjska). Cena nabycia przedmiotowych udziatéw
wynosi 100.000.000 USD. Ptatnos¢ nastgpi w 3 ratach, przy czym czes¢ ptatnosci uzalezniona bedzie od
uzyskania przez Spétke Rosyjskg pozwolen i zgéd na realizacje planowanych inwestycji. Zrédtem finansowania
ww. transakcji beda srodki pozyskane z emisji nowych akgcji, ktéra to emisja byta przedmiotem obrad walnego
zgromadzenia Emitenta w dniu 18 stycznia 2011 r. Spétka Rosyjska przygotowuje projekt budowlany obejmujgcy
swym zakresem tereny o tgcznej powierzchni 98,76 ha potozone w poblizu Moskwy, w tym 69 ha stanowi
wlasnos¢ Spotki Rosyjskiej, 8 ha posiada w najmie dtugoterminowym, a do pozostatej czesci dziatki (teren lesny)
posiada dostep zgodnie z warunkami uzytkowania terenu. Na terenach budowlanych Spétka Rosyjska planuje w
przeciggu 7-8 lat, zgodnie ze wstepnym harmonogramem, wybudowanie osiedla mieszkaniowego o tgcznej
powierzchni 600-700 tys. m2.

3.3 Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystgpily po dniu bilansowym

W dniu 18 stycznia br. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podjeciu przez Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie, obradujgce po przerwie ogtoszonej w dniu 23 grudnia 2010 r., uchwat (1/) w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki o kwote nie mniejszg niz 1.000.000 zt (milion ztotych) poprzez emisje
akcji w trybie subskrypcji prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru oraz w
sprawie zmiany Statutu Spotki, (2/) w sprawie ubiegania sie o wprowadzenie akcji Spoétki serii D lub praw do akcji
Spotki serii D do obrotu w alternatywnym systemie obrotu organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie (rynek NewConnect) oraz dematerializacji akcji Spétki serii D lub praw
do akcji Spotki serii D.
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W dniu 26 stycznia br. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal o podpisaniu Listu Intencyjnego
pomiedzy spétkg zalezng od Emitenta - Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace, a podmiotem z ktérym
prowadzone byly rozmowy w sprawie nabycia udziatdw w Spoétce Deweloperskiej z siedzibg w Warszawie,
bedgcej wtascicielem dziatki o powierzchni okoto 0,5 ha w Poznaniu, na ktérej planowana jest realizacja
inwestycji budynku biurowego. Jednoczesnie Zarzad Emitenta poinformowalt, ze zostaty uzgodnione juz warunki
transakcji nabycia udziatdbw w Spotce Deweloperskiej, ktére zakladajg ze cena nabycia 100% udziatdéw wynosié
bedzie 15.400.000 PLN. W najblizszych dniach toczone beda rozmowy majgce na celu uzgodnienie ostatecznych
warunkéw transakcji. Zakonczenie rozméw oraz podpisanie umowy sprzedazy ma nastgpi¢ do 31 marca 2011 r.

W dniu 28 stycznia br. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal, ze zgodnie z upowaznieniem
zawartym w uchwale nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 18 stycznia 2011 roku w
sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje akcji w trybie subskrypcji prywatnej z
pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki, w dniu 28
stycznia b.r. podjat uchwate okreslajacg ceng emisyjng akcji zwyktych na okaziciela serii D na poziomie 60 gr
(stownie: sze$cdziesigt groszy) za jedng akcje.

W dniu 1 lutego br. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zawarciu umowy pomiedzy spotka
zalezng od Emitenta — Platinum Project | Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Inwestor’), a KARMAR S.A. z
siedzibg w Warszawie ("Generalny Wykonawca"), ktérej przedmiotem byto wykonanie robot budowlanych
polegajgcych na wybudowaniu budynku mieszkalnego pod nazwag ,Rezydencja Naruszewicza” (,Obiekt”)
zlokalizowanego przy ul. Naruszewicza w Warszawie, skfadajgcego sie z 9 kondygnacji naziemnych i 2
podziemnych — garaze, o tgcznej powierzchni catkowitej powyzej 10.000 m2. Wynagrodzenie umowne ryczattowe
za wykonanie przedmiotu Umowy nalezne Generalnemu Wykonawcy wynosi 28.200.000 PLN (dwadziescia
osiem milionéw dwiescie tysiecy ztotych) netto. Umowa zostanie czesciowo sfinansowana ze srodkéw wiasnych
oraz czesciowo z kredytu inwestycyjnego udzielonego spétce zaleznej od Emitenta przez Getin Noble Bank S.A.
w dniu 20 grudnia 2010 r., o ktérej to umowie Emitent poinformowat w raporcie biezacym nr 28/2010 w dniu 20
grudnia 2010 r. Umowa jest istotna dla dziatalno$ci Emitenta z uwagi na rozpoczecie procesu realizacji inwestycji
Rezydencja Naruszewicza, czyli jednego z elementéw strategii Grupy Kapitatowej Emitenta przekazanej do
publicznej wiadomosci w raporcie biezgcym nr 25/2010 z dnia 08.12.2010 r., a takze z uwagi na wartos¢
zawartego kontraktu.

3.4 Opis czynnikéw majacych wplyw na osiagniete wyniki finansowe

Emitent oraz jego spoiki zalezne dziatajg w najbardziej odpornym na kryzys segmencie rynku - Premium. Ofertg
Grupy sg ekskluzywne, w petni wykonczone i wyposazone apartamenty zlokalizowane na rynku warszawskim
(populacja 1,7 min oséb), ktéra skierowana jest zaréwno do rynku konsumenckiego, jak i przedsiebiorstw.
Modelowi klienci indywidualni to zamozne osoby o stabilnych dochodach, poswiecajgce duzo czasu na
dziatalnos¢ zawodowa, posiadajgce ponadprzecietne zasoby kapitalowe. Modelowymi kontrahentami
biznesowymi sg firmy poszukujgce lokali na wynajem dla wyzszej kadry menedzerskiej oraz zainteresowane
wysokiej klasy powierzchnig biurowg, a takze instytucje finansowe planujgce realizacje wiekszych przedsiewzie¢
inwestycyjnych w postaci pakietowego zakupu apartamentéw. Zlokalizowanie projektéw inwestycyjnych na
terenie Warszawy ma dodatkowy atut, gtdéwnie z uwagi na najwyzsze zarobki jej mieszkancow w poréwnaniu do
reszty kraju, niskg stope bezrobocia oraz ciggtg migracje oséb z pozostatej czesci kraju. Problem z pozyskaniem
finansowania na zakup nieruchomosci przez potencjalnych klientéw ma drugorzedne znaczenie, gtéwnie z uwagi
na fakt, ze klientami docelowymi Grupy sg osoby zamozne.
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Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez KPMG liczba zamoznych Polakéw (zarabiajacych powyzej 7,1 tys.
zt brutto miesiecznie) w ciggu ostatnich 10 lat wzrosta ponad dwukrotnie. W ocenie ekspertow z KPMG rynek
dobr luksusowych ma bardzo dobre perspektywy rozwoju. Szacuje sie, ze w 2010 r. Polacy wydadza na dobra
luksusowe ok. 27 mid zt. A w okresie 2-3 lat wydatki te wzrosng o ponad potowe.

Do czynnikoéw, ktére wptywaja na rynek nieruchomosci nalezg m.in.:

Koniunktura gospodarcza w Polsce’

W IV kwartale 2010 r. mozna zaobserwowac przyspieszenie tempa wzrostu gospodarczego. Wedtug szacunkow
IBNGR, w IV kwartale 2010 roku tempo wzrostu PKB wyniosto 4,4 proc. w poréwnaniu z analogicznym okresem
2009 r. Z uwagi, ze w poprzednich kwartatach dynamika zmiany PKB byta nizsza, w catym roku 2010 PKB wzrést
0 3,8 proc, czyli 0 2 punkty procentowe wiecej niz w 2009 r.

Gtéwnym czynnikiem wptywajgcym na wzrost PKB, zaréwno w IV kw. 2010 jak i w catym 2010 r., byt popyt
krajowy (szacowany wzrost wynosi 3,9 proc. w catym 2010 r., w IV kw.2010 wzrost wyniost 5,2 proc.), a w
szczegolnosci tempo wzrostu spozycia indywidualnego, ktére wyniosto w IV kw. 2010 r. 4,2 proc. (w catym roku
2010 byto nieco nizsze i wyniosto 3,2 proc.) . Sktadnikiem popytu, ktéry drugi rok z rzedu odnotowuje spadek sg
naktady na s$rodki trwate brutto. W roku 2010 inwestycje obnizyty sie o 2 proc. W IV kw. 2010 r. odnotowano
niewielki wzrost, ktéry wyniost 1,1, proc., ale zestawiajgc go z kilkunastostopniowg dynamikg wzrostu, jaka
wydatki na inwestycje charakteryzowaty sie w okresie sprzed wybuchu $wiatowego kryzysu, nie jest to wynik
zadowalajacy.

Wedtug IBnGR, prognozowany wzrost PKB w 2011 r. wyniesie 3,7 proc. W ujeciu kwartalnym bedzie sie obnizat z
kwartatu na kwartat i wynosit odpowiednio 4,1 proc. (I kw. 2011 r.), 3,8 proc. (Il kw. 2011 r.), 3,6 proc. (Ill kw. 2011
r.) i 3,3 proc. (IV kw. 2011 r.) . W 2012 r. réwniez ma wyniesie 4,1, proc. Gtéwne czynnikami przektadajace sie na
prognozowane tempo wzrostu PKB w 2012 roku to: rosngce inwestycje oraz poprawa na rynku pracy.

Srednie tempo wzrostu cen débr i ustug konsumpcyjnych wyniosto w IV kw. 2010 r. 2,9 proc. w stosunku do
analogicznego okresu 2009 roku, a na koniec grudnia 2010 r. osiggneto poziom 3,1 proc., natomiast $redni
poziom na przestrzeni catego 2010 r. zamknat sie na poziomie 2,6 proc. W ostatnim kwartale 2010 r. najszybciej
rosty ceny odziezy i obuwia (o 2,7 proc.) i zywnosci (0 2,1 proc.), za$ na przestrzeni catego 2010 r. najbardziej
zdrozaty ustugi transportowe (o 6,2 proc.) oraz ceny zwigzane z uzytkowaniem mieszkan (o 3,3 proc.). Na koniec
grudnia 2011 r. nastgpi spadek inflacji do poziomu 3,0 proc., natomiast w ujeciu rocznym $rednia inflacja
wzrosnie do poziomu 3,2 proc.

Stopa bezrobocia na koniec 2010 r. wyniosta 12,3 proc., co oznacza jej wzrost w stosunku do stanu z konca Il
kw. 2010 r. o 0,8 punktu procentowego, a w poréwnaniu do stanu sprzed roku nastgpit wzrost o 0,2 punktu
procentowego. Taka sytuacja jest efektem zimowej sezonowosci. Przyrost stopy bezrobocie rok do roku jest
nizszy niz w poprzednich kwartatach, co jest symptomem wyhamowywania tendencji wzrostu bezrobocia.
Jednoczesnie odnotowuje sie przyrost liczby zatrudnionych w gospodarce, ktére w IV kw. 2010 r. wzrosto o 1,7
proc., a na przestrzeni 2010 r. wzrosto o0 0,9 proc.

Przecietne realne miesieczne wynagrodzenie w IV kwartale 2010 r. wzrosto o0 2,1 proc., natomiast w catym 2010
r. wzrost ten wyniost ok. 1,4 proc. Prognozowana stopa bezrobocia na koniec 2011 r. wyniesie 10,8 proc.,

! Instytut Badan nad Gospodarkg Rynkowg - Sze$¢dziesigty Osmy Kwartalny Raport Oceniajgcy Stan Koniunktury
Gospodarczej w Polsce (Il kwartat 2010 r.) oraz prognozy na lata 2010 — 2011.

2011-02-14 Strona | 13z 17



Platinum Properties Group S.A.
Skonsolidowany Raport Kwartalny - IV kw. 2010

P

natomiast na koniec 2012 r. spadnie do poziomu 9,6 proc. Szacowany realny wzrost wynagrodzen w 2011 r.
wyniesie 3,3 proc., a w 2012 r. wzrost ten powinien wynies¢ 3,5 proc.

Ceny mieszkan

Rynek warszawski, na ktérym obecnie koncentruje sie Emitent, odnotowat pod koniec IV kw. 2010 r. wzrost cen
mieszkan o 0,3 proc. m/m. W odniesieniu do analogicznego okresu roku ubiegtego nastapit spadek cen na rynku
warszawskim o 2,0 proc. Najnowsze dane z lutego br. pokazujg, Ze ceny mieszkan stopniowo rosng. Wzrost luty
2011/styczen 2011 wynidst 0,2 proc. natomiast w ujeciu rocznym nadal widoczny jest spadek cen, ktéry osiggnat
poziom 1,8 proc.

Poziom cen mieszkan z podziatem na poszczegdlne dzielnice wraz z podaniem dynamiki zmiany w stosunku do
poprzedniego kwartatu zawiera ponizszy graf.
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Zrédto: Dziat Badan i Analiz Emmerson S.A. na podstawie danych zawartych w ofertach sprzedazy na portalu Gratka.pl (IV
kwartat 2010 r.)
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Wartos$¢ udzielanych kredytéw mieszkaniowych®

Ozywienie na rynku nieruchomosci jest silnie powigzane z politykg kredytowa bankéw, poniewaz trzy na cztery
transakcje zakupu nieruchomosci sg finansowane srodkami z kredytu.

Zgodnie z danymi przedstawionymi przez NBP wartos¢ udzielonych przez banki kredytéw na nieruchomosci dla
gospodarstw domowych w grudniu 2010 r. wzrosta 0 4.041,0 min zt w poréwnaniu z listopadem 2010 r. W
listopadzie warto$¢ udzielonych przez banki kredytéw na nieruchomo$ci dla gospodarstw domowych wzrosta o
13.084,1 min zt. W catym 2010 roku warto$¢ kredytow na nieruchomosci wzrosta 0 53.853,8 min zt.

Uwzgledniajgc podziat na kredyty udzielane w walucie i w ztotych dynamika wzrostu ksztattuje sie nastepujgco:
v' wartos$¢ kredytéw w walutach w grudniu wzrosta m/m o 1.390,1 min zt po wzroscie o 10.754,8 min zt w
listopadzie;
v' warto$¢ kredytéw w ztotych w grudniu wzrosta m/m o 2.650,9 min zt po wzroscie 0 2.329,3 min zt w
listopadzie;

Patrzgc na ostatnie miesigce najwiecej kredytdw udzielanych byto w ztotéwkach (72 proc.), drugie miejsce
zajmujg kredyty udzielane w euro z 24 proc. udziatem w rynku. Niewielki jest udziat kredytéw udzielanych we
franku szwajcarskim, natomiast znikome sg kredyty udzielane w dolarach amerykanskich.

Na przestrzeni ostatniego kwartatu sytuacja kredytobiorcéw ulegta poprawie, gtéwnie z uwagi na walke o klienta i
tagodzeniu w zwigzku z powyzszym polityki kredytowej. Zauwazalne jest to gtéwnie w obszarze obnizania
poziomu marzy, rezygnowania przez banki z prowizji za udzielenie kredytu oraz rosngcej maksymalnej zdolnosci
kredytowe;.

Ztagodzenie polityki instytucji finansowych przetozyto sie na mediane zdolnosci kredytowej przecietnej
trzyosobowej rodziny z dochodem 5 tys. zi. W styczniu 2010 r. rodzina taka mogta liczy¢ na kredyt o wartosci
przecietnie 368 tys. zt, w grudniu 2010 r. juz 421 tys. zt. W przypadku wspdlnej waluty zdolno$¢ kredytowa jest
oczywiscie nizsza i dla modelowej rodziny wynosita na koniec roku 332 tys. zt.

Mediana maksymalnej kwoty kredytu dla 3-os. rodziny o
dochodach 5 tys. netto
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Zrédto: Rok 2010 na rynku mieszkaniowym, Home Broker

> Autor: Gratka.pl, Emmerson; Raport z rynku nieruchomosci. Polski rynek mieszkan, Il kwartat 2010;
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Zgodnie ze wstgpnymi danymi Home Broker w IV kw. 2010 roku liczba os6b chcacych kupi¢ mieszkanie wzrosta
0 86 proc. wzgledem poczatku 2009 roku i o 44 proc. wzgledem zesztego roku. Dynamiczny wzrost w ostatnich
kwartatach moze by¢é dobrym prognostykiem na przysztosé, sugerujgcym dalszy wzrost liczby zawieranych
transakcji na rynku mieszkaniowym w 2011 roku.

4. Planowany rozwoj

Strategia rozwoju Grupy Platinum Properties Group S.A. bedzie realizowana w czterech obszarach budowania
wartosci:

POZYSKIWANIE | REALIZACJA NOWYCH PROJEKTOW

v Inwestycje mieszkalne - rynek sprzedazy z niszg w segmencie ,dostepnego luksusu’,
komercjalizacja poprzez sprzedaz lub najem;

v Inwestycje komercyjno — biurowe — komercjalizacja poprzez diugoterminowy najem bedagcy
statym zrédiem przychodu;

DYWERSYFIKACJA TERYTORIALNA DZIALALNOSCI GRUPY PPG S.A.

v" Polska — gtéwne miasta — dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju i o
duzym potencjale wzrostu;

v Europa Srodkowa i Wschodnia — wykorzystanie posiadanego know — how w zakresie realizacji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektéw inwestycyjnych;

v" Rosja i kraje CIS - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza
niezagospodarowang nisze dajgcg mozliwos¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci;

v' Kraje rozwijajgce sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku gwarantujg
wysokie zwroty z zainwestowanego kapitatu;

ZAPEWNIENIE OPTYMALNEGO FINANSOWANIA REALIZOWANYCH PROJEKTOW

v Srodki wtasne — wysoka rentowno$é realizowanych projektéw i wysoki zwrot z zainwestowanych
Srodkow;

v Srodki obce — relacje z bankami — diugoterminowe i trwate relacje partnerskie;

v Wykorzystanie alternatywnych Zzrédet finansowania — emisja prywatna i publiczna akcji, emisja
obligacji — relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu;

ROZWOJ SPOLEK ZALEZNYCH - TWORZENIE WARTOSCI DODANEJ DLA KLIENTA DOCELOWEGO

v' MySquare.pl Sp. z 0.0. — kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod katem atrakcyjnosci
sprzedazy, poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjacji, az po obstuge posprzedazows;

v Platinum Hypo S.A. - alternatywny i unikalny produkt finansowy w postaci pozyczek
zabezpieczonych hipoteka;

v/ Platinum Elements Sp z 0.0. — aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktow
prestizowych miedzynarodowych marek;
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Strategia rozwoju Platinum Properties Group S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej i
powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:
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wysoka jakos¢ ustug — dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektow, wykonywanych przy
uzyciu luksusowych, o najwyzszej jakosci elementow wyposazenia oraz materiatow;

oferowanie kompleksowych rozwigzan — szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na zakup
nieruchomosci, realizacja projektow inwestycyjnych od poczatkowej fazy koncepcji i procedur
administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentow, a takze aranzacja i wyposazenie;
elastycznos¢ oferty — tworzenie wyjgtkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych potrzeb
Klienta, ktéry sam wybiera rozwigzania sposrod zaproponowanych;

stosowanie nowoczesnych rozwigzan — nowoczesno$¢ zarzadzania poprzez minimalizacje kosztéw i
czasu w wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spotki zalezne oraz outsourcing ustug
specjalistycznych.
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