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1. Informacje ogdlne

1.1 Podstawowe informacje
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Petna nazwa

Siedziba

Podstawowa dziatalno$¢

Kapitat zaktadowy*

Czas trwania

Sad Rejestrowy

Platinum Properties Group S.A.

Al. Jerozolimskie 123A; 02-017 Warszawa

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2)

Kapitat zakladowy na dzierh 31.03.2011 r. wynosit 20.195.000 zt i dzielit
sie na:

1/ 200.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalne;j
0,10 zt kazda;

2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda;

3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda.

Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Krajowego Rejestru

Sadowego - numer KRS 0000315354

1.2 Skiad osobowy organéw Emitenta

Na dzieh 31 marca 2011 roku w sktad organdéw wchodzity nastepujgce osoby:

a/ Sktad Zarzagdu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu

Gustaw Groth

Wiceprezes Zarzadu

Michat Orzechowski Cztonek Zarzadu

Marcin L. Wrébel Cztonek Zarzadu

Sktad osobowy Zarzgdu nie ulegt zmianie w okresie | kwartatu 2011 r.

b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
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Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Fried| Czlonek Rady Nadzorczej
Mark Montoya Czlonek Rady Nadzorczej
Ron Melchet Czlonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie | kwartatu 2011 r.

1.3 Status spétki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W okresie
od 13 pazdziernika 2009 r. do 9 listopada 2009 r. notowane na rynku NewConnect byly prawa do akcji zwyktych
serii C Platinum Properties Group S.A. Od dnia 10 listopada 2009 r. w obrocie znajduja sie akcje serii A, B i C.

1.4 Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia skfad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzien publikacji niniejszego
raportu, tj. 16 maja 2011 r.

. . Liczba akcji Udziat w kapitale zaktadowym Udziat w gtosach
Lp. Dane akcjonariusza
(w szt.) (w proc.) (w proc.)
1. W Investments Limited 191.769.050 94,96 94,96
2. Pozostali 10.180.950 5,04 5,04
Razem 201.950.000 100 100

1.5 Struktura Grupy Kapitatowej

Emitent jest Spotkg Dominujgcg w stosunku do spétek wchodzgcych w skitad Grupy Kapitatowej Emitenta.
Gtéwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie
oraz nadzor nad dziatalnoscig wszystkich firm nalezgcych do Grupy. W zakresie jej kompetencji pozostajg takze:

« zarzadzanie catym cyklem kreowania wartosci nieruchomosci,

% organizowanie projektow i nadzor nad realizowanymi inwestycjami,
% zarzadzanie relacjami z klientami biznesowymi,

< marketing i PR.
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W skitad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzg nastepujgce spotki:

/)
B
PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.
SVETLY DALI ) C/ Piatinum ELEMENTS
I O B N Y A P — Strategia, zarzadzanie e
i administracja spotkami w
Projekt w Moskwie Grupie Projektowanie, wykariczanie

wnetrz i elementy wyposazenia

INVESTPOLAND / = )
Aktywa przeznaczone do sprzedazy =& \ 3(\_“;’3 My SQUARE

i pod najem diugoterminowy
Dziatania sprzedazowe grupy

. PPG
Platinum PROJECT |
Apartamentowiec
Rezydencja Platinum HYPO
Nauszewicza ~ < BRINANDOINVESTMENTS — > ————e
Wehikut inwestycyjny Finansowanie
et nieruchomosci grupy PPG
BIURO y: j
WIEC

Projekt w Poznaniu

AKTYWA INWESTYCJE USLUGI

W dniu 31 grudnia 2010 r. Platinum Properties Group S.A. podpisata Umowe nabycia udziatow w spoétce Svetly
Dali O.0.0. z siedzibg w Rosji (dalej Spdtka Rosyjska). Na jej podstawie Emitent nabyt udziaty reprezentujagce
100 % kapitatu zaktadowego Svetly Dali O.0.0. Cena nabycia przedmiotowych udziatéw wynosi 100.000.000
USD. Spotka Rosyjska przygotowuje projekt budowlany obejmujacy swym zakresem tereny o fgcznej powierzchni
98,76 ha potozone w poblizu Moskwy, w tym 69 ha stanowi wtasno$¢ Spédtki Rosyjskiej, 8 ha posiada w najmie
dtugoterminowym, a do pozostatej czesci dziatki (teren lesny) posiada dostep zgodnie z warunkami uzytkowania
terenu. Na terenach budowlanych Spétka Rosyjska planuje w przeciggu 7-8 lat, zgodnie ze wstepnym
harmonogramem, wybudowanie osiedla mieszkaniowego o tgcznej powierzchni 600-700 tys. m2.

W dniu 28 lutego b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o nabyciu, przez spétke zalezng
Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace, 100% udzialdbw w Spoétce Deweloperskiej z siedzibg w
Warszawie, bedacej wtascicielem dziatki o powierzchni okoto 0,5 ha w Poznaniu. Cena nabycia 100% udziatow w
Spotce Deweloperskiej wynosita 15.400.000 PLN. Na przedmiotowej dziatce, nalezgcej do Spotki Deweloperskiej,
planowana jest inwestycja polegajgca na budowie budynku ustugowego o funkcji biurowej wraz z ustugami
towarzyszacymi. Catkowita powierzchnia budynku bedzie wynosita prawie 18.000 m2, w czym powierzchnia
biurowa bedzie wynosi¢ ok. 10.000 m2.

Emitent jest podmiotem zaleznym wobec W Investments Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). W Investments
Limited jest podmiotem typu private equity inwestujacym gtéwnie w sektorze telekomunikacyjnym oraz w sektorze
nieruchomosci. Swoje inwestycje realizuje gtéwnie na terenie Polski. Kapitat inwestycyjny W Investments Limited
pochodzi od os6b prywatnych.
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2. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2011 r. wraz z danymi
poréwnywalnymi

2.1 Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 29 czerwca 2010 r. podjeto Uchwate nr 23 w sprawie wprowadzenia
stosowania w Spofce Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej poczagwszy od 1 stycznia 2010 roku.

Na podstawie art. 55 ust. 5 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 2004 r. o rachunkowosci, PPG S.A. sporzadza
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalnosci PPG S.A. zasady
rachunkowosci zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzadzenn Komisji Europejskiej (zwanymi dalej tgcznie ,zasadami rachunkowosci przyjetymi do
stosowania w Unii Europejskiej”).

Zarzad Platinum Properties Group S.A. potwierdza, ze prezentowane jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG
S.A. w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny przedstawia sytuacje majgtkowg i finansowa Spoitki oraz jej wynik
finansowy.

Przy wycenie aktywow i pasywéw oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sie przewidzie¢
przysziosci PPG S.A. bedzie kontynuowa¢ dziatalno$¢ w nie zmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej
w stan likwidacji lub upadtosci.

Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej), w zwigzku z
faktem, iz ztoty polski jest podstawowg walutg, w ktdrej denominowane sg transakcje (waluta funkcjonalna).

Rokiem obrotowym w Spétce jest rok kalendarzowy.

Przyjete zasady i metody rachunkowosci sg takie same jak opisane w Raporcie okresowym za Il kw. 2010 r.,
opublikowanym w dniu 16 sierpnia 2010 r. W okresie objetym niniejszym raportem nie dokonano zmian w
zakresie polityki rachunkowosci.

2.2 Wybrane dane finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTKOWE | kwartat 2011 | kwartat 2010

(wPLN) 01.01.2011 -31.03.2011 01.01.2010 - 31.03.2010

|
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw,

towaréw i materiatéw 487,672 610:335
Il. Zysk (strata) ze sprzedazy -330.325 353.289
lll. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -330.343 131.299
IV. Zysk (strata) brutto 9.870.033 429.935
V. Zysk (strata) netto 9.734.528 332.350
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VI. Amortyzacja 35.629 9.355

WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTKOWE

(W PLN) 31.03.2011 31.12.2010 31.03.2010
— —
I. Kapitat wiasny 311.168.516 62.150.612 57.602.853
1l. Naleznosci diugoterminowe 20.326.700 9.644.586 7.600.668
11l. Naleznosci krotkoterminowe 11.383.148 3.727.021 3.210.736
IV. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 185.313 7.814.975 135.976
V. Zobowigzania dlugoterminowe 84.988.210 87.732.593 23.671.650
VI. Zobowiazania kréotkoterminowe 796.776 237.353.867 1.698.384

2.3 Komentarz Zarzadu na temat osiggnietych wynikéw finansowych

Emitent w | kwartale 2011 roku wypracowat przychody ogétem w wysokosci 10.975.533 plIn, i byly one wyzsze od
analogicznego okresu w roku poprzednim o 9.820.997 pIn. Daje to progresje w wysokosci 850,64 proc.

Na dzien 31 marca 2011 r. Emitent wypracowat EBIT w wysokosci 10.157.508 pIin co w stosunku do
analogicznego okresu w 2010 roku pozwolito poprawi¢ wynik o 9.482.009 pIn, co stanowi progresje w wysokosci
1403,70 proc. EBIT za | kwartat 2010 r. wynidést 675.499 pIn. Wynik ten mozliwy byt do osiggnigcia dzigki
odpowiedniemu zarzgdzaniu transakcjami kapitatowymi Emitenta, co pozwolito na uzyskanie pozytywnego wyniku
finansowego w strukturze przychoddw finansowych uzyskanych z tytutu réznic kursowych.

Emitent jako jednostka - spétka nadrzedna i kontrolujgca pozostate spdtki z grupy koncentruje sie jednak w
gtdwnej mierze na zarzadzaniu oraz wzroscie wartosci spotek z kontrolowanej przez nig grupy kapitatowe;.

Za | kwartat 2011 r. ulegta takze zmianie struktura majgtku Emitenta. Aktywa trwate wzrosty o 40,10 proc., co
spowodowane byto wigczeniem do grupy spotki rosyjskiej. Zwiekszone zaangazowanie Emitenta w akwizycje
obrazuje wzrost 0 2835,29 proc. udziatéw/akcji w inwestycjach dlugoterminowych.

Emitent w sposéb widoczny poprawit rentownos¢ sprzedazy netto, kidéra wyniosta za | kwartat 2011 r. 1996,12
proc., co dato wzrost do analogicznego okresu roku 2010 o 3565,72 proc. Rentownos¢ sprzedazy w 2010 roku
wyniosta za | kwartat 54,45 proc.

Emitent dzieki skutecznej strategii rozwoju zwigkszyt rowniez kapitaty netto o 315.019.463 pin, co w stosunku do
analogicznego okresu roku 2010 dato progresje na poziomie 387,51 proc. Wzrosta rowniez kapitalizacja Emitenta
do poziomu 78,36 proc. co dato progresje o 12,89 proc. Emitent dzieki powyzszej polityce moze bezpiecznie
rozwaza¢ angazowanie sie w kolejne projekty inwestycyjne, ktérych ewentualne finansowanie miatoby zostac
uzupetnione finansowaniem zewnetrznym, majgcym pokrycie w aktywach dtugoterminowych Emitenta.
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Spodtka posiada réwniez bardzo wysokg ptynnos¢ finansowa, ktéra dla ptynno$ci biezacej wyniosta za | kwartat
2011 roku 14,62. Jest to wzrost do analogicznego okresu roku 2010 o 636,57 proc., gdzie ptynno$¢ wynosita
woéwczas 1,99.

Emitent w dalszym ciggu bedzie koncentrowat sie na adaptacji oraz wspétmiernosci kosztéw do przychodéw, w
spos6b umozliwiajgcy wypracowanie najekonomiczniejszych rozwigzan w danej sytuacji makro oraz
mikroekonomicznej w jakiej funkcjonuje na rynku zaréwno krajowym jak rowniez na rynkach gdzie ulokowane sg
jego inwestycje.

Ponadto nalezy podkre$li¢, iz Emitent jest na etapie przygotowawczym do rozpoczecia realizacji przedsigwziecia
inwestycyjnego w Ros;ji, o ktéorym juz informowat. Bedzie to najwigksza inwestycja, ktéra planowana jest na
najblizsze 7 do 8 lat. Warto$¢ przychoddw z inwestycji szacowana jest na 1.700.000.000 USD. Emitent szacuje,
iz zapotrzebowanie kapitalowe nie przekroczy 100.000.000 USD. Emitent zamierza 80 proc. zapotrzebowania
pokry¢ kredytem bankowym, pozostatg czes¢ pozyskac z rynku na bazie dostepnych instrumentéw finansowych.
Wszystkie dziatania Emitenta, bedg zatem ukierunkowane na wypracowanie najbardziej skutecznych
ekonomicznie rozwigzan w celu zapewnienia bezpiecznego i efektywnego prowadzenia i rozliczenia wspomnianej
inwestycji w Ros;ji jak rowniez innych realizowanych na terenie Polski.

3. Komentarz zarzadu lub osoby zarzadzajacej Emitentem na temat czynnikéw i zdarzen,
ktore mialy wptyw na osiggniete wyniki finansowe

3.1 Przedmiot dziatalnosci Emitenta

Platinum Properties Group S.A. jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej PPG S.A., zajmujgcej sie
inwestowaniem, obrotem i zarzgdzaniem na rynku nieruchomosci. Dziatalno$¢ Spotki prowadzona jest przez
wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udziatéw. Taki model
operacyjny stuzy optymalizacji aktywnosci biznesowej Grupy, w ktdérej poszczegdélne podmioty skoncentrowane
$3 na osigganiu wyznaczonych im celéw, budujgc efekt synergii, wynikajgcy z komplementarnego charakteru ich
dziatalnosci.

Strategia dtugofalowej budowy wartosci Platinum Properties Group S.A. zaktada realizacje wysoko rentownych
projektéw inwestycyjnych w segmencie mieszkaniowym oraz komercyjnym na rozwijajgcych sie rynkach
pozaeuropejskich oraz w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Przychody z inwestycji uzyskiwane sg z tytutu
dtugoterminowych uméw najmu lub sprzedazy nieruchomosci w momencie uzyskiwania przez nie najwyzszych
wartosci. Struktura finansowania inwestycji zakltada wykorzystanie kredytéw od instytucji finansowych,
wspoltpracujgcych ze spotkg w oparciu o dlugoterminowe i trwate relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych
serii akcji i obligacji. W duzej mierze wykorzystywane sg réwniez srodki wilasne. Taki model finansowania
pozwala Platinum Properties Group S.A. osigga¢ wysoka rentownos¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot

z zainwestowanego kapitatu.

Spotka jako podmiot dominujgcy, koncentruje sie na zarzgdzaniu, administrowaniu, planowaniu strategicznym,
finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie jej dziatalnosci pozostaje takze:

> zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

> organizowanie projektdow i nadzoér nad realizowanymi inwestycjami,

> zarzgdzanie relacjami z klientami,

> marketing i public relations.
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3.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystgpity w | kwartale w 2011 r.

W dniu 18 stycznia br. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podjeciu przez Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie, obradujgce po przerwie ogtoszonej w dniu 23 grudnia 2010 r., uchwat (1/) w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki o kwote nie mniejsza niz 1.000.000 zt (milion ztotych) poprzez emisje
akcji w trybie subskrypcji prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru oraz w
sprawie zmiany Statutu Spotki, (2/) w sprawie ubiegania sie o wprowadzenie akcji Spoéftki serii D lub praw do akgiji
Spotki serii D do obrotu w alternatywnym systemie obrotu organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie (rynek NewConnect) oraz dematerializacji akcji Spétki serii D lub praw
do akgcji Spotki serii D.

W dniu 26 stycznia br. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal o podpisaniu Listu Intencyjnego
pomiedzy spétkg zalezng od Emitenta - Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace, a podmiotem z ktérym
prowadzone byly rozmowy w sprawie nabycia udziatdbw w Spoéilce Deweloperskiej z siedzibg w Warszawie,
bedacej witascicielem dziatki o powierzchni okoto 0,5 ha w Poznaniu, na ktérej planowana jest realizacja
inwestycji budynku biurowego. Jednoczes$nie Zarzad Emitenta poinformowat, ze zostaty uzgodnione juz warunki
transakcji nabycia udziatbw w Spotce Deweloperskiej, kiére zakladajg ze cena nabycia 100% udziatéw wynosi¢
bedzie 15.400.000 PLN. W najblizszych dniach toczone bedg rozmowy majgce na celu uzgodnienie ostatecznych
warunkow transakcji. Zakonczenie rozmoéw oraz podpisanie umowy sprzedazy ma nastgpi¢ do 31 marca 2011 r.

W dniu 28 stycznia br. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze zgodnie z upowaznieniem
zawartym w uchwale nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 18 stycznia 2011 roku w
sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje akcji w trybie subskrypcji prywatnej z
pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki, w dniu 28
stycznia b.r. podjat uchwate okreslajacg ceng emisyjng akcji zwyktych na okaziciela serii D na poziomie 60 gr
(stownie: szesc¢dziesigt groszy) za jedng akcje.

W dniu 1 lutego br. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zawarciu umowy pomigdzy spoétkg
zalezng od Emitenta — Platinum Project | Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Inwestor”’), a KARMAR S.A. z
siedzibg w Warszawie ("Generalny Wykonawca"), ktérej przedmiotem byto wykonanie robé6t budowlanych
polegajgcych na wybudowaniu budynku mieszkalnego pod nazwag ,Rezydencja Naruszewicza” (,Obiekt”)
zlokalizowanego przy ul. Naruszewicza w Warszawie, skfadajgcego sie z 9 kondygnacji naziemnych i 2
podziemnych — garaze, o tgcznej powierzchni catkowitej powyzej 10.000 m2. Wynagrodzenie umowne ryczattowe
za wykonanie przedmiotu Umowy nalezne Generalnemu Wykonawcy wynosi 28.200.000 PLN (dwadziescia
osiem milionéw dwiescie tysiecy ztotych) netto. Umowa zostanie czesciowo sfinansowana ze srodkéw wiasnych
oraz czesciowo z kredytu inwestycyjnego udzielonego spétce zaleznej od Emitenta przez Getin Noble Bank S.A.
w dniu 20 grudnia 2010 r., o ktérej to umowie Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 28/2010 w dniu 20
grudnia 2010 r. Umowa jest istotna dla dziatalno$ci Emitenta z uwagi na rozpoczecie procesu realizacji inwestyciji
Rezydencja Naruszewicza, czyli jednego z elementéw strategii Grupy Kapitatowej Emitenta przekazanej do
publicznej wiadomosci w raporcie biezgcym nr 25/2010 z dnia 08.12.2010 r., a takze z uwagi na wartosé
zawartego kontraktu.
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W dniu 22 lutego br. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zaptacie pierwszej czesci ceny
nabycia udziatéw w spotce Svetly Dali O.0.0. z siedzibg w Moskwie (Rosja). Uiszczona zostata czes¢ ceny w
wysokosci 227.392.000 zt (dwiescie dwadziescia siedem milionow trzysta dziewiecdziesigt dwa tysigce ztotych).
Srodki na pokrycie pierwszej czesci ptatnosci pochodzity z emisji akcji serii D (oferta prywatna).

W dniu 28 lutego b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o nabyciu, przez spotke zalezng
Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace, 100% udziatbw w Spéice Deweloperskiej z siedzibg w
Warszawie, bedgcej wiascicielem dziatki o powierzchni okoto 0,5 ha w Poznaniu. Cena nabycia 100% udziatow w
Spodtce Deweloperskiej wynosita 15.400.000 PLN. Na przedmiotowej dziatce, nalezgcej do Spotki Deweloperskiej,
planowana jest inwestycja polegajgca na budowie budynku ustugowego o funkcji biurowej wraz z ustugami
towarzyszacymi. Catkowita powierzchnia budynku bedzie wynosita prawie 18.000 m2, w czym powierzchnia
biurowa bedzie wynosi¢ ok. 10.000 m2.

W dniu 14 marca b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o otrzymaniu od uprawnionego
akcjonariusza Spofki, tj. W Investments Limited z siedzibg w Larnace (Republika Cypru), zgdanie umieszczenia w
porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punktu ,Podjecie uchwaly w sprawie ubiegania sie o
dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spdtki do obrotu na rynku regulowanym organizowanym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.”. Zarzad Platinum Properties Group S.A. zobowigzat sie do
umieszczenia w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punktu ,Podjecie uchwaly w sprawie
ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym organizowanym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.” zgodnie ze stosownymi przepisami kodeksu spotek
handlowych.

3.3 Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystgpity po dniu bilansowym

W dniu 20 kwietnia b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zakonczeniu subskrypcji nie mniej
niz 10.000.000 akcji serii D Emitenta przeprowadzonej w drodze oferty prywatnej na podstawie Uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 1 z dnia 18 stycznia 2011 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote nie mniejszg niz 1.000.000 zt (milion ztotych) poprzez emisje akcji w trybie
subskrypcji prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru oraz w sprawie zmiany
Statutu Spétki. W zwigzku z powyzszym Zarzad Platinum Properties Group S.A. podat do publicznej wiadomosci
nastepujgce informacje:

1. Daty rozpoczecia i zakohczenia subskrypcji lub sprzedazy: Data rozpoczecia subskrypcji — 18.01.2011 r., a
Data zakonczenia subskrypcji — 18.04.2011 r.

2. Data przydziatu instrumentéw finansowych: Emisja zostata przeprowadzona w trybie subskrypcji prywatnej tj.
zawarcia umow objecia akcji w trybie art. 431 §2 pkt. 1 kodeksu spétek handlowych.

3. Liczby instrumentéw finansowych objetych subskrypcjg lub sprzedazg: Nie mniej niz 10.000.000 akg;ji serii D.

4. Stopy redukcji w poszczegoélnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba przydzielonych
instrumentow finansowych byta mniejsza od liczby instrumentéw finansowych, na ktére ziozono zapisy: Redukcja
nie wystapita.

5. Liczby instrumentow finansowych, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub
sprzedazy: W ramach subskrypcji objeto 417 084 378 akcji serii D. Emisja akcji serii D zostata przeprowadzona w
trybie subskrypcji prywatnej zgodnie z przepisami kodeksu spoétek handlowych.

6. Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane): 0,60 zt.
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7. Liczby oso6b, ktére ziozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub sprzedazg w
poszczegolnych transzach: W ramach subskrypcji zawarto 7 uméw objecia Akgiji serii D.

8. Liczby osdb, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy
w poszczegdlnych transzach: Subskrypcja akcji serii D zostata przeprowadzona w trybie subskrypcji prywatnej
zgodnie z przepisami kodeksu spétek handlowych. W ramach subskrypcji zawarto 7 umoéw objecia Akcji serii D.

9. Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw o subemisje, z
okresleniem liczby instrumentéow finansowych, ktére objeli, wraz z faktyczng ceng jednostki instrumentu
finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu
finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta): Emitent nie zawart umowy o submisje.
10. Lgczna wysokos¢ kosztow zaksiegowanych, ktére zostaty zaliczone do kosztdw emisji do dnia sporzadzenia
niniejszej informacji wynosi: 9.623.060,02 z z czego:

a) koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty — 6.500 zt,

b) koszty wynagrodzenia subemitentow — 0 zt,

c) koszty sporzadzenia publicznego dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego, =z
uwzglednieniem kosztéw doradztwa — 9.616.560,02 zi,

d) koszty promocji oferty — 0 zt.

Metoda rozliczenia w ksiggach i sposob ujecia w sprawozdaniu finansowym: Koszty emisji akcji ujmowane sg w
ksiegach rachunkowych jako zmniejszenie kapitatu - do wysokosci nadwyzki wartosci emisyjnej akcji nad ich
wartoscig nominalng i tak zostang zaprezentowane w sprawozdaniach finansowych tj. zestawieniu zmian w
kapitale wtasnym oraz sprawozdaniu z sytuacji finansowej (pasywa — kapitaty wtasne). Wydatki z tego tytutu
pomniejszajg wptywy z wydania akcji w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (prezentacja wplywdw netto).

W dniu 10 maja b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o otrzymaniu od spoétki zaleznej
Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace informacji o dokonaniu zaptaty za 100% udziatow w Spotce
Deweloperskiej z siedzibg w Warszawie, bedacej wiascicielem dziatki o powierzchni okoto 0,5 ha w Poznaniu.
Cena nabycia 100% udziatéw wynosi 15.400.000 PLN.

3.4 Opis czynnikéw majacych wplyw na osiggniete wyniki finansowe

Koniunktura gospodarcza w Polsce’

W | kwartale 2011 r. koniunktura gospodarcza utrzymywata sie na wzglednie korzystnym poziomie, mimo iz
obnizyta sie¢ dynamika wzrostu gospodarczego. Wedtug szacunkow IBnGR, w | kwartale 2010 roku tempo
wzrostu PKB wyniosto 4,3 proc. w poréwnaniu z analogicznym okresem 2009 r. Dokonujgc analizy poréwnawczej
I kw. b.r. do ostatniego kwartatu roku 2010, przy uwzglednieniu czynnikéw sezonowych, tempo wzrostu PKB
wyniosto jedynie 1,0 proc.

Gtoéwnym czynnikiem wptywajgcym na wzrost PKB w | kw. 2011 r. byt popyt krajowy, ktérego szacowany wzrost
wyniést 4,3 proc., nhatomiast wptyw popytu zagranicznego byt neutralny. Sktadnikiem popytu krajowego, ktory w
szczegolnosci miat wptyw na PKB byto tempo wzrostu naktadéw brutto na $rodki trwate, ktére wyniosto w | kw.
2011 r. 5,1 proc., co jest najlepszym wynikiem odnotowanym od korica 2008 r. Odnotowana tak wysoka dynamika
zmiany byta efektem z jednej strony niskiej bazy statystycznej w pierwszych kwartatach ostatnich dwdéch lat, a z
drugiej strony koniecznoscig podjecia przez przedsiebiorcow odktadanych do tej pory w obawie przed kryzysem
przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

! Instytut Badan nad Gospodarkg Rynkowg — Siedemdziesigty Kwartalny Raport Oceniajgcy Stan Koniunktury Gospodarczej w
Polsce (I kwartat 2011 r.) oraz prognozy na lata 2011 — 2012.
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Najszybciej rozwijajgcym sie sektorem gospodarki w | kw. b.r. bylo budownictwo. Tempo wzrostu warto$ci
dodanej w tej czesci gospodarki wyniosto 12,6 proc., a produkcja sprzedana budownictwa wzrosta w tym czasie o
18,8 proc. Jest to efekt przyspieszenia prac zwigzanych z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych przed Euro
2012 oraz zwiekszenia aktywnosci w segmencie budownictwa mieszkaniowego.

Wedtug IBnGR, prognozowany wzrost PKB w 2011 r. wyniesie 3,7 proc. W ujeciu kwartalnym bedzie sie obnizat z
kwartatu na kwartat i wynosit odpowiednio 4,3 proc. (I kw. 2011 r.) do 3,3 proc. (IV kw. 2011 r.) . W 2012 r.
réwniez ma wyniesie 4,1, proc. Gtdwne czynnikami przektadajace sie na prognozowane tempo wzrostu PKB w
2012 roku to: rosngce inwestycje oraz poprawa na rynku pracy.

Srednie tempo wzrostu cen débr i ustug konsumpcyjnych wyniosto w | kw. 2011 r. 3,8 proc. w stosunku do
analogicznego okresu 2010 roku, a na koniec marca 2011 r. osiggneto poziom 4,3 proc. Wzrost wskaznika inflacji
spowodowany byt w gtéwnej mierze wzrostem cen paliw ptynnych oraz zywnosci, a takze podniesienia stawki
VAT. Najszybciej na przestrzeni | kw. b.r. rosty wydatki na koszty transportu (o 7,1 proc.) oraz zywnos¢, napoje
bezalkoholowe i alkoholowe oraz wyroby tytoniowe (o0 5,2 proc.). Na koniec grudnia 2011 r. nastgpi spadek inflacji
do poziomu 3,5 proc., natomiast w ujeciu rocznym srednia inflacja wzro$nie do poziomu 3,7 proc.

Stopa bezrobocia na koniec | kw. 2011 r. wyniosta 13,1 proc., co oznacza jej wzrost w stosunku do stanu z konca
IV kw. 2010 r. 0 0,8 punktu procentowego, a w poréwnaniu do stanu sprzed roku nastgpit wzrost o 0,1 punktu
procentowego. Stosunkowo niewielki wzrost stopy bezrobocia w poréwnaniu z jej poziomem z marca 2010 roku
$wiadczy o wyhamowywaniu tendencji wzrostu bezrobocia oraz stabilizacji na rynku pracy. Jednoczes$nie
odnotowuje sie przyrost liczby zatrudnionych w gospodarce, ktére w | kw. 2011 r. wzrosto o 3,1 proc.

Zauwazalne jest obnizenie tempa wzrostu przecietnego realnego miesiecznego wynagrodzenie, ktore w |
kwartale 2011 r. wzrosto jedynie o 1,7 proc. Prognozowana stopa bezrobocia na koniec 2011 r. wyniesie 11,3
proc., hatomiast na koniec 2012 r. spadnie do poziomu 9,9 proc. Szacowany realny wzrost wynagrodzen w 2011
r. wyniesie 2,4 proc., a w 2012 r. wzrost ten powinien wynies¢ 4,0 proc.

Ceny mieszkan

Ceny mieszkan w Warszawie na tle innych aglomeracji ksztattuja si¢ na najwyzszym poziomie. Najwyzsze
bezwzgledne stawki zanotowano w Warszawie (8,9 tys. z/mkw.) oraz Krakowie (7,3 tys. zl/mkw.). Trzecie
miejsce zajgt Wroctaw (6,9 tys. zt/mkw.), dalej w zestawieniu znajdowat sie Poznan (6,9 tys. zt/mkw.), ktéry pod
tym wzgledem prawie doréwnuje juz stolicy Dolnego Slgska oraz Gdansk (6,5 tys. z/mkw.). Ostatnie na liscie
miasta to £odz (5,6 tys. zZmkw.) i Katowice (5,4 tys. zt/mkw.). Obnizke $rednich cen uzasadni¢ mozna nadal
postepujgcym tam procesem wchodzenia na rynek mieszkan zlokalizowanych w tanszych inwestycjach. Jednak
w minionym kwartale pojawity sie pierwsze sygnaty swiadczace o powolnym wyhamowaniu trendu spadkowego
przecietnych stawek, obserwowanego w ciggu ubiegtego roku. Na wieksze obnizki cen w | kwartale 2011 r.
decydowali sie gtdwnie deweloperzy sprzedajgcy juz ukonczone mieszkania, badz ci chcacy znalez¢ nabywcow
na ostatnie lokale w swoich inwestycjach.
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$rednie ceny mieszkan deweloperskich na najwazniejszych rynkach
mieszkaniowych kraju, stan na koniec | kw. 2011 r. (z/mkw.)
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Zrodlo: Raporty Pierwolny rynek mieszkaniowy — | kw. 2011 r” dla poszczegdinych miast, Dziat
Badari | Analiz Emmerson S A

Wartos$¢é udzielanych kredytéw mieszkaniowych®

Indeks Dostepnosci Kredytowej (IDK3) odzwierciedlajgcy sytuacje na rynku kredytow hipotecznych wyniost w
kwietniu 118,59 punktéw. Daje to wzrost o prawie 5 punktéw w stosunku do marca 2011, kiedy to Indeks
Dostepnosci Kredytowej wynosit 113,60 punktdw. Oznacza to, iz w chwili obecnej obserwuje sie najkorzystniejszg
od 2 lat relacje pomiedzy dochodami przecietnego kredytobiorcy, a kosztami kredytu hipotecznego. W wyniku
tego ulegta zwiekszeniu Srednia zdolno$¢ kredytowa, posrednio decydujgca o wartosci Indeksu Dostepnosci
Kredytowej. Aktualnie wiec zdolno$¢ kredytowa modelowej rodziny 2+1 ktérej dochody stanowig dwukrotnosé
przecietnego wynagrodzenia brutto wynosi niemal 480 tysiecy ztotych.

Drugim powodem wzrostu IDK jest obserwowany od kilku miesiecy spadek marz kredytéw hipotecznych. Srednia
marza kredytéw hipotecznych - obliczana na potrzeby Indeksu Dostepnosci Kredytowej — wynosi aktualnie
1,35%. W tym przypadku marza obliczana jest dla kredytu mieszkaniowego z 25 procentowym wktadem
wiasnym.

Pomimo korzystnych zmian na w poziomie indeksu IDK, nie mozna jednak zapomnie¢ o spadku dostepnosci
kredytéw hipotecznych zwigzanym ze wzrostem oprocentowania kredytéw spowodowanego ostatnimi decyzjami
Rady Polityki Pienieznej o podwyzszeniu stép procentowych. Pierwsze efekty podwyzek stép procentowych ze
stycznia oraz kwietnia 2011 roku — w postaci wzrostu rynkowej stopy WIBOR i wynikajgcych z tego podwyzek
oprocentowania kredytéw hipotecznych sg juz widoczne w niektérych bankach, cho¢ w wigkszosci przypadkow
realne podwyzki oprocentowania kredytdw zauwazalne bedg dopiero w kolejnych miesigcach. Rowniez w
przypadku kredytdw hipotecznych w euro obserwowane jest powolne podwyzszanie ich oprocentowania
wynikajgcy z postepujgcego wzrostu stop EURIBOR oraz LIBOR dla EUR.

2 Zrédto: na podstawie materiatéw Open Finance

3 Indeks Dostepnosci Kredytowej - obliczany co miesigc przez Open Finance oraz TVN CNBC Biznes — jest wskaznikiem obrazujgcym relacje
pomiedzy dochodami kredytobiorcow, a kosztami kredytu hipotecznego. Elementami uwzglednianymi w obliczaniu Indeksu Dostgpnosci
Kredytowej sg trzy parametry: maksymalna zdolno$¢ kredytowa (ustalana jest ona w relacji do dochodéw 3-osobowej rodziny zarabiajgcej
dwukrotno$¢ przecietnego wynagrodzenia brutto podawanego co miesigc przez GUS), marza kredytowa maksymalne mozliwe LTV, czyli iloraz
kwoty kredytu oraz wartosci nieruchomosci nabywanej na kredyt hipoteczny. Jest to wskaznik obrazujgcy aktualng sytuacje na rynku kredytow
hipotecznych.
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4. Planowany rozwoj

Strategia rozwoju Grupy Platinum Properties Group S.A. bedzie realizowana w czterech obszarach budowania
wartosci:

POZYSKIWANIE | REALIZACJA NOWYCH PROJEKTOW

v Inwestycje mieszkalne — rynek sprzedazy z nisza w segmencie ,dostepnego luksusu”,
komercjalizacja poprzez sprzedaz lub najem;
v Inwestycje komercyjno — biurowe - komercjalizacja poprzez diugoterminowy najem bedacy

statym Zrédiem przychodu;

DYWERSYFIKACJA TERYTORIALNA DZIALALNOSCI GRUPY PPG S.A.

v" Polska — gtéwne miasta — dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju i o
duzym potencjale wzrostu;

v Europa Srodkowa i Wschodnia — wykorzystanie posiadanego know — how w zakresie realizacji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektéw inwestycyjnych;

v" Rosja i kraje CIS - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza
niezagospodarowang nisze dajgcg mozliwos¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci;

v' Kraje rozwijajgce sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku gwarantuja
wysokie zwroty z zainwestowanego kapitatu;

ZAPEWNIENIE OPTYMALNEGO FINANSOWANIA REALIZOWANYCH PROJEKTOW

v Srodki wtasne — wysoka rentowno$é realizowanych projektéw i wysoki zwrot z zainwestowanych
Srodkow;

v Srodki obce — relacje z bankami — diugoterminowe i trwate relacje partnerskie;

v' Wykorzystanie alternatywnych Zrédet finansowania — emisja prywatna i publiczna akcji, emisja
obligacji — relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu;

ROZWOJ SPOLEK ZALEZNYCH - TWORZENIE WARTOSCI DODANEJ DLA KLIENTA DOCELOWEGO

v' MySquare.pl Sp. z 0.0. — kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod katem atrakcyjnosci
sprzedazy, poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjacji, az po obstuge posprzedazows;

v Platinum Hypo S.A. - alternatywny i unikalny produkt finansowy w postaci pozyczek
zabezpieczonych hipoteka;

v' Platinum Elements Sp z 0.0. — aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktow
prestizowych miedzynarodowych marek;

Strategia rozwoju Platinum Properties Group S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej i
powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:

> wysoka jakos¢ ustug — dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektéw, wykonywanych przy
uzyciu luksusowych, o najwyzszej jakosci elementéw wyposazenia oraz materiatow;
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> oferowanie kompleksowych rozwiazan — szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na zakup
nieruchomosci, realizacja projektow inwestycyjnych od poczatkowej fazy koncepcji i procedur
administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentéw, a takze aranzacja i wyposazenie;

> elastycznos¢ oferty — tworzenie wyjatkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych potrzeb
Klienta, ktéry sam wybiera rozwigzania spo$rod zaproponowanych;

> stosowanie nowoczesnych rozwigzan — nowoczesnos¢ zarzgdzania poprzez minimalizacje kosztow i
czasu w wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spétki zalezne oraz outsourcing ustug
specjalistycznych.

5. Prognoza wynikéw finansowych

W dniu 7 marca b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. przekazat do publicznej wiadomosci prognoze
skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011-2018.

Prognoza wynikéw Emitenta na lata 2011-2018

Wyszczegdlnienie 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Przychody netto 11 65 218 599 748 896 1.045 1.193
Zysk nettl 21* 26 57 112 202 290 394 363

*-zysk netto w roku 2011 uwzglednia aktualizacje wyceny gruntu spoétki Svetly Dali.

Zatozenia gtéwne do prognozy:
1. Lata 2011-2012 realizacja inwestycji Rezydencja Naruszewicza.
2. Lata 2012-2018 realizacja inwestycji Svetly Dali.

W opinii Zarzgdu Platinum Properties Group S.A. prezentowana prognoza jest bezpieczna. Opiera sie ona o juz
rozpoczete inwestycje, jak réwniez o aktywa Grupy, ktdérych warto$¢ bedzie rosta w potgczeniu z budowg jej
wartosci.

Dzieki odpowiedniemu zarzgadzaniu transakcjami kapitatowymi, Platinum Properties Group S.A wypracowata
pozytywny wynik finansowy w strukturze przychoddéw finansowych uzyskanych z tytutu réznic kursowych oraz w
strukturze pozostatych przychodéw operacyjnych z tytutu przeszacowania posiadanych aktywow na terenie
Federacji Rosyjskiej. Umozliwito to zrealizowanie i przekroczenie zaktadanych prognoz na caty 2011 rok juz po
pierwszym kwartale. Emitent rozwazajgc kazdg inwestycje oraz szacujgc na wstepnym etapie analizy potencjalne
przychody oraz koszty zawsze zaktada bezpieczny poziom mozliwych do osiggnigcia wynikow oraz innych
korzyéci z planowanych do realizacji inwestycji.

Emitent jednoczes$nie szacuje, iz w ciggu nastepnych trzech kwartatéw w zwigzku z planowanym rozpoczeciem
inwestycji na terenie Federacji Rosyjskiej bedzie ponosit zwigkszone koszty w zwigzku z jej uruchomieniem. W
ocenie Emitenta owe zwigkszone koszty zwigzane z uruchomieniem inwestycji istotnie wptyng na osiggane przez
grupe wyniki finansowe dlatego tez na dzien publikacji raportu Emitent, mimo pozytywnego wyniku za | kwartat
2011 r., nie dokonuje korekty prognozy wynikéw finansowych Grupy za 2011 r.
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