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1. Informacje ogdélne o Spoétce

1.1 Przedmiot dziatalnosci Emitenta

Platinum Properties Group S.A. jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej PPG S.A., zajmujacej sie
inwestowaniem, obrotem i zarzgdzaniem na rynku nieruchomosci. Dziatalno$¢ Spoétki prowadzona jest przez
wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktorych PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udziatéw. Taki model
operacyjny stuzy optymalizacji aktywnosci biznesowej Grupy, w ktérej poszczegolne podmioty skoncentrowane
$g na osigganiu wyznaczonych im celéw, budujgc efekt synergii, wynikajgcy z komplementarnego charakteru ich
dziatalnosci.

Strategia dtugofalowej budowy wartosci Platinum Properties Group S.A. zaktada realizacje wysoko rentownych
projektéw inwestycyjnych w segmencie mieszkaniowym oraz komercyjnym na rozwijajgcych sie rynkach
pozaeuropejskich oraz w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Przychody z inwestycji uzyskiwane sg z tytutu
diugoterminowych umow najmu lub sprzedazy nieruchomosci w momencie uzyskiwania przez nie najwyzszych
wartosci. Struktura finansowania inwestycji zakltada wykorzystanie kredytéw od instytucji finansowych,
wspoltpracujgcych ze spotkg w oparciu o dlugoterminowe i trwate relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych
serii akcji i obligacji. W duzej mierze wykorzystywane sg réwniez srodki wlasne. Taki model finansowania
pozwala Platinum Properties Group S.A. osigga¢ wysoka rentownos¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot
z zainwestowanego kapitatu.

Spotka jako podmiot dominujacy, koncentruje sie na zarzadzaniu, administrowaniu, planowaniu strategicznym,
finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie jej dziatalnosci pozostaje takze:

> zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

> organizowanie projektow i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

> zarzadzanie relacjami z klientami,

> marketing i public relations.

1.2 Podstawowe informacje

Petna nazwa Platinum Properties Group S.A.

Siedziba Al. Jerozolimskie 123A; 02-017 Warszawa

i L Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno i sprzedaz
Podstawowa dziatalnos¢ ) .
nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2)
Kapitat zaktadowy na dzien 31.03.2011 r. wynosit 20.195.000 zt i dzielit
Kapitat zaktadowy* sie na:

1/ 200.000.000 akcji zwykiych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
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0,10 zt kazda;
2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda;
3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda.

Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego - numer KRS 0000315354

1.3 Sklad osobowy organéw Emitenta

Na dzien 31 grudnia 2010 roku w sktad organéw wchodzity nastepujgce osoby:

a/ Sktad Zarzagdu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu

Gustaw Groth

Wiceprezes Zarzadu

Michat Orzechowski Cztonek Zarzadu

Marcin L. Wrébel Cztonek Zarzadu

Sktad osobowy Zarzgdu nie ulegt zmianie na przestrzeni 2010 r.

b/

Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:

Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Bernhard Friedl

Mark Montoya

Ron Melchet

Adam Osinski

Czlonek Rady Nadzorczej

Czlonek Rady Nadzorczej

Czlonek Rady Nadzorczej

Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie na przestrzeni 2010 r.
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1.4 Status spotki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W okresie
od 13 pazdziernika 2009 r. do 9 listopada 2009 r. notowane na rynku NewConnect byly prawa do akcji zwyktych
serii C Platinum Properties Group S.A. Od dnia 10 listopada 2009 r. w obrocie znajduja sie akcje serii A, B i C.

1.5 Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia sktad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzien publikacji niniejszego
raportu, tj. 25 maja 2011 r.

. . Liczba akcji Udziat w kapitale zakladowym Udziat w gtosach
Lp. Dane akcjonariusza
(w szt.) (w proc.) (w proc.)
1. W Investments Limited 191.769.050 94,96 94,96
2. Pozostali 10.180.950 5,04 5,04
Razem 201.950.000 100 100

1.6 Struktura Grupy Kapitatowej

Emitent jest Spdtkg Dominujgcg w stosunku do spoétek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta.
Giéwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie
oraz nadzor nad dziatalnoscig wszystkich firm nalezgcych do Grupy. W zakresie jej kompetencji pozostaja takze:

<

» zarzgdzanie calym cyklem kreowania wartosci nieruchomosci,

<

» organizowanie projektow i nadzor nad realizowanymi inwestycjami,

d

3
*

zarzadzanie relacjami z klientami biznesowymi,

®,
X4

marketing i PR.

D

Na dzieh publikacji niniejszego raportu w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodza nastepujgce spotki:
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Dziatania sprzedazowe grupy
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Wehikut inwestycyjny Finansowanie
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Projekt w Poznaniu

AKTYWA INWESTYCJE USLUGI

W dniu 24 marca 2010 r. Spotka podpisata ze swojg spdtkg zalezng Brinando Inwestments Ltd. Umowe
przenoszgcyg wtasnosc¢ udziatow w spotce — Sugar Sp. z 0.0. w zamian za objecie nowo wyemitowanych udziatow
w spétce Brinando Inwestments Ltd.

W dniu 31 grudnia 2010 r. Platinum Properties Group S.A. podpisata Umowe nabycia udziatow w spoétce Svetly
Dali O.0.0. z siedzibg w Rosji (dalej Spdtka Rosyjska). Na jej podstawie Emitent nabyt udziaty reprezentujagce
100 % kapitatu zaktadowego Svetly Dali O.0.0. Cena nabycia przedmiotowych udziatéw wynosi 100.000.000
USD. Spotka Rosyjska przygotowuje projekt budowlany obejmujgcy swym zakresem tereny o fgcznej powierzchni
98,76 ha potozone w poblizu Moskwy, w tym 69 ha stanowi wtasno$¢ Spotki Rosyjskiej, 8 ha posiada w najmie
dtugoterminowym, a do pozostatej czesci dziatki (teren lesny) posiada dostep zgodnie z warunkami uzytkowania
terenu. Na terenach budowlanych Spdtka Rosyjska planuje w przeciggu 7-8 lat, zgodnie ze wstgpnym
harmonogramem, wybudowanie osiedla mieszkaniowego o tgcznej powierzchni 600-700 tys. m2.

W dniu 28 lutego 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o nabyciu, przez spotke zalezng
Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace, 100% udziatbw w Spétce Deweloperskiej z siedzibg
w Warszawie, bedacej wtascicielem dziatki o powierzchni okoto 0,5 ha w Poznaniu. Cena nabycia 100% udziatow
w Spotce Deweloperskiej wynosita 15.400.000 PLN. Na przedmiotowej dziatce, nalezgcej do Spoiki
Deweloperskiej, planowana jest inwestycja polegajgca na budowie budynku ustugowego o funkcji biurowej wraz
z ustugami towarzyszacymi. Catkowita powierzchnia budynku bedzie wynosita prawie 18.000 m2, w czym
powierzchnia biurowa bedzie wynosi¢ ok. 10.000 m2.

Emitent jest podmiotem zaleznym wobec W Investments Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). W Investments
Limited jest podmiotem typu private equity inwestujacym gtéwnie w sektorze telekomunikacyjnym oraz w sektorze
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nieruchomosci. Swoje inwestycje realizuje gtéwnie na terenie Polski. Kapitat inwestycyjny W Investments Limited
pochodzi od 0oséb prywatnych.

2. Istotne zdarzenia wplywajace na dziatalno$¢ Emitenta

2.1 Istotne zdarzenia wplywajace na dziatalnos¢ jednostki, ktére wystapity w roku 2010

W dniu 6 stycznia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o wptynieciu w dniu 6 stycznia
2010 r. do siedziby Spotki Decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr 989/09 utrzymujgcej w mocy Decyzje Prezydenta
m.st. Warszawy nr 599/2009 z dnia 10.09.2009 zatwierdzajgca projekt budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na
budowe dla spotki zaleznej od Emitenta - Catalina Estate Sp. z 0.0. (obecnie Platinum Project | Sp. z 0.0.)
inwestycji przy ul. Naruszewicza w Warszawie (dzielnica Mokotéw). Otrzymana Decyzja Wojewody
Mazowieckiego utrzymujgca w mocy Decyzje Prezydenta m.st. Warszawy nr 599/2009 powoduje, ze jest ona
ostateczna w administracyjnym toku instancji, co oznacza ze inwestor spetnit wszystkie wskazane wymagania
i moze rozpoczaé prace budowlane.

W dniu 24 marca 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podpisaniu w tymze dniu
pomiedzy Emitentem, a jego spétkg zalezng Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace, Umowy
przenoszacej wlasnos¢ udziatdw w spofce zaleznej Emitenta — Sugar Sp. z 0.0. Przeniesienie wtasnosci 1200
udziatéw w Sugar Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 50 zt kazdy, jest realizowane w zwigzku z objeciem 655 nowo
wyemitowanych udziatéw Brinando Investments Ltd. o warto$ci nominalnej 1 Euro kazdy. Warto$¢ rynkowa 1
udziatu Brinando Investments Ltd. zaoferowanego do objecia przez PPG S.A. zostata wyceniona
na kwote 13.811,70 zt, natomiast warto$¢ rynkowa 1 udziatu Sugar Sp. z 0.0. wynosi 7.533,40 zt. W wyniku emisji
655 udziatéw, kapitat zaktadowy Brinando Investments Ltd. zostanie podniesiony z 1.800 Euro do 2.455 Euro.
Po zrealizowaniu ww. transakcji, Platinum Properties Group S.A. w dalszym ciagu posiada¢ bedzie 100 %
udziatéw/gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw Brinando Investments Ltd. oraz zachowa kontrole nad spotka
Sugar Sp. z 0.0. za posrednictwem spotki zaleznej Brinando Investments Ltd.

W dniu 16 czerwca 2010 r. Wojewodzki Sgd Administracyjny uchylit i wstrzymat wykonalno$¢ Decyzji Wojewody
Mazowieckiego Nr 989/09 w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego oraz pozwolenia na budowe
inwestycji przy ul. Naruszewicza w Warszawie (dzielnica Mokotow), udzielonej spofce zaleznej od Emitenta -
Catalina Estate Sp. z 0.0. (obecnie Platinum Project | Sp. z 0.0.). O wydaniu Decyzji Wojewody Mazowieckiego
Nr 989/09 Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 1 z dnia 6 stycznia 2010 r.

W dniu 29 czerwca 2010 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Platinum Properties Group S.A., ktére:

> rozpatrzyto i zatwierdzito Sprawozdanie Rady Nadzorczej z wynikow badania: Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spétki, Sprawozdania Finansowego Spotki za rok 2009 i wniosku Zarzadu, co do podziatu
zysku, wraz ze zwigztg oceng sytuacji Spotki;

> rozpatrzyto i zatwierdzito Sprawozdanie Rady Nadzorczej Platinum Properties Group S.A. ze swojej
dziatalnosci w roku 2009;

> rozpatrzyto i zatwierdzito Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spoétki Platinum Properties Group S.A. za rok
obrotowy 2009;

> rozpatrzyto i zatwierdzito Sprawozdanie Finansowe Platinum Properties Group S.A. za rok obrotowy 2009;
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> rozpatrzyto i zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci grupy kapitatowej Platinum Properties Group
S.A. za rok obrotowy 2009;

> rozpatrzylo i zatwierdzito Sprawozdanie Finansowe grupy kapitatowej Platinum Properties Group S.A. za rok
obrotowy 2009;

> podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia zysku za rok 2009 r. w catosci na kapitat rezerwowy;

> podjeto uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium poszczegélnym czionkom Zarzadu oraz poszczegdinym
cztonkom Rady Nadzorczej z wykonania obowigzkéw w 2009 roku;

> podjeto uchwate w sprawie skupu akcji wlasnych;

> podjeto uchwate w sprawie wprowadzenia stosowania w Spoétce Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowo$ci.

W dniu 11 pazdziernika 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podpisaniu w dniu 11
pazdziernika 2010 r. Listu Intencyjnego pomiedzy spotkg zalezng od Emitenta - Brinando Investments Ltd.
Z siedzibg w Larnace, a podmiotem z ktérym od kilku tygodni prowadzone byly rozmowy na temat ewentualnej
transakgcji zbycia udziatow w spoétce nalezacej do Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. — Sugar Sp.
z 0.0. Cena zbycia 100% udziatow w Sugar Sp. z 0.0. zostata ustalona na poziomie 15.800.000 PLN. Warunki
ptatnosci zostang ustalone po przeprowadzeniu badania spotki. Strony uzgodnity, ze umowa sprzedazy zostanie
podpisana do 30 pazdziernika 2010 r.

W dniu 2 listopada 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o sfinalizowaniu w dniu
2 listopada 2010 r. transakcji zbycia 100 proc. udziatéw w Sugar Sp. z 0.0. , przez spoétke zalezng od Emitenta -
Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace. W efekcie koncowym dokonanych czynnosci Brinando
Investments Ltd. otrzymato kwote w wysokosci 15 800 tys. zt, przy czym kwota ta zostanie optacona w dwéch
ratach: 3 000 tys. zt do dnia 31.12.2010 r. oraz 12 800 tys. zt w terminie do dnia 31.12.2011. Jednoczesnie
Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, iz na dzien sfinalizowania ww. transakcji udziaty Sugar Sp.
z 0.0. ujete byly w ksiegach rachunkowych Grupy Platinum Properties Group S.A. w kwocie 9 040 tys. zl, co
oznacza, iz na skutek dokonania czynnosci, o ktérych mowa powyzej, Grupa Platinum Properties Group S.A.
odnotuje zysk na transakcji w kwocie 6 760 tys. zt.

W dniu 4 grudnia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, w nawigzaniu do raportu nr EBI
14/2010 z dnia 17 czerwca 2010 r., o otrzymaniu korzystnej dla Emitenta Decyzji Wojewody Mazowieckiego
z dnia 30 listopada 2010 r. dotyczgcej przygotowywanej przez spotke zalezng Emitenta inwestycji budowlanej
przy ul. Naruszewicza w Warszawie. W decyzji swej Wojewoda Mazowiecki, ponownie rozpatrujgc sprawe,
utrzymat w mocy Decyzje Prezydenta m. st. Warszawy nr 599/2009 z dnia 10 wrzesnia 2009 r. w przedmiocie
zatwierdzenia projektu budowlanego oraz pozwolenia na budowe inwestycji przy ul. Naruszewicza w Warszawie,
udzielonej spotce zaleznej od Emitenta - Catalina Estate Sp. z 0.0. (obecnie Platinum Project | Sp. z 0.0.).
Przedmiotowa decyzja Wojewody Mazowieckiego jest ostateczna w administracyjnym toku instancji. Poprzednia
decyzja Wojewody Mazowieckiego (rowniez utrzymujgca w mocy ww. decyzje Prezydenta m. st. Warszawa)
zostata uchylona przez Wojewddzki Sgd Administracyjny, o czym Spoétka informowata w raporcie nr EBI 14/2010
z dnia 17 czerwca 2010 r.

W dniu 14 grudnia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o uzgodnieniu kluczowych
warunkow transakcji nabycia przez Emitenta udziatéw w spotce prawa rosyjskiego bedgcej wtascicielem terenow
budowlanych potozonych w poblizu Moskwy (dalej Spétka Rosyjska). Zarzad poinformowat réwniez, ze warunki
te zostaty spisane przez strony, a w dniu 14 grudnia 2010 r., Emitent otrzymat dokument obejmujgcy te warunki,
opatrzony podpisem o0so6b reprezentujgcych zbywce udziatdéw. Zarzad Platinum Properties Group S.A.
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poinformowat o prowadzeniu w najblizszych dniach rozméw majgcych na celu uzgodnienie ostatecznych
warunkéw transakcji nabycia przez Emitenta udziatéw w Spoice Rosyjskiej. Uzgodnione juz warunki transakcji
nabycia przez Emitenta udziatbw w Spotce Rosyjskiej zaktadaja, iz (1) cena nabycia 100% udziatéw w Spéice
Rosyjskiej wynosi¢ bedzie 100.000.000 USD, (Il) ptatnos$¢ ceny za udzialy nastgpi w 3 ratach, przy czym czesé
ptatnosci uzalezniona bedzie od uzyskania przez Spodtke Rosyjskg pozwolen i zgdd na realizacje inwestycji
na terenach budowlanych stanowigcych wtasnosé Spétki Rosyjskie;.

W dniu 20 grudnia 2010 r. Zarzgd Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zmianie terminu zakonczenia
negocjacji w sprawie nabycia udziatow w spétce rosyjskiej. Strony planowaty zawarcie umowy do dnia 20 grudnia
2010 r., jednak z uwagi na konieczno$¢ ustalenia ostatecznych, szczegdtowych warunkéw nabycia tychze
udziatéw zakonczenie rozmow zostato przesuniete do 15.01.2011 r.

W dniu 20 grudnia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podpisaniu w dniu
20.12.2010 r. przez spotke zalezng od Emitenta — Platinum Project | Umowy nr KRI/1089133 z Getin Noble Bank
S.A. dotyczacej kredytu inwestycyjnego. Kredyt inwestycyjny w wysokosci do 26 min zt udzielony zostat do dnia
20.01.2014 r. z karencjg w spfacie kapitatu do dnia 19.07.2013 r. Inne warunki umowy nie odbiegajg od warunkéw
powszechnie stosowanych dla tego typu uméw. Udzielony kredyt zapewnia czesciowe finansowanie kosztéw
realizacji inwestycji — budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Naruszewicza w Warszawie. Umowa jest
istotna dla dziatalnosci Emitenta z uwagi na pozyskanie finansowania na realizacje inwestycji Rezydencja
Naruszewicza, czyli jednego z elementéw strategii Grupy Kapitatowej Emitenta przekazanej do publicznej
wiadomosci w raporcie biezgcym nr 25/2010 z dnia 08.12.2010 r.

W dniu 23 grudnia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A poinformowat, ze Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki, ktdérego posiedzenie zwotane zostato na dzien 23 grudnia 2010 r. uchwalito przerwe
w obradach do dnia 18 stycznia 2011 r. do godziny 16:00.

W dniu 31 grudnia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. podpisat Umowe nabycia 100 % udziatow
w spotce Svetly Dali O.0.0. z siedzibg w Rosji (dalej Spotka Rosyjska). Cena nabycia przedmiotowych udziatéw
wynosi 100.000.000 USD. Ptatno$¢ nastapi w 3 ratach, przy czym czes$é ptatnosci uzalezniona bedzie od
uzyskania przez Spétke Rosyjskg pozwolen i zgéd na realizacje planowanych inwestycji. Zrédtem finansowania
ww. transakcji bedg $rodki pozyskane z emisji nowych akcji, ktéra to emisja byta przedmiotem obrad walnego
zgromadzenia Emitenta w dniu 18 stycznia 2011 r. Spdtka Rosyjska przygotowuje projekt budowlany obejmujacy
swym zakresem tereny o igcznej powierzchni 98,76 ha potozone w poblizu Moskwy, w tym 69 ha stanowi
wiasnos¢ Spotki Rosyjskiej, 8 ha posiada w najmie diugoterminowym, a do pozostatej czesci dziakki (teren lesny)
posiada dostep zgodnie z warunkami uzytkowania terenu. Na terenach budowlanych Spétka Rosyjska planuje
w przeciggu 7-8 lat, zgodnie ze wstepnym harmonogramem, wybudowanie osiedla mieszkaniowego o fgcznej
powierzchni 600-700 tys. m2.

2.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity po dniu bilansowym

W dniu 18 stycznia 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podjeciu przez Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie, obradujgce po przerwie ogtoszonej w dniu 23 grudnia 2010 r., uchwat (1/) w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki o kwote nie mniejszg niz 1.000.000 zt (milion ztotych) poprzez emisje
akcji w trybie subskrypcji prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru oraz
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w sprawie zmiany Statutu Spotki, (2/) w sprawie ubiegania si¢ o wprowadzenie akcji Spotki serii D lub praw do
akcji Spotki serii D do obrotu w alternatywnym systemie obrotu organizowanym przez Gietde Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie (rynek NewConnect) oraz dematerializacji akcji Spotki
serii D lub praw do akcji Spétki serii D.

W dniu 26 stycznia 2010 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podpisaniu Listu Intencyjnego
pomiedzy spotkg zalezng od Emitenta - Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace, a podmiotem z ktérym
prowadzone byty rozmowy w sprawie nabycia udziatdbw w Spoitce Deweloperskiej z siedzibg w Warszawie,
bedacej wiascicielem dziatki o powierzchni okoto 0,5 ha w Poznaniu, na ktérej planowana jest realizacja
inwestycji budynku biurowego. Jednoczesnie Zarzad Emitenta poinformowat, ze zostaty uzgodnione juz warunki
transakcji nabycia udziatbw w Spoétce Deweloperskiej, ktére zaktadajg ze cena nabycia 100% udziatéw wynosi¢
bedzie 15.400.000 PLN. W najblizszych dniach toczone bedg rozmowy majgce na celu uzgodnienie ostatecznych
warunkow transakcji. Zakonczenie rozmoéw oraz podpisanie umowy sprzedazy ma nastgpi¢ do 31 marca 2011 r.

W dniu 28 stycznia 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal, ze zgodnie z upowaznieniem
zawartym w uchwale nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 18 stycznia 2011 roku
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki poprzez emisje akcji w trybie subskrypcji prywatnej
z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru oraz w sprawie zmiany Statutu Spoétki, w dniu
28 stycznia 2011 r. podjat uchwate okreslajgcg cene emisyjng akcji zwyktych na okaziciela serii D na poziomie
60 gr (stownie: szesédziesiat groszy) za jedng akcje.

W dniu 1 lutego 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zawarciu umowy pomiedzy
spotkg zalezng od Emitenta — Platinum Project | Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Inwestor”), a KARMAR S.A.
z siedzibg w Warszawie ("Generalny Wykonawca"), ktérej przedmiotem bylo wykonanie robét budowlanych
polegajgcych na wybudowaniu budynku mieszkalnego pod nazwag ,Rezydencja Naruszewicza” (,Obiekt”)
zlokalizowanego przy ul. Naruszewicza w Warszawie, skfadajgcego sie z 9 kondygnacji naziemnych i 2
podziemnych — garaze, o tgcznej powierzchni catkowitej powyzej 10.000 m2. Wynagrodzenie umowne ryczattowe
za wykonanie przedmiotu Umowy nalezne Generalnemu Wykonawcy wynosi 28.200.000 PLN (dwadziescia
osiem milionéw dwiescie tysiecy ztotych) netto. Umowa zostanie czesciowo sfinansowana ze srodkéw wiasnych
oraz czesciowo z kredytu inwestycyjnego udzielonego spétce zaleznej od Emitenta przez Getin Noble Bank S.A.
w dniu 20 grudnia 2010 r., o ktérej to umowie Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 28/2010 w dniu 20
grudnia 2010 r. Umowa jest istotna dla dziatalno$ci Emitenta z uwagi na rozpoczecie procesu realizacji inwestyciji
Rezydencja Naruszewicza, czyli jednego z elementéw strategii Grupy Kapitatowej Emitenta przekazanej do
publicznej wiadomosci w raporcie biezgcym nr 25/2010 z dnia 08.12.2010 r., a takze z uwagi na wartos¢
zawartego kontraktu.

W dniu 22 lutego 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zaptacie pierwszej czesci ceny
nabycia udziatébw w spotce Svetly Dali O.0.0. z siedzibg w Moskwie (Rosja). Uiszczona zostata czes¢ ceny
w wysokosci 227.392.000 zt (dwiescie dwadziescia siedem milionéw trzysta dziewiecdziesigt dwa tysigce
ztotych). Srodki pochodzity z emisji akcji serii D (oferta prywatna).

W dniu 28 lutego 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze spotka zalezna Brinando
Investments Ltd. z siedzibg w Larnace nabyta 100% udziatéw w Spétce Deweloperskiej z siedzibg w Warszawie,
bedacej wtascicielem dziatki o powierzchni okoto 0,5 ha w Poznaniu. Emitent informowat o Liscie Intencyjnym
dotyczacym nabycia ww. udziatéw w raporcie biezgcym nr 4/2011 w dniu 26.01.2011 r. Cena nabycia 100%
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udziatbw w Spétce Deweloperskiej wynosi 15.400.000 PLN. Na przedmiotowej dziatce, nalezacej do Spoiki
Deweloperskiej, planowana jest inwestycja polegajgca na budowie budynku ustugowego o funkcji biurowej wraz
z ustugami towarzyszacymi. Catkowita powierzchnia budynku bedzie wynosita prawie 18.000 m2, w czym
powierzchnia biurowa bedzie wynosi¢ ok. 10.000 m2.

W dniu 14 marca 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o otrzymaniu od uprawnionego
akcjonariusza Spotki, tj. W Investments Limited z siedzibg w Larnace (Republika Cypru), zagdanie umieszczenia
w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punktu ,Podjecie uchwaty w sprawie ubiegania sie
o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym organizowanym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.”. Zarzad Platinum Properties Group S.A. zobowigzat sie do
umieszczenia w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punktu ,Podjecie uchwaty w sprawie
ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spoétki do obrotu na rynku regulowanym organizowanym
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.” zgodnie ze stosownymi przepisami kodeksu spotek
handlowych.

W dniu 20 kwietnia 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zakonczeniu subskrypcji nie
mniej niz 10.000.000 akcji serii D Emitenta przeprowadzonej w drodze oferty prywatnej na podstawie Uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 1 z dnia 18 stycznia 2011 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote nie mniejszg niz 1.000.000 zt (milion ztotych) poprzez emisje akcji w trybie
subskrypcji prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru oraz w sprawie zmiany
Statutu Spétki. W zwigzku z powyzszym Zarzad Platinum Properties Group S.A. przekazat do publicznej
wiadomosci nastepujace informacje:

1. Daty rozpoczecia i zakohczenia subskrypcji lub sprzedazy:

Data rozpoczecia subskrypcji — 18.01.2011 r.

Data zakonczenia subskrypcji — 18.04.2011 r.

2. Data przydziatu instrumentéw finansowych:

Emisja zostata przeprowadzona w trybie subskrypcji prywatnej tj. zawarcia uméw objecia akcji w trybie art. 431 §2
pkt. 1 kodeksu spétek handlowych.

3. Liczby instrumentéw finansowych objetych subskrypcjg lub sprzedaza:

Nie mniej niz 10.000.000 akg;ji serii D.

4. Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba przydzielonych
instrumentow finansowych byta mniejsza od liczby instrumentéw finansowych, na ktére ztozono zapisy:

Redukcja nie wystapita.

5. Liczby instrumentéow finansowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub
sprzedazy:

W ramach subskrypcji objeto 417 084 378 akcji serii D. Emisja akcji serii D zostata przeprowadzona w trybie
subskrypcji prywatnej zgodnie z przepisami kodeksu spétek handlowych.

6. Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane): 0,60 zt.

7. Liczby os6b, ktére ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub sprzedaza
w poszczegolnych transzach:

W ramach subskrypcji zawarto 7 uméw objecia Akgciji serii D.

8. Liczby osdb, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy
w poszczegolnych transzach:
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Subskrypcja akcji serii D zostata przeprowadzona w trybie subskrypcji prywatnej zgodnie z przepisami kodeksu
spoétek handlowych. W ramach subskrypcji zawarto 7 uméw objecia Akgji serii D.

9. Nazwy (firmy) subemitentow, ktdrzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw o subemisje,
z okresleniem liczby instrumentéw finansowych, ktére objeli, wraz z faktyczng cena jednostki instrumentu
finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu
finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta):

Emitent nie zawart umowy o submisje.

10. Laczna wysokos¢ kosztow zaksiggowanych, ktdre zostaty zaliczone do kosztéw emisji do dnia sporzadzenia
niniejszej informacji wynosi: 9.623.060,02 zt z czego:

a) koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty — 6.500 zt,

b) koszty wynagrodzenia subemitentéw — 0 zi,

c) koszty sporzadzenia publicznego dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego,
z uwzglednieniem kosztéw doradztwa — 9.616.560,02 zt,

d) koszty promocji oferty — 0 zt.

Metoda rozliczenia w ksiegach i sposéb ujecia w sprawozdaniu finansowym:

Koszty emisji akcji ujmowane sg w ksiegach rachunkowych jako zmniejszenie kapitatu - do wysokosci nadwyzki
wartosci emisyjnej akcji nad ich wartoscig nominalng i tak zostang zaprezentowane w sprawozdaniach
finansowych tj. zestawieniu zmian w kapitale wlkasnym oraz sprawozdaniu z sytuacji finansowej (pasywa —
kapitaty wtasne). Wydatki z tego tytutu pomniejszajg wptywy z wydania akcji w sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych (prezentacja wptywdw netto).

W dniu 10 maja 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o dokonaniu zaptaty przez spotke
zalezng Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace za 100% udziatéw w Spotce Deweloperskiej z siedziba
w Warszawie, bedacej wtascicielem dziatki o powierzchni okoto 0,5 ha w Poznaniu. Cena nabycia 100% udziatow
wynosi 15.400.000 PLN. Informacja o zawarciu umowy nabycia udziatdw w Spoétce Deweloperskiej zostata
przekazana w raporcie biezgcym nr 10/2011 z dnia 28 lutego 2011 r.

3. Przewidywany rozwéj Emitenta

Strategia rozwoju PPGSA bedzie realizowana w czterech obszarach budowania wartosci:

Pozyskiwanie i realizacja nowych projektow
> Inwestycje mieszkalne — komercjalizacja apartamentéw, poprzez sprzedaz lub najem, oddawanych
- w zaleznosci od oczekiwan klientow - w stanie developerskim albo w petni wyposazonych
i wykonczonych
> Inwestycje komercyjno — biurowe — komercjalizacja poprzez dtugoterminowy najem bedgcy statym
zrédtem przychodu

Dywersyfikacja terytorialna dziatalnosci Grupy PPG S.A.
> Polska — gtéwne miasta — dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju i o duzym
potencjale wzrostu
> Europa Srodkowa i Wschodnia — wykorzystanie posiadanego know — how w zakresie realizacji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektow inwestycyjnych
> Rosja i kraje WNP - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza
niezagospodarowang nisze dajgca mozliwos¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci

2011-05-25 Strona | 13z 28



Platinum Properties Group S.A.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétki w 2010 r.

P

> Kraje rozwijajgce sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku gwarantujg wysokie
zwroty z zainwestowanego kapitatu

Zapewnienie optymalnego finansowania realizowanych projektow
> Srodki wiasne — wysoka rentowno$é realizowanych projektéw i wysoki zwrot z zainwestowanych $rodkéw
> Srodki obce — relacje z bankami — diugoterminowe i trwate relacje partnerskie
> Wykorzystanie alternatywnych zrédet finansowania — emisja prywatna i publiczna akcji, emisja obligacji —
relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu

Rozwdj spotek zaleznych - tworzenie wartosci dodanej dla klienta docelowego
> MySquare.pl Sp. z 0.0. — kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod kgtem atrakcyjnosci sprzedazy,
poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjacji, az po obstuge posprzedazowg
> Platinum Hypo S.A. - alternatywny i unikalny produkt finansowy w postaci pozyczek zabezpieczonych
hipoteka
> Platinum Elements Sp. z 0.0. — aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktow
prestizowych miedzynarodowych marek

Strategia rozwoju Platinum Properties Group S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej
i powigkszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:

> wysoka jakos¢ ustug — dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektow, wykonywanych przy
uzyciu luksusowych, o najwyzszej jakosci elementéw wyposazenia oraz materiatow;

> oferowanie kompleksowych rozwigzan — szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na zakup
nieruchomosci, realizacja projektdow inwestycyjnych od poczgtkowej fazy koncepcji i procedur
administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentow, a takze aranzacja i wyposazenie;

> elastycznos¢ oferty — tworzenie wyjgtkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych potrzeb
Klienta, ktéry sam wybiera rozwigzania sposréd zaproponowanych;

> stosowanie nowoczesnych rozwigzan — nowoczesnos$¢ zarzadzania poprzez minimalizacje kosztéw
iczasu w wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spodtki zalezne oraz outsourcing ustug
specjalistycznych.

4. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spotka nie przeprowadzata prac badawczych i rozwojowych w 2010 roku.
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5. lIstotne informacje o stanie majatkowym oraz aktualnej i przewidywanej sytuacji
finansowej Emitenta

5.1 Opis czynnikéw majgcych wptyw na osiagniete wyniki finansowe
5.1.1 Koniunktura gospodarczaw Polsce’

Na przestrzeni catego 2010 r. mozna zaobserwowaé przyspieszenie tempa wzrostu gospodarczego. Wedtug
szacunkow IBnGR, w | kw. 2010 r. tempo wzrostu PKB wyniosto 3,5 proc., w Il kw. 3,9 proc., w Ill kw. 3,7 proc.,
natomiast w 1V kw. 2010 roku tempo wzrostu PKB wyniosto 4,4 proc. w poréwnaniu z analogicznymi okresami
2009 r. Z uwagi, ze w poprzednich kwartatach w poréwnaniu z IV kw. dynamika zmiany PKB byta nizsza, w catym
roku 2010 PKB wzrdst o 3,8 proc, czyli o 2 punkty procentowe wiecej niz w 2009 r.

Gtoéwnym czynnikiem wptywajacym na wzrost PKB w | kw. byto spozycie ogétem (szacowany wzrost wynosi 2,5
proc.), a w szczegolnosci tempo wzrostu spozycia indywidualnego, ktére wyniosto w | kw. 2010 r. 3,3 proc.
Wyrazny wzrost wydatkéw konsumpcyjnych w stosunku do ostatnich trzech kwartatébw moze sugerowac poprawe
nastrojow konsumenckich. Gtéwnym czynnikiem wptywajgcym na wzrost PKB w Il kw. 2010 r. byto, podobnie jak
w | kwartale, spozycie ogotem (szacowany wzrost wynosi 2,7 proc.), a w szczegolnosci tempo wzrostu spozycia
indywidualnego, ktére wyniosto w 1l kw. 2010 r. 2,8 proc. (w | kw. br. wyniosto 3,3 proc.). Utrzymujacy sie wyrazny
wzrost wydatkdw konsumpcyjnych w stosunku do stanu z konca 2009 r. moze sugerowac poprawe nastrojow
konsumenckich. Najszybciej rozwijajgcym sie sektorem w Il kw. 2010 r. byt przemyst. Widoczna jest réwniez
wyrazna poprawa w sektorze budowlanym — warto$¢ dodana w budownictwie szacowana jest przez IBnGR na
2,5 proc. Najbardziej dynamicznym segmentem sektora budowlanego byto budownictwo infrastrukturalne, jednak
w budownictwie mieszkaniowym réwniez nastepuje systematyczna poprawa widoczna z kwartatu na kwartat.
Natomiast w Il kw. 2010 r., jak i w IV kw. 2010 r. gtéwnym czynnikiem wptywajgcym na wzrost PKB byt popyt
krajowy (w Il kw. szacowany wzrost wyniost 3,4 proc., zas w IV kw. 5,2 proc), a w szczegdlnosci tempo wzrostu
spozycia indywidualnego, ktére wyniosto w Il kw. 2010 r. 3,3 proc., a w IV kw. 2010 r. 4,2 proc. (w catym roku
2010 byto nieco nizsze i wyniosto 3,2 proc.). Skladnikiem popytu, ktéry drugi rok z rzedu odnotowuje spadek sg
naktady na srodki trwate brutto. W roku 2010 inwestycje obnizyty sie o 2 proc. W IV kw. 2010 r. odnotowano
niewielki wzrost, ktéry wyniost 1,1, proc., ale zestawiajgc go z kilkunastostopniowg dynamikg wzrostu, jaka
wydatki na inwestycje charakteryzowaty sie w okresie sprzed wybuchu $wiatowego kryzysu, nie jest to wynik
zadowalajgcy.

Srednie tempo wzrostu cen débr i ustug konsumpcyjnych wyniosto w IV kw. 2010 r. 2,9 proc. w stosunku do
analogicznego okresu 2009 roku, a na koniec grudnia 2010 r. osiggneto poziom 3,1 proc., natomiast Sredni
poziom na przestrzeni catego 2010 r. zamknat sie na poziomie 2,6 proc. W ostatnim kwartale 2010 r. najszybciej
rosty ceny odziezy i obuwia (o 2,7 proc.) i zywnosci (0 2,1 proc.), za$ na przestrzeni catego 2010 r. najbardziej
zdrozaty ustugi transportowe (0 6,2 proc.) oraz ceny zwigzane z uzytkowaniem mieszkan (o 3,3 proc.). Na koniec
grudnia 2011 r. nastgpi spadek inflacji do poziomu 3,0 proc., natomiast w ujeciu rocznym $rednia inflacja
wzrosnie do poziomu 3,2 proc.

Stopa bezrobocia na koniec | kw. 2010 r. wyniosta 12,9 proc., co oznacza jej wzrost w stosunku do stanu z konca
2009 r. o 1,0 punkt procentowy, a w poréwnaniu do stanu z konca | kw. 2008 r. wzrost wyniést 1,8 punktu
procentowego. W Il kw. 2010 r. stopa bezrobocia wyniosta 11,6 proc., co oznacza jej spadek w stosunku do stanu

! Instytut Badan nad Gospodarkg Rynkowg —Raporty Oceniajgce Stan Koniunktury Gospodarczej w Polsce (I kwartat 2010 r., Il
kwartat 2010 r., lll kwartat 2010 r., IV kwartat 2010 r.) oraz prognozy na lata 2011 — 2012.
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z konca | kw. 2010 r. o 1,3 punktu procentowego, a w poréwnaniu do stanu z konca Il kw. 2009 r. wzrost o 1,0
punkt procentowy. Wzrost stopy bezrobocia, na przestrzeni Il kw., przy jednoczesnym wzroscie PKB moze
oznacza¢ opozniong reakcje na spowolnienie gospodarcze, ktére szczegodlnie widoczne byto w 2009 r.

W Il kw. nastgpit nieznaczny spadek stopa bezrobocia o 0,1 punktu procentowego w stosunku do stanu z konca
Il kw. 2010 r., i wyniost 11,5 proc. Gtéwnym czynnikiem wptywajacym na spadek bezrobocia — poréwnujac I1i llI
kwartat 2010 r. byt wzrost przecietnego zatrudnienia w gospodarce o ok. 1,7 proc.

Stopa bezrobocia na koniec 2010 r. wyniosta 12,3 proc., co oznacza jej wzrost w stosunku do stanu z konca Il
kw. 2010 r. o 0,8 punktu procentowego. Taka sytuacja jest efektem zimowej sezonowosci. Przyrost stopy
bezrobocie rok do roku jest nizszy niz w poprzednich kwartatach, co jest symptomem wyhamowywania tendencji
wzrostu bezrobocia. Jednocze$nie odnotowuje sie przyrost liczby zatrudnionych w gospodarce, ktore w IV kw.
2010 r. wzrosto o0 1,7 proc., a na przestrzeni 2010 r. wzrosto o 0,9 proc.

5.1.2  Ceny mieszkan

Pierwsze poétrocze 2010 r. przyniosto zmiane tendencji w ksztattowaniu sie cen mieszkan oferowanych przez
deweloperéw, jak réwniez cen, po ktdérych zawierane sg transakcje. W najwiekszych polskich miastach widoczne
byly tendencje wzrostowe. Nie mozna jednak zauwazy¢ jednego trendu w ksztattowaniu sie poziomu cen za m
kw. na przestrzeni pierwszych szesciu miesiecy 2010 r. Biorgc pod uwage ceny mieszkan sprzedanych - na
poczatku roku ceny transakcyjne spadaty, odbicie widoczne byto dopiero na poziomie marca. Natomiast
rozpatrujgc ceny ofertowe widoczna jest odmienna tendencja. Silny spadek, z ktérym mamy do czynienia od
marca, a ktéry wynika z rosngcego udziatu tanszych inwestycji, zatrzymat sie w maju, a w czerwcu nastgpit
nieznaczny wzrost cen ofertowych. Powodem wyhamowania trendu spadkowego w cenach oferowanych
nieruchomosci jest wyrdwnanie poziomu podazy i popytu, zwtaszcza w obszarze najbardziej popularnych lokali
dwupokojowych o powierzchni 50-60 m kw.

W ciggu Ill kw. $rednie ceny mieszkan w Polsce wzrosty o 0,3%. W tym okresie najwigkszy wzrost cen miat
miejsce na rynku krakowskim i wyniést prawie 0,5%. Rynek warszawski odnotowat wzrost cen mieszkan o 0,1 %.
W przypadku rynku pierwotnego wzrost cen wynidst 0,3% (wzrost cen do poziomu 10 858 PLN/m2 - 2 715 EUR),
natomiast na rynku wtérnym nastgpit nieznaczny spadek cen.?

Na przestrzeni IV kw. 2010 r. rynek warszawski odnotowat dalszy niewielki wzrost cen mieszkan, ktdry wyniost
0,3 proc. m/m. W odniesieniu do analogicznego okresu roku ubiegtego nastgpit spadek cen na rynku
warszawskim o 2,0 proc. Najnowsze dane z lutego br. pokazujg, ze ceny mieszkan stopniowo rosng. Wzrost luty
2011/styczen 2011 wyniost 0,2 proc. natomiast w ujeciu rocznym nadal widoczny jest spadek cen, ktory osiggnat
poziom 1,8 proc.

5.1.3  Wartos¢ udzielanych kredytow mieszkaniowych

Przetom roku 2009 i 2010 przyniost ztagodzenie polityki kredytowej bankow. Czes¢ bankéw ponownie powrdcito
do finansowania 100% wartosci nieruchomosci, ktére udzielajg zarébwno w ztotych, jak i w walutach obcych.
Zauwazalny jest réwniez spadek marz w przypadku kredytéw zlotowych. Biorgc pod uwage wysokosé
oprocentowania, jest ono zdecydowanie nizsze w przypadku kredytow walutowych, ale banki jednoczesnie
stosujg wyzsze marze. Dostepnos¢ kredytéw hipotecznych wzrasta réwniez z uwagi na zmniejszenie wymagan
przy sporzgdzaniu oceny zdolnosci kredytowej klientow. Dokonujgc analizy, na przestrzeni poczgtkowych szesciu
miesiecy 2010 r., sredniej zdolnosci kredytowej 3-osobowej rodziny z dochodami 6,5 tys. zt netto, ktéra decyduje

2 Ober-House; RAPORT Z RYNKU - Rynek Mieszkaniowy, Polska.
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sie na 30-letni kredyt z 20 proc. wkltadem witasnym —jej zdolno$¢ kredytowa wzrosta o ponad 4 proc. dla kredytow
ztotowych, w przypadku kredytéw w euro jest to wzrost o niemal 9 proc., a w przypadku kredytu we frankach byta
to zmiana w gére o ponad 2 proc.3

Opierajgc sie na danych zebranych przez AMRON-SARFIN na przestrzeni Il kw. 2010 r. banki udzielity 63,9 tys.
nowych kredytow o fgcznej wartosci 13,5 mid z,

Na koniec wrzesnia 2010 r., opierajgc sie¢ na analizach przeprowadzonych przez Emmerson, najbardziej
atrakcyjne warunki kredytowe mozna byto uzyska¢ w przypadku kredytéw denominowanych w euro. Natomiast
najpopularniejszymi kredytami hipotecznymi, gtéwnie z uwagi na zdolno$¢ kredytowg w Il kw. 2010 r. byly
kredyty ztotéwkowe mimo, iz byly one drozsze od tych denominowanych w walutach zagranicznych.

Zgodnie z danymi przedstawionymi przez NBP warto$¢ udzielonych przez banki kredytéw na nieruchomosci dla
gospodarstw domowych w grudniu 2010 r. wzrosta o0 4.041,0 min zt w poréwnaniu z listopadem 2010 r.
W listopadzie warto$¢ udzielonych przez banki kredytéw na nieruchomosci dla gospodarstw domowych wzrosta
0 13.084,1 min zt. W catym 2010 roku wartos¢ kredytéw na nieruchomosci wzrosta o0 53.853,8 min z.
Uwzgledniajgc podziat na kredyty udzielane w walucie i w ztotych dynamika wzrostu ksztattuje sie nastepujgco:
v' warto$¢ kredytéw w walutach w grudniu wzrosta m/m o 1.390,1 min zt po wzroscie o 10.754,8 min z
w listopadzie;
v' warto$é kredytéw w zlotych w grudniu wzrosta m/m o 2.650,9 min zt po wzroscie o 2.329,3 min z
w listopadzie;

Patrzac na ostatnie miesigce najwiecej kredytow udzielanych bytlo w ztotéwkach (72 proc.), drugie miejsce
zajmujg kredyty udzielane w euro z 24 proc. udziatem w rynku. Niewielki jest udziat kredytéw udzielanych we
franku szwajcarskim, natomiast znikome sg kredyty udzielane w dolarach amerykanskich.

Na przestrzeni ostatniego roku sytuacja kredytobiorcow ulegta poprawie, gtéwnie z uwagi na walke o klienta
i tagodzeniu w zwigzku z powyzszym polityki kredytowej. Zauwazalne jest to gtdwnie w obszarze obnizania
poziomu marzy, rezygnowania przez banki z prowizji za udzielenie kredytu oraz rosngcej maksymalnej zdolnosci
kredytowe;.

Stymulujgco na wzrost liczby udzielanych kredytéw oddziatuje konkurencja miedzy bankami, zapowiedzi
wprowadzenia od 2011 r. do programu ,Rodzina na swoim” zmian, ktére majg ograniczy¢ jego dostepnosc,
propozycje KNF odnosnie ksztattu rekomendacji ,S” (giédwne zatozenie to ograniczenie udziatu kredytéw
walutowych w portfelach bankéw do maksymalnie 50%), a takze poprawiajgca sie sytuacja gospodarcza.
Nie brakuje rowniez czynnikdw wptywajgcych hamujgco na wysokos$¢ akcji kredytowej, nalezg do nich m.in.
wspomniana juz wczesniej rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego, czy baczniejsze sprawdzanie
potencjalnego kredytobiorcy przez same banki. Jednak do momentu, az banki nie przekroczg progu optacalnosci,
co moze wplyngé na wyhamowanie trendu obnizek marz i prowizji, beda sie przesciga¢ w atrakcyjnosci
udzielanych kredytéw hipotecznych.

3 Raport rynku nieruchomosci Gold Finance i redNet Consulting — lipiec 2010 - na podst. danych tabelaofert.pl.
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6. Analiza sytuacji majagtkowej oraz aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej wraz
z oceng uzyskanych efektow

Emitent w 2010 r. wypracowat przychody z podstawowej dziatalnosci w wysokosci 5.231 tys. zt, ktore byty nizsze
od przychoddéw w analogicznym okresie o 10,41 proc. W roku 2009 Emitent wypracowat przychody w wysokosci
5.838 tys. zt z dziatalno$ci podstawowe;.

Przychody ogétem Emitenta byty natomiast wyzsze za rok 2010 od analogicznego okresu 2009 o 8.411 tys. zt co
daje progresje w wysokosci 109,85 proc. W gitéwnej mierze wynik taki zostat osiggniety poprzez realizacje
dywidendy w kwocie 7.500 tys. zt od spdtki zaleznej Brinando.

Spotka za rok 2010 poprawita wynik netto o 313,79 proc. w stosunku do roku 2009. Wynik netto za rok 2009
opublikowany w raporcie rocznym nr 8/2010 wyniost 116 tys. zt.

Wazng informacjg jest, iz poprawa wyniku netto o 313,79 proc. liczona jest dla roku 2009 od wyniku netto
wynoszgcego -1.834 tys. zl, a nie jak wynika z raportu 8/2010 kwoty 116 tys. zt. Zmiana wyniku netto PPG S.A.
za rok 2009 spowodowana zostata uzgodnieniem réznic pomiedzy jednostkowym sprawozdaniem finansowym
sporzgdzonym zgodnie z polskimi standardami rachunkowosci (PSR) a historycznymi danymi finansowymi
sporzgdzonymi zgodnie z miedzynarodowymi standardami sprawozdawczosci finansowej (MSSF).

W procesie sporzadzania sprawozdania finansowego za 2010 rok zgodnie z MSSF oraz przeksztatcenia danych
porownawczych dokonano Kkorekt dotyczgcych kapitatu z aktualizacji wyceny dotyczgcego nieruchomosci
inwestycyjnych. Zgodnie bowiem z miedzynarodowymi standardami rachunkowosci (MSR) tzw. MSR 40
,Nieruchomosci Inwestycyjne”, w przypadku wyceny nieruchomosci wg modelu wartosci godziwej, skutki odnosi
sie do rachunku zysku i strat w okresie, w ktérym dokonano wyceny. Oznacza to dla Emitenta, ze dokonane
w przesztosci przeszacowanie do wartosci godziwej powinno od roku nastepnego po dokonaniu przeszacowania
zwiekszy¢ niepodzielony wynik z lat ubiegtych i tam pozostac.

W roku 2010 Emitent znaczaco poprawit rentownos¢ sprzedazy netto (ROS netto), ktdéra wyniosta 74,96 proc.
| byta wyzsza od analogicznego okresu roku 2009 o 338,60 proc. Wptyw na taki rezultat miato miedzy innymi
obnizenie kosztow operacyjnych o 1.547 tys. zt za rok 2010, co w stosunku do roku 2009 dafo regresje kosztow
operacyjnych na poziomie 21,43 proc.

Na podkreslenie zastuguje rowniez wzrost rentownosci naktadéw (Pl), ktéra wyniosta za rok 2010 40,14 proc.,
co z jednej strony spowodowane byto obnizeniem kosztéw, a z drugiej natomiast wzrostem przychodéw ogotem.
Rok 2010 to réwniez zwigkszenie kapitatdw netto Emitenta, ktére wyniosty 149.124 tys. zi. Kapitaty te wzrosty
0 67.800 tys. zt w stosunku do analogicznego okresu roku 2009, co stanowi wzrost o 83,37 proc.

Emitent w dalszym ciggu bedzie koncentrowat sie na adaptacji oraz wspoétmierno$ci kosztéw do przychodéw,
w sposOb umozliwiajgcy wypracowanie najekonomiczniejszych rozwigzan w danej sytuacji makro oraz
mikroekonomicznej w jakiej funkcjonuje na rynku.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz Emitent znajduje sie w fazie przygotowawczej przedsiewziecia inwestycyjnego
w Rosji, o ktorym juz informowat. Bedzie to najwieksza inwestycja, ktora planowana jest na najblizsze 7 do 8 lat.
Wartos¢ przychoddw z inwestycji szacowana jest na 1.700.000.000 USD. Emitent szacuje, iz zapotrzebowanie
kapitalowe nie przekroczy 100.000.000 USD. Emitent zamierza 80 proc. zapotrzebowania pokry¢ kredytem
bankowym, pozostatg cze$¢ pozyskac z rynku na bazie dostepnych instrumentéw finansowych.

Wszystkie dziatania Emitenta, bedg zatem ukierunkowane na wypracowanie najbardziej skutecznych
ekonomicznie rozwigzan w celu zapewnienia bezpiecznego i efektywnego prowadzenia i rozliczenia wspomnianej
inwestycji w Rosji, jak rowniez w kierunku rozwoju spétek zaleznych dgzgc do maksymalizacji wzrostu wartosci
Emitenta oraz spétek z grupy.
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7. Informacja o nabyciu akcji wtasnych (...)

W okresie za ktory sporzgdzono niniejsze sprawozdanie Spotka nie nabywata akcji wtasnych.

8. Informacja o posiadanych przez Emitenta oddziatach (zaktadach)

Spotka nie posiada oddziatéw ani zaktadow.

9. Informacja o instrumentach finansowych

W ocenie Zarzgdu Emitenta spotka musi sie liczy¢ z wystgpieniem ryzyk na rynku kapitatowym, ktére moga
przetozy¢ sie na wyniki finansowe, niemniej jednak Zarzgd podejmujgc kazdorazowo decyzje analizuje
potencjalne ryzyko i korzysci w celu wybrania najbardziej optymalnej i bezpiecznej strategii.

Dzieki odpowiedniemu zarzadzaniu transakcjami kapitalowymi, Platinum Properties Group S.A wypracowata
pozytywny wynik finansowy w strukturze przychoddéw finansowych uzyskanych z tytutu réznic kursowych oraz
w strukturze pozostatych przychoddw operacyjnych z tytutu przeszacowania posiadanych aktywéw na terenie
Federacji Rosyjskiej.

10. Informacje na temat stosowania zasad tadu korporacyjnego

Zarzad Platinum Properties Group S.A. os$wiadcza, ze w roku 2010 wiekszo$¢ zasad tadu korporacyjnego
wskazanych w zbiorze ,Dobre praktyki Spotek Notowanych na NewConnect” byto przestrzeganych zaréwno przez
Spotke, jak i jej organy. Czes$¢ zdarzen objetych katalogiem Dobrych Praktyk nie wystgpita we wskazanym
powyzej okresie, dlatego Emitent nie odnosi sie do ich stosowania lub nie stosowania. Jednak w przypadku
naruszenia przez Spoétke ktorejkolwiek z zasad tadu korporacyjnego, Emitent niezwtocznie opublikuje, w trybie
wiasciwym dla przekazywania raportéw biezgacych na rynku NewConnect, informacje wyjasniajgca zaistniatg
sytuacje.

Zasady fadu korporacyjnego, ktére nie byty przestrzegane w 2010 r. wskazano ponizej:

Zasadanr 3.2
~Spoétka prowadzi korporacyjng strone internetowg i zamieszcza na niej opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem
rodzaju dziatalnosci, z ktérej emitent uzyskuje najwiecej przychodow.”

Spotka prowadzi strone korporacyjna, na ktérej zamieszczono doktadny opis dziatalnosci Emitenta oraz jego
spotek zaleznych. Szczegdtowe informacje o strukturze przychodéw Emitent podat w Dokumencie informacyjnym
opublikowanym w dniu 24 wrzesnia 2009 r., natomiast opis ich aktualnej struktury jest dokonywany
w sprawozdaniach rocznych.

Zasada nr 3.3

~Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowg i zamieszcza na niej opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz
z okresleniem pozycji emitenta na tym rynku.”
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Spotka prowadzi strone korporacyjng, na ktérej zmieszczony zostat opis rynku, na ktérym dziata Emitent oraz
jego spotki zalezne, jednak z uwagi na bardzo szeroki zakres dziatalnosci spétek z grupy trudne jest
zdefiniowanie bezposredniej konkurencji, a tym samym niemozliwe okreslenie ich pozycji rynkowej.

Zasadanr 3.5

~Spoétka prowadzi korporacyjng strone internetowg i zamieszcza na niej powziete przez zarzad, na podstawie
oswiadczenia cztonka rady nadzorczej, informacje o powigzaniach czionka rady nadzorczej z akcjonariuszem
dysponujgcym akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu spotki.”

Spotka nie dysponuje aktualnymi oswiadczeniami cztonkéw Rady Nadzorczej co do powigzan z akcjonariuszami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu spétki. Zarzad wystgpi do
cztonkéw Rady Nadzorczej o ztozenie stosownych o$wiadczen.

Zasadanr 11
,Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspoétpracy Autoryzowanego Doradcy, powinien organizowac
publicznie dostepne spotkanie z inwestorami, analitykami i mediami.”

Spotka w roku 2010 nie zorganizowata wskazanej w powyzszej zasadzie liczby spotkan z inwestorami,
analitykami i mediami gtéwnie. Zarzad Spotki zamierza organizowac¢ otwarte spotkania z inwestorami, analitykami
i przedstawicielami mediéw stosownie do biezgcych potrzeb zainteresowanych oraz Spoétki. O terminach
wspomnianych spotkan Spdtka bedzie informowata rynek z odpowiednim wyprzedzeniem za posrednictwem
swojej strony korporacyjnej.

Zasadanr 16
»LEmitent publikuje raporty miesigczne, w terminie 14 dni od zakonczenia miesigca (...).”

W ocenie Zarzadu zakres informacji zamieszczanych w raportach miesiecznych Spoétka przekazuje do publicznej
wiadomosci za posrednictwem strony korporacyjnej, ktéra jest na biezaco aktualizowana, a takze w
sprawozdaniach okresowych. Jest to wystarczajgcy spos6b zapewnienia efektywnego dostepu do informacji
potrzebnych do oceny sytuacji Spotki oraz jej funkcjonowania, bez koniecznosci dublowania informacji poprzez
przekazywanie ich w raportach miesiecznych.

11. Wskazanie czynnikdw ryzyka i opis zagrozen
11.1 Czynniki ryzyka zwigzane z zwigzane z dziatalnoscig Emitenta w Polsce
11.1.1 Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Emitenta i jego grupe
kapitalowg. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje lub
naktadow inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze moze niekorzystnie wptyngc na
sytuacje finansowg Emitenta. W przypadku pogorszenia sie koniunktury gospodarczej w kraju, ze wzgledu na
czynniki zardbwno wewnetrzne, jak réwniez zewnetrzne, moze nastgpi¢ pogorszenie wynikow i sytuacji finansowe;j
Emitenta lub spoétek z jego grupy kapitatowej, co moze przetozyé sie na nizsze wyceny tych podmiotéw, a tym
samym mie¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Emitenta.
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11.1.2 Ryzyko zwiagzane z polityka gospodarcza w Polsce

Na realizacije zatozonych przez Emitenta celéw strategicznych wptyw maja miedzy innymi czynniki
makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dziatah Emitenta. Do czynnikéw tych zaliczyé mozna: polityke rzadu,
decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pienieznej, wplywajgce na podaz
pienigdza, wysokosci stop procentowych i kurséw walutowych, podatki, wysoko$¢ PKB, poziom inflacji, wielko$¢
deficytu budzetowego i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci itd.
Niekorzystne zmiany w otoczeniu makroekonomicznym mogag w istotny sposéb niekorzystnie wptyngé na
dziatalnosc¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Emitenta.

11.1.3 Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw prawnych

Z uwagi na znaczna i trudng do przewidzenia zmiennos¢ polskiego systemu prawnego, istotnym ryzykiem dla
dynamiki i rozwoju dziatalno$ci Emitenta moga by¢ nowo wprowadzone przepisy oraz brak jasnej ich interpretaciji,
w szczegolnosci w zakresie prawa handlowego oraz zwigzanego z rynkami finansowymi. Skutkiem wyzej
wymienionych, niekorzystnych zmian moze by¢ ograniczenie dynamiki dziatann oraz pogorszenie sie kondyciji
finansowej Emitenta lub spofek z jego grupy kapitatowej, a tym spadek wartosci aktywéw Emitenta.

11.1.4  Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw podatkowych

Niestabilnos¢ i nieprzejrzystos¢ polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami przepisow
i niespdjnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy regulujgce zasady opodatkowania,
wysoki stopien sformalizowania regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne mogg powodowac
niepewno$¢ w zakresie ostatecznych efekidw podatkowych podejmowanych przez Emitenta decyzji
inwestycyjnych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepiséw podatkowych, ktére mogg spowodowac wzrost
efektywnych obcigzen fiskalnych i w rezultacie wptyng¢ na obnizenie wartosci aktywow oraz pogorszenie
wynikow finansowych Emitenta.

11.1.5 Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig kurséw walut

Emitent posiada kredyt we frankach szwajcarskich (CHF). W zwigzku z duzg zmiennoscig kurséw walut obcych
dziatalnos¢ Emitenta obarczona jest ryzykiem walutowym. Emitent uwzglednia to ryzyko przy przygotowywaniu
biznesplanéw realizowanych projektow.

Po uzyskaniu kontroli nad spétkg rosyjskg Svetly Dali, planujacg realizacje projektu budowlanego w poblizu
Moskwy (Rosja), ksztattowanie sie kurséw walutowych (zwtaszcza relacji PLN/USD i RUB/USD) bedzie miato
pewien wptyw na wyniki Emitenta i jego Grupy. Celem ograniczenia opisanego powyzej ryzyka Emitent zamierza
stosowaé transakcje ograniczajgce to ryzyko (hedging), jednakze tylko w przypadku duzych transakciji
z przesunietym terminem pfatnosci (transakcji spotowych).

11.1.6 Ryzyko wystgpienia nieprzewidywalnych zdarzen

W przypadku zajscia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub nadzwyczajne
dziatanie sit przyrody, moze doj$¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze gospodarczej oraz na rynku
finansowym, co moze negatywnie wptyng¢ na finansowg efektywnos$¢ przedsiewzie¢ realizowanych przez
Emitenta.
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11.1.7 Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich prowadzonych przez Emitenta wymaga ponoszenia znacznych naktadow
kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji. Wptyw na wysoko$¢ ponoszonych
naktadow kapitatowych ma wiele czynnikéw, ale najistotniejszym jest dtugos¢ procesu realizacji inwestycji, ktory
moze jeszcze ulec wydtuzeniu. Wplywa na to m.in. nieuzyskanie badz nieuzyskanie w terminie pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsigwziecia zgodnie z zatozonymi planami, nierzetelno$¢ wykonawcow lub
podwykonawcéw, brak materiatéow lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane
trudnosci techniczne, wystgpienie niekorzystnych warunkéw gruntowych, odpowiedzialno$¢ w zakresie ochrony
Srodowiska, a takze nie znalezienie nabywcow za proponowang cene.

11.1.8 Ryzyko niepozyskania atrakcyjnych gruntéow

Zdolnos¢ do pozyskiwania atrakcyjnych gruntéw po konkurencyjnych cenach ma znaczny wptyw na rentownosc¢
Emitenta. Natomiast mozliwo$c¢ ich pozyskania jest uzalezniona nie tylko od dziatalno$ci samego Emitenta, ale
takze od obiektywnych czynnikéw takich jak niewystarczajgca podaz gruntéow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, czy tez posiadajgcych wymagang infrastrukture. Pozyskanie gruntéw pod
zabudowe jest wyjgtkowo trudne w zwigzku z bardzo duzg konkurencjg na rynku budowlanym.

11.1.9 Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Podczas realizacji projektéw deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogéw prawnych i praktycznych
w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastrukture. Zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje
infrastrukturalne mogg wigza¢ sie z koniecznoscig poniesienia dodatkowych naktadow na ich realizacje,
a w efekcie koncowym op6znic¢ realizacje catego projektu deweloperskiego. W celu zminimalizowania tego ryzyka
Emitent dokonuje na etapie przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonym gruncie
i w okreslonym projekcie.

11.1.10 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Realizacja projektéw deweloperskich jest w duzym stopniu uzalezniona od warunkéw atmosferycznych, poniewaz
czesc¢ prac zwigzanych z realizacjg projektu deweloperskiego moze zostaé zrealizowana tylko przy sprzyjajacych
warunkach pogodowych. Niesprzyjajgce warunki atmosferyczne moga doprowadzi¢ do przekroczenia
harmonogramow realizowanych projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztow i obnizenia
wyniku finansowego Emitenta. Spétka planuje ograniczy¢ to ryzyko przez odpowiednie planowanie prac
budowlanych.

11.1.11 Ryzyko zwigzane ze zmianami wykorzystywanych technologii i wzrostem jakosci
ustug oferowanych przez konkurencje

Budownictwo polskie znajduje sie na etapie powaznego przeobrazenia technologicznego i organizacyjnego.
Konieczno$¢ wprowadzania nowych energooszczednych technologii oraz zmian strukturalnych wynika z ciggtego
wzrostu cen energii, materiatdbw budowlanych oraz robocizny. Zmiany w wykorzystywanych technologiach
podazajg w kierunku zmniejszenia pracochtonnosci, zmniejszenia masy konstrukcji no$nych, zmniejszenia
energochfonnosci i transportochtonnosci, wykorzystania miejscowych materiatdbw oraz ograniczenia
wykorzystywania ciezkich maszyn budowlanych. Strategia dziatania Emitenta koncentruje sie na wzmacnianiu
pozycji rynkowej i powigekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez wysokg jakos¢ ustug, oferowanie
kompleksowych rozwigzan, elastycznos¢ oferty i stosowanie nowoczesnych technologii. Istnieje ryzyko,
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ze Emitent nie bedzie w stanie utrzymaé, jakosci oferowanych ustug na wysokim poziomie i moze mie¢ to
negatywny wptyw na wyniki finansowe i dalszy rozwdj Emitenta.

11.1.12 Ryzyko zwigzane z niesystematycznym generowaniem przychodéw Emitenta

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci deweloperskiej jest nieregularno$¢ generowania przychodow.
Wynika to gtéwnie z mozliwo$ci pozyskania atrakcyjnych cenowo i inwestycyjnie gruntéw, ktére mogg stanowic
punkt wyjécia dla realizacji projektow deweloperskich, a takze z dlugosci procesu komercjalizacji nowo
wybudowanych doméw i mieszkan. Trudno$ci zwigzane z powyzszymi czynnikami mogag spowodowac, iz Emitent
nie bedzie w stanie wypracowac¢ zysku w danym okresie rozliczeniowym. Z uwagi na to, wtasciwa ocena sytuac;ji
finansowej Emitenta jest mozliwa tylko i wylgcznie pod warunkiem dokonywania analizy danych finansowych
za dtuzszy okres dziatalnosci.

11.1.13 Ryzyko zwigzane z uznaniem zapisow stosowanych w umowach sprzedazy za
niedozwolone klauzule umowne

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow przeprowadza kontrole wzoréw uméw podpisywanych
z konsumentami przez przedsiebiorcow, w tym takze przez deweloperéow. W przypadku stwierdzenia, ze umowy
zawierajg niedozwolone klauzule umowne, istnieje ryzyko skierowania przez Urzad Ochrony Konkurenciji
i Konsumentdéw, rzecznika konsumenta, organizacje pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw o uznanie takich postanowien za niedozwolone i wpisania ich do Rejestru Klauzul
Niedozwolonych. Wynikiem wszczetego postepowania moze by¢ ustanowienie zakazu stosowania takich klauzul
w obrocie z konsumentami oraz natozenie na Emitenta kar finansowych. Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze
ryzyko opierajgc sie w opracowywanych umowach na obowigzujgcych przepisach prawa oraz unikajgc
w umowach zapiséw wymienionych w Rejestrze Klauzul Niedozwolonych.

11.1.14 Ryzyko zwigzane z wykorzystywaniem znaku towarowego Emitenta

Wedtug wiedzy Emitenta zaréwno w Europie jak i w Ameryce Pétnocnej istniejg podmioty, wykorzystujgce przy
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nazwe podobng lub identyczng jak nazwa wykorzystywana przez
Emitenta. W zwigzku z tym istnieje zagrozenie uzyskania przez podmiot inny niz Emitent praw ochronnych do
znaku towarowego wykorzystywanego przez Emitenta, a co za tym idzie istnieje zagrozenie zaistnienia
nieporozumien lub naduzyé, co do tozsamosci Emitenta. Na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu
informacyjnego w Krajowym Rejestrze Sadowym nie zostat zarejestrowany jakikolwiek inny podmiot o firmie
podobnej do firmy Emitenta. Ponadto Emitent ziozyt réwniez wniosek o rejestracje znaku towarowego
wykorzystywanego przez Emitenta w Urzedzie Patentowym Rzeczypospolitej Polskie;j.

11.1.15 Ryzyko zwigzane z postepowaniami spornymi

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Emitent jest narazony na spory zwigzane z realizowanymi projektami,
w tym na uczestnictwo w postepowaniach sgdowych, ktérych wynik moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowa, wyniki oraz wizerunek Emitenta.

11.1.16 Ryzyko niepozyskania nowej oraz odejscia obecnej kadry zarzadzajacej

Rozw¢j Emitenta zalezy w duzym stopniu od umiejetnosci i doswiadczenia jego kadry zarzadzajgcej. Réwnie
istotne jest pozyskanie do wspodtpracy dodatkowych pracownikéw, ktérzy posiadajg fachowa wiedze potrzebng na
kluczowych stanowiskach. Odejscie doswiadczonych pracownikédw wyzszego i $redniego szczebla moze
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spowodowaé tymczasowe problemy w realizacji planéw oraz trudnosci w biezgcej dziatalnosci Emitenta.
Zatrudnienie nowych specjalistow zwigzane jest z czasochtonnym procesem rekrutacji oraz ryzykiem obnizenia
jakosci pracy w okresie ich przystosowywania sie do nowych obowigzkéw. W celu zminimalizowania powyzszego
ryzyka Emitent prowadzi atrakcyjng polityke ptacowg wobec swoich kluczowych pracownikow.

Po uzyskaniu kontroli nad spétkg rosyjskg Svetly Dali, planujgca realizacje projektu budowlanego w poblizu
Moskwy (Rosja), moze zaistnie¢ konieczno$¢ zatrudnienia w tej spotce doswiadczonych menadzeréw, co z uwagi
na bardzo specjalistyczne kwalifikacje poszukiwanych kandydatéw moze by¢ utrudnione i rozciggniete w czasie.
Na chwile obecng spoétka Svetly Dali dysponuje odpowiednig liczbg doswiadczonych menadzeréw i nie ma
konieczno$ci przeprowadzania dodatkowej rekrutacji, taka ewentualno$¢ moze jednak wystgpi¢ w przysztosci.

11.1.17 Ryzyko nie pozyskania dodatkowego kapitatu

Dziatalno$¢ Emitenta oraz jego spétek zaleznych charakteryzuje sie kapitatochtonnoscig oraz dtugim okresem
realizacji projektow inwestycyjnych. Wymaga to oszacowania wysokosci zapotrzebowania na kapitat z duzym
wyprzedzeniem czasowym. Dlatego nie mozna wykluczyé, iz szacunki Emitenta dotyczgce wysokosci
dodatkowego kapitatu, ktéry bedzie konieczny do realizacji nowych projektéw, okazg sie niedokiadne,
a dotychczas zabezpieczone srodki finansowe bedg niewystarczajgce. Nie ma réwniez pewnosci, czy Emitent
pozyska srodki w wystarczajgcej wysokosci, po satysfakcjonujgcej cenie i w odpowiednim terminie. Koszt kapitatu
jest istotnym czynnikiem determinujacym decyzje o uruchomieniu, kontynuowaniu lub zaprzestaniu prowadzenia
danego projektu inwestycyjnego. W przypadku nie pozyskania dodatkowych srodkow istnieje ryzyko,
iz rozpoczete projekty, wobec braku mozliwosci ich dofinansowania, a tym samym koniecznosci odfozenia ich
realizacji w czasie, mogg nie przynies¢ zaktadanych zyskow lub w skrajnym przypadku zakonczy¢ sie
niepowodzeniem. W celu ograniczenia opisanego ryzyka Emitent zamierza w optymalny sposéb korzystac
z dostepnych zrodet finansowania i stara¢ sie dostosowywac akceptowalny poziom ryzyka do aktualnej sytuaciji
rynkowej. Emitent moze finansowac¢ inwestycje ze srodkéw wiasnych oraz z pomocg finansowania zewnetrznego
w postaci kredytéw. Obecny standing finansowy Emitenta pozwala na realizacje przyjetych planéw
inwestycyjnych z wykorzystaniem wyzej wymienionych sposobow finansowania. Zarzad Emitenta nie wyklucza,
ze w przysziosci, w przypadku pojawienia si¢ interesujgcych projektow, moze zwroci¢ sie do akcjonariuszy
o dodatkowy kapitat dedykowany na konkretne cele inwestycyjne, emitujgc akcje lub obligacje. Nalezy podkresli¢,
iz pomimo ze produkty Emitenta i jego spdtek zaleznych sag kapitatochtonne, to moga stanowi¢ dodatkowe
zabezpieczenie dla finansowania zewnetrznego, poniewaz sg to w przewazajacej wiekszosci aktywa trwate - np.
nieruchomosci i grunty.

11.1.18 Ryzyko zmiennosci cen prac i materiatéw budowlanych

Ksztattowanie sie cen prac i materialdw budowlanych w istotny sposob bedzie miato wptyw na wyniki finansowe
Emitenta i jego Grupy. Ceny te, zwtaszcza na rynku rosyjskim, podlegajg znacznym wahaniom wynikajgcym
z biezgcych zmian w gospodarce (w tym na rynku pracy). Ryzykiem tym objete sg wszystkie podmioty dziatajgce
na rynku deweloperskim. Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje zmiany cen
prac i materiatdw budowlanych i tendencje rynkowe w tym zakresie, starajgc sie z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowywac strategie Emitenta do wystepujacych zmian.
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11.2 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta w Rosji
11.2.1 Ryzyko zwigzane ze specyfika rosyjskiego rynku deweloperskiego

Emitent prowadzgc dziatalno$¢ na rynku rosyjskim narazony jest na ryzyka zwigzane ze specyfika tego rynku.
Nalezg do nich: duzy margines interpretacji norm i przepiséw budowlanych sprawiajgcy, ze decyzje podejmowane
w podobnych sprawach przez organy administracyjne oraz kontrolne mogg znaczgco sie rozni¢, skokowe i trudne
do przewidzenia wzrosty cen materiatdbw budowlanych, przepisy umozliwiajgce klientom firm deweloperskich
rozwigzanie umowy i wycofanie wptaconych srodkéw na kazdym etapie realizacji projektu mieszkaniowego bez
koniecznosci ponoszenia zadnych konsekwencji, co utrudnia zarzadzanie pltynnoscig finansowa w projekcie.
Ryzyko zwigzane ze specyfika rynku rosyjskiego dotyczy wszystkich deweloperdéw na nim dziatajgcych. Emitent
stara sie w swojej dziatalnosci ogranicza¢ jego poziom, lecz nie moze zagwarantowaé, iz wystgpienie
negatywnych czynnikéw nie spowoduje obnizenia rentownosci dziatalnosci prowadzonej w Rosji.

11.2.2 Ryzyko niestabilnej sytuacji politycznej i rzadowej

Warunki polityczne w Federacji Rosyjskiej byty bardzo zmienne w latach dziewiecdziesigtych, czego dowodem
byty czeste konflikty miedzy organami wykonawczym, prawnym i sgdowym, co miato negatywne przetozenie na
dziatalnos¢ gospodarczg i inwestycyjng podmiotéw zagranicznych dziatajgcych w Rosji. Poczawszy od roku 2000,
kiedy sytuacja polityczna w Rosji zaczeta sie stabilizowaé¢ oraz rozpoczeto proces reform gospodarczych, pojawity
sie okoliczno$ci bardziej sprzyjajgce rozpoczeciu inwestycji w Rosji.

Kierunki zmian w polityce w Rosji mogg by¢ mniej przewidywalne niz w krajach zachodnich i moga zakidci¢ lub
odwrdci¢ reformy polityczne, gospodarcze i prawne. Przyszte zmiany w rzadzie rosyjskim, lub brak konsensusu
miedzy prezydentem Rosji, rzadem i Parlamentem moze prowadzi¢ do niestabilnosci politycznej, ktéra mogtyby
mie¢ niekorzystny wptyw na warto$¢ inwestycji w Rosji, a tym samym na wyniki finansowe Emitenta.

Pojawienie sie wszelkich nowych konfliktbw w regionie moze mieé¢ negatywny wplyw na gospodarke Rosiji
i panstw sgsiadujacych. Takie napiecia lub konflikty moga prowadzi¢ do trudnosci z pozyskaniem kapitatu na
realizacje inwestycji. Wojskowe konflikty lub dziatania terrorystyczne mogg mie¢ znaczace konsekwencje
polityczne, tacznie z natozeniem stanu wyjatkowego w niektorych czesciach Rosji lub mogg rodzi¢ konieczno$é
zabezpieczenia wyzszego poziomu srodkéw, ktore mogtyby powodowaé zaktdécenia w handlu krajowym oraz,
zakidca¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, co mogtoby negatywnie wptywaé na dziatalnos¢ Emitenta,
kondycje finansowg oraz realizacje inwestycji w Rosiji.

11.2.3 Ryzyko niestabilnej sytuacji gospodarczej

Od rozpadu Zwigzku Radzieckiego, gospodarka rosyjska doswiadczyta w réznym czasie: (i) znaczacego spadku
produktu krajowego brutto; (ii) hiperinflacji; (iii) niestabilnego poziomu kursu waluty, (iv) systemu bankowego,
ktéory w ograniczonym stopniu gwarantowat $rodki dla rosyjskich przedsiebiorstw, (v) znacznej liczby
przedsigbiorstw przynoszacych straty, ktére nadal dziatajg ze wzgledu na brak rozwinietego prawa
upadtosciowego, (vi) wykorzystywania w znacznym stopniu transakcji barterowych oraz braku ptynnosci
w rozliczeniach transakcji handlowych, (vii) powszechnie wystepujacych oszustw podatkowych, (viii) wzrostu
szarej strefy, (xix) wysokiego poziomu korupcji i przestepczosci zorganizowanej, (x) wysokiego bezrobocia,
a takze (xi) zubozenia duzej czesci mieszkancow Ros;ji.

Gospodarka rosyjska podlegata nagtym zatamaniom. Dziatania te powodowaty dewaluacje Rubla i gwattowny
wzrost stopy inflacji, dramatyczny spadek ceny rosyjskich dtuznych i kapitalowych papieréw wartosSciowych.
W 2004 r. kilka bankéw rosyjskich utracito ptynnosc finansowa, czego efektem byto wycofanie licencji dla tych
bankow.
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W drugiej potowie 2008 r. rosyjski rynek finansowy charakteryzowat sie ekstremalnymi wahaniami oraz
zmniejszeniem inwestycji zagranicznych. Ponadto w pierwszej potowie 2009 odnotowano znaczne obnizenie
produktu krajowego brutto, a w rosyjskiej gospodarce nastgpit ostry spadek poziomu produkcji. W Swietle rozwoju
tych czynnikéw, miedzynarodowe agencje obnizyty ocene ratingowa dla Rosji. Utrzymywanie sie tej tendencji
moze prowadzi¢ w przyszioSci do zmniejszenia inwestycji zagranicznych i zwigkszenia kosztow zaciggania
pozyczek przez rzad rosyjski.

Rosyjski rynek gietdowych doswiadczyt odbicia w drugiej potowie 2009, mozna spodziewa¢ sie, ze ta sytuacja
utrzyma sie w przyszio$ci oraz ze bedzie miata pozytywny wptyw na gospodarke rosyjskg w dtugiej perspektywie
czasu.

11.2.4 Ryzyko zwigzane z wysokim poziomem przestepczosci i korupcji

Zta Kkoniunktura gospodarcza Rosji, spowodowana ogdlnoswiatowym kryzysem, doprowadzita do wzrostu
bezrobocia i podniosta poziom niepokojoéw spotecznych. Ponadto zaréwno prasa rosyjska, jak i miedzynarodowa
nagtosnita sprawe o wysokim poziomie korupcji rosyjskich urzednikow. Na powodzenie realizacji inwestyciji
osiedla mieszkaniowego pod Moskwg mogtyby mie¢ wptyw przestepczos¢ gospodarcza, a takze przekupstwo
urzednikéw i wynikajgce z tego tytutu problemy z otrzymaniem stosownych pozwolen i decyzji urzedowych.

11.2.5 Ryzyko negatywnych kierunkéw zmian w polityce zagranicznej

Kierunki zmian w rosyjskiej polityce zagranicznej czesto réznig sie od intereséw i celdw jej gtéwnych partnerow
handlowych. Obecnie Rosja deklaruje, ze stosunki polityczne z partnerami handlowymi pozostang na
niezmienionym, zadawalajgcym obie strony poziomie. Jakiekolwiek pogorszenie stosunkow moze powodowaé
trudnosciami w zakresie realizacji inwestycji przez podmioty zagraniczne.

11.2.6 Ryzyko niestabilnej sytuacji spotecznej

Ostabienie warunkéw gospodarczych i zawirowania na rynku finansowym w Rosji mogg skutkowaé wysokim
bezrobociem lub brakiem wyptaty wynagrodzen i $wiadczen na czas, a takze odpowiednim przyrostem
wynagrodzen w stosunku do wzrostu kosztéw utrzymania. Wystgpienie tych czynnikéw moze doprowadzi¢ do
niepokojow spotecznych, ktére z czasem moga przybiera¢ na sile, co moze mie¢ szerokie konsekwencje
polityczne, spoteczne i gospodarcze, takie jak zwiekszone wsparcie dla odnowienia systemu scentralizowanego,
a co za tym idzie utrudnienie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez zagraniczne podmioty.

11.2.7 Ryzyko stabo rozwinietego ustawodawstwa i systemu prawnego

Rosja jest nadal na etapie rozwoju i dostosowywania systemu prawnego wymaganego do funkcjonowania
gospodarki rynkowej. Ustawodawstwo rosyjskie szybko ewoluuje, co powoduje trudnosci w interpretaciji
przepisow, rodzi niejasnosci, a niezgodnosci i brak spdjnosci w przepisach prowadzg do nieprawidtowego ich
stosowania. Wsrdod mozliwych zagrozeh biezgcego systemu prawnego sa:

* niespojnosci miedzy (i) federalnymi przepisami prawnymi, (ii) dekretami i przepisami wydanymi przez rzad
rosyjski, Federalne Ministerstwa i organy regulacyjne oraz (iii) regionalnymi i lokalnymi przepisami;

+ brak sadowych i administracyjnych wytycznych dotyczgcych interpretacji szybko zmieniajgcego sie
ustawodawstwa;

» ograniczona liczba urzednikéw posiadajgcych umiejetnosci interpretowania nowych ustaw i przepiséw,
zwlaszcza w zakresie dziatalnosci przedsiebiorstw i prawa korporacyjnego;

» luki w strukturze regulacyjnej wynikajgce z opdznien w ustawodawstwie lub braku prawodawstwa
wykonawczedo;
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» wysoki stopien uznaniowosci ze strony organéw rzgdowych;

* nieodpowiednie warunki w zakresie procedur upadto$ciowych i postepowania upadtosciowego.

Wszystkie te czynniki powodujg, ze podejmowanie decyzji sgdowych w Federacji Rosyjskiej, jest trudne do
przewidzenia, a co za tym idzie brak jest skutecznego dochodzenia swoich praw na drodze sgdowe;j.

11.2.8 Ryzyko czestych zmian i braku pelnego opracowania przepiséw podatkowych

Przepisy podatkowe, takie jak kod podatku Federacji Rosyjskiej ("rosyjski kod podatku"), charakteryzujg sie
bardzo krétkim okresem wprowadzania w stosunku do wprowadzania w zycie przepisow podatkowych
w gospodarkach rozwinietych, co powoduje, ze przepisy te sg czesto niejasne lub niespdjne. Historycznie system
poboru podatkéw byt stosunkowo nieefektywny, na co wptyw miaty ciggte zmiany w przepisach oraz zmiany w ich
interpretacji. Ponadto pobdr podatku w Rosji byt skomplikowany przez fakt, ze ré6zne organy czesto odmiennie
interpretowaty ustawodawstwo podatkowe. Chociaz jakosci prawodawstwa w zakresie podatkéw ulega poprawie
wraz z wprowadzeniem pierwszej i drugiej czesci rosyjskiego kodu podatku, istnieje mozliwos¢ natozenia przez
organy podatkéw arbitralnych lub dodatkowych obcigzen.

Z powodu czestych zmian, jakim podlegajg przepisy ustawowe i wykonawcze dotyczace podatkéw federalnych,
regionalnych i lokalnych, a niektore grupy rosyjskich kodéw podatku sg stosunkowo nowe, ich interpretacje sg
czesto niejasne lub nie istniejg. Dlatego tez podatnicy i urzednicy czesto interpretujg przepisy podatkowe inaczej.
W niektdrych przypadkach organy podatkowe majg stosowaé nowe interpretacji przepiséw podatkowych z mocg
wsteczng.

Rdéznigce sie interpretacje przepisow podatkowych wystepujg zarébwno pomiedzy urzedami i podatnikami, ale
takze w ramach ministerstw, urzedéw na poziomie federalnym, regionalnym i lokalnym, co prowadzi do tworzenia
niepewnos$ci i braku spéjnego egzekwowania podatkéw. Ponadto, w przypadku braku wigzgcych przepiséw,
orzeczenia sgdéw w sprawie podatku lub innych powigzanych z ustawodawstwem podatkowym spraw sg rézne,
a nawet sprzeczne przy wystgpieniu tych samych lub podobnych okolicznosci. Podatnicy czesto muszg
dochodzi¢ swoich praw i obronienia swojej pozycji wobec wiadz podatkowych na drodze sadowe;j.

12. Informacje na temat tacznej wysokosci wynagrodzen czionkéw organéw spétki oraz
wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy

taczng warto$¢ wynagrodzen wszystkich Cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta zawiera ponizsza
tabela:

Organ Spotki 2010 r. (w tys.)
Zarzad 30
Rada Nadzorcza 0

Na podstawie umowy z dnia 14 wrzesnia 2009 r. dotyczgcej Swiadczenia ustug Autoryzowanego Doradcy
miesieczne wynagrodzenie EBC Solicitors Arkadiusz Stryja spotka komandytowa za rok 2010 wyniosto 30,5 tys.
zt.
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13. Oswiadczenie Zarzadu Platinum Properties Group S.A. 1

P

Zarzad Platinum Properties Group S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

GLOBAL AUDIT PARTNER Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, dokonujgcy badania rocznego sprawozdania

finansowego za 2010 rok zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci

dokonujacy tego badania spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym

sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

14. Oswiadczenie Zarzadu Platinum Properties Group S.A. 2

Zarzad Platinum Properties Group S.A. o$wiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie

finansowe za 2010 rok i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaly zgodnie z obowigzujgcymi zasadami

rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg

Spotki oraz jej wynik finansowy oraz ze roczne sprawozdanie z dziatalnosci Platinum Properties Group S.A.

zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spoétki, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Sprawozdanie z dziatalnosci Platinum Properties Group S.A. przekazuje Zarzad w skladzie:

Data

Imie i Nazwisko

Stanowisko/Funkcja

25 maja 2011

Piotr Wisniewski

Prezes Zarzadu

25 maja 2011

Gustaw Groth

Wiceprezes Zarzgdu

25 maja 2011

Michat Orzechowski

Cztonek Zarzadu

25 maja 2011

Marcin L. Wrébel

Cztonek Zarzgdu
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