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A. CZESC OGOLNA

1. Dane identyfikujace badana jednostke

Platinum Properties Group Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, przy Al. Niepodlegtosci 58,
zostala utworzona w drodze polaczenia spélek Platinum Properties Sp. z 0.0. oraz W-Link Sp. z o.0.
na mocy uchwal podjetych przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw kazdej z taczacych sie
spolek w dniu 01.08.2008 r. Ostatnia zmiana statutu miata miejsce w dniu 30.06.2009 roku aktem
notarialnym Rep.A 4401 /2009.

W dniu 10 pazdziernika 2008 roku Spotka zostala wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w Krajowym
Rejestrze Sadowym pod numerem 0000315354 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Badana Spoétka posiada numer:

— statystyczny REGON - 141599588
—  NIP nadany przez Urzad Skarbowy Warszawa Srédmiescie - 701-01-30-153

Wysokos¢ kapitatu podstawowego na dzien 31 grudnia 2010 roku wynosi 20 195 000,00 ztotych i
dzieli sie na 201 950 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Na dzienrt 31 grudnia 2010 roku struktura wiasnosci kapitatu podstawowego Spoétki przedstawiala sie
nastepujaco:

o . . .. wartos¢ laczna warto$¢ | procentowy udzial w
imig i nazwisko liczba akeji akcji akeji kapitale zakladowym
W Investments
Limited 200 200 000 0,1zt 20 200 000 99,13%
Pozostali 1750 000 01zt 1750 00 0,87 %
SUMA 201 950 000 - 20 195 000 100,00%

W okresie sprawozdawczym kapitat podstawowy Spéiki nie zmienit sie.

Kapital wiasny Spétki na dzieni bilansowy wynosi 61 269 987,69 ztotych.

Podstawowym przedmiotem dzialalnoéci Spéiki jest realizacja projektéw budowlanych, dziatalnos¢
w zakresie architektury, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek.

Na dzieri sporzadzenia Sprawozdania sktad Zarzadu Spéiki byl nastepujacy:

e Pan Piotr Mikotaj Wisniewski - Prezes Zarzadu,

¢ Pan Gustaw Groth - Wiceprezes Zarzadu,

e Pan Michat Dariusz Orzechowski - Cztonek Zarzadu,
e Pan Marcin Wrébel - Cztonek Zarzadu.

Na dzierr 31 grudnia 2010 roku, w sklad Rady Nadzorczej Spétki Platinum Properties Group S.A.
wchodzili:

e Pan Adam Marcin Osinski,

e Pan Leszek Wisniewski,

e Pan Bernhard Fried],
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e Pan Mark Philip Montoya,
e Pan Ron Melchet.

W badanym okresie nie nastapily zmiany w skladzie Zarzadu i Radzie Nadzorczej.

Przecietne roczne zatrudnienie wyniosto w 2010 roku 4 osoby.

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Roczne sprawozdanie finansowe Spétki Platinum Properties Group S.A.. zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej na podstawie decyzji
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy (uchwata nr 23 z dnia 29.06.2010 r.) o przejsciu z
dniem 01.01.2010 roku na MSSF.

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe Platinum Properties Group S.A.., na ktére sklada
sie:
1. roczne jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od dnia 1 stycznia 2010

roku do dnia 31 grudnia 2010 roku wykazujacy catkowity dochdd za okres w wysokosci 3.921
tys. ztotych,

2. roczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia
2010 roku, ktére po stronie aktywéw i pasywow wykazuje sume 386.489 tys. ztotych,

3. roczne jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od dnia 1 stycznia
2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku wykazujace zwiekszenie stanu kapitatéw wilasnych o
kwote 3.921 tys. zlotych,

4. roczne jednostkowe sprawozdanie z przepltywéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia
2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku wykazujace zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych
netto o kwote 233 tys. zlotych oraz

5. informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

3. Informacje o sprawozdaniu finansowym jednostki za
poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostalo zbadane przez Global Audit Partner Sp.
7 0.0., z siedzibg w Warszawie, ul. Zurawiej 45, ktéra wydata opinie bez zastrzezen.

Zgodnie z uchwala podjeta 29 czerwca 2010 r., zysk netto za rok 2009 w wysokosci 115 597,38 zlotych
zostal przekazany na kapitat rezerwowy Spoétki.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2009 roku zostato zlozone
w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 7 lipca 2010 roku. Spétka nie dopelnita obowigzku
przekazania do publikacji sprawozdania finansowego w Monitorze Polskim B.

Zatwierdzony bilans zamkniecia na dzieni 31 grudnia 2009 roku zostal prawidlowo wprowadzony do

ksigg rachunkowych, jako bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2010 roku.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony przeprowadzajacy badanie
sprawozdania finansowego

Global Audit Partner Sp.zo.o. z siedziba w Warszawie, przy ul. Zurawiej45 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste pod numerem 3106.
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Global Audit Partner Sp. z 0.0. zostala wybrana do badania sprawozdania finansowego Spoétki za rok
zakoniczony dnia 31 grudnia 2010 roku na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Platinum Properties
Group S.A. podjetej w trybie obiegowym.

Global Audit Partner Sp. z o0.0. oraz kluczowy biegly rewident spelniaja, w rozumieniu art. 56 ust. 314
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz.
649), warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o sprawozdaniu finansowym.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 7 kwietnia 2011 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania sprawozdania
finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umozliwi¢ wydanie opinii o sprawozdaniu
finansowym traktowanym jako catoé¢. Nasze procedury nie obejmowaty uzupetniajacych informacj,
ktére nie maja wplywu na sprawozdanie finansowe traktowane jako catosé.

Badanie sprawozdania finansowego Spéiki przeprowadziliSmy w kwietniu i maju 2011 roku.

5. Oswiadczenia jednostki i dostepnosé danych

Zarzad potwierdzil swoja odpowiedzialnoé¢ za rzetelnosé, prawidlowosé i jasnosé sprawozdania
finansowego oraz oswiadczyt, iz udostepnit nam wszystkie dane finansowe, ksiegi rachunkowe i inne
wymagane dokumenty oraz udzielil niezbednych wyjasnieri. Otrzymaliémy réwniez pisemne
o$wiadczenie z dnia 25 maja 2011 roku Zarzadu Spétki o:

e kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych,
¢ wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych w sprawozdaniu finansowym, oraz

e ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzeni, ktére nastapitly po
dacie bilansu do dnia zlozenia o§wiadczenia.

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe zgodnie z
przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu Spoéiki i objely wszelkie zdarzenia moggce mie¢ wptyw na
sprawozdanie finansowe.

B. OCENA SYTUAC]JI MAJATKOWO-FINANSOWE]

1. Gléwne wielkosci bezwzgledne charakteryzujace Spotke
w tys. zlotych

Sprawozdanie z calkowitych dochodow 31.12.2010 31.12.2009
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i

materiatéw 5231 5838
Wynik na sprzedazy 450 597
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej -441 -291
Wynik na dziatalno$ci gospodarczej 3402 -1784
Wynik netto 3921 -1 834
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej 31.12.2010 31.12.2009
Aktywa trwale z tego: 374 877 78 860
Neruchomosci inwestycyjne 15111 18 293
Akcje i udziaty 332 602 36 192
Udzielone pozyczki 9672 6 586
Aktywa obrotowe 11 612 4134
Kapital wtasny 61 271 57 271
Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe z tego: 87851 24 053
Kredyty bankowe 28 451 24 042
Zobowiazania i rezerwy krétkoterminowe 237 367 1670
2. Wskazniki efektywnoS$ci dzialania
2010 2009

Naleznosci z tytutu dostaw

Przychody ze sprzedazy produktéw i towaréw 203 dni | 18,5 dni

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Przychody ze sprzedazy produktéw i towaréw 11 dni 9 dni

3. Wskaznik plynnosci

2010 2009

Aktywa obrotowe
Wskaznik biezacej ptynnoéci= - — - - — — — — — — — — — — 0,04 2,5
Zobowigzania krotkoterminowe

Srodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne

Szybki wskaznik ptynnosci Il = 0,001 02
Zobowigzania krotkoterminowe
4. Wskazniki rentownosci
2010 2009
Zysk (strata) netto
Rentownos¢ aktywéw ogdtem = — — — — — — — — — — — — *100% 0,01 -0,02
Aktywa ogélem
Zysk (strata) operacyjny
Rentownos¢ aktywéw operacyjna= — — — — — — — — — — — — *100% -0,001 -0,003
Aktywa ogélem
Zysk (strata) netto
Rentownoé¢ kapitalu = - - — - — — — — — — — — *100% 0,06 -0,03
Kapitatl wlasny ogétem
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5. Kontynuacja dziatalnosci

Wyniki badania sprawozdania finansowego Spétki sporzadzonego na dzienn 31 grudnia 2010 roku
przy uwzglednieniu wszystkich informacji dostepnych na dzieri sporzadzenia niniejszego raportu i
opinii, nie wskazujg, aby istniato zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w ciagu 12 - tu miesiecy od daty,
na ktéra zostalo sporzadzone sprawozdanie finansowe.

C. CZESC SZCZEGOLOWA
1. Podstawy prawne wykorzystane przy badaniu

Badanie przeprowadzono, wykorzystujac do tego celu miedzy innymi:

a) Ustawe z dnia 29 wrzednia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z
pozniejszymi zmianami),
b) Ustawe z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach

uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z
2009 roku, nr 77, poz. 649),

c) Kodeks Spétek Handlowych,

d) Krajowe Standardy Rewizji Finansowej, wydane przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéow
w Polsce.

2. Prawidlowos¢ i rzetelnos¢ ksiag rachunkowych

Rachunkowoé¢ jednostki prowadzona jest w siedzibie Spélki zgodnie z przyjeta polityka
rachunkowosci. Przyjete zasady sa dostosowane do warunkéw i potrzeb przedsigebiorstwa, stosowane
w sposob jednolity z zachowaniem zasady cigglosci.

Ksiegi rachunkowe odzwierciedlaja przebieg operacji gospodarczych w sposéb udokumentowany
oraz przy zachowaniu obowiazujacych zasad rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe Spoétki prowadzone sa przy wykorzystaniu systemu komputerowego oraz
zapewnieniu wymogoéw ustawowych okreslonych w artykule 13 ust. 4 i 5 Ustawy o Rachunkowosci.
Podstawe otwarcia ksigg stanowily dane zatwierdzonego bilansu za rok obrotowy zakorczony w
dniu 31 grudnia 2009 roku.

Jednostka przeprowadzila inwentaryzacje aktywéw i pasywéw w zakresie i terminach
oraz z czestotliwo$ciag wymagang przez ustawe o rachunkowosci.

Sposob przechowania i ochrony dokumentacji ksiegowej, ksigg rachunkowych oraz sprawozdarn
finansowych spetnia wymogi art. 71 Ustawy.
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3. Elementy sprawozdania finansowego

3.1 Informacje o  wybranych, istotnych pozycjach rocznego
jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej

Szczegotowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegélnych pozycji aktywoéw i pasywow
zostaly zaprezentowane w informacji dodatkowej stanowiacych jej zintegrowana czesc.

Znaczgcy wzrost sumy aktywoéw oraz pasywéw w sprawozdaniu finansowym na dzieri 31.12.2010
roku wigze sie gléwnie z zakupem przez Platinum Properties Group S.A. Spéiki Swietlyje Dali Sp. z
0.0. z siedziba w Lobinie (Rosja). Zakup zostal dokonany na podstawie umowy kupna udzialéw z
dnia 31.12.2010 roku za cene 100 mln USD platng w 3 ratach - 80 mln USD w 2011 roku, oraz
pozostale 20 mln USD do konica 2014 roku. Swietlyje Dali Sp. z o. o. jest wlascicielem gruntu
zlokalizowanym w mieécie Lobina, na pdéinocnym wschodzie miasta Moskwy. Grunt zostal
wyceniony na dzien 31.08.2010 roku przez niezaleznego rzeczoznawce - spétke Rambler Niepubliczna
S.A. zgodnie z obowiazujacymi na terenie Federacji Rosyjskiej standardami oraz ustawodawstwem w
tym zakresie. Wartoé¢ gruntu wykazana w raporcie z wyceny zostala oszacowana na 3,07 mld rubli,
co daje kwote 100 mln USD. Aktywa zwigzane z ta transakcjg wykazano w pozycji Akcje i udziaty w
jednostkach zaleznych natomiast zobowigzania odpowiednia w pozycjach Pozostale zobowigzania
krétkoterminowe oraz Pozostate zobowigzania dtugoterminowe.

3.2 Informacje o wybranych pozycjach ksztaltujacych wynik dziatalnosci
gospodarczej

Pozycje ksztaltujace wynik finansowy Spoétka ujeta kompletnie i prawidlowo, we wszystkich istotnych
aspektach, w odniesieniu do sprawozdania finansowego. Struktura przychodéw i kosztéw zostala
prawidiowo przedstawiona w notach objaéniajacych do sprawozdania finansowego.

3.3 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym sporzadzono zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 1, przepisami prawa, elementami sprawozdania finansowego oraz danymi
pochodzacymi bezposrednio z ewidencji ksiegowej i analizy sald kont.

34 Sprawozdanie z przeplywo6w pienieznych

Roczne jednostkowe sprawozdanie z przeplywoéw pienieznych prawidlowo sporzadzono stosownie
do zakresu informacji okreslonego przez Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 7 - na
podstawie: sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z calkowitych dochodéw, informacji
dodatkowej (i jest zgodny z danymi zawartymi w tych sprawozdaniach) oraz na podstawie danych
pochodzacych bezposrednio z ewidencji ksiegowej i analizy sald kont.

3.5 Dodatkowe informacje i objasnienia

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego. Dane zawarte w
informacji dodatkowej zostaly przedstawione przez Spétke, w istotnych aspektach, zgodnie z
wytycznymi Miedzynarodowego Standardu Rachunkowoséci nr 1 oraz wymogami dotyczgcymi
ujawnien zawartych w poszczegélnych Standardach.
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3.6 Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci

Informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotki za badany rok obrotowy, w czesci
dotyczacej danych finansowych zawartych w ksiegach rachunkowych, sa zgodne z danymi
przedstawionymi w sprawozdaniu finansowym na 31 grudnia 2010 roku. Sprawozdanie odpowiada
wymogom ustawy o Rachunkowosci.

3.7. Informacje o istotnych naruszeniach prawa

Nie stwierdziliSmy naruszenia przepiséw prawa, a takze statutu Spoéiki.

D. PODSUMOWANIE BADANIA

1. Przeprowadzone badanie obejmowato sprawdzenie - w duzej mierze metoda wyrywkowa -
dowodéw i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikaja kwoty i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, a takze pozycje ksztattujace wysokosé rozrachunkéw
z budzetami. W zwiazku z tym moga wystapi¢ réznice pomiedzy wynikami ewentualnych
kontroli podatkowych przeprowadzanych zwykle metoda pelna a ustaleniami zawartymi
W raporcie.

2. Niniejszy raport zawiera 9 stron kolejno numerowanych, parafowanych przez biegtego
rewidenta.

3. Integralng cze$¢ raportu stanowi sprawozdanie finansowe Spoétki za rok obrotowy
zakoniczony w dniu 31 grudnia 2010 roku.

MACIEJ SKORZEWSKI

/3/
/ “/ //\

/W

Kluczowy Biegly Rewident
Nr 10396

Przeprowadzajacy badanie w imieniu
Global Audit Partner Sp. z 0.0. Nr 3106
Warszawa, ul. Zurawia 45

Warszawa, dnia 25 maja 2011 roku.
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Sprawozdanie finansowe Spoétki za 2010 rok




