Platinum Properties Group S.A.
Jednostkowy Raport Kwartalny
Il kw. 2011



Platinum Properties Group S.A.
Jednostkowy Raport Kwartalny - Il kw. 2011

P

I 101 ()4 14 F= T3 [= N e Yo o] [ =Y OO UPRPTIR 3
1.1 POASTAWOWE INTOMMEACIE ... eeeiiiiiiie ittt et e e e s e e e sk et e e eab e e e e s b n e e e e s be e e e et et e e s nreeeeasnneenn 3
1.2 Skiad 0SObOWY 0rganOwW EMItENTa .........uuiiiiiiiii e 3
1.3 Status SPOIKI PUBIICZNE]....... ..t e e e e e e e e e e e s et e e e e e e e e s st b b e e e e e e e e s ansaaaees 4
1.4 Struktura akCjonariatu EMItENTA ..........cuuviiiii e e e e e e e e e st e e e e e e st b aeeeaeeearnsaaeees 4
1.5 Struktura Grupy KapitatOWe] ........cocueiiiiiiiieii e 5
2. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2011 r. wraz z danymi porownywalnymi................... 6
2.1 Opis przyjetych zasad raChUNKOWOSCI .........ccoiuiiiiiiiiieiiieee et e e nreees 6
2.2 WYDrane dane fINANSOWE. ..........uiii ittt ettt e st e e s bt e e et e e s b b e e e e b et e s annn e e e nnnreeas 7
2.3 Komentarz Zarzgdu na temat osiggnietych wynikow finansSowycCh.............ooovieeiiiiiiiiiii e, 7
3. Komentarz zarzgdu lub osoby zarzgdzajgcej Emitentem na temat czynnikéw i zdarzen, ktére miaty wptyw na
0Siggniete WYNIKI fINANSOWE .........oeiiiiiiieiii ettt e et e e e bt e et e e s b e e e e bt e s annn e e e nnreeas 8
3.1 Przedmiot dziatalnoSCi EMITENTA ......coviiiiiiii s 8
3.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystapity w Il kwartale 2011 F.......oooiiiiiiiiieee e 9
3.3 Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystgpity po dniu bilanSoOWym ..........ccceiiiiiiiiiiii e 10
3.4 Opis czynnikdw majgcych wptyw na osiggniete wyniki fin@nSOWE ............cocveiiiiiiiiiiiiiiic e 11
4. PlANOWANY FOZWO] ...ceiiiiiiiitiiei ettt ettt e oottt et e e e 4o ek bbbttt e e 42 e aa b b ettt e e e e e e abbbe e e e e e e e s anbbbeeeeeeeeaannnrneeeas 13
5. Prognoza wynikKOw fINABNSOWYCR .........uiiiiiiiiiiiiie ettt e s e s 14

2011-08-16 Strona |2z 15



1. Informacje ogdlne

1.1 Podstawowe informacje
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Petlna nazwa

Siedziba

Platinum Properties Group S.A.

Al. Niepodlegtosci 58; 02-626 Warszawa

Podstawowa dziatalno$¢

Kapitat zakladowy*

Czas trwania

Sad Rejestrowy

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2)

Kapitat zaktadowy na dzien 30.06.2011 r. wynosit 61.903.437,80 zt*
i dzielit sie na:

1/ 200.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalne;j
0,10 zt kazda;

2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda;

3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalne;j
0,10 zt kazda;

4/ 417.084.378 akcji zwyklych na okaziciela seri D o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda.

Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego - numer KRS 0000315354

* W dniu 1 czerwca 2011 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote 41.708.437,80 zt. Podwyzszenie kapitatu zostato dokonane poprzez emisje
417.084.378 akcji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

1.2 Skiad osobowy organéw Emitenta

Na dzien 30 czerwca 2011 roku w sktad organéw wchodzity nastepujgce osoby:

a/ Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu

Gustaw Groth

Wiceprezes Zarzadu

Michat Orzechowski Czlonek Zarzadu

Marcin L. Wrébel Czlonek Zarzadu

Sktad osobowy Zarzgdu nie ulegt zmianie w okresie Il kwartatu 2011 r.
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b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Fried| Czlonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Czlonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski Czlonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej ulegt zmianie w okresie Il kwartatu 2011 r. W dniu 29 czerwca 2011 r.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Platinum Properties Group S.A. odwotalo ze sktadu Rady Nadzorczej Pana
Rona Melcheta i Pana Marka Montoye. Uchwaly odwotujgce powyzsze osoby z funkcji czionkéw Rady
Nadzorczej Platinum Properties Group S.A. nie podajg przyczyn odwotania. Jednoczesnie Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Platinum Properties Group S.A. powotato w skiad Rady Nadzorczej Pana Roberta Rozmusa
i Pana Daniela Puchalskiego. Uchwaly powotujgce powyzsze osoby do sktadu Rady Nadzorczej Platinum
Properties Group S.A. weszly w zycie z dniem podjecia.

1.3 Status spotki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W okresie
od 13 pazdziernika 2009 r. do 9 listopada 2009 r. notowane na rynku NewConnect byly prawa do akcji zwyktych
serii C Platinum Properties Group S.A. Od dnia 10 listopada 2009 r. w obrocie znajduja sie akcje serii A, B i C.

1.4 Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia sktad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzien publikacji niniejszego
raportu, tj. 16 sierpnia 2011 r.

. . Liczba akcji Udziat w kapitale zaktadowym  Udziat w gtosach
Lp. Dane akcjonariusza
(w szt.) (w proc.) (w proc.)
1. Righteight Holdings Limited 378.986.667 61,00 61,00
1. W Investments Limited 196.799.050 31,79 31,79
2. Pozostali 43.248.661 7,21 7,21
Razem 619.034.378 100 100
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1.5 Struktura Grupy Kapitatowej

Emitent jest Spotkg Dominujgcg w stosunku do spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta.
Gtéwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie
oraz nadzor nad dziatalno$cig wszystkich firm nalezgcych do Grupy. W zakresie jej kompetencji pozostaja takze:

% zarzgdzanie catym cyklem kreowania warto$ci nieruchomosci,

« organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,
« zarzgdzanie relacjami z klientami biznesowymi,

« marketing i PR.

Na dzieh publikacji niniejszego raportu, tj. 16 sierpnia 2011 r. w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzg

nastepujgce spoiki:
&)
PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.
S\, llrl‘l 4\’ 1)/\] 41 . €D Piatinum ELEMENTS
I O B N Y A < — Strategia, zarzadzanie e
i administracja spotkami w
Projekt w Moskwie Grupie Projektowanie, wykariczanie

wnetrz i elementy wyposazenia

INVESTPOLAND / “
Aktywa przeznaczone do sprzedazy '{»A_ijy My SQUARE

i pod najem dtugoterminowy
Dziatania sprzedazowe grupy
PPG
Platinum PROJECT |

Apartamentowiec
Rezydencja

Naruszewicza e BRINANDOINVESTMENTS —————> Platinum PROJECT Ill
Wehikut inwestycyjny Realizacja przysztych
— inwestycji grupy PPG
BIURO &
WIEC

Projekt w Poznaniu

AKTYWA INWESTYCJE USLUGI

W dniu 16 czerwca b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o nabyciu przez spétke zalezng
Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace o nabyciu 100% udziatéw w Spotce Deweloperskiej z siedzibg
w Warszawie. Cena nabycia 100% udziatdbw w Spoétce Deweloperskiej wyniosta 5.000 PLN. Nabyta Spétka
Deweloperska nie prowadzita dotychczas dziatalnosci operacyjnej. Jej nabycie bytlo podyktowane
przygotowaniem sie do realizacji kolejnych inwestyc;ji.

W dniu 29 lipca 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zbyciu przez spétke zalezng

Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace 100 proc. akcji Platinum Hypo S.A. Cena zbycia przedmiotowych
akcji wyniosta 75.000 PLN. Sprzedaz akcji Platihum Hypo S.A. byta podyktowana podjeciem decyzji
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na skoncentrowaniu dziatan podejmowanych przez spotki z Grupy na dziatalno$ci zwigzanej z przygotowaniem
i realizacjg projektow inwestycyjnych.

Emitent jest podmiotem zaleznym wobec W Investments Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). W Investments
Limited jest podmiotem typu private equity inwestujgcym gtéwnie w sektorze telekomunikacyjnym oraz w sektorze
nieruchomosci. Swoje inwestycje realizuje gtéwnie na terenie Polski. Kapitat inwestycyjny W Investments Limited
pochodzi od oséb prywatnych.

2. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2011 r. wraz z danymi
poréwnywalnymi

21 Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 29 czerwca 2010 r. podjeto Uchwate nr 23 w sprawie wprowadzenia
stosowania w Spolce Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej poczawszy od 1 stycznia 2010 roku.

Na podstawie art. 55 ust. 5 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 2004 r. o rachunkowosci, PPG S.A. sporzadza
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;.
Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalnosci PPG S.A. zasady
rachunkowosci zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR”), Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej fgcznie ,zasadami rachunkowosci przyjetymi
do stosowania w Unii Europejskiej”).

Zarzad Platinum Properties Group S.A. potwierdza, ze prezentowane jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG
S.A. w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny przedstawia sytuacje majgtkowa i finansowg Spdtki oraz jej wynik
finansowy.

Przy wycenie aktywdéw i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sie przewidzie¢
przysziosci PPG S.A. bedzie kontynuowac¢ dziatalno$¢ w nie zmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej
w stan likwidacji lub upadtosci.

Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej), w zwigzku
z faktem, iz zloty polski jest podstawowg walutg, w ktdrej denominowane sg transakcje (waluta funkcjonalna).

Rokiem obrotowym w Spétce jest rok kalendarzowy.

Przyjete zasady i metody rachunkowosci sg takie same jak opisane w Jednostkowym Raporcie Rocznym
za 2010 r., opublikowanym w dniu 25 maja 2011 r. W okresie objetym niniejszym raportem nie dokonano zmian
w zakresie polityki rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 kwietnia 2011 r. do 30 czerwca 2011 r. oraz od 1 stycznia

2011 r. do 30 czerwca 2011 r. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2010 r.
i 30 czerwca 2010 r. dla danych ze sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 kwietnia 2010 r.
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do 30 czerwca 2010 r. oraz od 1 stycznia 2010 r. do 30 czerwca 2010 r. dla danych ze sprawozdania

z catkowitych dochoddw.

2.2 Wybrane dane finansowe

Il kw. 2011 Il kw. 2010
WYBRANE DANE FINANSOWE Il kwartat 2011 Il kwartat 2010 narastajaco narastajaco
JEDNOSTKOWE (w tys. PLN) 01.04.2011 - 01.04.2010 - 01.01.2011 - 01.01.2010 -
30.06.2011 30.06.2010 30.06.2011 30.06.2010
I. Przychody netto ze sprzedazy
i o L 172 821 660 1431
produktow, towarow i materiatéw
Il. Zysk (strata) ze sprzedazy -813 454 -1 143 807
1ll. Zysk (strata) z dziatalnosci
o -813 232 -1143 363
operacyjnej
IV. Zysk (strata) brutto 1784 -3 263 11 655 -2 833
V. Zysk (strata) netto 1886 -2 640 11 621 -2 308
VI. Amortyzacja 10 4 46 13

WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTKOWE

30.06.2011 31.12.2010 30.06.2010
(w tys. PLN)
e ——
I. Kapitat wiasny 313541 61270 54 962
Il. Naleznosci diugoterminowe 0 9672 0
lll. Naleznosci krotkoterminowe 11 158 11 227 3520
IV. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 633 315 411
V. Zobowigzania dlugoterminowe 80 994 87 733 27 966
VI. Zobowigzania krétkoterminowe 665 237 365 218
2.3 Komentarz Zarzadu na temat osiggnietych wynikow finansowych
Emitent w Il kw. 2011 roku wypracowat przychody jednostkowe z podstawowej dziatalno$ci w wysokosci

172 tys. PLN i byly one nizsze od analogicznego okresu w roku poprzednim o 649 tys. PLN, co daje spadek

0 79,1 proc. Nalezy jednak zaznaczyé, iz PPG S.A., jako spdtka dominujgca w grupie kapitatowej, koncentruje sie

przede wszystkim na budowie wartosci catej Grupy Kapitatowej PPG S.A. oraz na transakcjach kapitatowych

majgcych najwiekszy wptyw na wyniki finansowe Grupy.

Emitent w zwigzku z dziatalnoscig finansowag wypracowat poza dziatalnoscig podstawowg przychéd w wysokosci

2.848 tys. PLN, co daje progresje w stosunku do analogicznego okresu w roku 2010 o 773,3 proc. Jednoczes$nie

za analizowany okres spadty koszty finansowe o 91,8 proc., tj. z 3.072 tys. PLN w Il kw. 2010 r. do 251 tys. PLN

w Il kw. roku 2011.
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Za Il kw. 2011 r. Emitent wypracowat zysk netto w wysokos$ci 1.886 tys. PLN i jest on wyzszy od osiggnietego
w analogicznym okresie roku 2010 o 171,4 proc., przy czym nalezy zauwazyc¢ iz Il kw. roku 2010 zamknat sie
stratg w wysokosci 2.640 tys. PLN.

Rentownos¢ sprzedazy netto (ROS netto) wyniosta w Il kw. 2011 r. 1.096,5 proc. i byta wyzsza od analogicznego
okresu w roku poprzednim o 441,0 proc.

Emitent zmniejszyt réwniez wielko$¢ zobowigzan w pasywach o 38,2 proc., z poziomu 33,4 proc. w Il kw. 2010 r.
do poziomu 20,7 proc. w analogicznym okresie roku 2011. Zmniejszenie zaangazowania $rodkéw obcych
w finansowaniu dziatalnosci firmy wida¢ po zmniejszonych kosztach finansowych, co zostato powyzej opisane.
Wskaznik ogodlnego zadtuzenia Emitenta spadt za badany okres o 38,2 proc. do bardzo bezpiecznego
i akceptowalnego przez instytucje finansowe poziomu 0,21.

W Il kw. 2011 r. ulegta zmianie struktura aktywow Emitenta. Udziat aktywéw trwatych w aktywach ogétem
Emitenta stanowi 97,0 proc., co przede wszystkim spowodowane zostato wigczeniem do Grupy spotki rosyjskie;.
Emitent informowat o zwiekszonym zaangazowaniu w akwizycje podmiotéw w oddzielnych komunikatach.

Na odnotowanie zastuguje rowniez fakt wzrostu finansowania Spédtki Srodkami wtasnymi, o czym $wiadczy
struktura pasywéw Emitenta, ktéra poprawita sie o 104,7 proc. Wzrosty rowniez w stosunku do 1l kw. roku 2010
kapitaty netto o 369,3 proc. W Il kw. 2011 r. wzrosta kapitalizacja Emitenta o 21,7 proc. oraz working capital
0 198,7 proc.

Emitent w dalszym ciggu bedzie koncentrowat sie na adaptacji oraz wspoétmiernosci kosztéw do przychodow,
w sposob umozliwiajgcy wypracowanie najekonomiczniejszych rozwigzanh w danej sytuacji makro
oraz mikroekonomicznej w jakiej funkcjonuje na rynku.

Ponadto Emitent jest na etapie przygotowawczym do rozpoczecia realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego
w Rosji. Bedzie to najwigksza inwestycja, ktéra planowana jest na najblizsze 8 do 10 lat. Warto$¢ przychodoéw
z inwestycji szacowana jest wstepnie na 1.700.000.000 USD. Emitent przewiduje i ocenia, iz zapotrzebowanie
kapitatowe nie przekroczy 100.000.000 USD.

3. Komentarz zarzadu lub osoby zarzadzajacej Emitentem na temat czynnikéw i zdarzen,
ktére miaty wplyw na osiagniete wyniki finansowe

3.1 Przedmiot dziatalnos$ci Emitenta

Platinum Properties Group S.A. jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatowej PPG S.A., zajmujacej sie
inwestowaniem, obrotem i zarzadzaniem na rynku nieruchomosci. Dziatalno$¢ Spétki prowadzona jest przez
wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udziatéw. Taki model
operacyjny stuzy optymalizacji aktywnosci biznesowej Grupy, w ktérej poszczegdlne podmioty skoncentrowane
$g na osigganiu wyznaczonych im celéw, budujgc efekt synergii, wynikajgcy z komplementarnego charakteru ich
dziatalnosci.

Strategia dtugofalowej budowy wartosci Platinum Properties Group S.A. zaktada realizacje wysoko rentownych
projektow inwestycyjnych w segmencie mieszkaniowym oraz komercyjnym na rozwijajgcych sie rynkach
pozaeuropejskich oraz w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Przychody z inwestycji uzyskiwane sg z tytutu
dtugoterminowych uméw najmu lub sprzedazy nieruchomosci w momencie uzyskiwania przez nie najwyzszych
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wartosci. Struktura finansowania inwestycji zaktada wykorzystanie kredytéw od instytucji finansowych,
wspotpracujgcych ze spotkg w oparciu o dlugoterminowe i trwate relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych
serii akcji i obligacji. W duzej mierze wykorzystywane sg rowniez srodki wiasne. Taki model finansowania
pozwala Platinum Properties Group S.A. osigga¢ wysoka rentownos¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot
z zainwestowanego kapitatu.

Spotka jako podmiot dominujacy, koncentruje sie na zarzgdzaniu, administrowaniu, planowaniu strategicznym,
finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie jej dziatalnosci pozostaje takze:

> zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

> organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

> zarzadzanie relacjami z klientami,

> marketing i public relations.

3.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystapity w Il kwartale 2011 r.

W dniu 20 kwietnia b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zakornczeniu subskrypcji nie mniej
niz 10.000.000 akcji serii D Emitenta przeprowadzonej w drodze oferty prywatnej na podstawie Uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 1 z dnia 18 stycznia 2011 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote nie mniejszg niz 1.000.000 zt (milion ztotych) poprzez emisje akcji w trybie
subskrypcji prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru oraz w sprawie zmiany
Statutu Spétki. W zwigzku z powyzszym Zarzad Platinum Properties Group S.A. podat do publicznej wiadomosci
nastepujgce informacje:

1. Daty rozpoczecia i zakohczenia subskrypcji lub sprzedazy: Data rozpoczecia subskrypcji — 18.01.2011 r.,
a Data zakonczenia subskrypcji — 18.04.2011 r.

2. Data przydziatu instrumentow finansowych: Emisja zostata przeprowadzona w trybie subskrypcji prywatnej,
tj. zawarcia uméw objecia akcji w trybie art. 431 §2 pkt. 1 kodeksu spétek handlowych.

3. Liczby instrumentéw finansowych objetych subskrypcjg lub sprzedazg: Nie mniej niz 10.000.000 akg;ji serii D.

4. Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba przydzielonych
instrumentéw finansowych byta mniejsza od liczby instrumentéw finansowych, na ktére ztozono zapisy: Redukcja
nie wystgpita.

5. Liczby instrumentéw finansowych, ktore zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji
lub sprzedazy: W ramach subskrypcji objeto 417 084 378 akcji serii D. Emisja akcji serii D zostata
przeprowadzona w trybie subskrypcji prywatnej zgodnie z przepisami kodeksu spotek handlowych.

6. Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane): 0,60 zt.

7. Liczby o0so6b, ktére ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcjg Ilub sprzedazg
w poszczegolnych transzach: W ramach subskrypcji zawarto 7 uméw objecia Akgcji serii D.

8. Liczby oséb, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy
w poszczegolnych transzach: Subskrypcja akgji serii D zostata przeprowadzona w trybie subskrypcji prywatne;j
zgodnie z przepisami kodeksu spotek handlowych. W ramach subskrypcji zawarto 7 umow objecia Akgji serii D.

9. Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw o subemisje,
z okresleniem liczby instrumentéw finansowych, ktére objeli, wraz z faktyczng ceng jednostki instrumentu
finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu
finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta): Emitent nie zawart umowy o submisje.
10. Lgczna wysokos¢ kosztdw zaksiegowanych, ktére zostaly zaliczone do kosztéw emisji do dnia sporzgdzenia
niniejszej informaciji wynosi: 9.623.060,02 zt z czego:

a) koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty — 6.500 zt,
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b) koszty wynagrodzenia subemitentéw — 0 zi,

c) koszty sporzadzenia publicznego dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego,
z uwzglednieniem kosztéw doradztwa — 9.616.560,02 zt,

d) koszty promocji oferty — 0 zt.

Metoda rozliczenia w ksiegach i sposéb ujecia w sprawozdaniu finansowym: Koszty emisji akcji uyjmowane sa
w ksiegach rachunkowych jako zmniejszenie kapitatu - do wysokosci nadwyzki wartosci emisyjnej akcji nad ich
wartoscig nominalng i tak zostang zaprezentowane w sprawozdaniach finansowych fj. zestawieniu zmian
w kapitale wlasnym oraz sprawozdaniu z sytuacji finansowej (pasywa — kapitaty wtasne). Wydatki z tego tytutu
pomniejszajg wptywy z wydania akcji w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (prezentacja wplywdw netto).

W dniu 10 maja b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o otrzymaniu od spotki zaleznej
Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace informacji o dokonaniu zaptaty za 100% udziatdw w Spotce
Deweloperskiej z siedzibg w Warszawie, bedacej wiascicielem dziatki o powierzchni okoto 0,5 ha w Poznaniu.
Cena nabycia 100% udziatéw wynosi 15.400.000 PLN.

W dniu 16 czerwca b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o nabyciu przez spétke zalezng
Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace o nabyciu 100% udziatéw w Spotce Deweloperskiej z siedzibg
w Warszawie. Cena nabycia 100% udziatbw w Spotce Deweloperskiej wyniosta 5.000 PLN. Nabyta Spoétka
Deweloperska nie prowadzita dotychczas dziatalnosci operacyjnej. Jej nabycie bylo podyktowane
przygotowaniem sie do realizacji kolejnych inwestyc;ji.

W dniu 28 czerwca b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podjeciu uchwaty w przedmiocie
rozpoczecia wykonywania programu skupu akcji wkasnych, stosownie do upowaznienia udzielonego uchwatg
nr 22 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Platinum Properties Group S.A. z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
upowaznienia do nabycia akcji wlasnych Spotki. W okresie od 1 lipca 2011 r. do 21 lipca 2011 r. nabytych zostato
399.463 szt. akcji Platinum Properties Group S.A. Zgodnie z § 1 uchwaly nr 22 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Platinum Properties Group S.A. z dnia 29 czerwca 2010 r., o ktérej mowa powyzej, w ramach
programu motywacyjnego, na zasadach okreslonych w przez Rade Nadzorczg Spétki, pracownicy lub osoby,
ktoére byly zatrudnione w Spétce lub spotce z nig powigzanej przez okres co najmniej trzech lat, otrzymajg oferte
nabycia akcji Spotki nabytych w tym celu przez Spéike.

3.3 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystgpity po dniu bilansowym

W dniu 29 lipca 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zbyciu przez spotke zalezng
Brinando Investments Ltd. z siedzibg w Larnace 100 proc. akcji Platinum Hypo S.A. Cena zbycia przedmiotowych
akcji wyniosta 75.000 PLN. Sprzedaz akcji Platihum Hypo S.A. byta podyktowana podjeciem decyzji
na skoncentrowaniu dziatan podejmowanych przez spotki z Grupy na dziatalno$ci zwigzanej z przygotowaniem
i realizacjg projektow inwestycyjnych.

W dniu 3 sierpnia 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podjeciu przez Zarzad
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. uchwaty nr 726/11 z dnia 2 sierpnia 2011 r. w sprawie
rejestracji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych 417.084.378 akcji zwyktych na okaziciela serii D
o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, oraz oznaczenia ich kodem PLPLPGRO00010 pod warunkiem podjecia przez
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spotke organizujgca alternatywny system obrotu decyzji o wyznaczeniu pierwszego dnia notowania tych akcji
w tym systemie.

W dniu 10 sierpnia 2011 r. Zarzad Spéiki Platinum Properties Group S.A. poinformowat o ztozeniu do Zarzadu
Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. wniosku o wprowadzenie do obrotu na rynku NewConnect
417.084.378 akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

3.4 Opis czynnikéw majacych wplyw na osiagniete wyniki finansowe

Koniunktura gospodarcza w Polsce’

W Il kwartale 2011 r. koniunktura gospodarcza utrzymywata si¢ na wzglednie korzystnym poziomie, mimo iz
obnizyta sie¢ dynamika wzrostu gospodarczego i juz drugi kwartat z rzedu nastgpito nieznaczne spowolnienie
tempa wzrostu gospodarczego. Wedtug szacunkéw IBnGR, w |l kwartale 2011 roku tempo wzrostu PKB wyniosto
4,1 proc. w poréwnaniu z analogicznym okresem 2010 r. Dokonujac analizy porownawczej Il kw. b.r. do | kw. b.r.,
przy uwzglednieniu czynnikdw sezonowych, tempo wzrostu PKB wyniosto jedynie 1,0 proc., czyli identycznie jak
trzy miesigce wczesniej.

Gtownym czynnikiem wptywajgcym na wzrost PKB w Il kw. 2011 r. byto spozycie ogdtem, ktdrego szacowany
wzrost wynidst 3,7 proc., w tym wzrost spozycia indywidualnego wyniost 4,1 proc. Wzrost wydatkow
konsumpcyjnych ludno$ci, przy utrzymywaniu sie niekorzystnych czynnikach zewnetrznych, $wiadczy
0 wystepowaniu pozytywnych nastrojow konsumenckich i braku utraty zaufania odnosnie perspektyw rozwoju
polskiej gospodarki. Sktadnikiem popytu krajowego, ktoéry w szczegdlnosci miat wptyw na PKB bylo tempo
wzrostu naktadéw brutto na srodki trwate, ktdre wyniosto w Il kw. 2011 r. 5,9 proc., co jest wynikiem lepszym niz
w poprzednich trzech miesigcach. Odnotowana tak wysoka dynamika zmiany byta efektem z jednej strony niskiej
bazy statystycznej w pierwszym pétroczu ostatnich dwdch lat, a z drugiej strony koniecznosciag podjecia przez
przedsigbiorcow, odktadanych do tej pory w obawie przed kryzysem, przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

Najszybciej rozwijajgcym sie sektorem gospodarki w |l kw. b.r. byto budownictwo. Tempo wzrostu wartosci
dodanej w tej czesci gospodarki wyniosto 14,6 proc., a produkcja sprzedana budownictwa wzrosta w tym czasie
0 18,8 proc. Jest to efekt przyspieszenia prac zwigzanych z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych przed Euro
2012.

Wedtug IBnGR, prognozowany wzrost PKB w 2011 r. wyniesie 3,8 proc. W ujeciu kwartalnym bedzie sie obnizat
z kwartatu na kwartat i wynosit odpowiednio 4,4 proc. (I kw. 2011 r.) do 3,3 proc. (IV kw. 2011 r.) . W 2012 r.
wyniesie 4,2 proc. Gtéwne czynniki przektadajgce sie na prognozowane tempo wzrostu PKB w 2012 roku to:
rosngce inwestycje oraz poprawa na rynku pracy.

Srednie tempo wzrostu cen débr i ustug konsumpcyjnych wyniosto w Il kw. 2011 r. 4,6 proc. w stosunku
do analogicznego okresu 2010 roku, a na koniec czerwca 2011 r. osiggneto poziom 4,2 proc. Wzrost wskaznika
inflacji (w maju zostat osiggniety najwyzszy poziom od sierpnia 2001 roku) spowodowany byt w gtéwnej mierze
czynnikami zewnetrznymi, tj. wysokimi swiatowymi cenami surowcow energetycznych oraz zywnosci.

Stopa bezrobocia na koniec Il kw. 2011 r. wyniosta 11,8 proc., co oznacza jej spadek w stosunku do stanu
z konca | kw. 2011 r. 0 1,3 punktu procentowego, a w poréwnaniu do stanu sprzed roku nastapit wzrost o 0,1

! Instytut Badan nad Gospodarkg Rynkowg — Siedemdziesigty pierwszy Kwartalny Raport Oceniajgcy Stan Koniunktury
Gospodarczej w Polsce (Il kwartat 2011 r.) oraz prognozy na lata 2011 — 2012.
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punktu procentowego. Stosunkowo niewielki wzrost stopy bezrobocia w poréwnaniu z jej poziomem z czerwca
2010 roku $wiadczy o wyhamowywaniu tendencji wzrostu bezrobocia oraz stabilizacji na rynku pracy.
Jednoczesnie odnotowuje sie przyrost liczby zatrudnionych w gospodarce, ktére w Il kw. 2011 r. wzrosto o 2,9
proc.

Nieznacznie szybciej niz w | kw. b.r. wzrastato przecietne realne miesieczne wynagrodzenie, ktére w Il kw. 2011
r. wzrosto jedynie o 1,7 proc. Prognozowana stopa bezrobocia na koniec 2011 r. wyniesie 11,3 proc., natomiast
na koniec 2012 r. spadnie do poziomu 9,5 proc. Szacowany realny wzrost wynagrodzen w 2011 r. wyniesie 1,7
proc., a w 2012 r. wzrost ten powinien wynies¢ 2,5 proc.

Ceny mieszkan

Ceny mieszkan w Warszawie na tle innych aglomeracji ksztattuja sie na najwyzszym poziomie. Najwyzsze
bezwzgledne stawki zanotowano w Warszawie (8,6 tys. zi/mkw.) oraz Krakowie (7,2 tys. z/mkw.). Trzecie
miejsce zajgt Wroctaw (6,8 tys. zt/mkw.), dalej w zestawieniu znajdowat si¢ Poznan (6,7 tys. zt/mkw.), ktéry pod
tym wzgledem prawie doréwnuje juz stolicy Dolnego Slgska oraz Gdansk (6,4 tys. zmkw.). Ostatnie na liscie
miasta to £édz (5,4 tys. zZUmkw.) i Katowice (5,3 tys. z/mkw.). Obnizke $rednich cen metra kwadratowego
uzasadni¢ mozna nadal postepujgcym procesem wchodzenia na rynek mieszkan zlokalizowanych w tanszych
inwestycjach. Jednak w minionym kwartale pojawity sie pierwsze sygnaty swiadczgce o powolnym wyhamowaniu
trendu spadkowego przecietnych stawek, obserwowanego w ciggu ubiegtego roku. Na wieksze obnizki
decydowali sie gtéwnie deweloperzy sprzedajgcy juz ukohczone mieszkania, badz ci chcacy znalez¢é nabywcow
na ostatnie lokale w swoich inwestycjach.

Po raz pierwszy w tym kwartale ceny mieszkan wprowadzanych do sprzedazy ulegty wzrostowi. Zgodnie
z sytuacjg panujgcg na rynku (znaczna przewaga podazy nad popytem) oraz logikg funkcjonowania rynku
w kolejnych kwartatach ceny mieszkan (fgcznie na rynku pierwotnym i wtérnym) powinny spasc¢ lub pozostaé
na niezmienionym poziomie. Wzrost popytu (jednak nie do takiego poziomu zeby zrownowazyé podaz) jest
bardzo realny, gdyz kolejne roczniki drugiego wyzu demograficznego opuszczajg uczelnie i usamodzielniajg sie,
wchodzg na rynek pracy, a takze zaktadajg rodziny. To moze mie¢ wptyw na ksztattowanie sie cen mieszkan
zwlaszcza na terenie Warszawy, gdyz wiele mtodych oséb migruje z mniejszych miast i wsi.
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Zrédto: Raport ,Pierwotny rynek mieszkaniowy Warszawy — Il kw. 2011 r.”, Dziat Badan i Analiz Emmerson S.A.
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Wartos$¢ udzielanych kredytéw mieszkaniowych®

Duza podaz mieszkan to dobra sytuacja dla kupujgcych, jednak gorzej jest w Il kw. b.r. z pozyskaniem
finansowania na zakup. Analitycy sygnalizujg pogorszenie sie sytuacji na rynku kredytéw hipotecznych. Pomimo
tego, ze banki przescigajg sie we wprowadzaniu na rynek coraz lepszych ofert oraz obnizajg marze, zdolnos¢
kredytowa pozyczkobiorcow spada.

W ciggu ostatnich trzech miesiecy potowa bankéw obnizyta marze kredytéw ziotowych, a co trzeci pozyczek
w euro. Srednia marza dla kredytéw w PLN w ofertach cross-sell spadta do 1,3 proc. Marze kredytéw w euro
dla promocyjnych ofert pakietowych obnizyly sie teraz przecietnie do 2,18 proc. (przy trzydziestoletnim kredycie
na 270 tys. zt, na 90% LtV, dla trzyosobowej rodziny z 6 tys. zt wplywdw netto). Wzrastajg jednak stopy
procentowe zaréwno w Polsce jak i strefie euro, co ma bezposrednie przetozenie na Srednig wysokos¢ raty
kredytu i w efekcie malejg mozliwosci kredytobiorcow w bankach. W Il kw. b.r. mieliSmy do czynienia
z trzykrotnym wzrostem stép procentowych o tgcznej wartosci ok. 0,75 p.p., co spowodowato ze wzrést WIBOR
z 4,19 do 4,7 proc., a EURIBOR po dwoch podwyzkach w tym roku wynosi 1,5 proc. (EURIBOR 3M 1,6 proc.).

Kredyty drozejg, a wraz ze spadkiem zdolnosci kredytowej zmniejsza si¢ dostep kupujacych mieszkania
do finansowania. Trzyosobowa rodzina, ktéra zarabia 6 tys. zt, moze teraz liczy¢ $rednio maksymalnie na 535 tys.
zt kredytu w ztotych (przy kredycie na 30 lat na 270 tys. i zadluzeniu na 90 proc. wartosci nieruchomosci). Trzy
miesigce wczesniej mogta pozyczy¢ 549 tys. zt. W ciagu Il kw. br. zdolno$¢ kredytowa dla pozyczek w ztotych
obnizyto 20 z 25 bankéw badanych przez Open Finance. Z grona 11 bankéw, ktére udzielajg kredytéw w euro,
cztery obnizyly oprocentowanie, a jeden podwyzszyt na przestrzeni ostatniego kwartatu. Z kolei pozytywng
informacjg jest, ze siedem z 26 bankdw przyzna teraz pozyczke w PLN narzucajgc zaledwie 1 procentowg marze.
Decydujagca o oprocentowaniu wiekszosci kredytdw hipotecznych w ztotych trzymiesieczna stawka WIBOR jest
aktualnie na poziomie najwyzszym od lutego 2009 r. i wynosi 4,70 proc. Stawka nieprzerwanie rosnie od jesieni
ub. r. , jestedmy zatem w trakcie cyklu podwyzek stép procentowych. Jednak, po trzech podwyzkach z rzedu,
Rada Polityki Pienieznej zdecydowata o pozostawieniu stép na niezmienionych poziomach. Jest to dobra
wiadomos$¢ dla kredytobiorcow, bo oznacza pozostawienie oprocentowania kredytu hipotecznego w zilotych
na niezmienionym poziomie. Biorgc pod uwage to, zZe uaktualnienia stawek bankowych rzadko
sg przeprowadzane co miesigc (tak robi m.in. mBank), najczesciej co trzy miesigce, od nowego kwartatu,
oznacza to ze przecietny posiadacz kredytu hipotecznego w polskiej walucie ostatnie trzy podwyzki stép odczuje
dopiero na poczatku kolejnego kwartatu, czyli w lipcu.

4. Planowany rozwoj

Strategia rozwoju Grupy Platinum Properties Group S.A. bedzie realizowana w czterech obszarach budowania
wartosci:

POZYSKIWANIE | REALIZACJA NOWYCH PROJEKTOW

v Inwestycje mieszkalne - rynek sprzedazy z niszg w segmencie ,dostepnego luksusu’,
komercjalizacja poprzez sprzedaz lub najem;

v Inwestycje komercyjno — biurowe — komercjalizacja poprzez diugoterminowy najem bedacy
statym zrédiem przychodu;

2.
Zrédto: na podstawie materiatéw Open Finance
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DYWERSYFIKACJA TERYTORIALNA DZIALALNOSCI GRUPY PPG S.A.

v" Polska — gléwne miasta — dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju
i o duzym potencjale wzrostu;

v Europa Srodkowa i Wschodnia — wykorzystanie posiadanego know — how w zakresie realizacji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektéw inwestycyjnych;

v" Rosja i kraje CIS - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza
niezagospodarowang nisze dajgcg mozliwos¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci;

v Kraje rozwijajgce sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku gwarantuja
wysokie zwroty z zainwestowanego kapitatu;

ZAPEWNIENIE OPTYMALNEGO FINANSOWANIA REALIZOWANYCH PROJEKTOW

v Srodki wiasne — wysoka rentowno$é realizowanych projektéw i wysoki zwrot z zainwestowanych
Srodkow;

v Srodki obce — relacje z bankami — dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie;

v' Wykorzystanie alternatywnych Zrédet finansowania — emisja prywatna i publiczna akcji, emisja
obligacji — relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu;

ROZWOJ SPOLEK ZALEZNYCH - TWORZENIE WARTOSCI DODANEJ DLA KLIENTA DOCELOWEGO

v' MySquare.pl Sp. z 0.0. — kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod katem atrakcyjnosci
sprzedazy, poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjacji, az po obstuge posprzedazowa;

v/ Platinum Elements Sp z 0.0. — aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktow
prestizowych miedzynarodowych marek;

Strategia rozwoju Platinum Properties Group S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej

i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:

9

wysoka jakosé ustug — dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektéw, wykonywanych przy
uzyciu luksusowych, o najwyzszej jakosci elementéw wyposazenia oraz materiatow;

oferowanie kompleksowych rozwigzan — szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na zakup
nieruchomosci, realizacja projektow inwestycyjnych od poczatkowej fazy koncepcji i procedur
administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentéw, a takze aranzacja i wyposazenie;
elastycznos¢ oferty — tworzenie wyjgtkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych potrzeb
Klienta, ktéry sam wybiera rozwigzania spo$réd zaproponowanych;

stosowanie nowoczesnych rozwigzan — nowoczesnos$¢ zarzgdzania poprzez minimalizacje kosztow
i czasu w wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spoétki zalezne oraz outsourcing ustug
specjalistycznych.

Prognoza wynikéw finansowych

W dniu 7 marca b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. przekazat do publicznej wiadomosci prognoze

skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011-2018, ktéra zostata zmieniona raportem

biezgcym nr 32/2011 z dnia 2 sierpnia b.r.
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Zarzad wskazat, iz prognoza opublikowana w raporcie biezagcym nr 12/2011 zaktadata osiggniecie w roku 2013
skonsolidowanych przychodéw netto w kwocie 218 min zt. Tym samym prognozowana wysokosc
skonsolidowanych przychodéw netto za rok 2013 zostata podniesiona o 169,3 proc. do kwoty 587 min zi.
Zwiekszenie skonsolidowanych przychoddw netto podyktowane byto zwiekszeniem tempa realizacji pierwszego
etapu budowy inwestycji pod Moskwa, a co si¢ z tym wigze tempa jej komercjalizacji.

Jednoczesnie Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, iz podane w raporcie biezgcym nr 12/2011

prognozy pozostatych skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011-2018 nie uleglty
Zmianie.

Prognoza wynikéw Emitenta na lata 2011-2018

Wyszczegélnienie 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
]
Przychody netto 11 65 587 599 748 896 1.045 1.193

Zysk nett@ 21* 26 57 112 202 290 394 363

*-zysk netto w roku 2011 uwzglednia aktualizacje wyceny gruntu spétki Svetly Dali.

Zatozenia gtéwne do prognozy:
1. Lata 2011-2012 realizacja inwestycji Rezydencja Naruszewicza.
2. Lata 2012-2018 realizacja inwestycji Svetly Dali.

W opinii Zarzadu Platinum Properties Group S.A. prezentowana prognoza jest bezpieczna. Opiera sie ona o juz
rozpoczete inwestycje, jak rowniez o aktywa Grupy, ktorych warto$¢ bedzie rosta w potgczeniu z budowg ich
wartosci.

Dzieki odpowiedniemu zarzadzaniu transakcjami kapitalowymi, Platinum Properties Group S.A wypracowata
pozytywny wynik finansowy w strukturze przychodéw finansowych uzyskanych z tytulu réznic kursowych
oraz w strukturze pozostatych przychodéw operacyjnych. Emitent rozwazajgc kazdg inwestycje oraz szacujgc
na wstepnym etapie analizy potencjalne przychody oraz koszty, zawsze zaktada bezpieczny poziom mozliwych
do osiggnigcia wynikow oraz innych korzysci z planowanych do realizacji inwestyciji.

Emitent jednoczes$nie szacuje, iz w ciggu nastepnych dwdch kwartatow w zwigzku z planowanym rozpoczegciem
inwestycji na terenie Federacji Rosyjskiej bedzie ponosit zwiekszone koszty w zwigzku z jej uruchomieniem.
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