PPG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

@

Skonsolidowany Raport Kwartalny
Il kw. 2011 r.



Platinum Properties Group S.A.

Skonsolidowany Raport Kwartalny - Ill kw. 2011 @ P PG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

I | 010 g g F= T TN o To o | 1= TP PPRPTPNE 3
1.1 POAStAWOWE INFOMMACTE ... .. eeeeeeiiee ettt e ettt e e e e e ekttt e e e e e e e e e e aeeeeeeae s e anneeeeeeaeesaannssseeeaeesannnnseeeeas 3
1.2 Skiad 0SODOWY OrganOW EMIEENTA .........uuviiiiiiiiiiiiiie e ettt et e e e e e e e e e e e e s e st ta e e e e e e s esarerereeeesanssnsreeeas 3
I IS - LU LY oo | 10 o] o34 o 1= PRSPPI 4
1.4 Struktura akCjonariatu EMITENTA .........c.uvuiiiiii e e e e s e st e e e e e s e s bbb e e e e e e s annnaareeeas 4
1.5 Struktura Grupy KapPItAIOWE] ........coooiiiiiiiiiiie ettt e e e e et e e e e e e e abte e e e e e e s e nnesseeeaeeeannneneeens 4
2. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2011 r. wraz z danymi poréwnywalnymi................... 6
2.1 Opis przyjetych zasad raChUNKOWOSCI ........ccciiriiiiiiiieiieie ettt e e e s s e e s nnneee s 6
2.2 WyYbrane dane fINANSOWE. ... ... ...ueiiiii ettt oottt e e e e e ettt e e e e e e e e s naeeeeeaaeeaannbaeeeaaeeaaannbsneeaaeeaannens 7
2.3 Komentarz Zarzgdu na temat osiggnietych wynikOw finanSOWYCh............coooiiiiiiii e 8
3. Komentarz zarzadu na temat czynnikow i zdarzen, ktore miaty wplyw na osiggniete wyniki finansowe .......... 9
3.1 Przedmiot dziatalNOSCi EMITENTA ........cocviiiiiiiiii it 9
3.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystapity w 11 Kwartale 2011 r........ccceeiiiiiiiiiiiieniieee e 9
3.3 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity po dniu bilanSoOwym ..........ccccooiiiiiiiiii e 10
3.4 Opis czynnikéw majacych wptyw na osiggniete wyniki finaNSOWE ...........ccoiuieiiriiiiiiiiee e 11
L S F Va1V U g | (07T o ) PRSP

5.  Prognoza wynikéw finansowych

2011-11-14 Strona | 2 z 15



1. Informacje ogélne

1.1 Podstawowe informacje
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Petna nazwa

Siedziba

Podstawowa dziatalno $§¢

Kapitat zaktadowy

Czas trwania

Sad Rejestrowy

1.2 Skiad osobowy organéw Emitenta

Platinum Properties Group S.A.

Al. Niepodlegtosci 58; 02-626 Warszawa

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2)

Kapitat zakladowy na dzien 30.09.2011 r. wynosit 61.903.437,80 PLN
i dzielit sie na:

1/ 200.000.000 akcji zwykitych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
0,10 PLN kazda;

2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,10
PLN kazda;

3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,10
PLN kazda;

4/ 417.084.378 akcji zwykiych na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej
0,10 PLN kazda.

Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIlI Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego - numer KRS 0000315354

Na dzien 30 wrzes$nia 2011 roku w sktad organéw wchodzity nastepujace osoby:

a/ Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wi $niewski Prezes Zarz adu
Gustaw Groth Wiceprezes Zarz adu
Michat Orzechowski Czionek Zarz adu
Marcin L. Wrébel Cztonek Zarz adu

Sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie w okresie 11l kwartatu 2011 r.

W dniu 24 pazdziernika 2011 roku Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A. uchwata nr 2/10/2011 odwotata

ze skladu Zarzadu Pana Michata Orzechowskiego.
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b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
Leszek Wi sniewski Przewodnicz gcy Rady Nadzorczej
Bernhard Fried| Cztonek Rady Nadzorczej
Adam Osi nski Czlonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski Cztonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie 1l kwartatu 2011 r.
1.3 Status spotki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W okresie
od 13 pazdziernika 2009 r. do 9 listopada 2009 r. notowane na rynku NewConnect byly prawa do akcji zwyktych serii
C Platinum Properties Group S.A. Obecnie w obrocie znajduja sie akcje serii A, B, C i D.

1.4 Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia sklad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzien publikacji niniejszego
raportu, tj. 14 listopada 2011 r.

Liczba akcji Udziat w kapitale zakladowym Udziat w gtosach

Lp. Dane akcjonariusza
(w szt.) (w proc.) (w proc.)

1. Righteight Holdings Limited 378.986.667 61,22 61,22
1. W Investments Limited 197.051.100 31,83 31,83
2. Pozostali 42.996.611 6,95 6,95

Razem 619.034.378 100 100

1.5 Struktura Grupy Kapitatowej

Emitent jest Spotkg Dominujgcag w stosunku do spoétek wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta. Gtowne
obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie oraz nadzor
nad dziatalnoscig wszystkich firm nalezacych do Grupy. W zakresie jej kompetencji pozostajg takze:

9

% zarzadzanie catym cyklem kreowania warto$ci nieruchomosci,

0

% organizowanie projektéw i nadzé6r nad realizowanymi inwestycjami,

®,

% zarzadzanie relacjami z klientami biznesowymi,

0

« marketing i PR.
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Na dzien publikacji niniejszego raportu, tj. 14 listopada 2011 r. w sklad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzg

nastepujgce spotki:

2. Nazwa spotki Podstawowe dane Przedmiot dziatalno $ci
Forma prawna: spétka z ograniczong Szeroko rozumiana sprzedaz i wynajem
odpowiedzialnoscia nieruchomosci znajdujacych sie w
Siedziba: Warszawa aktywach Grupy Kapitatowej Emitenta
e oraz posrednictwo w tym zakresie
jr s < KRS 0000310458

My SQUARE

'

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc.

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gloséw na
ZW: 100 proc.

dotyczace wybranych nieruchomosci nie
nalezacych do Grupy Kapitatowej
Emitenta.

€D Platinum ELEMENTS

Forma prawna: spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia

Siedziba: Warszawa
KRS 0000309755

Udzial Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc.

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gloséw na
ZW: 100 proc.

Projektowanie, wyposazanie oraz
wykonczenie apartamentow; w tym
zakresie spotka wspotpracuje z bardzo
starannie wyselekcjonowang grupa
miedzynarodowych firm dostarczajgcych
elementy wykonczeniowe oraz
wyposazenie wnetrz (w wiekszosci
pochodzacych z Wioch).

INVESTPOLAND

Forma prawna: spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Siedziba: Warszawa

KRS 0000264556

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc.

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gloséw na
ZW: 100 proc.

Realizacja inwestycji w nieruchomosci w
prestizowych lokalizacjach oraz
zarzadzanie zgromadzonymi aktywami;

BRINANDO INVESTMENTS

Forma prawna: private company limited by
shares (spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig) - spotka prawa
cypryjskiego

Siedziba: Nikozja (Cypr)

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc.

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gloséw na:
100 proc.

wehikut inwestycyjny stuzacy
optymalizacji podatkowej;

Si-fE'i'[;Y;bifoi

L. )

Forma prawna: 0.0.0 (spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig) - spotka prawa
rosyjskiego

Siedziba: Moskwa (Rosja)

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc.

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gloséw na:
100 proc.

Spéika celowa nabyta w celu realizaciji
duzego kompleksu mieszkalnego pod
Moskwa
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Platinum PROJECT |

Forma prawna: spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia

Siedziba: Warszawa
KRS 0000236106

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc. (posrednio poprzez Brinando
Investments Ltd.)

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gloséw na
ZW: 100 proc. (posrednio poprzez Brinando
Investments Ltd.)

Spéika celowa powotana do realizacji
inwestycji w postaci budynku
mieszkalnego przy ul. Naruszewicza w
prestizowej dzielnicy Mokotéw w
Warszawie oraz zarzgdzanie
zgromadzonymi aktywami
nieruchomosciowymi

BIUR
WIEC 261)

Platinum Project Il

Forma prawna: spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Siedziba: Warszawa

KRS 0000351403

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc. (posrednio poprzez Brinando
Investments Ltd.)

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gloséw na

ZW: 100 proc. (posrednio poprzez Brinando
Investments Ltd.)

Spéika celowa, ktérej udziaty zostaty
zakupione w celu realizacji inwestycji w
postaci budynku ustugowego o funkcji
biurowej wraz z ustugami
towarzyszacymi na dziatce w Poznaniu
oraz zarzadzania zgromadzonymi
aktywami nieruchomos$ciowymi.

Platinum Project IlI

Forma prawna: spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia

Siedziba: Warszawa

KRS 0000381337

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100
proc. (posrednio poprzez Brinando
Investments Ltd.)

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gloséw na

ZW: 100 proc. (posrednio poprzez Brinando
Investments Ltd.)

Spéika, ktérej udziaty zostaty zakupione
w celu realizacji przyszilych inwestyciji
Grupy Kapitatowej Emitenta.

W dniu 29 lipca 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zbyciu przez spétke zalezng Brinando
Investments Ltd. z siedzibg w Larnace 100 proc. akcji Platinum Hypo S.A. Cena zbycia przedmiotowych akcji
wyniosta 75.000 PLN. Sprzedaz akcji Platinum Hypo S.A. byla podyktowana podjeciem decyzji
na skoncentrowaniu dziatan podejmowanych przez sp6tki z Grupy na dziatalnosci zwigzanej z przygotowaniem
i realizacjg projektow inwestycyjnych.

3. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrze  $nia 2011 r. wraz z danymi
porownywalnymi

3.1 Opis przyj etych zasad rachunkowo $ci

Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 29 czerwca 2010 r. podjeto Uchwate nr 23 w sprawie wprowadzenia
stosowania w Spoice Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej poczgwszy od 1 stycznia 2010 roku.

Na podstawie art. 55 ust. 5 Ustawy z dnia 29 wrze$nia 2004 r. o rachunkowosci, PPG S.A. sporzadza sprawozdanie

finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.
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Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci PPG S.A. zasady
rachunkowos$ci zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR"), Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej  (,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjiami  ogtoszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej lgcznie ,zasadami rachunkowos$ci przyjetymi
do stosowania w Unii Europejskiej”).

Zarzad Platinum Properties Group S.A. potwierdza, ze prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe PPG
S.A. w spos6b prawdziwy, rzetelny i jasny przedstawia sytuacje majatkowg i finansowg Spotki oraz jej wynik
finansowy.

Przy wycenie aktywOw i pasywOw oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci PPG S.A. bedzie kontynuowa¢ dziatalno$¢ w nie zmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej w
stan likwidacji lub upadtosci.

Sprawozdanie finansowe zostalo przedstawione w PLN polskich (o ile nie wskazano inaczej), w zwigzku
z faktem, iz ztoty polski jest podstawowg walutg, w ktdrej denominowane sa transakcje (waluta funkcjonalna).

Rokiem obrotowym w Spotce jest rok kalendarzowy.

Przyjete zasady i metody rachunkowosci sg takie same jak opisane w Skonsolidowanym Raporcie Rocznym
za 2010 r., opublikowanym w dniu 31 maja 2011 r. W okresie objetym niniejszym raportem nie dokonano zmian w
zakresie polityki rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 lipca 2011 r. do 30 wrze$nia 2011 r. oraz od 1 stycznia 2011 r.
do 30 wrzesnia 2011 r. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2010 r. i 30 wrze$nia
2010 r. dla danych ze sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 lipca 2010 r. do 30 wrzeénia 2010 r. oraz od
1 stycznia 2010 r. do 30 wrzesnia 2010 r. dla danych ze sprawozdania z catkowitych dochodéw.

3.2 Woybrane dane finansowe

Il kw. 2011 11l kw. 2010
WYBRANE DANE FINANSOWE 11l kwartat 2011 Il kwartat 2010 narastaj 3co narastaj 3co
SKONSOLIDOWANE (w tys. PLN) 01.07.2011 - 01.07.2010 - 01.01.2011 - 01.01.2010 -
30.09.2011 30.09.2010 30.09.2011 30.09.2010
I. Przychody netto ogétem 766 4107 54 044 6 520
1. Zysk (strata) ze sprzeda zy -852 -153 -2 555 538
IIl. Zysk (strata) z dziatalno $ci
o -2 457 -153 32 232 528
operacyjnej
IV. Zysk (strata) brutto -2 991 620 43 671 -2 050
V. Zysk (strata) netto -2 824 400 36 781 -1 758
V1. Amortyzacja -11 0 -57 -14
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WYBRANE DANE FINANSOWE SKONSOLIDOWANE

(W tys. PLN) 30.09.2011 31.12.2010 30.09.2010
|. Kapitat wiasny 323 195 34 989 30 600
II. Nalezno$ci diugoterminowe 0 0 0
IIl. Naleznos$ci krotkoterminowe 11 602 24 801 7351
IV. Srodki pieni ezne i inne aktywa pieni ezne 3823 1153 1268
V. Zobowi gzania diugoterminowe 112 433 102 668 27 041
VI. Zobowi gzania krétkoterminowe 11 514 248 594 2203

3.3 Komentarz Zarzadu na temat osiggnietych wynikow finansowych

Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A. w Il kwartale 2011 roku wypracowata przychody z podstawowej
dziatalnosci w wysokosci 284 tys. PLN, uzyskujac wynik nizszy w stosunku do analogicznego okresu roku 2010 o
91,11 proc. Wyzsze przychody w Il kwartale 2010 r. spowodowane byly sprzedazg czesci aktywdéw bedacych w
posiadaniu Grupy Kapitatowej, co nie miato miejsca w biezacym okresie z uwagi na fakt, iz Emitent swoje dziatania
operacyjne koncentruje na projekcie Svetly Dali oraz na realizacji projektu Rezydencja Naruszewicza.

Grupa Kapitalowa Platinum Properties Group S.A. zmniejszyta rowniez udziat zobowigzan w pasywach o 24,13 pkt.
proc. z poziomu 48,97proc. w Il kwartale 2010 r. do poziomu 24,84 proc. na koniec wrze$nia roku 2011.

Za lll kwartat 2011 roku ulegta zmianie struktura aktywéw Emitenta, co w gtéwnej mierze spowodowane zostato
wigczeniem do Grupy spotki rosyjskiej. Udziat aktywow trwatych w aktywach ogétem Emitenta stanowi 96,97proc..
Emitent informowat o zwiekszonym zaangazowaniu w akwizycje podmiotow w oddzielnych raportach biezacych.

Po stronie pasywow bilansu akwizycja Sviety Dali znalazla pozytywne odbicie we wzroscie kapitatow netto w
stosunku do Il kwartatu roku 2010 o 956,19 proc, jak réwniez zwiekszeniu kapitalizacji Grupy o 11,37 pkt.proc.

Emitent dzieki powyzszej polityce moze bezpiecznie rozwaza¢ angazowanie sie w kolejne projekty inwestycyjne,
ktérych ewentualne finansowanie miatoby zosta¢ uzupetnione finansowaniem zewnetrznym, majacym pokrycie w
aktywach dtugoterminowych Emitenta.

Grupa w dalszym ciggu bedzie koncentrowata sie na adaptacji oraz wspo6tmiernosci kosztéw do przychodéw, w
sposob umozliwiajgcy wypracowanie najekonomiczniejszych rozwigzan w danej sytuacji makro oraz
mikroekonomicznej w jakiej funkcjonuje na rynku zaréwno krajowym jak réwniez na rynkach gdzie ulokowane sg jej
inwestycje.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz Grupa jest na etapie przygotowawczym do rozpoczecia realizacji przedsiewziecia

inwestycyjnego w Federacji Rosyjskiej. Bedzie to najwieksza inwestycja, ktéra planowana jest na najblizsze 7 do 8
lat.
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Wiekszo$¢ dziatan zatem, bedzie ukierunkowana na wypracowanie najbardziej skutecznych ekonomicznie rozwigzan
w celu zapewnienia bezpiecznego i efektywnego prowadzenia i rozliczenia wspomnianej inwestycji w Federacji
Rosyijskiej jak rowniez innych realizowanych na terenie Polski.

4. Komentarz zarz adu lub osoby zarz adzajacej Emitentem na temat czynnikéw i zdarze A,
ktore miaty wptyw na osi  agni ete wyniki finansowe

4.1 Przedmiot dziatalno $ci Emitenta

Platinum Properties Group S.A. jest podmiotem dominujagcym w Grupie Kapitalowej PPG S.A., zajmujacej sie
inwestowaniem, obrotem i zarzadzaniem na rynku nieruchomosci. Dziatalnos¢ Spotki prowadzona jest przez
wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udzialow. Taki model
operacyjny stuzy optymalizacji aktywnos$ci biznesowej Grupy, w ktorej poszczegdlne podmioty skoncentrowane sa na
osigganiu wyznaczonych im celéw, budujac efekt synergii, wynikajgcy z komplementarnego charakteru ich
dziatalnosci.

Strategia dtugofalowej budowy warto$ci Platinum Properties Group S.A. zaklada realizacje wysoko rentownych
projektow inwestycyjnych w segmencie mieszkaniowym oraz komercyjnym na rozwijajgcych sie rynkach
pozaeuropejskich oraz w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Przychody z inwestycji uzyskiwane sg z tytulu
dtugoterminowych umoéw najmu lub sprzedazy nieruchomosci w momencie uzyskiwania przez nie najwyzszych
wartosci. Struktura finansowania inwestycji zaklada wykorzystanie kredytow od instytucji finansowych,
wspotpracujgcych ze spétkg w oparciu o dlugoterminowe i trwate relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych serii
akcji i obligacji. W duzej mierze wykorzystywane sg réwniez $rodki wlasne. Taki model finansowania pozwala
Platinum Properties Group S.A. osigga¢ wysoka rentownos¢ realizowanych projektow i wysoki zwrot

z zainwestowanego kapitatu.

Spoétka jako podmiot dominujagcy, koncentruje sie na zarzgdzaniu, administrowaniu, planowaniu strategicznym,
finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie jej dziatalnosci pozostaje takze:

> zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

> organizowanie projektdw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

> zarzadzanie relacjami z klientami,

> marketing i public relations.

4.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wyst apity w 11l kwartale 2011 r.

W lipcu 2011 roku Emitent przeprowadzit transakcje nabycia akcji wkasnych zawieranych na podstawie upowaznienia
udzielonego przez Walne Zgromadzenie akcjonariuszy Emitenta w uchwale nr 22 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dn. 29 czerwca 2010 r., oraz uchwaty zarzgdu Emitenta z dnia 28 czerwca 2011 r., w
ramach realizacji programu skupu akcji wkasnych celem realizacji programu motywacyjnego:

. W dniu 14 lipca 2011 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A poinformowat, iz wedtug stanu na dzien 14
lipca 2011 r., w okresie od 1 lipca do 12 lipca 2011 r., Emitent nabyt: 162.600 akcje po Sredniej cenie
jednostkowej nabycia akcji 0,54 PLN.

. W dniu 15 lipca 2011 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A, poinformowat, iz wedtug stanu na dzien

15 lipca 2011 r. w dniu 13 lipca 2011 r. Emitent nabyt 84.500 akcji po $redniej cenie jednostkowej nabycia
akeji 0,55 PLN.
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. W dniu 22 lipca 2011 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A, poinformowal, iz wedtug stanu na dzien
22 lipca 2011 r., w okresie od 20 lipca do 21 lipca 2011 r., Emitent nabyt 152.363 akcji po Sredniej cenie
jednostkowej nabycia akcji 0,54 PLN.

W dniu 29 lipca 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zbyciu przez spétke zaleznag Brinando
Investments Ltd. z siedzibg w Larnace 100 proc. akcji Platinum Hypo S.A. Cena zbycia przedmiotowych akcji
wyniosta 75.000 PLN. Sprzedaz akcji Platinum Hypo S.A. byta podyktowana podjeciem decyzji

na skoncentrowaniu dziatan podejmowanych przez spotki z Grupy na dziatalnosci zwigzanej z przygotowaniem

i realizacja projektow inwestycyjnych.

W dniu 3 sierpnia 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o podjeciu przez Zarzad Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. uchwaly nr 726/11 z dnia 2 sierpnia 2011 r. w sprawie rejestracji w
Krajowym Depozycie Papierow Warto$ciowych 417.084.378 akcji zwyklych na okaziciela serii D

0 wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, oraz oznaczenia ich kodem PLPLPGRO00010 pod warunkiem podjecia przez
spotke organizujgca alternatywny system obrotu decyzji o wyznaczeniu pierwszego dnia notowania tych akcji

w tym systemie.

W dniu 10 sierpnia 2011 r. Zarzad Spéiki Platinum Properties Group S.A. poinformowat o ztozeniu do Zarzadu
Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. wniosku o wprowadzenie do obrotu na rynku NewConnect
417.084.378 akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.

W dniu 29 sierpnia 2011 r. Zarzad Spotki Platinum Properties Group S.A. poinformowat o wptynieciu do Spotki
Wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie wraz z uzasadnieniem, ktéry uchylit Decyzje
Wojewody Mazowieckiego Nr 645/10 w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na
budowe inwestycji przy ul. Naruszewicza w Warszawie. Wyrok na dzien publikacji Raportu jest prawomocny.

W dniu 6 wrzesnia 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowalt, o podjeciu w dniu 5 wrzesnia 2011
roku przez Zarzad Gietdy Papierow Warto$ciowych z siedzibg Warszawie S.A. uchwaly nr 1146/2011 w sprawie
wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect 417.084.378 akcji zwyklych na okaziciela
serii D Platinum Properties Group S.A. o warto$ci nominalnej 0,10 PLN kazda.

W dniu 9 Wrzeénia 2011 r. Zarzad Spotki Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze w dniu 8 wrze$nia 2011
r., Zarzad Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjgt Uchwate Nr 1171/2011, na mocy ktérej okreslit
14 wrzeénia 2011 r. jako dzieh pierwszego notowania na rynku NewConnect 417.084.378 akcji zwykilych na
okaziciela serii D Spéiki Platinum Properties Group S.A. o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazde, pod warunkiem
dokonania w dniu 14 wrzesnia 2011 r. rejestracji tych akcji przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. i
oznaczenia ich kodem ,PLPLPGR00010".

4.3 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wyst gpity po dniu bilansowym

W dniu 18 pazdziernika 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal, ze otrzymat informacje od
spotki zaleznej Platinum Project Il Sp. z 0.0. 0 otrzymaniu w dniu 18 pazdziernika 2011 r. Decyzji Prezydenta Miasta
Poznania Nr 878/11 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku biurowego z
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ustugami, garazem podziemnym oraz zbiornikiem retencyjnym, przewidzianej do realizacji na dziatkach potozonych w
Poznaniu przy ul. Obornickiej.

4.4 Opis czynnikbw maj acych wpltyw na osi agni ete wyniki finansowe

Koniunktura gospodarcza w Polsce !

Zgodnie z szacunkami zamieszczonymi w Kwartalnym Raporcie Oceniajgcym Stan Koniunktury Gospodarczej w
Polsce (lll kwartat 2011 r.) oraz Prognozy na lata 2011-2012 opublikowanym przez Instytut Badan nad Gospodarkag
Rynkowa (IBnGR) w dniu 28 pazdziernika 2011 roku, w Il kwartale 2011 roku tempo wzrostu gospodarczego w
Polsce bylo nizsze niz odnotowane w Il kwartale 2011 roku. Wzrost PKB w poréwnaniu z analogicznym okresem w
roku 2010 wynidst 4,0 proc. Przy uwzglednieniu czynnikéw sezonowych, tempo wzrostu PKB wyniosto zatem 1 proc.
w stosunku do Il kwartatu br. W ocenie IBnGR, biorac pod uwage tempo wzrostu gospodarczego, méwi¢ mozna
zatem o utrzymywaniu sie w 1l kwartale korzystnej koniunktury gospodarcze;.

Zgodnie z powyzej powotanym raportem IBnGR Gtéwnym czynnikiem wzrostu gospodarczego w Il kwartale 2011 r.
byt popyt krajowy, ktérego tempo oszacowano na 4,3 proc., natomiast tempo wzrostu wydatkéw konsumpcyjnych
ludnosci, wyniosto 3,3 proc. Pomimo, iz wskaznik wzrostu wydatkéw konsumpcyjnych trzeci kwartat z rzedu byt
nizszy niz trzy miesigce wczesniej, w ocenie IBNnGR, biorgc pod uwage dynamike konsumpcji w ostatnich latach,
wynik ten nalezy uznaé¢ za wzglednie zadowalajgcy. Mniej korzystnie ksztattowato sie tempo wzrostu spozycia
ogotem, ktére wyniosto w Il kwartale 2011 r. zgodnie z danymi IBnGR - 2,5 proc. Na nizszym poziomie niz od
odnotowanego w drugim kwartale uksztattowato sie tempo wzrostu inwestycji. IBhGR szacuje, ze wyniosto ono 6,0
proc.

Zgodnie z raportem IBNnGR najszybciej rozwijajacym sie sektorem w trzecim kwartale, analogicznie jak w kwartale
ubieglym, byto budownictwo. Tempo wzrostu wartosci dodanej w tej czesci gospodarki IBhGR oszacowat na 12,8
proc., a produkcji sprzedanej na 17,5 proc.

Wedtug IBnGR, wzrost PKB w 2011 r. wyniesie 3,8 proc. W ujeciu kwartalnym bedzie sie obnizat
z kwartatu na kwartat i wynosit odpowiednio 4,4 proc. (I kw. 2011 r.) do 3,3 proc. (IV kw. 2011 r.) . W 2012 r. wyniesie
4,2 proc. Gléwne czynniki przektadajgce sie na prognozowane tempo wzrostu PKB w 2012 roku to: rosnace
inwestycje oraz poprawa na rynku pracy.

Srednie tempo wzrostu cen débr i ustug konsumpcyjnych, czyli inflacja, wyniosto w okresie od lipca do wrzeénia 4,1
proc. w stosunku do analogicznego okresu 2010 roku. Na koniec wrzesnia 2011 r. inflacja uksztaltowata sie na
poziomie 3,9 proc.

Rynek mieszka i

Ceny mieszkan w Warszawie na tle innych aglomeracji ksztaltujg sie na najwyzszym poziomie. Najwyzsze
bezwzgledne stawki zanotowano w Warszawie (8 tys. PLN/mkw.) oraz Krakowie (6,9 tys. PLN/mkw.). Trzecie
miejsce zajat Wroctaw (6,6 tys. PLN/mkw.), dalej w zestawieniu znajdowat sie Poznan (6,5 tys. PLN/mkw.), ktory pod
tym wzgledem prawie doréwnuje juz stolicy Dolnego Slgska oraz Tréjmiasto (6,5 tys. PLN/mkw.) i £6dz (5,1 tys.
PLN/mkw.) i Katowice (5,3 tys. PLN/mkw.).

! Instytut Badan nad Gospodarkg Rynkowa — Siedemdziesigty Drugi Kwartalny Raport Oceniajacy Stan Koniunktury Gospodarczej
w Polsce (Il kwartat 2011 r.) oraz prognozy na lata 2011 — 2012.
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Zgodnie z wynikami monitoringu rynku nieruchomosci w Polsce na koniec Il kwartatu 2011 roku opublikowanymi
przez REAS Sp. z 0.0. w Il kwartale 2011 roku® nie nastgpifa istotna zmiana w stosunku do trendéw obserwowanych
w ostatnich siedmiu kwartatach. Oferta na koniec Il kwartatu 2011 r. wyraznie wzrosta, ceny lokali wprowadzonych
do sprzedazy i pozostajgcych w ofercie nieco zmalaly. Jednoczesnie obroty na rynku nieruchomosci mieszkalnych w
ostatnich dwunastu miesigcach byly najwyzsza od hossy na rynku mieszkaniowym w 2007 roku.

Zgodnie z powyzej przytoczonym monitoringiem najbardziej istotne w Il kwartale 2011 roku byty dziatania
regulacyjne. Z poczatkiem wrzeénia zmienity sie do$¢ zasadniczo zasady funkcjonowania programu ,Rodzina na
swoim”, zas w potowie wrzesnia Senat RP nadat ostateczny ksztalt ustawie o ochronie praw nabywcéw mieszkan.
Dla sytuacji na rynku mieszkaniowym coraz wieksze znaczenie majg czynniki psychologiczne, zwigzane gtéwnie z
obawami o wptyw sytuacji makroekonomicznej na sytuacje finansowg nabywcow.

Zgodnie z wynikami monitoringu REAS w Il kwartale 2011 roku w szesciu aglomeracjach na rynek wprowadzono
niecate 8,9 tys. mieszkan, czyli o ponad 23 proc. wiecej niz w 11l kwartale roku poprzedniego i 0 17 proc. mniej, niz w
Il kwartale 2011 roku. W ostatnich czterech kwartatach liczba lokali wprowadzonych do sprzedazy zblizyta sie do 39

tysiecy.

W trzech kwartatach 2011 roku wprowadzono do sprzedazy nieomal tyle mieszkan, co w catym 2010 roku. Zgodnie z
danymi GUS, w okresie styczen-wrzesien 2011 roku rozpoczeto budowe ok. 47,8 tys. mieszkan i doméw, z czego
zapewne ponad potowa przypada na najwieksze miasta Polski. W ofercie dominujg mieszkania w trakcie realizacji,
ktore stanowig ponad 70 proc. mieszkan oferowanych przez deweloperéw. W poréwnaniu z poprzednim kwartatem
liczba mieszkan gotowych niesprzedanych zmalata. Na koniec wrzesnia w Warszawie takich mieszkan byto ok. 4
tysiecy, nieco mniej, niz w poprzednim kwartale. W szesSciu aglomeracjach tacznie takich mieszkan byto prawie 9,5
tysigca, o 2 proc. mniej niz kwartat wczesniej.

W 1l kwartale liczba transakcji na pierwotnym rynku nieruchomoséci mieszkalnych liczona tgcznie dla szesciu rynkéw
spadta w pordwnaniu z Il kwartalem 2011 roku o niemal 10 proc. Nalezy jednak zwrdci¢é uwage, iz w sezonie
wakacyjnym sprzedaz zwykle nieco maleje, aby wzrosngé w kolejnym kwartale

Zgodnie z komentarzem do raportu REAS tgczny poziom sprzedazy w minionych czterech kwartatach byt jednak w
wiekszosci miast Polski nieco wyzszy od dtugoterminowej przecietnej liczby mieszkan sprzedawanych na tych
rynkach i nieco lepszy od okresu IV kw. 2007- lll kw. 2008, kiedy popyt byt silnie stymulowany kredytami
denominowanymi we frankach, ktére to poréwnanie pokazuje najlepiej, ze pod wzgledem liczby transakciji
dotychczasowa sprzedaz powinna by¢ postrzegana jako sukces branzy.

Warto §¢€ udzielanych kredytéw mieszkaniowych

Duza podaz mieszkan to dobra sytuacja dla kupujgcych, jednak z punktu widzenia popytu na mieszkania niezmiernie
wazne jest rowniez pozyskanie finansowania na jego zakup. Wg badan Zwigzku Bankéw Polskich (ZBP) wartosc
kredytéw mieszkaniowych udzielonych w Il kwartale 2011 r. wzrosta o 9,3 proc. wobec | kwartatu i wyniosta 13,4 mid

PLN. Zgodnie z przedstawionym raportem ZBP wyniki akcji kredytowej uzyskane w Il kwartale 2011 roku, zaréwno,

’ REAS - Rynek Mieszkaniowy w Polsce Ill kwartat 2011 r.
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jesli chodzi o liczbe - 62.197 kredytow, jak i warto$¢ - 13,395 mid PLN, oznaczaty wzrost w stosunku do | kwartatu br.,
odpowiednio o 9,33 proc., jesli chodzi o warto$¢ udzielonych kredytéw oraz o 8,02 proc., gdy chodzi o liczbe
udzielonych kredytéw. ZBP prognozuje, ze w 2011 roku podpisane zostang umowy kredytowe o wartosci 45-50 mid
PLN. Z raportu ZBP wynika, ze ogdlna kwota zadtuzenia z tytutu kredytow mieszkaniowych w Il potowie 2011 roku
wyniesie 283,4 mld PLN, co oznacza wzrost wobec konca | kwartatu 2011 r. o 6,59 proc. Z raportu ZBP wynika takze,
ze ze wzgledu na aprecjacje franka szwajcarskiego oraz polityke bankéw w zakresie udzielania kredytow
hipotecznych w obcych walutach, utrzymuje sie trend wzrostowy udziatu kredytéw w ziotych i w kolejnych kwartatach
odsetek ten bedzie rést.

Analitycy sygnalizujg jednak mozliwosé pogorszenia sie sytuacji na rynku kredytéw hipotecznych. Pomimo tego, ze
banki prze$cigajg sie we wprowadzaniu na rynek coraz lepszych ofert oraz obnizajg marze, zdolno$¢ kredytowa
pozyczkobiorcow spada. W ciggu drugiego kwartatu 2011 roku potowa bankdw obnizyta marze kredytéw ztotowych, a
co trzeci pozyczek w EUR. Srednia marza dla kredytéw w PLN w ofertach cross-sell spadta do 1,3 proc. Marze
kredytow w EUR dla promocyjnych ofert pakietowych obnizyly sie teraz przecietnie do 2,18 proc. (przy
trzydziestoletnim kredycie na 270 tys. PLN, na 90 proc. LtV, dla trzyosobowej rodziny z 6 tys. PLN wptywdw netto).
Wzrastajg jednak stopy procentowe zaréwno w Polsce jak i strefie EUR, co ma bezposrednie przelozenie na srednig
wysokos$¢ raty kredytu i w efekcie maleja mozliwosci kredytobiorcow w bankach. W Il kw. 2011r. mielismy do
czynienia z trzykrotnym wzrostem stop procentowych o tgcznej wartosci ok. 0,75 p.p., co spowodowato, ze wzrost
WIBOR z 4,19 do 4,7 proc., a EURIBOR po dwéch podwyzkach w tym roku wynosi 1,5 proc. (EURIBOR 3M 1,6
proc.).

Kredyty drozeja, a wraz ze spadkiem zdolnosci kredytowej zmniejsza sie dostep kupujacych mieszkania do
finansowania. Trzyosobowa rodzina, ktora zarabia 6 tys. PLN netto, moze teraz liczy¢ $rednio maksymalnie na 535
tys. PLN kredytu w PLN (przy kredycie na 30 lat na 270 tys. i zadtuzeniu na 90 proc. wartosci nieruchomosci). W
pierwszym kwartale 2011 roku mogta pozyczy¢ 549 tys. PLN. W ciggu Il kw. 2011 roku zdolno$¢ kredytowg dla
pozyczek w PLN obnizyto 20 z 25 bankéw. Z grona 11 bankéw, ktére udzielajg kredytow w EUR, cztery obnizyty
oprocentowanie, a jeden podwyzszyt na przestrzeni drugiego kwartatu 2011 roku. Z kolei pozytywng informacjg jest
fakt, ze 7 z 26 bankdw przyzna teraz pozyczke w PLN narzucajgc zaledwie 1 procentowg marze. Decydujgca o
oprocentowaniu wiekszosci kredytéw hipotecznych w PLN trzymiesieczna stawka WIBOR jest aktualnie na poziomie
najwyzszym od lutego 2009 r. i wynosi 4,89 proc. Stawka nieprzerwanie ro$nie od jesieni 2010 roku. Jednak, po
trzech podwyzkach z rzedu, Rada Polityki Pienieznej zdecydowata o pozostawieniu stdp na niezmienionych
poziomach. Jest to dobra wiadomos¢ dla kredytobiorcéw, bo oznacza pozostawienie oprocentowania kredytu
hipotecznego w PLN na niezmienionym poziomie. Biorgc pod uwage to, ze uaktualnienia stawek bankowych rzadko
sg przeprowadzane co miesigc najczesciej przeprowadzane sg co trzy miesigce, od nowego kwartatu, oznacza to ze
przecietny posiadacz kredytu hipotecznego w polskiej walucie ostatnie trzy podwyzki stép odczut dopiero na
poczatku Il kwartatu 2011 roku czyli w lipcu.
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5. Planowany rozwgj

Strategia rozwoju Grupy Platinum Properties Group S.A. bedzie realizowana w czterech obszarach budowania
wartosci:

POZYSKIWANIE | REALIZACJA NOWYCH PROJEKTOW

v"Inwestycje mieszkalne — rynek sprzedazy z niszg w segmencie ,dostepnego luksusu”, komercjalizacja
poprzez sprzedaz lub najem;

v"Inwestycje komercyjno — biurowe —  komercjalizacja poprzez dtugoterminowy najem bedacy statym
zrodtem przychodu;

DYWERSYFIKACJA TERYTORIALNA DZIALALNO S$CI GRUPY PPG S.A.

v Polska — gléwne miasta — dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju
i 0 duzym potencjale wzrostu;

v Europa Srodkowa i Wschodnia — wykorzystanie posiadanego know — how w zakresie realizacji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektow inwestycyjnych;

v" Rosja i kraje CIS - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza
niezagospodarowang nisze dajgcg mozliwosc¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci;

v' Kraje rozwijajgce sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku gwarantujg wysokie
zwroty z zainwestowanego kapitatu;

ZAPEWNIENIE OPTYMALNEGO FINANSOWANIA REALIZOWANYCH PROJEKTOW

v Srodki wlasne — wysoka rentowno$é realizowanych projektdw i wysoki zwrot z zainwestowanych
Srodkow;

v Srodki obce — relacje z bankami — diugoterminowe i trwate relacje partnerskie;

v' Wykorzystanie alternatywnych zrédet finansowania — emisja prywatna i publiczna akcji, emisja obligac;ji
— relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu;

ROZWOJ SPOLEK ZALE ZNYCH - TWORZENIE WARTOSCI DODANEJ DLA KLIENTA DOCELOWEGO

v MySquare.pl Sp. z 0.0. — kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod katem atrakcyjnosci
sprzedazy, poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjacji, az po obstuge posprzedazowa;

v' Platinum Elements Sp z 0.0. — aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktow
prestizowych miedzynarodowych marek;

Strategia rozwoju Platinum Properties Group S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej
i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:
> wysok g jakosé ustug — dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektow, wykonywanych przy
uzyciu luksusowych, o najwyzszej jakosci elementéw wyposazenia oraz materiatow;
> oferowanie kompleksowych rozwi gzan — szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na zakup
nieruchomos$ci, realizacja projektow inwestycyjnych od poczatkowej fazy koncepcji i procedur
administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentdw, a takze aranzacja i wyposazenie;
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> elastyczno §¢ oferty — tworzenie wyjgtkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych potrzeb
Klienta, ktéry sam wybiera rozwigzania spo$rod zaproponowanych;

> stosowanie nowoczesnych rozwi @azan — nowoczesno$¢ zarzadzania poprzez minimalizacje kosztow
i czasu w wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spéitki zalezne oraz outsourcing ustug
specjalistycznych.

6. Prognoza wynikéw finansowych

W dniu 7 marca b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. przekazat do publicznej wiadomosci prognoze
skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011-2018, ktéra zostata zmieniona raportem
biezacym nr 32/2011 z dnia 2 sierpnia 2011 roku.

W dniu 17 pazdziernika 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. raportem biezgcym nr 40/2011 nawigzujgcym
do raportu biezgcego nr 12/2011 z dnia 7 marca 2011 oraz raportu nr 32/2011 z dnia 2 sierpnia 2011 r.,
poinformowat o odwotaniu podanych do publicznej wiadomosci prognoz na lata 2011-2018 oraz podat do publicznej
wiadomosci prognozy skonsolidowanych wynikéw finansowych na lata 2011-2014.

Prognoza skonsolidowanych wynikéw finansowych grupy kapitatowej Emitenta na lata 2011-2014 (w min PLN):

WyszczegOblnienie 2011 2012 2013 2014
Przychody ogétem netto 51 52 504 619
Zysk netto 34 18 19 65

Odwotanie prognoz wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011 — 2018 i opublikowanie prognoz wynikéw
finansowych Grupy PPG S.A na lata 2011 — 2014 bylo wynikiem zmian, jakie zostaty wprowadzone w projekcie
inwestycji mieszkaniowo-komercyjnej Svetly Dali pod Moskwg oraz dostosowaniem okresu objetego prognozami
wynikéw finansowych PPG S.A. do wymagan certyfikacyjnych biegtych rewidentow.
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