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1. Informacje ogdlne

1.1 Podstawowe informacje

Pelna nazwa Platinum Properties Group S.A.

Siedziba Al. Niepodlegtosci 58; 02-626 Warszawa

N Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno i sprzedaz
nieruchomosci na whasny rachunek (PKD 68.10.2)
Kapitat zaktadowy na dzien 31.12.2011 r. wynosit 61.903.437,80 PLN
i dzielit sie na:
1/ 200.000.000 akgji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
0,10 PLN kazda;
2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej
0,10 PLN kazda;
3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej
0,10 PLN kazda;
4/417.084.378 akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej

0,10 PLN kazda.

Kapitat zaktadowy

Czas trwania Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Krajowego Rejestru

Sad Rejestrow
2 ) y Sadowego - numer KRS 0000315354

1.2 Skiad osobowy organéw Emitenta

Na dzierr 31 grudnia 2011 roku w sktad organéw wchodzity nastepujace osoby:

a/ Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu
Gustaw Groth Wiceprezes Zarzadu
Marcin L. Wrébel Czlonek Zarzadu

Sktad osobowy Zarzadu ulegt zmianie w okresie IV kwartatu 2011 r.

W dniu 24 pazdziernika 2011 roku Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A. uchwatg nr 2/10/2011

odwotata ze sktadu Zarzadu Pana Michata Orzechowskiego.
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b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard FriedI Cztonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Cztonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski Cztonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie IV kwartatu 2011 r.

1.3 Status spoétki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W okresie
od 13 pazdziernika 2009 r. do 9 listopada 2009 r. notowane na rynku NewConnect byty prawa do akgji zwyktych

serii C Platinum Properties Group S.A. Obecnie w obrocie znajduja sie akcje serii A, B, Ci D.

1.4 Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia sktad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzien publikacji niniejszego

raportu, tj. 14 lutego 2012 r.

Udziat w
Liczba akgji Udziat w kapitale
Lp. Dane akcjonariusza gtosach
(w szt.) zaktadowym (w proc.)
(w proc.)
Righteight Holdings
1. 378.986.667 61,22 61,22
Limited

2. W Investments Limited 197.350.234 31,88 31,88
3. Pozostali 42.697.477 6,90 6,90
Razem 619.034.378 100 100
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1.5 Struktura Grupy Kapitatowej

Emitent jest Spotka Dominujaca w stosunku do spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta.
Gtéwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie
oraz nadzor nad dziatalnoscig wszystkich firm nalezgcych do Grupy. W zakresie jej kompetencji pozostajg takze:
¢ zarzadzanie calym cyklem kreowania wartosci nieruchomosci,

+«+ organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

«» zarzadzanie relacjami z klientami biznesowymi,

« marketing i PR.

Na dzien publikacji niniejszego raportu, tj. 14 lutego 2012 r. w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodza

nastepujace spotki:

2, Nazwa spotki Podstawowe dane Przedmiot dziatalnosci
Forma prawna: spétka z ograniczong Szeroko rozumiana sprzedaz i
odpowiedzialnoscia wynajem nieruchomosci
Siedziba: Warszawa znajdujacych sie w aktywach

Grupy Kapitatowej Emitenta oraz
S KRS 0000310458 credn cresi
*c\ /}* f\fﬂlly SQUARE posrednictwo w tym zakresie

i |

Udziat Emitenta w kapitale dotyczace wybranych

zaktadowym: 100 proc. nieruchomosci nie nalezacych do

Udziat Emitenta w ogdlInej liczbie Grupy Kapitatowej Emitenta.
gtoséw na ZW: 100 proc.

Forma prawna: spé6tka z ograniczona Projektowanie, wyposazanie oraz

odpowiedzialnoscia wykonczenie apartamentéw; w

Siedziba: Warszawa tym zakresie sp6tka wspétpracuje z
bardzo starannie

KRS 0000309755 .
wyselekcjonowang grupa

Udziat Emitenta w kapitale miedzynarodowych firm

zaktadowym: 100 proc. dostarczajacych elementy

€D Platinum ELEMENTS

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie wykoriczeniowe oraz wyposazenie
gtoséw na ZW: 100 proc. wnetrz (w wigkszosci
pochodzacych z Wioch).
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INVESTPOLAND

Forma prawna: spé6tka z ograniczona
odpowiedzialnoscia

Siedziba: Warszawa

KRS 0000264556

Udziat Emitenta w kapitale
zaktadowym: 100 proc.

Udziat Emitenta w ogdélnej liczbie
gtoséw na ZW: 100 proc.

Realizacja inwestycji w
nieruchomosci w prestizowych
lokalizacjach oraz zarzadzanie

zgromadzonymi aktywami;

Forma prawna: private company
limited by shares (spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia) -
spotka prawa cypryjskiego

Siedziba: Nikozja (Cypr)

Wehikut inwestycyjny stuzacy

optymalizacji podatkowej;

BRINANDO INVESTMENTS Udziat Emitenta w kapitale
zaktadowym: 100 proc.
Udziat Emitenta w ogdélnej liczbie
gtoséw na: 100 proc.
Forma prawna: 0.0.0 (sp6tka z Spétka celowa nabyta w celu
ograniczona odpowiedzialnoscia) - realizacji duzego kompleksu
spotka prawa rosyjskiego
mieszkalnego pod Moskwa
Siedziba: Moskwa (Rosja)
SVETLY DALI Udziat Emitenta w kapitale
L. O B N Y A
zaktadowym: 100 proc.
Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie
gtoséw na: 100 proc.
Forma prawna: spétka z ograniczong Spétka celowa powotana do
odpowiedzialnoscia realizacji inwestycji w postaci
Siedziba: Warszawa budynku mieszkalnego przy ul.
KRS 0000236106 Naruszewicza w prestizowej
Platinum PROJECT I Udziat Emitenta w kapitale dzielnicy Mokotoéw w Warszawie

zakladowym: 100 proc. (posrednio
poprzez Brinando Investments Ltd.)

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie
gtoséw na ZW: 100 proc. (posrednio
poprzez Brinando Investments Ltd.)

oraz zarzadzanie zgromadzonymi

aktywami nieruchomosciowymi
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Forma prawna: spétka z ograniczona Spotka celowa, ktoérej udziaty

odpowiedzialnoscia zostaty zakupione w celu realizacji

Siedziba: Warszawa inwestycji w postaci budynku
é:/j ustugowego o funkgji biurowej
=S KRS 0000351403
WR?\\Z wraz z ustugami towarzyszacymi
WIEC 237 Udziat Emitenta w kapitale na dziatce w Poznaniu oraz

zaktadowym: 100 proc. (posrednio

) zarzadzania zgromadzonymi
poprzez Brinando Investments Ltd.)

Platinum Project II aktywami nieruchomosciowymi.

Udziat Emitenta w ogdélnej liczbie
gtoséw na ZW: 100 proc. (posrednio
poprzez Brinando Investments Ltd.)

Forma prawna: spétka z ograniczona Spotka, ktorej udziaty zostaty
odpowiedzialnoscia zakupione w celu realizacji

Siedziba: Warszawa przysztych inwestycji Grupy

Kapitatowej Emitenta.
KRS 0000381337

Platinum Project Ill Udziat Emitenta w kapitale
zaktadowym: 100 proc. (posrednio
poprzez Brinando Investments Ltd.)

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie
gtoséw na ZW: 100 proc. (posrednio
poprzez Brinando Investments Ltd.)

2. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r. wraz z danymi poréwnywalnymi

2.1 Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 29 czerwca 2010 r. podjeto Uchwate nr 23 w sprawie wprowadzenia
stosowania w Spdétce Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardéw

Sprawozdawczosci Finansowej poczawszy od 1 stycznia 2010 roku.

Na podstawie art. 55 ust. 5 Ustawy z dnia 29 wrze$nia 2004 r. o rachunkowosci, PPG S.A. sporzadza sprawozdanie
finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.
Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci PPG S.A. zasady
rachunkowosci zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR"), Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzadzerr Komisji Europejskiej (zwanymi dalej tacznie ,zasadami rachunkowosci przyjetymi

do stosowania w Unii Europejskiej”).
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Zarzad Platinum Properties Group S.A. potwierdza, ze prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe
PPG S.A. w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik

finansowy.

Przy wycenie aktywdw i pasywoéw oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci PPG S.A. bedzie kontynuowac¢ dziatalnos¢ w nie zmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej
w stan likwidacji lub upadtosci.

Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w PLN polskich (o ile nie wskazano inaczej), w zwiagzku

z faktem, iz ztoty polski jest podstawowa waluta, w ktérej denominowane sa transakcje (waluta funkcjonalna).
Rokiem obrotowym w Spétce jest rok kalendarzowy.

Przyjete zasady i metody rachunkowosci sg takie same jak opisane w Skonsolidowanym Raporcie Rocznym
za 2010 r., opublikowanym w dniu 31 maja 2011 r. W okresie objetym niniejszym raportem nie dokonano zmian

w zakresie polityki rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 pazdziernika 2011 r. do 31 grudnia 2011 r. oraz od 1
stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r. Dane poréwnawcze prezentowane s3 wedtug stanu na dzien 31 grudnia
2010 r. dla danych ze sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 pazdziernika 2010 r. do 31 grudnia 2010

r.oraz od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. dla danych ze sprawozdania z catkowitych dochodéw.

2.2 Wybrane dane finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE IV kwartat IV kwartat IV kw. 2011 IV kw. 2010
SKONSOLIDOWANE (w tys. 2011 2010 narastajaco narastajgco
01.10.2011 - 01.10.2010 - 01.01.2011 - 01.01.2010 -
PLN) 31.12.2011  31.12.2010  31.12.2011 31.12.2010
I. Przychody netto ogétem 22980 1999 64 286 8519
Il. Zysk (strata) ze sprzedazy -2004 -992 -4 559 -454
lll. Zysk (strata) z dzialalnosci
18 096 -1 065 50328 -537
operacyjnej
IV. Zysk (strata) brutto 2509 3872 46 180 1822
V. Zysk (strata) netto 523 4069 37 304 2311
VI. Amortyzacja -7 -4 -64 -18
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WYBRANE DANE FINANSOWE SKONSOLIDOWANE
30.09.2011 31.12.2010 31.12.2011

(w tys. PLN)
I. Kapital wtasny 323195 34989 352598
Il. Naleznosci dlugoterminowe 125 0 120
lll. Naleznosci krétkoterminowe 11602 24972 9469
IV. Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 3823 1153 5227
V. Zobowiazania dlugoterminowe 112433 102 668 134016
VI. Zobowiazania krétkoterminowe 11514 248 594 20991

2.3 Komentarz Zarzadu na temat osiagnietych wynikow finansowych

Grupa Kapitatowa PPG S.A. w IV kwartale 2011 roku wypracowata taczne przychody w wysokosci 22.980 tys. pln,

uzyskujac wynik wyzszy w stosunku do analogicznego okresu roku 2010 o 1050%.

Wyzsze przychody w IV kwartale 2011 r. wynikajg ze zaktualizowania do wartosci godziwych czesci aktywoéw
bedacych w posiadaniu Grupy Kapitatowej, zwigzanych z poniesionymi naktadami finansowymi Grupy

Kapitatowej na realizowane przedsiewziecia inwestycyjne.

Grupa Kapitatowa PPG S.A. zmniejszyta rowniez udziat zobowiazan w pasywach o 52,67 pkt.% z poziomu 79,31%

na koniec IV kwartatu 2010 r. do poziomu 26,63% na koniec grudnia roku 2011 r.

W IV kwartale 2011 r. struktura aktywdéw Emitenta utrzymata sie na poziomie zblizonym do analogicznego
okresu roku poprzedniego i wyniosta 97,45%. Zarzad konsekwentnie podkresla, iz jednym z gtéwnych obszaréw

jego dziatan jest budowa wartosci aktywow bedacych w posiadaniu wszystkich spotek w Grupie Kapitatowej.

W IV kwartale 2011 r. Grupa Kapitatowa PPG S.A. odnotowata strate na wycenie swoich zobowigzan walutowych.
Wptyw na wynik miaty w gtdéwnej mierze réznice kursowe i wycena walutowych zobowigzan dtugoterminowych
Emitenta. W ocenie Zarzadu Emitenta, z uwagi na fakt, ze 80% wszystkich zobowigzarn walutowych - to
zobowiazania do jednostek powigzanych, w tym do gtéwnego akcjonariusza Spétki, - taka struktura zobowigzan
nie stwarza ryzyka postawienia w stan wymagalnosci zobowigzan walutowych, w sytuacji niekorzystnych dla
Spétki kurséw wymiany. Powyzsze umozliwia w kontrolowany przez Emitenta sposéb zachowac¢ bezpieczny

poziom w obszarze ptynnosci Grupy Kapitatowej.
Emitent dzieki powyzszej polityce moze bezpiecznie rozwaza¢ angazowanie sie w kolejne projekty inwestycyjne,

ktoérych ewentualne finansowanie miatoby zosta¢ uzupetnione finansowaniem zewnetrznym, majacym pokrycie

w aktywach dtugoterminowych Emitenta.
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Emitent w dalszym ciagu swoje dziatania operacyjne bedzie koncentrowat na zapewnieniu odpowiedniego
stosunku kosztéw do przychodéw, w sposéb umozliwiajacy wypracowanie najefektywniejszych rozwiazan w

danej sytuacji makro oraz mikroekonomicznej ,w jakiej Emitent funkcjonuje na rynku.

Emitent realizuje obecnie 3 inwestycje deweloperskie. Budowa Rezydencji Naruszewicza przebiega bez zadnych
zaktdcen i jest realizowana zgodnie z harmonogramem. Na koniec IV kwartatu 2011 r. zostato sprzedanych

ponad 30 proc. apartamentéw.

Kolejna inwestycja, jaka realizuje Emitent jest budowa biurowca klasy ,A” w Poznaniu. Emitent otrzymat juz

prawomocne warunki zabudowy dla tej inwestycji.

Trzecig inwestycja realizowang przez Emitenta jest budowa osiedla Svetly Dali o zabudowie wielorodzinnej, w
podmoskiewskiej gminie Lobnya. Bedzie to najwieksza inwestycja Emitenta, ktéra planowana jest na najblizsze 7

do 8 lat.

Emitent informuje, iz wszedt w kolejng faze realizacji projektu, ktéry polega na adaptacji i uzupetnieniu planéw

architektonicznych do obecnych zmienionych warunkéw lokalnej zabudowy w regionie Lobnya.

Projekty deweloperskie realizowane w ramach Grupy Kapitatowej PPG S.A.

Nazwa projektu Rozpoczecie prac budowlanych Wielkos¢ PUM
Svetly Dali (Rosja) Potowa 2012 . Ok. 420 tys. m?
Rezydencja Naruszewicza Juz rozpoczeta Ok. 6 tys.m?

Prace projektowe nie

Biurowiec (Poznan) Poczatek 2013 r. i
zostaty zakonczone

Wiekszos$¢ dziatarh Emitenta koncentruje sie i bedzie sie koncentrowata w kolejnych okresach, na wypracowaniu
najbardziej skutecznych ekonomicznie rozwigzan w celu zapewnienia bezpiecznego i efektywnego prowadzenia

i rozliczenia wspomnianej inwestycji w Federacji Rosyjskiej jak rowniez innych realizowanych na terenie Polski.

3. Komentarz zarzadu lub osoby zarzadzajacej Emitentem na temat czynnikow i zdarzen, ktore

miaty wptyw na osiagniete wyniki finansowe
3.1 Przedmiot dziatalnos$ci Emitenta

Platinum Properties Group S.A. jest podmiotem dominujagcym w Grupie Kapitatowej PPG S.A., zajmujacej sie
inwestowaniem, obrotem i zarzadzaniem na rynku nieruchomosci. Dziatalnos¢ Spotki prowadzona jest przez
wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udziatéw. Taki model

operacyjny stuzy optymalizacji aktywnosci biznesowej Grupy, w ktérej poszczegdlne podmioty skoncentrowane
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53 ha osigganiu wyznaczonych im celéw, budujac efekt synergii, wynikajacy z komplementarnego charakteru ich

dziatalnosci.

Strategia dtugofalowej budowy wartosci Platinum Properties Group S.A. zaktada realizacje wysoko rentownych
projektéow inwestycyjnych w segmencie mieszkaniowym oraz komercyjnym na rozwijajacych sie rynkach
pozaeuropejskich oraz w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Przychody z inwestycji uzyskiwane sa z tytutu
dtugoterminowych uméw najmu lub sprzedazy nieruchomosci w momencie uzyskiwania przez nie najwyzszych
wartosci. Struktura finansowania inwestycji zaktada wykorzystanie kredytéw od instytucji finansowych,
wspodtpracujacych ze spotka w oparciu o dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych
serii akcji i obligacji. W duzej mierze wykorzystywane sg réwniez srodki wiasne. Taki model finansowania
pozwala Platinum Properties Group S.A. osigga¢ wysoka rentownos¢ realizowanych projektdéw i wysoki zwrot z
zainwestowanego kapitatu.

Spotka jako podmiot dominujacy, koncentruje sie na zarzadzaniu, administrowaniu, planowaniu strategicznym,
finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie jej dziatalnosci pozostaje takze:

> zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

> organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

> zarzadzanie relacjami z klientami,
>

marketing i public relations.

3.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystapity w IV kwartale 2011r.

W dniu 17 pazdziernika 2011 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, o odwotaniu
opublikowanej uprzednio w dniu 7 marca 2011 roku, a nastepnie zaktualizowanej w dniu 2 sierpnia 2011 roku
skonsolidowanej prognozy wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. na lata
2011-2018. Jednoczesnie Zarzad Platinum Properties Group S.A. opublikowat zaudytowang prognoze wynikéw
finansowych Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. na lata 2011-2014, wskazujac, iz odwotanie
prognoz wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011 - 2018 i opublikowanie prognoz wynikéw
finansowych Grupy PPG S.A na lata 2011 - 2014 byto wynikiem zmian, jakie zostaty wprowadzone w projekcie
inwestycji mieszkaniowo-komercyjnej Svetly Dali pod Moskwa oraz dostosowaniem okresu objetego

prognozami wynikéw finansowych PPG S.A. do wymagan certyfikacyjnych biegtych rewidentéw.

W dniu 18 pazdziernika 2011 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o otrzymaniu od spétki
zaleznej Platinum Project Il Sp. z 0.0. informacji o otrzymaniu w dniu 18 pazdziernika 2011 roku Decyzji
Prezydenta Miasta Poznania Nr 878/11 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku biurowego z ustugami, garazem podziemnym oraz zbiornikiem retencyjnym, przewidzianej do

realizacji na dziatkach potozonych w Poznaniu przy ul. Obornickie;j.
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W dniu 25 pazdziernika 2011 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, iz na posiedzeniu Rady
Nadzorczej, ktére odbyto sie w dniu 24 pazdziernika 2011 roku Rada Nadzorcza uchwatg Nr 2/10/2011 odwotata
ze sktadu Zarzadu Spétki Pana Michata Orzechowskiego.

W dniu 15 listopada 2011 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze w dniu 14 listopada
2011 roku do spétki zaleznej tj. Platinum Project | Sp. z 0.0. wplyneta decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr
475/11 z dnia 8 listopada 2011 roku utrzymujaca w mocy decyzje Prezydenta m. st. Warszawy nr 599/2009 z dnia
10 wrzes$nia 2009 roku w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego przy ulicy Naruszewicza w Warszawie, wskazujac, iz z dniem wydania decyzji Wojewody
Mazowieckiego Nr 475/11 z dnia 8 listopada 2011 roku decyzja Prezydenta m. st. Warszawy Nr 599/2009 z dnia

10 wrzes$nia 2009 roku stata sie ostateczna i nie stuzy od niej odwotanie w administracyjnym toku instancji.

W dniu 16 grudnia 2011 roku Zarzad Spétki Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zakoriczeniu
subskrypcji obligacji serii A oraz serii B oraz o ztozeniu do Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. wniosku o wprowadzenie obligacji Spétki Serii A i serii B na do Alternatywnego Systemu Obrotu na Catalyst.

W dniu 17 grudnia 2011 roku Zarzad Spoétki Platinum Properties Group S.A. poinformowal, ze Zarzad Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. uchwalg nr 1524/2011 z dnia 16 grudnia 2011 roku postanowit
wprowadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst nastepujace instrumenty finansowe Spofki:

1/ 2.000 obligacji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda;

2/3.110 obligacji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda.

3.3 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity po dniu bilansowym

W dniu 5 stycznia 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal, ze Zarzad Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate Nr 17/2012, na mocy ktérej okreslit 10 stycznia 2012 roku jako
dzien pierwszego notowania w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 2.000 obligacji na okaziciela serii A i

3.110 obligacji na okaziciela serii B Spétki Platinum Properties Group S.A. o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda.

3.4 Opis czynnikéw majacych wptyw na osiagniete wyniki finansowe

Koniunktura gospodarcza w Polsce’

Zgodnie z szacunkami zamieszczonymi w Kwartalnym Raporcie Oceniajagcym Stan Koniunktury Gospodarczej w
Polsce (IV kwartat 2011 r) oraz Prognozy na lata 2012-2013 opublikowanym przez Instytut Badan nad
Gospodarka Rynkowa (IBnGR) w dniu 1 lutego 2012 roku, w IV kwartale 2011 roku tempo wzrostu
gospodarczego w Polsce utrzymato sie na poziomie odnotowywanym w Il kwartale 2011 roku. Wzrost PKB w

poréwnaniu z analogicznym okresem w roku 2010 wynidst 4,2 proc. Przy uwzglednieniu czynnikéw sezonowych,

! Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa - Siedemdziesiaty Drugi Kwartalny Raport Oceniajacy Stan Koniunktury Gospodarczej w Polsce
(IV kwartat 2011 r.) oraz prognozy na lata 2012 - 2013.
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tempo wzrostu PKB wynidst zatem 1 proc. w stosunku do Il kwartatu 2011 r. Zgodnie ze wskazaniami Raportu

IBNnGR, w catym 2011 roku PKB wzrést o 4,3 proc., a wiec o 0,4 pkt. proc. wiecej niz w 2010 roku.

Zgodnie z powyzej powotanym raportem IBnGR gtéwnym czynnikiem wzrostu gospodarczego w IV kwartale
2011 r. byt popyt krajowy, ktérego tempo wzrostu w ostatnim kwartale oszacowano na 3,6 proc. Tempo wzrostu
naktadéw brutto na srodki trwate w czwartym kwartale IBnGR oszacowat na 11,0 proc. przy wzroscie 8,7 proc. w
catym 2011 roku., wskazujac, iz bylo to najwyzsze kwartalne tempo wzrostu naktadéw inwestycyjnych od
czternastu kwartatéw. Tempo wzrostu spozycia indywidualnego wyniosto 2,2 proc. w IV kwartale oraz 3,1 proc. w

catym 2011 roku. Spozycie ogétem wzrosto o 1,0 proc. w czwartym kwartale oraz o 2,1 proc. w catym 2011 roku.

W ujeciu sektorowym najszybciej rozwijajgcg sie w catym 2011 roku czescig gospodarki byto budownictwo.
Wartos¢ dodana w budownictwie wzrosta w tym okresie o 11,8 proc., a w IV kwartale 2011 roku o 7,3 proc. Nieco
szybciej wzrastata produkcja sprzedana budownictwa o 12,1 proc. w IV kwartale. Wolniejsze tempo wzrostu
odnotowano w przemysle. Wartos$¢ dodana w przemysle zwiekszyta sie w 2011 roku o 6,3 proc., a w ostatnich
trzech miesigcach roku o 7,0 proc. Roczne i kwartalne tempo wzrostu produkcji sprzedanej w przemysle
wyniosty odpowiednio 7,7 oraz 9,7 proc. W czwartym kwartale zwiekszyto sie tempo wzrostu wartosci dodanej w
ustugach rynkowych. Wyniosto ono 3,3 proc.,, a w calym 2011 roku warto$¢ dodana w ustugach rynkowych

zwiekszyta sie o 3,2 proc.

Stopa bezrobocia na koniec 2011 roku wyniosta 12,5 proc,, a zatem wzrosta 0,7 punktu procentowego w
poréwnaniu z koricem Il kw. 2011 r. oraz 0 0,1 punktu procentowego w poréwnaniu z ostatnim kwartatem 2010
roku. Wzrost stopy bezrobocia w poréwnaniu z sytuacjg z poprzedzajacego kwartatu Raport IBnGR tltumaczy
efektem sezonowosci, wskazujac, ze wzrost w stosunku do stanu sprzed roku byt nizszy niz w poprzednich

kwartatach, co swiadczy o spowolnieniu tendencji wzrostu stopy bezrobocia.

W czwartym kwartale zmniejszyto sie tempo wzrostu przecietnych realnych wynagrodzen brutto. W ostatnich

trzech miesigcach 2011 roku wyniosto ono 1,5 proc., a w catym roku 1,4 proc.

Inflacja na koniec grudnia 2011 r. uksztattowata sie na poziomie 4,6 proc. W catym 2011 roku $rednie tempo
wzrostu cen débr i ustug konsumpcyjnych wyniosto 4,3 proc., co byto najwyzszym wynikiem od 2001 roku, kiedy

to odnotowano inflacje na poziomie 5,5 proc.
Rynek mieszkan?
Ceny mieszkan w Warszawie na tle innych aglomeracji ksztattuja sie w dalszym ciggu na najwyzszym poziomie.

Najwyzsze bezwzgledne stawki zanotowano w Warszawie (7,9 tys. PLN/mkw.) oraz Krakowie (6,7 tys. PLN/mkw.).

Trzecie miejsce zajat Wroctaw (6,4 tys. PLN/mkw.), dalej w zestawieniu znajdowato sie Trdjmiasto (6,3 tys.

’Na podst.: REAS Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. kom. — Rynek mieszkaniowy w Polsce — IV kw.
2011r.
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PLN/mkw.), ktére pod tym wzgledem prawie doréwnuje juz stolicy Dolnego Slaska oraz Poznan (6,1 tys.
PLN/mkw.) i £t6dz (5,0 tys. PLN/mkw.).

Zgodnie z wynikami monitoringu rynku nieruchomosci w Polsce na koniec IV kwartatu 2011 roku
opublikowanymi przez REAS w Ill kwartale 2011 roku w szesciu polskich aglomeracjach wprowadzono na rynek
nieco ponad 7,3 tys. Mieszkan, tj. 17,5 proc. mniej niz w poprzednim kwartale i o 14 proc. mniej niz w
analogicznym kwartale roku ubiegtego. W ciagu catego roku 2011 liczba lokali wprowadzonych do sprzedazy
wyniosta 37,5 tys., czyli o ponad 21 proc. wiecej niz w roku 2010. Pod tym wzgledem wiecej mieszkan pojawito
sie na rynku tylko w roku 2007. W poréwnaniu z lll kwartatem 2011 roku wielkos¢ oferty na koniec IV kwartatu
2011 roku wzrosta o blisko 11 proc. W samej Warszawie mieszkan przeznaczonych do sprzedazy na koniec 2011

r. byto nieco ponad 4 tys, czyli nieznacznie wiecej niz w kwartale poprzednim.

W IV kwartale 2011 roku wzrosta liczba transakcji zawieranych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych do
poziomu ok 7,5 tys. mieszkan w najwiekszych aglomeracjach Polski. W poréwnaniu z Il kwartatem 2011 roku
wzrost ten wynidst zatem ponad 8 proc., natomiast w skali catego roku w 2011 wzrost ten wynidst 7% w

poréwnaniu z rokiem ubiegtym.

Zgodnie z powyzej przytoczonym monitoringiem istotng okolicznoscig w IV kwartale 2011 roku byly zmiany
zasad funkcjonowania programu ,Rodzina na swoim” wprowadzone w Ill kwartale 2011 roku, ktére miaty

niekorzystny w ptyw na popyt. Pomimo to wyniki sprzedazy mozna uznac za zadowalajace.

Wartos¢ udzielanych kredytéw mieszkaniowych

Duza podaz mieszkan to dobra sytuacja dla kupujacych, jednak z punktu widzenia popytu na mieszkania

niezmiernie wazne jest réwniez pozyskanie finansowania na jego zakup.

Struktura portfela nowo udzielanych kredytéw wedtug wysokosci kredytu pozostata niemal niezmieniona w
relacji do poprzednich kwartatéw. Nadal najwiekszy udziat (31,36 %) miaty kredyty o wysokosci od 100 do 200

tys. zk, najmniejszy zas powyzej 1 min zt.

Ostatni kwartat 2011 roku byt kolejnym kwartatem, w ktérym zdolnos¢ kredytowa klientéw na rynku kredytéw
hipotecznych systematycznie ulegata obnizeniu. Spadek ten zostat gtéwnie spowodowany wzrastajagcym
poziomem stopy referencyjnej WIBOR. Na koniec pazdziernika 2011 roku stopa dla terminu 3-miesiecznego
osiagneta poziom 4,91 procent i byta wyzsza o 0,15 pkt. proc. w poréwnaniu z koricem Il kwartatu 2011 roku. W
pazdzierniku 2011 roku matzenstwo z jednym dzieckiem, nie posiadajace zadnych zobowiazan i przy facznych
dochodach na poziomie 5000 zt netto mogto ubiegac sie o kredyt w ztotych w sredniej wysokosci 407 tysiecy,

zaciggany na 30 lat. Dostepne kwoty kredytu spadty takze w przypadku zobowigzan zacigganych w euro. Srednia
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kwota o jakg mogta ubiegac sie powyzej okreslona rodzina 7 tys. ztotych do poziomu 322 ty$ z+3

W IV kwartale 2011 roku marze kredytowe ulegty stabilizacji. Dla kredytu w wysokosci 250 tysiecy ztotych, przy
zatozeniu 20-procentowego wktadu wtasnego srednia marza dla kredytu ztotowego wynosita 1,50 pkt. proc. i
byta nizsza 0 0,01 pkt. proc. w poréwnaniu z koricem Il kwartatu 2011 roku. Dla analogicznego kredytu w euro

Srednia marza wzrosta o 0,04 pkt. proc. do poziomu 2,57 pkt. proc.

[l kwartat 2011 roku byt ostatnim kwartatem funkcjonowania programu ,Rodzina na swoim” w dotychczasowej
formule. W dniu 31 sierpnia 2011 weszta w zycie Ustawa z dnia 15 lipca 2011 r. 0 zmianie ustawy o finansowym
wsparciu rodzin w nabywaniu wtasnego mieszkania oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 168, poz. 1006),
ktorej z uwagi na umozliwienie korzystania z programu os6b samotnych, nadano nowe brzmienie: ,Ustawa o

finansowym wsparciu rodzin i innych oséb w nabywaniu wtasnego mieszkania”.

W ramach nowelizacji zré6znicowano miedzy innymi limit cenowo-kosztowy kwalifikujacy lokal mieszkalny lub
dom jednorodzinny do objecia finansowym wparciem w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci i obnizono
wspotczynnik ksztattujacy jego poziom: w odniesieniu do nieruchomosci rynku pierwotnego do 1,0 zas do

nieruchomosci rynku wtérnego do 0,8.

W po wejsciu w zycie powyzszych zmian w Il kwartale 2011 r. udziat wartosciowy i ilosciowy nabywanych lokali
mieszkaniowych na rynku pierwotnym z pomoca kredytéw udzielanych w ramach programu ,Rodzina na Swoim”

ulegt znacznemu zmniejszeniu.

4. Planowany rozwdj

Strategia rozwoju Grupy Platinum Properties Group S.A. bedzie realizowana w czterech obszarach budowania

wartosci:

POZYSKIWANIE | REALIZACJA NOWYCH PROJEKTOW

v" Inwestycje mieszkalne - rynek sprzedazy z nisza w segmencie ,dostepnego luksusu”,
komercjalizacja poprzez sprzedaz lub najem;
v'  Inwestycje komercyjno - biurowe - komercjalizacja poprzez dtugoterminowy najem bedacy

statym Zrédtem przychodu;

DYWERSYFIKACJA TERYTORIALNA DZIALALNOSCI GRUPY PPG S.A.

v' Polska - gtéwne miasta — dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju

i 0 duzym potencjale wzrostu;

* Michat Rajkowski — Dom Kredytowy Notus - Raport rynku kredytdw hipotecznych, pazdziernik 2011 r.
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Europa Srodkowa i Wschodnia - wykorzystanie posiadanego know — how w zakresie realizacji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektéw inwestycyjnych;

Rosja i kraje CIS - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza
niezagospodarowana nisze dajaca mozliwos¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci;

Kraje rozwijajace sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku gwarantuja

wysokie zwroty z zainwestowanego kapitatu;

ZAPEWNIENIE OPTYMALNEGO FINANSOWANIA REALIZOWANYCH PROJEKTOW

v

Srodki wtasne — wysoka rentowno$¢ realizowanych projektow i wysoki zwrot z zainwestowanych
srodkow;

Srodki obce - relacje z bankami — dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie;

Wykorzystanie alternatywnych Zrédet finansowania - emisja prywatna i publiczna akgji, emisja

obligacji - relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu;

ROZWOJ SPOLEK ZALEZNYCH - TWORZENIE WARTOSCI DODANEJ DLA KLIENTA DOCELOWEGO

v

MySquare.pl Sp. z 0.0. — kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod katem atrakcyjnosci
sprzedazy, poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjacji, az po obstuge posprzedazows;
Platinum Elements Sp z 0.0. — aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktéw

prestizowych miedzynarodowych marek;

Strategia rozwoju Platinum Properties Group S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej

i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:

> wysoka jakos¢ ustug - dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektéw, wykonywanych przy

uzyciu luksusowych, o najwyzszej jakosci elementéw wyposazenia oraz materiatéw;

> oferowanie kompleksowych rozwiazan - szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na zakup

nieruchomosci, realizacja projektow inwestycyjnych od poczatkowej fazy koncepcji i procedur

administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentdw, a takze aranzacja i wyposazenie;

> elastycznos¢ oferty — tworzenie wyjatkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych potrzeb

Klienta, ktéry sam wybiera rozwigzania spo$réd zaproponowanych;

> stosowanie nowoczesnych rozwigzan — nowoczesno$¢ zarzadzania poprzez minimalizacje kosztow

i czasu w wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spoétki zalezne oraz outsourcing ustug

specjalistycznych.
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5. Prognoza wynikéw finansowych

W dniu 17 pazdziernika 2011 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. raportem biezagcym nr EBI 40/2011 podat

do publicznej wiadomosci prognozy skonsolidowanych wynikéw finansowych na lata 2011-2014.

Nastepnie w dniu 14 lutego 2012 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. raportem biezagcym nr EBI 7/2012
poinformowat o zmianie pozycji dotyczacych przychodéw ogétem netto i zysku netto za 2011 rok podnoszac ich
wartosci do poziomu wskazanego w ponizszej tabeli prezentujacej aktualng prognoze skonsolidowanych

wynikéw finansowych grupy kapitatowej Emitenta na lata 2011-2014 (w min PLN):

Wyszczegoblnienie 2011 2012 2013 2014
Przychody ogdtem netto 51 (64%) 52 504 619
Zysk netto 34 (37%) 18 19 65

*z uwzglednieniem zmiany, o ktérej mowa w raporcie biezacym EBI 7/2012

Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego nie zaistniaty przestanki do zmiany prognozy

skonsolidowanych wynikéw finansowych na lata 2011-2014 w pozostatym zakresie.
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