P\
2 PPG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzqdu przekazuje Paristwu Skonsolidowany Raport Roczny za 2011 r. oraz Sprawozdanie
Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A.

Prezentowane Paristwu skonsolidowane wyniki finansowe, charakteryzujq sie wzrostem przychoddw i
zysku z dziatalnosci operacyjnej, co potwierdza staty i konsekwentny wzrost wartosci Grupy PPG S.A.
Wypracowany przez Grupe PPG S.A. wynik netto byt lepszy o 9,14 proc od prognoz finansowych.
Jednoczesnie wynik EBIT w 2011 r. byt wyzszy o ponad 700 proc. od danych za rok 2010, zas przychody
catkowite Grupy w poréwnaniu z 2010 r. byty wyzsze o ponad 650 proc.

W 2011 r., jako Grupa PPG S.A., rozpoczelismy nowy rozdziat w naszej dziatalnosci rozpoczynajqgc prace
projektowe i uzgodnienia administracyjne w naszej podmoskiewskiej inwestycji Svetly Dali. Grupa PPG
S.A. kontynuowata w 2011 r. prace zmierzajgce do rozpoczecia budowy kompleksu mieszkaniowo-
komercyjnego pod Moskwqg o powierzchni ponad 420 tys. mkw. Koordynacja procesu projektowego i
uzgodnienn administracyjnych na projekcie Svetly Dali, jest kluczcowym zadaniem dla Grupy Kapitatowej
PPG S.A. i nalezy podkresli¢ ze proces ten przebiega zgodnie z przyjetym harmonogramem.

Rozpoczelismy rowniez sprzedaz w realizowanym w Warszawie apartamentowym projekcie klasy
Premium — Rezydencja Naruszewicza, gdzie na koniec 2011 r. sprzedano okoto 30 proc. powierzchni. O
sukcesie projektu PPG S.A. zdecydowata zaréwno atrakcyjna lokalizacja, jak i przemyslany projekt, dzieki
czemu na dzien sporzqdzenia raportu - sprzedano potowe dostepnych powierzchni, co oznacza pokrycie
wszelkich zobowigzan zaciggnietych przez Spotke w ramach finansowania budowy apartamentowca.

Koncentrujemy naszq dziatalnos¢ réwniez na rynku powierzchni komercyjnych i biurowych. Pierwszym
projektem spotki w tym obszarze jest realizacja biurowca klasy A w Poznaniu, gdzie otrzymalismy juz
warunki zabudowy dla tej inwestycji. Oprdcz aktualnie rozwijanych projektow caty czas monitorujemy
rynek w poszukiwaniu kolejnych mozliwosci inwestowania gwarantujgcych wysokq stope zwrotu z
kapitatu.

Planom Grupy PPG S.A. sprzyja rowniez sytuacja na Moskiewskim rynku nieruchomosci, gdzie wzrost cen
mieszkan siega na tym rynku rokrocznie 12-15 proc. Niektdrzy eksperci spodziewajq sie w przysztosci
jeszcze wiekszej dynamiki. Dodatkowo wzrost cen mieszkan w Rosji znaczgco stymuluje coraz wieksza
popularnos¢ kredytow hipotecznych. Oczywiscie wszyscy pamietamy o kryzysie na amerykariskim rynku
nieruchomosci - jednak warto podkresli¢ ze w USA w odrdznieniu do Rosji nie byto tak gigantycznej luki
podazowej w segmencie mieszkaniowym i wzrost cen nie wynika z mechanizmow spekulacyjnych, a jest
stymulowany przez rzeczywiste potrzeby mieszkaniowe i site nabywczq mieszkaricow Moskwy. Szacuje
sie, Ze by zaspokoic¢ wszystkie potrzeby mieszkaniowe w Moskwie nalezatoby budowac dwa razy wiecej
niz obecnie przez okres okoto 10 lat. Te dane pozwalajq na bardzo duzy optymizm jesli chodzi o naszg
Moskiewskq inwestycje, ktora bedzie kluczowa dla Grupy PPG w kolejnych latach.

Dalszy rozwdj czesci ustugowej prowadzonej przez wyspecjalizowane podmioty zalezne jest jednym z
istotnych zatozeni optymalizacji aktywnosci biznesowej i dtugofalowej budowy wartosci Grupy. Model
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operacyjny, w ktérym poszczegdlne podmioty skoncentrowane sq na osigganiu wyznaczonych im celow,
buduje efekt synergii i stanowi istotnqg przewage konkurencyjng w skali prowadzonej przez nas
dziatalnosci.

W kolejnych latach rozwoj Grupy oparty bedzie o realizacje i pozyskiwanie nowych projektow
inwestycyjnych

w obszarze nieruchomosci mieszkaniowych, rezydencjalnych, a takZze komercyjno-biurowych. Oprocz
wynikdw generowanych na dziatalnosci inwestycyjnej, istotnym zrédtem przychodu Grupy Kapitatowej
pozostanie czes¢ ustugowa, realizowana za pomocq wyspecjalizowanych spotek zaleznych.

Jestem przekonany, Ze jasno okreslone cele, doswiadczony zespdt oraz przemyslana strategia rozwoju
zaowocuje dalszym wzrostem wartosci spotek z Grupy Kapitatowej PPG S.A. w roku 2012 oraz w latach
nastepnych. Nasze plany wspiera¢ bedzie przeniesienie notowan z rynku NewConnect na GPW, oraz
oferta akcji jaka bedzie towarzyszyta tej operacji. Debiut na GPW wpisuje sie w naszq strategie i jestem
przekonany, ze dotfqczenie do grona spotek notowanych na rynku regulowanym przyczyni sie do dalszego
wzrostu zaufania inwestoréw do Spofki.
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