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1. Informacje ogdlne

1.1 Podstawowe informacje

Pelna nazwa Platinum Properties Group S.A.
Siedziba Al. Niepodlegtosci 58; 02-626 Warszawa
Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno

Podstawowa dziatalnos¢
i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek (PKD 68.10.2)

Kapitat zakltadowy na dzien 30.06.2012 r. wynosit 61.903.437,80 PLN
i dzielit sie na:
1/ 200.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
0,10 PLN kazda;

Kapitat zakladowy* 2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10
PLN kazda;
3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,10
PLN kazda;
4/ 417.084.378 akcji zwyklych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej

0,10 PLN kazda.
Czas trwania Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Krajowego Rejestru

Sad Rejestrow
2 ) y Sadowego - numer KRS 0000315354

1.2 Sktad osobowy organéw Emitenta

Na dzien 30 czerwca 2012 roku w sktad organéw wchodzity nastepujace osoby:

a/ Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu
Gustaw Groth Wiceprezes Zarzadu
Marcin L. Wrébel Cztonek Zarzadu

Sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie w okresie Il kwartatu 2012 r.
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Rada Nadzorcza na posiedzeniu, ktére odbyto sie w dniu 28 czerwca br., dziatajgc na podstawie
upowaznienia zawartego w §13 ust. 2 oraz upowaznienia zawartego w §14 ust. 1 Statutu Spotki powotata do
sktadu Zarzadu Spotki na okres kolejnej kadencji nastepujace osoby: Piotra Wisniewskiego - na stanowisko
Prezesa Zarzadu, Gustawa Grotha - na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu oraz Marcina Wrébla - na stanowisko
Cztonka Zarzadu.

Uchwata powotujaca powyzsze osoby do sktadu Zarzadu Spétki weszta w zycie z dniem podjecia.

b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Friedl| Czlonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Czlonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski Czlonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie Il kwartatu 2012 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 27 czerwca br. dziatajac na podstawie art. 385 § 1 Kodeksu
spotek handlowych postanowito powota¢ na okres kolejnej, wspdlnej kadencji Rady Nadzorczej Spotki
nastepujace osoby:

1.Pana Leszka Wisniewskiego,

2.Pana Bernharda Fried|,

3.Pana Daniela Puchalskiego,

4.Pana Roberta Rozmusa,

5.Pana Adama Osinskiego.

Uchwata powotujaca powyzsze osoby do sktadu Rady Nadzorczej Platinum Properties Group S.A. weszta w

zycie z dniem podjecia.

1.3 Status spotki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W
okresie od 13 pazdziernika 2009 r. do 9 listopada 2009 r. notowane na rynku NewConnect byly prawa do akgji

zwyktych serii C Platinum Properties Group S.A. Obecnie w obrocie znajduja sie akcje serii A, B, Ci D.
W dniu 27 marca 2012 r. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Dokument Rejestracyjny Spétki. W dniu

18 kwietnia 2012 r. zostat ztozony Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zatwierdzenie dokumentu

ofertowego i dokumentu podsumowujacego.

2012-08-14 Strona |4z 14



Platinum Properties Group S.A.
Jednostkowy Raport Kwartalny - | | kw. 2012 P PG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

Dokumentacja ta zostata ztozona w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akcji serii E oraz
zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spotki. Akcje serii E
zostang wyemitowane na podstawie uchwaly nr 7 NWZ Spétki z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu  zakladowego Spétki w  drodze publicznej emisji akcji serii E
z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spofki

w zakresie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spofki.

Od dnia 10 stycznia 2012 r. obligacje Spofki Platinum Properties Group S.A. notowane sg na Catalyst. W dniu
5 stycznia 2012 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate Nr 17/2012
wyznaczajac pierwszy dzien notowania w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 2.000 obligacji na
okaziciela serii A i 3.110 obligacji na okaziciela serii B Spotki Platinum Properties Group S.A. o wartosci

nominalnej 1.000 zt kazda.

1.4 Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia skfad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzieh publikacji

niniejszego raportu, tj. 14 sierpnia 2012 .

Liczba akgji Udziat w kapitale zakladowym Udziat w gtosach
Lp. Dane akcjonariusza
(wszt.) (w proc.) (w proc.)
. Righteight Holdings Limited 378.986.667 61,22 61,22
5 W Investments Limited 197.350.234 31,88 31,88
. Pozostali 42.697.477 6,90 6,90
Razem 619.034.378 100 100

1.5 Struktura Grupy Kapitalowej

Emitent jest podmiotem dominujacym w grupie kapitatowej, dziatajacej w branzy nieruchomosci. Jego
nadrzednym celem jest realizacja projektéw o wyjatkowej wartosci, wyrézniajacych sie na tle inwestycji
prowadzonych na danym rynku.

W ostatnim czasie spétka poszerzyta profil dziatalnosci o nowe segmenty biznesowe. Obecnie, poza
nieruchomosciami o charakterze premium, PPG S.A. realizuje projekty na rynku nieruchomosci

ekonomicznych o podwyzszonym standardzie. Inwestycje biurowo-komercyjne uzupetnia przychody firmy o
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state zrodio finansowania z tytutu dtugoterminowych umoéw najmu, z mozliwoscia sprzedazy nieruchomosci
W momencie osiggniecia przez nie najwiekszej wartosci. Ekspansja dotyczy takze zakresu lokalizacji
prowadzonych projektéw inwestycyjnych. Aktualnie inwestycje powstaja w Europie Srodkowo-Wschodniej.

Gléwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne,

finansowanie oraz nadzér nad dziatalnoscig wszystkich firm nalezacych do Grupy. W zakresie jej kompetencji
pozostaja takze:

« zarzadzanie catym cyklem kreowania wartosci nieruchomosci,
% organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,
« zarzadzanie relacjami z klientami biznesowymi,

« marketing i PR.

Na dzien publikacji niniejszego raportu, tj. 14 sierpnia 2012 r. w skfad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodza
nastepujace spofki:

@2 PPG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

U R B AN _COMPLEX )

SVETLY ALI Strategia, zarzadzanie '

Y B N ¥ A i administracja spotkami €A Platinum ELEMENTS
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Realizacja przysztych
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Projekt w Poznaniu

AKTYWA INWESTYCJE USLUGI

2. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2012 r. wraz z danymi poréwnawczymi

2.1 Opis przyjetych zasad rachunkowosci
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Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 29 czerwca 2010 r. podjeto Uchwate nr 23 w sprawie wprowadzenia
stosowania w Spétce Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosdci i Miedzynarodowych Standardéw

Sprawozdawczosci Finansowej poczawszy od 1 stycznia 2010 roku.

Na podstawie art. 55 ust. 5 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 2004 r. o rachunkowosci, PPG S.A. sporzadza
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;.
Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalnosci PPG S.A. zasady
rachunkowosci zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej fgcznie ,zasadami rachunkowosci przyjetymi do

stosowania w Unii Europejskiej”).

Zarzad Platinum Properties Group S.A. potwierdza, ze prezentowane jednostkowe sprawozdanie finansowe
PPG S.A. w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa Spoétki oraz jej

wynik finansowy.

Przy wycenie aktywéw i pasywdw oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci PPG S.A. bedzie kontynuowata dziatalno$¢ w nie zmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia

jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Sprawozdanie finansowe zostalo przedstawione w ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej),
w zwigzku z faktem, iz ztoty polski jest podstawowq waluta, w ktérej denominowane sa transakcje (waluta
funkcjonalna). Rokiem obrotowym w Spoice jest rok kalendarzowy.

Przyjete zasady i metody rachunkowosci s takie same jak opisane w Jednostkowym Raporcie Rocznym za
2011 r., opublikowanym w dniu 31 maja 2012 r. W okresie objetym niniejszym raportem nie dokonano zmian

w zakresie polityki rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2012 r. do 30 czerwca 2012 r. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2011 r. oraz 30 czerwca 2011 r. dla danych
ze sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2011 r. do 30 czerwca 2011 r. dla danych ze

sprawozdania z catkowitych dochodéw.

2.2 Wybrane dane finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE . TP Bl ] W kwartat 2012 W kwartat 2011
JEDNOSTKOWE narastajaco narastajaco
01.04.2012 - 01.04.2011 - 01.01.2012 - 01.01.2011 -
(wtys. PLN) 30.06.2012 30.06.2011 30.06.2012 30.06.2011
I. Przychody netto 849 488 502 660
Il. Zysk (strata) ze sprzedazy 223 -330 -1095 -1143
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11l Zysk (strata) z dziatalnosci

. 215 -330 -1657 -1143
operacyjnej

IV. Zysk (strata) brutto 7 541 9871 1368 11655

V. Zysk (strata) netto 6073 9735 1020 11621

VI. Amortyzacja -6 -36 -9 -46

WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTKOWE

30.06.2012 31.12.2011 30.06.2011
(w tys. PLN)

.
I. Kapitat wiasny 304 284 303 234 313 541
1. Naleznos$ci dlugoterminowe 5268 2919 18274
lll. Naleznosci krétkoterminowe 37725 38 286 11158
IV. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 209 908 633
V. Zobowiazania dlugoterminowe 95690 96 941 80994
VI. Zobowiazania krétkoterminowe 5860 5950 665

2.3 Komentarz Zarzadu na temat osiagnietych wynikéw finansowych

Emitent w Il kwartale 2012 roku dokonat korekty przychodéw z 849 tys. pln do 502 tys. pln polegajacej na
przeksiegowaniu do rozliczeh miedzyokresowych czesci przychoddéw za ustugi swiadczone przez Emitenta,
ktére dotyczg przysztych okreséw. PPG S.A. jako spétka dominujgca w Grupie Kapitatowej, koncentruje sie

przede wszystkim na rozwoju catej Grupy Kapitatowej PPG S.A.

Za |l kwartat 2012 r. roku Emitent odnotowat strate netto w wysokosci 5.053 tys. pIn. Wptyw na wynik miata w
gtébwnej mierze wysoka wycena walutowych zobowiazarn dtugoterminowych PPG S.A. Jednoczesnie Emitent

zwraca uwage, iz za | pétrocze Spétka odnotowata dodatni wynik netto w kwocie 1.020 tys. pln.

Jednym z gtéwnych obszaréw dziatania Zarzadu Emitenta, jest budowa wartosci aktywoéw bedacych w
posiadaniu wszystkich spétek w Grupie Kapitatowej, co zostalo zaprezentowane w raporcie

skonsolidowanym.

PPG S.A. podwyzszyt warto$¢ working capital o 181 proc. Utrzymanie wysokiego poziomu kapitatu

pracujacego pozwolito Emitentowi zachowac biezacg ptynnosé finansowa na bardzo wysokim poziomie 5,68.
Emitent w dalszym ciggu swoje dziatania operacyjne bedzie koncentrowat na zapewnieniu odpowiedniego

stosunku kosztéw do przychoddw, w sposdb umozliwiajacy wypracowanie najefektywniejszych rozwigzan w

danej sytuacji makro oraz mikroekonomicznej, w jakiej Emitent funkcjonuje na rynku.
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Wiekszo$¢ dziatan Emitenta, koncentruje sie i bedzie ukierunkowana na wypracowanie najbardziej
skutecznych ekonomicznie rozwigzan w celu zapewnienia bezpiecznego i efektywnego prowadzenia i

rozliczenia inwestycji realizowanych w ramach Grupy Kapitatowej Emitenta.

3. Komentarz zarzadu lub osoby zarzadzajgcej Emitentem na temat czynnikéw i zdarzen, ktére

miaty wptyw na osiagniete wyniki finansowe
3.1 Przedmiot dziatalnosci Emitenta

Platinum Properties Group S.A. jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatowej PPG S.A., zajmujace;j sie
inwestowaniem, obrotem i zarzagdzaniem na rynku nieruchomosci. Dziatalno$¢ Spétki prowadzona jest przez
wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udziatéw. Taki
model operacyjny stuzy optymalizacji aktywnosci biznesowej Grupy, w ktérej poszczegdlne podmioty
skoncentrowane sg na osigganiu wyznaczonych im celéw, budujagc efekt synergii, wynikajacy z

komplementarnego charakteru ich dziatalnosci.

Strategia dtugofalowej budowy wartosci Platinum Properties Group S.A. zaktada realizacje wysoko
rentownych  projektéw inwestycyjnych w  segmencie  mieszkaniowym oraz  komercyjnym
na rozwijajacych sie rynkach pozaeuropejskich oraz w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Przychody z
inwestycji uzyskiwane s3 z tytutu dtugoterminowych uméw najmu lub sprzedazy nieruchomosci w
momencie osiggniecia przez nie najwyzszych wartosci. Struktura finansowania inwestycji opiera sie na
wykorzystywaniu kredytéw pozyskanych od instytucji finansowych wspétpracujacych ze spoétka, w oparciu o
dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych serii akcji i obligacji. W duzej mierze
wykorzystywane sa rowniez srodki wiasne. Taki model finansowania pozwala Platinum Properties Group S.A.
osiggac wysoka rentownos¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot z zainwestowanego kapitatu.

Spoétka jako podmiot dominujacy, koncentruje sie na zarzadzaniu, administrowaniu, planowaniu
strategicznym, finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie jej dziatalnosci pozostaje
takze:

> zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

> organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

> zarzadzanie relacjami z klientami,
>

marketing i public relations.

3.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity w Il kwartale 2012 r.

W dniu 12 kwietnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o wydaniu w dniu
4 kwietnia 2012 roku postanowienia przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego o rejestracji zmian postanowien Statutu Spétki. W wyniku
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dokonanych zmian Zarzad Spétki zostat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach

kapitatu docelowego w wysokosci nie wyzszej niz 45.000.000 zt (czterdziesci pie¢ milionow ztotych).

W dniu 18 kwietnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o ztozeniu Komisji Nadzoru
Finansowego wniosku o zatwierdzenie Dokumentu Ofertowego wraz z Dokumentem Podsumowujgcym.
Dokumentacja ta zostata ztozona w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akcji serii E oraz
zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spétki. Akcje serii E
zostang wyemitowane na podstawie uchwaty nr 7 NWZ Spétki z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze publicznej emisji akcji serii E z wytaczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki w zakresie podwyzszenia

kapitatu zaktadowego Spofki.

3.3 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity po dniu bilansowym

W dniu 17 lipca 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat, ze w zwigzku z Decyzja
Nr 9/2012 Dyrektora Dziatu Rozwoju Rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w sprawie
zwolnienia Spotki z obowiagzku, o ktérym mowa w § 9 ust.2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
ztozyt wypowiedzenie umowy o petnienie funkcji Animatora akcji Spdtki na Gietdzie Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. (Gietda) zawartej z Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie (Animator).
Zgodnie z trescig ztozonego wypowiedzenia i umowy z Animatorem, z zachowaniem obowigzujacego
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia rozwigzanie przedmiotowej umowy nastapi z dniem 31

pazdziernika 2012 roku.

W dniu 6 sierpnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A poinformowat o odwofaniu podanych
uprzednio do publicznej wiadomosci prognoz skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na
lata 2011-2014. Jednoczes$nie Zarzad opublikowat zaudytowang prognoze skonsolidowanych wynikéw
finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015.

W dniu 6 sierpnia 2012 r. na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjeto miedzy innymi
uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze publicznej emisji akcji serii E z
wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki w zakresie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki, w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym akcji serii A, B, C, D i E oraz praw do akgcji serii E i dematerializacji akcji serii E oraz praw do akgji

serii E.

3.4 Opis czynnikéw majacych wplyw na osiggniete wyniki finansowe
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Koniunktura gospodarcza w Polsce'"

Zgodnie z szacunkami zamieszczonymi w Kwartalnym Raporcie Oceniajagcym Stan Koniunktury Gospodarczej
w Polsce (Il kwartat 2012 r.) oraz Prognozy na lata 2012-2013 opublikowanym przez Instytut Badah nad
Gospodarka Rynkowa (IBnGR) w dniu 2 sierpnia 2012 roku, w Il kwartale 2012 roku tempo wzrostu
gospodarczego w Polsce obnizyto sie do poziomu najnizszego od dziewieciu kwartatéw. Wzrost PKB w

poréwnaniu z analogicznym okresem w roku 2011 wyniést 3 proc.

Zgodnie z powyzej powotanym raportem IBnGR Gtéwnym czynnikiem wzrostu gospodarczego
w Il kwartale 2012 r. byt popyt krajowy, ktérego tempo wzrostu w ostatnim kwartale oszacowano na
poziomie 3,1 proc. Tempo wzrostu nakltadéw brutto na inwestycje w drugim kwartale IBnGR oszacowat na
poziomie 5,2 proc. Na wyzszym poziomie niz odnotowany w pierwszym kwartale uksztattowato sie rowniez
tempo wzrostu spozycia ogdtem. IBnGR szacuje, ze w drugim kwartale wyniosto ono 2,0 proc. Tempo
wzrostu spozycia indywidualnego, czyli wydatkéw konsumpcyjnych ludnosci, wyniosto w tym okresie 2,2

proc.

W ujeciu sektorowym najszybciej rozwijajaca sie w Il kwartale 2012 roku czescig gospodarki byly ustugi.
Tempo wzrostu wartosci dodanej w ustugach rynkowych wyniosto 3,1 proc. W po-przednich kwartatach
najszybciej rozwijato sie budownictwo. Obecnie tempo wzrostu tego sektora znacznie ostabito sie. Instytut
szacuje, ze tempo wzrostu wartosci dodanej w budownictwie wyniosto 2,5 proc. (wobec 9,6 proc. w
pierwszym kwartale), a produkcja sprzedana budownictwa wzrosta o 3,1 proc. (wobec 14,9 proc.
odnotowanych trzy miesigce wczesniej). W jeszcze wolniejszym tempie rozwijat sie przemyst. Tempo wzrostu
wartosci dodanej w przemysle wy-niosto 2,3 proc, a tempo wzrostu produkcji sprzedanej przemystu

ksztattowato sie na poziomie 2,8 proc.

Stopa bezrobocia na koniec drugiego kwartatu wyniosta 12,4 proc. Oznacza to jej spadek o 0,9 punktu
procentowego w poréwnaniu z koricem pierwszego kwartatu oraz wzrost o 0,5 punktu procentowego w
poréwnaniu z sytuacja sprzed roku. Spadek stopy bezrobocia w po-réwnaniu z sytuacja sprzed trzech
miesiecy ttumaczy¢ nalezy efektem sezonowosci. Niski przyrost liczby miejsc pracy szedt w parze ze
spowolnieniem tempa wzrostu przecietnego realnego wynagrodzenia brutto. Tempo wzrostu wynagrodzen
w drugim kwartale Instytut szacuje na 0,7 proc., co oznacza wyrazny jego spadek w poréwnaniu z tempem

odnotowanym w pierwszych trzech miesigcach roku.

Inflacja na koniec Il kwartatu 2012 r. uksztattowata sie na poziomie 4,3 proc., natomiast Srednie tempo
wzrostu cen doébr i ustug konsumpcyjnych na przestrzeni Il kwartatu wyniosto 4 proc. Analizujac tempo
wzrostu cen poszczegdlnych débr i stug do sytuacji sprzed roku najbardziej wzrosty ceny transportu (o 8,9

proc.) oraz uzytkowania mieszkan i nosnikéw energii (o 6,3 proc.).

Rynek mieszkan®

M Na podst.: Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa - Siedemdziesiaty Czwarty Kwartalny Raport Oceniajacy Stan Koniunktury
Gospodarczej w Polsce (Il kwartat 2012 r.) oraz prognozy na lata 2012 - 2013.
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Ceny mieszkan w Warszawie na tle innych aglomeracji ksztattujg sie w dalszym ciagu na najwyzszym
poziomie. Najwyzsze bezwzgledne stawki zanotowano w Warszawie (7,7 tys. PLN/mkw.) oraz Krakowie (6,6
tys. PLN/mkw.). Trzecie miejsce zajat Poznan (6,3 tys. PLN/mkw.), dalej w zestawieniu znajdowato sie Wroctaw
(6,2 tys. PLN/mkw.) oraz Tréjmiasto (6 tys. PLN/mkw.) i £6dZ (4,8 tys. PLN/mkw.).

Zgodnie z wynikami monitoringu rynku nieruchomosci w Polsce na koniec czerwca 2012 roku,
opublikowanymi przez REAS w Il kwartale 2012 roku, sprzedaz mieszkarn w szesciu polskich aglomeracjach
byta wieksza o 2 proc. w poréwnaniu z | kwartatem 2012 r. i bioragc pod uwage zdaniem REAS, perturbacje

zwigzane z ustawg deweloperska oraz mniejsza dostepnos¢ kredytéw hipotecznych byt to dobry rezultat.

W Il kwartale 2012 r. wprowadzono na rynek prawie 12,9 tys. mieszkan, tj. 33 proc. wiecej niz
w poprzednim kwartale, i zarazem o 21 proc. wyzszy niz w analogicznym kwartale roku ubiegtego. W
pierwszym potroczu 2012 roku liczba lokali wprowadzonych do sprzedazy wyniosta facznie 22,6 tysiagca, na
rynkach, na ktérych rocznie sprzedawato sie dotychczas niespetna 30 tysiecy jednostek, za$ liczba mieszkan

w ofercie juz na poczatku | kwartatu zblizata sie do 49 tysiecy.

W samej Warszawie mieszkan przeznaczonych do sprzedazy na koniec czerwca 2012 r. byto nieco ponad 21

tys., czyli znacznie wiecej niz w kwartale poprzednim.

W ciggu ostatnich 12 miesiecy sprzedano ok. 29,4 tysigca lokali, czyli o 1,5 proc. mniej niz w analogicznym
okresie rok wczesniej (Ill kw. 2010 - Il kw. 2011). Ta relatywnie dobra sprzedaz, zdaniem REAS miata jednak
takze swojg cene: wobec coraz wiekszej oferty i stabilnej sprzedazy wysitek wkifadany w pozyskanie i
obstuzenie nabywcéw jest coraz wiekszy, za$ sprzedaz w przeliczeniu na przecietng inwestycje
zdecydowanie maleje. Dla poréwnania dos¢ przypomnied, ze na koniec 2010 roku w ofercie byto ok. 39 tys.

jednostek.

Nieoficjalne informacje o akcji kredytowej naptywajace z ZBP wskazuja na spadek wolumenu nowo
udzielonych kredytow w okresie styczen-maj 2012 roku o ok. 18 proc. w poréwnaniu z analogicznym
okresem poprzedniego roku. Z drugiej strony, wydaje sie, ze oprécz spodziewanego

pod koniec roku definitywnego zakonczenia funkcjonowania programu ,Rodzina na swoim”, najwazniejsze
zmiany wplywajace negatywnie na zdolno$¢ kredytowa nabywcéw mamy juz za sobg - podkreslaja analitycy

REAS.

Rynek kredytéw hipotecznych
Duza podaz mieszkan to dobra sytuacja dla kupujacych, jednak z punktu widzenia popytu

na mieszkania niezmiernie wazne jest rbwniez pozyskanie finansowania na jego zakup.

Od poczatku 2012 roku zdolnos$¢ kredytowa Polakéw systematycznie malata (sktadato sie na to wiele

2 Na podst.: REAS Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. kom. - Rynek mieszkaniowy w Polsce - Il kw. 2012 r.
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czynnikoéw, takich jak regulacje Komisji Nadzoru Finansowego - Rekomendacja SlI, czy wzrost stawki Wibor.),

jednak w sierpniu mieliSmy do czynienia z zatrzymaniem tej tendencji.

W lipcu 2012 r. nie zmienity sie zasady liczenia zdolnosci kredytowej, zaden z bankéw nie zaostrzyt swoich
kryteriow przyznawania kredytdw. Pozostajace na praktycznie takim samym poziomie Wibor, jak i marze
kredytowe spowodowaly, ze zdolno$¢ kredytowa Polakéw nie ulegta zmianie. Po wielu kolejnych miesigcach,
kiedy to mozliwosci zaciggania kredytéw ulegaty obnizeniu, sierpien jest pierwszym okresem kiedy zdolno$¢
przestata spadad.

Na poczatku sierpnia 2012 r. rodzina uzyskujaca dochdéd na poziomie 5 tys. netto i nieposiadajaca zadnych
zobowiazan chcac zaciggnac kredyt na 100 procent wartosci nieruchomosci, moze liczy¢ na sredni kredyt w

wysokosci 345 817 ztotych. B.

4. Planowany rozwéj

Strategia rozwoju Grupy Platinum Properties Group S.A. bedzie realizowana w czterech obszarach

budowania wartosci:

POZYSKIWANIE | REALIZACJA NOWYCH PROJEKTOW

v' Inwestycje mieszkalne - rynek sprzedazy z niszg w segmencie ,dostepnego luksusu’,
komercjalizacja poprzez sprzedaz lub najem;
v"  Inwestycje komercyjno - biurowe - komercjalizacja poprzez dtugoterminowy najem bedacy

statym Zrédtem przychodu;

DYWERSYFIKACJA TERYTORIALNA DZIALALNOSCI GRUPY PPG S.A.

v' Polska - gtéwne miasta — dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju
i o duzym potencjale wzrostu;

v’ Europa Srodkowa i Wschodnia — wykorzystanie posiadanego know — how w zakresie realizacji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektéw inwestycyjnych;

v" Rosja i kraje CIS - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza
niezagospodarowang nisze dajacg mozliwos¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci;

v" Inne kraje rozwijajace sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku

gwarantuja wysokie zwroty z zainwestowanego kapitatu;

ZAPEWNIENIE OPTYMALNEGO FINANSOWANIA REALIZOWANYCH PROJEKTOW

v Srodki wlasne - wysoka rentownos$¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot
z zainwestowanych srodkéw;

v" Srodki obce - relacje z bankami - dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie;

Bl Zdolnos¢ kredytowa przestata spadac - Michat Krajkowski Domu Kredytowy NOTUS S.A.
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v' Wykorzystanie alternatywnych Zrédet finansowania — emisja prywatna i publiczna akcji, emisja

obligacji - relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu;

ROZWO)J SPOLEK ZALEZNYCH - TWORZENIE WARTOSCI DODANEJ DLA KLIENTA DOCELOWEGO

v' MySquare.pl Sp. z 0.0. — kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod katem atrakcyjnosci
sprzedazy, poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjacji, az
po obstuge posprzedazowy;

v Platinum Elements Sp z 0.0. — aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktéw

prestizowych miedzynarodowych marek;

Strategia rozwoju Platinum Properties Group S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej

i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:

> wysoka jakosc¢ ustug — dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektéw, wykonywanych
przy uzyciu luksusowych, o najwyzszej jakosci elementéw wyposazenia oraz materiatow;

> oferowanie kompleksowych rozwigzan - szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na
zakup nieruchomosci, realizacja projektéw inwestycyjnych od poczatkowej fazy koncepcji
i procedur administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentéw, a takze aranzacja
i wyposazenie;

> elastycznos¢ oferty - tworzenie wyjgtkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych
potrzeb Klienta, ktéry sam wybiera rozwigzania sposréd zaproponowanych;

> stosowanie nowoczesnych rozwigzan - nowoczesno$¢ zarzadzania poprzez minimalizacje
kosztow
i czasu w wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spétki zalezne oraz outsourcing ustug

specjalistycznych.

5. Prognoza wynikéw finansowych

Do dnia publikacji niniejszego raportu, Emitent nie publikowat jednostkowych prognoz finansowych.
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