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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1.Podstawowe informacje

Pelna nazwa

Platinum Properties Group S.A

Siedziba

Al. Jerozolimskie 123A; 02-017 Warszawa

Podstawowa dzialalnosé

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci (PKD 2007) - kupno i sprzedaz

nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z)

Kapital zakladowy*

Kapitat zakladowy na dzien 30.09.2009 r. wynosit 20.020.000 zt i dzielit si¢
na:

1/ 200.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej
0,10 zt kazda;

2/ 200.000 akcji zwyklych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej

0,10 zt kazda.

Czas trwania

Nieoznaczony

Sad Rejestrowy

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Krajowego Rejestru
Sadowego - numer KRS 0000315354

*Po dniu, na ktory sporzadzono niniejszy raport, tj. 27 pazdziernika 2009 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy

w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, zarejestrowal podwyzszenie kapitatu

zaktadowego o kwote 175.000 zt. Podwyzszenie kapitatu zostalo dokonane poprzez emisj¢ 1.750.000 akcji serii C

o wartosci nominalnej 0,10 zlotych kazda. Obecnie kapital zakladowy wynosi 20.195.000 ziotych i dzieli si¢

na 201.950.000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztoty kazda.

1.2. Sklad osobowy organow Emitenta

Na dzien 30 wrze$nia 2009 roku w sktad organéw wchodzity nastepujace osoby:

a. Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr WiSniewski Czlonek Zarzadu
Gustaw Groth Czionek Zarzadu
Michal Orzechowski Czlonek Zarzadu

Sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie w okresie 11 kwartatu 2009 r.

2009-11-16

Strona|3z10




Platinum Properties Group S.A.
Jednostkowy Raport Kwartalny

P

11 kw. 2009
b. Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Friedl Czionek Rady Nadzorczej
Mark Montoya Czionek Rady Nadzorczej
Ron Melchet Czionek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej ulegt zmianie w okresie ITI kwartatu 2009 r. W dniu 2 wrze$nia b.r. Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie odwotalo z pelnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej Pana Pawta Kucha oraz Panig Matgorzate
Wisniewska oraz powotalo do skltadu Rady Nadzorczej Pana Marka Montoye i Pana Rona Melcheta. W dniu
27 pazdziernika b.r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowal ww. zmiany w skladzie Rady Nadzorczej, o czym spotka informowata w raporcie biezacym
nr 6/2009.

1.3. Status spélki publicznej

W dniu 13 pazdziernika b.r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W okresie
od 13.10.09 r. do 09.11.09 r. notowane na rynku NewConnect byty prawa do akcji zwyktych serii C Platinum Properties
Group S.A. Od dnia 10.11.09 r. w obrocie znajduja si¢ akcje serii A, B i C.

1.4. Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia sktad akcjonariatu Platinum Propsrties Group S.A. na dzien publikacji niniejszego raportu,
tj. 16 listopada 2009 r.

Lp. Imi(;_i naz_wisko Liczba akeji Udzial w kapitale Udzial w glosach
akcjonariusza (W szt.) zakladowym (w proc.) (w proc.)
1. W Investments Limited 200.200.000 99,13 99,13
2. Pozostali 1.750.000 0,87 0,87
Razem 201.950.000 100 100
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1.5. Struktura Grupy Kapitalowej

Emitent jest Spotka Dominujaca w stosunku do spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta. W zakresie
dziatalno$ci Emitenta pozostaje:

=  planowanie strategiczne i zarzadzanie grupa;

. zarzadzanie catym cyklem kreowania wartosci nieruchomosci;

= organizacja projektow i nadzor nad realizowanymi inwestycjami;

= zarzadzanie relacjami z klientami biznesowymi;

= marketing i PR.

W sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzg nastgpujace spotki:

//))
L
PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

Strategia, zarzadzanie
i administracja spatkamiw

SLJG/—\\H — Grupie —> (/D Platinum ELEMENTS

(100 proc) {100 proc.)

. Projektowanie, wykanczanie
Aktywa przeznaczone pod najem wnetrz i elementy wyposazenia
krdtkoterminowy

.......

INVESTPOLAND { J My SQUAR

{100 proc) '
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - (100 proc_.]
i pod najem dtugoterminowy Dziatania sp::..zEdGazowe grupy
BRINANDO INVESTMENTS _
Platinum PROJECT | Platinum HYPO
{100 proc)
(100 proc.) Wehikut inwestycyjny (100 proc.)
Apartamentowiec Finansowanie

Rezydencja nieruchomoéci grupy PPG

Naruszewicza

AKTYWA INWESTY CJE USLUGI

Udzial w kapitele podstawowym odpowiada udziatlowi w catkowitej liczbie gtosow.

Emitent jest podmiotem zaleznym wobec W Investments Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr). W Investments Limited
jest podmiotem typu private equity inwestujacym glownie w sektorze telekomunikacyjnym oraz w sektorze
nieruchomosci. Swoje inwestycje realizuje glownie na terenie Polski. Kapital inwestycyjny W Investments Limited

pochodzi od os6b prywatnych.

2009-11-16 Strona|5z10



Platinum Properties Group S.A.
Jednostkowy Raport Kwartalny
11l kw. 2009

P

2. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2009 r.

2.1. Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Niniejsze Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Platinum Properties Group S.A. zostalo sporzadzone zgodnie

z przepisami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci, przy zatozeniu kontynuacji dziatalnoéci gospodarczej

w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci.

Przyjete zasady i metody rachunkowosci sg takie same jak opisane w Dokumencie Informacyjnym. W okresie objetym

niniejszym sprawozdaniem nie dokonano zmian w zakresie polityki rachunkowos$ci, uleglo zmianie jedynie

przeznaczenie budynkéw, a tym samym ich prezentacja w sprawozdaniu. Obecnie nieruchomosci prezentowane sa

W pozycji ,,nieruchomosci inwestycyjne”.

Walutg sprawozdawczg i prezentacji niniejszego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego jest ztoty polski,

a wszystkie kwoty wyrazone sa w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Zarzad Platinum Properties Group S.A. potwierdza, ze prezentowane Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe PPG S.A.

w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny przedstawia sytuacj¢ majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

2.2.Wybrane dane finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTKOWE

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardow i

materialow

II. Zysk (strata) ze sprzedazy

II1. Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej
IV. Zysk (strata) brutto

V. Zysk (strata) netto

VI. Amortyzacja

WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTKOWE

I. Kapital wlasny

I1. Naleznos$ci dlugoterminowe

I1I. NaleznoSci krétkoterminowe

IV. SrodKi pieniezne i inne aktywa pieni¢Zne
V. Zobowiazania dlugoterminowe

VI. Zobowiazania krotkoterminowe
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IIT kwartaly narastajaco
01.01.09 - 30.09.09

3933509

487 449

-1269 179

-1 707 677

-1725 280

4533

30.06.2009

54 367 205
5854 141
2 692 387
2241719

27 330 717
1804 819

IIT kwartal

01.07.09 - 30.09.09

203 334
65 796
-156 193
557 687
359 361
-53 185

30.09.2009

54 766 566
6 773078
2672212
1559 494

26 268 396
2529724
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Spotka nie prezentuje poréwnywalnych danych finansowych za 11l kw. poprzedniego roku obrotowego oraz

poréwnywalnych danych finansowych za trzy kwartaty roku 2008 r. z uwagi na zbyt krotki okres dziatania.
Emitent zostal zarejestrowany w dniu 10 pazdziernika 2008 roku przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, w wyniku polaczenia Platinum Properties

Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz W-Link sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie.

3. Komentarz zarzadu lub osoby zarzadzajacej Emitentem na temat czynnikéw i zdarzen, ktore

mialy wplyw na osiagniete wyniki finansowe

3.1. Przedmiot dzialalno$ci Emitenta

Podstawowa dziatalnos¢ PPG S.A. koncentruje si¢ na zarzadzaniu Grupa Kapitatlowa oraz dzialalno$cia zwigzana
Z obrotem nieruchomo$ciami mieszkalnymi i uzytkowymi, gldwnie na terenie Warszawy. Obecnie sa to apartamenty,
a W przysztosci, takze powierzchnie biurowe. Struktura Grupy Kapitatowej Emitenta oraz skladowe jej oferty
odzwierciedlajg cykl zarzgdzania warto$cig nieruchomos$ci. Finalnym produktem kompleksowej oferty Grupy
Kapitalowe] Emitenta sg ekskluzywne, w pelni wykonczone i wyposazone apartamenty z segmentu Premium
przeznaczone do sprzedazy lub najmu.

Emitent w znacznym stopniu prowadzi dziatalno$¢ poprzez wyspecjalizowane podmioty zalezne. Stuzy to optymalizacji
operacyjnej poprzez wigksza efektywno$¢ dziatania poszczegdlnych spotek zaleznych skoncentrowanych na swoim
odcinku w ramach prowadzonej przez Grup¢ dzialalnoéci. Emitent posiadajac wickszosciowe pakiety udziatow

w kazdej ze spotek wplywa na procesy decyzyjne oraz kontroluje realizacje postawionych przed spotkami zadan.

3.2.Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystapily w 111 kwartale w 2009 r.

W dniu 23 wrzeénia 2009 r. Zarzad Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate nr 445/2009,
na mocy ktorej postanowil wprowadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect nastepujace
instrumenty finansowe spotki Platinum Properties Group S.A.:

1/200.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda;

2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda;

3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda;

4/ 1.750.000 praw do akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazde.

3.3.Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystapily po dniu bilansowym

W dniu 9 pazdziernika 2009 r., Zarzad Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate
nr 541/2009, na mocy ktérej okreslit 13 pazdziernika 2009 r. jako dzien pierwszego notowania na rynku NewConnect
1.750.000 praw do akcji zwyktych na okaziciela serii C Spotki Platinum Properties Group S.A. o wartosci nominalne;j
0,10 zt kazde. Prawa do akcji serii C Spotki Platinum Properties Group S.A. notowane byty w okresie od 13.10.09 r.
do 09.11.09 r. na rynku kierowanym zleceniami w systemie notowan ciaglych pod nazwg skrocona "PPG-PDA"

i oznaczeniem "PPGA".
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W dniu 27 pazdziernika 2009 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowal podwyzszenie Kapitalu zaktadowego Platinum Properties Group S.A.
o kwote 175.000 zi. Podwyzszenie kapitalu zostalo dokonane poprzez emisj¢ 1.750.000 akcji serii C o warto$ci

nominalnej 0,10 zlotych kazda.

W dniu 5 listopada 2009 r. Zarzad Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate Nr 635/2009,
na mocy ktorej okreslit 10 listopada 2009 r. jako dzien pierwszego notowania na rynku NewConnect: 200.000.000 akcji
zwyktych na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B
o wartos$ci nominalnej 0,10 zt kazda oraz 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. kodem ,,PLPLPGR00010”. Akcje serii A,
B i C Spotki Platinum Properties Group S.A. sg notowane na rynku kierowanym zleceniami w systemie notowan
ciaglych pod nazwa skrécong "PPG" i oznaczeniem "PPG". 9 listopada 2009 r. zostal okreslony dniem ostatniego
notowania na rynku New Connect praw do akcji zwyktych na okaziciela serii C spotki Platinum Properties Group S.A.

o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, oznaczonych przez KDPW S.A. kodem ,,PLPLPGR00028”.

3.4.Opis czynnikéw majacych wplyw na osiagniete wyniki finansowe

Swiatowy kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze nie sprzyja szeroko rozumianemu rynkowi mieszkaniowemu,
zwlaszcza w sferze jego budownictwa. W okresie III 2009 r. sytuacja w branzy nie ulegla znacznej zmianie, jednak
mozna zauwazy¢ pewne symptomy stabilizacji na rynku nieruchomosci. Przyczyn zmian nalezy upatrywac¢ w znacznej
redukcji liczby nowych inwestycji, spadku cen oraz zmian zachodzacych w polityce kredytowej bankow w zakresie
udzielania kredytow hipotecznych. W dlugim terminie wida¢, ze jest to rynek perspektywiczny. Niedobér mieszkan
szacowany przez Ministerstwo Infrastruktury wynosi ok. 1,5 mln mieszkan, za$ nieoficjalne dane moéwiag o liczbie
2,5 mIn. Zmniejszona aktywnos$¢ w zakresie rozpoczynania nowych projektow inwestycyjnych w 2009 roku w zwigzku
ze spowolnieniem gospodarczym i problemami z uzyskaniem finansowania przez firmy deweloperskie spowoduje
powstanie luki, ktora bedzie musiata zostaé wypeliana. Dodatkowo na wielko$¢ nadwyzki popytu nad podaza

wplywaé bedzie migracja ludnosci z mniejszych miast do wigkszych aglomeracji.

Emitent oraz jego spotki zalezne dziatajg w najbardziej odpornym na kryzys segmencie - rynku Premium. Oferta Grupy
sa ekskluzywne, w pelni wykonczone i wyposazone apartamenty zlokalizowane, przede wszystkim, na rynku
warszawskim (populacja 1,7 mln osdéb), ktora skierowana jest zard6wno do rynku konsumenckiego, jak i
przedsigbiorstw. Modelowi klienci indywidualni to zamozne osoby o stabilnych dochodach, poswigcajace duzo czasu
na dziatalnoé¢ zawodowa, posiadajacy ponadprzecigtne zasoby kapitalowe. Modelowymi kontrahentami biznesowymi
sa firmy poszukujace lokali na wynajem dla wyzszej kadry menedzerskiej oraz zainteresowane wysokiej klasy
powierzchnig biurowa, a takze instytucje finansowe planujace realizacj¢ wigkszych przedsigwzig¢ inwestycyjnych
w postaci pakietowego zakupu apartamentow. Zlokalizowanie projektow inwestycyjnych gldwnie na terenie Warszawy
ma dodatkowy atut, gléwnie z uwagi na najwyzsze zarobki jej mieszkancéw w pordwnaniu do reszty kraju, niskg stope
bezrobocia oraz cigglg migracje 0sob z pozostatej czeSci kraju. Problemem z pozyskaniem finansowania na zakup
nieruchomosci przez potencjalnych klientow ma drugorzedne znaczenie, glownie z uwagi na fakt, ze klientem

docelowym Grupy sg osoby zamozne.
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Do czynnikow, ktore wptywajg na rynek nieruchomosci nalezg m.in:

A. Koniunktura gospodarcza w Polsce

Nadal obserwowane jest spowolnienie gospodarcze, wedlug szacunkoéw Departamentu Analiz i Prognoz Ministerstwa
Gospodarki wzrost PKB w 2009 r. wyniesie 1 proc. r/r. Bardziej optymistyczng prognoze podaje Instytut Badan
nad Gospodarka Rynkowa, wedtug ktorego wzrost PKB w 2009 roku wyniesie 1,4 proc., aw 2010 r. 2,2 proc.

Glownymi czynnikami wptywajacymi na spowolnienie w Polsce w okresie trzech pierwszych kwartalow roku 2009
sa popyt zewngtrzny i popyt wewngtrzny. Wzrost popytu zewnetrznego, mimo aprecjacji ztotego w stosunku do euro
i dolara amerykanskiego, zniwelowal nieco spadek popytu krajowego. Na spadek popytu wewnetrznego wptynety w
glownej mierze negatywne nastroje wsrdd przedsigbiorcow, co do ksztattowania si¢ przyszlej sytuacji gospodarcze;.
Przedsigbiorcy ograniczyli wydatki inwestycyjne z powodu trudno$ci w uzyskaniu kredytow bankowych
oraz mniejszych bezposrednich inwestycji zagranicznych (FDI). Pozytywny natomiast impuls powinny da¢ inwestycje

infrastrukturalne wspoétfinansowane ze srodkow unijnych.

Stopa bezrobocia rejestrowanego wyniosta na koniec III kw. b.r. 10,9 proc., co oznacza jej wzrost w stosunku do stanu
z konca Il kw. b.r. 0 0,3 punktu procentowego, a w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego wzrost wynost
2 punkty procentowe. Wedtug szacunkoéw IBnGR sytuacja na rynku pracy w kolejnych miesigcach ulegnie pogorszeniu.
Zgodnie z prognozami stopa bezrobocia na koniec 2009 r. wyniesie 12,6 proc., a ha koniec 2010 r. 12,9 proc.

Negatywne tendencje zaobserwowane na rynku pracy nie maja przetozenia na tempo wzrostu przecigtnego
wynagrodzenia brutto, mimo ze dynamika jego wzrostu jest nizsza niz w latach poprzednich. Przecigtne miesi¢czne
wynagrodzenie w okresie trzech kwartatow roku 2009 w stosunku do porownywalnego okresu roku 2008, wzrosto

0 4,6 proc. Przewiduje sig, Ze ta tendencja si¢ utrzyma.

B. Ceny mieszkan
W zwigzku z nizszym popytem oraz duza podaza mieszkan, ceny metra kwadratowego mieszkan systematycznie
malejg. Na obnizenie cen na rynku pierwotnym wptywa réwniez podaz mieszkan z rynku wtdrnego oraz trudnosci
w plynnos$ci finansowej deweloperdw, ktorzy nie mogac uzyskaé finansowania zewnetrznego sa bardziej sktonni
sprzedawa¢ mieszkania po cenach nizszych niz pierwotnie zaktadano. Jednak z ostatnich analiz wynika, Ze nastgpuje
wyréwnanie poziomu podazy i popytu. Wedtug REAS szacowana nadwyzka na koniec pierwszego poirocza 2009 r.
wyniosta 9 tys. jednostek. Zréwnanie popytu i podazy, gldwnie z uwagi na przesuniecie w czasie realizacji wczesniej
planowanych projektéw inwestycyjnych przy jednoczesnym spodziewaniu si¢ zwickszenia akcji kredytowej

stymulujacej popyt, spowoduje usztywnienie w obszarze negocjacji cenowych.

C. Wartos¢ udzielanych kredytéw mieszkaniowych
Warto$¢ udzielanych przez banki kredytow mieszkaniowych wyraznie sygnalizuje potencjal popytowy. Obecnie akcja
kredytowa jest jeszcze ograniczona i biorgc pod uwage liczbe udzielanych kredytow sektor bankowy osiggnat poziom
z roku 2005 r., natomiast bioragc pod uwage, jako parametr warto$¢ udzielanych kredytow akcja kredytowa jest zblizona
do poziomu z roku 2006. Z powodu spowolnienia gospodarczego i zaostrzenia polityki kredytowej zar6wno nabywcom
nieruchomosci jak i inwestorom dzialajgcym w branzy, dynamika tego wskaznika wyraznie spadta. Zestawiajac warto$§¢
udzielonego finansowania w I p6t. 2009 r. i w I pot. 2008 r. spadek wyniost, az 43 proc. Ale poréwnujgc warto$é
udzielonych kredytow mieszkaniowych na przestrzeni ostatniego potrocza, widoczne jest ozywienie w tym obszarze.
Zauwazalne jest stopniowe zwigkszanie akcji kredytowej, biorac pod uwage wartos¢ udzielonych kredytow w styczniu

i czerwcu b.r. dynamika wzrostu wynosi 53 proc.
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4. Informacj¢ na temat aktywnoS$ci, jaka w okresie objetym raportem Emitent podejmowal

w obszarze rozwoju prowadzonej dzialalnosci

Emitent w okresie 11l kwartatow b.r. wypracowat jednostkowe przychody w kwocie 3 933 509 PLN. W pordéwnaniu
do przychodow osiggnietych po II pierwszych kwartatach b.r., ktére wyniosty 3 730175 PLN, przychody wzrosty
o kwote 203 334 PLN, co stanowi przyrost o 5,5 proc.

Spotka w III kwartale wypracowata dodatni wynik finansowy, ktory wyniost 359 361 PLN. Najwickszy wplyw
na wynik, miata wycena kredytu dtugoterminowego, co przetozyto si¢ na obnizenie kosztow finansowych o 652 196
PLN, tj. o 52,0 proc. w stosunku do wartoéci kosztow finansowych prezentowanych w sprawozdaniu na koniec
II kwartatu.

Emitent decyzjg Zarzadu dokonat zmiany przeznaczenia budynkow i budowli ze wzgledu na sposob ich wykorzystania
oraz zmienit ich prezentacj¢ w sprawozdaniu finansowym za III kwartat. Nieruchomos$ci zostaly zaprezentowane
W pozycji ,,nieruchomosci inwestycyjne”, czego konsekwencja byta korekta naliczonej amortyzacji 0 53 185 PLN.
Biorac pod uwage powyzsze czynniki, ktore miaty decydujagcy wplyw na wynik finansowy netto, Emitent
po III kwartatach pomniejszyt strate w stosunku do poziomu osiagnigtego po |l kwartatach b.r. o kwote 359 361 PLN,
tj. 0 17,2 proc.
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