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1. Informacje ogdlne o Spoéice
1.1 Przedmiot dziatalnosci Emitenta

Platinum Properties Group S.A. jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitalowej PPG S.A., zajmujacej sie
inwestowaniem, obrotem i zarzadzaniem na rynku nieruchomosci. Dziatalno$¢ Spoétki prowadzona jest przez
wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udziatéw. Taki model operacyjny
stuzy optymalizacji aktywnosci biznesowej Grupy, w ktdrej poszczegélne podmioty skoncentrowane s na osigganiu

wyznaczonych im celdéw, budujac efekt synergii, wynikajacy z komplementarnego charakteru ich dziatalnosci.

Strategia dlugofalowej budowy wartosci Platinum Properties Group S.A. zaktada realizacje wysoko rentownych
projektéw inwestycyjnych w segmencie mieszkaniowym oraz komercyjnym na rozwijajacych sie rynkach
pozaeuropejskich oraz w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Przychody z inwestycji uzyskiwane s3 z tytutu
dtugoterminowych uméw najmu lub sprzedazy nieruchomosci w momencie osiggniecia przez nie najwyzszych wartosci.
Struktura finansowania inwestycji opiera sie na wykorzystywaniu kredytéw pozyskanych od instytucji finansowych
wspétpracujacych ze spotka, w oparciu o dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych serii akcji i
obligacji. W duzej mierze wykorzystywane sg réwniez $rodki wiasne. Taki model finansowania pozwala Platinum
Properties Group S.A. osiaga¢ wysoka rentownos¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot z zainwestowanego kapitatu.
Spétka jako podmiot dominujacy, koncentruje sie na zarzadzaniu, administrowaniu, planowaniu strategicznym,
finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie jej dziatalnosci pozostaje takze:

> zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

> organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

> zarzadzanie relacjami z klientami,
>

marketing i public relations.

1.2 Podstawowe informacje

Pelna nazwa Platinum Properties Group S.A.
e ——

Siedziba Al. Niepodlegtosci 58; 02-626 Warszawa

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno
i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.7)
Kapitat  zakladowy na dzien 30.06.2012 r. wynosit 61.903.437,80 PLN

Podstawowa dziatalnos¢

i dzielit sie na:

Kapitat zakladowy* 1/ 200.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda;
2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda;
3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda;

4/417.084.378 akcji zwyktych na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 0,10 PLN kazda.
Czas trwania Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego - numer KRS
0000315354

Sad Rejestrowy

1.3 Skilad osobowy organéw Emitenta

Na dzier 30 czerwca 2012 roku w sktad organéw wchodzity nastepujace osoby:
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a/ Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu
Gustaw Groth Wiceprezes Zarzadu
Marcin L. Wrébel Czlonek Zarzadu

Sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie w okresie Il kwartatu 2012 r.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu, ktére odbyto sie w dniu 28 czerwca br., dziatajac na podstawie upowaznienia zawartego
w 8§13 ust. 2 oraz upowaznienia zawartego w §14 ust. 1 Statutu Spotki powotata do sktadu Zarzadu Spétki na okres
kolejnej kadencji nastepujace osoby: Piotra Wisniewskiego - na stanowisko Prezesa Zarzadu, Gustawa Grotha - na
stanowisko Wiceprezesa Zarzadu oraz Marcina Wrébla - na stanowisko Czlonka Zarzadu.

Uchwata powotujaca powyzsze osoby do sktadu Zarzadu Spétki weszta w zycie z dniem podjecia.

b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Friedl| Cztonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Czlonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski Cztonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie Il kwartatu 2012 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 27 czerwca br. dzialajgc na podstawie art. 385 § 1 Kodeksu spétek
handlowych postanowito powota¢ na okres kolejnej, wspélnej kadencji Rady Nadzorczej Spétki nastepujace osoby:
1.Pana Leszka Wisniewskiego,

2.Pana Bernharda Fried|,

3.Pana Daniela Puchalskiego,

4.Pana Roberta Rozmusa,

5.Pana Adama Osinskiego.

Uchwata powolujaca powyzsze osoby do sktadu Rady Nadzorczej Platinum Properties Group S.A. weszta w zycie z dniem

podjecia.

1.4 Status spoétki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W okresie od 13
pazdziernika 2009 r. do 9 listopada 2009 r. notowane na rynku NewConnect byty prawa do akgcji zwyktych serii C Platinum

Properties Group S.A. Obecnie w obrocie znajdujg sie akcje serii A, B, CiD.
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W dniu 27 marca 2012 r. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Dokument Rejestracyjny Spotki. W dniu 18 kwietnia
2012 r. zostat ztozony Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zatwierdzenie Dokumentu Ofertowego i Dokumentu
Podsumowujacego.

Dokumentacja ta zostata ztozona w zwiazku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akgji serii E oraz zamiarem
ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spétki. Akcje serii E zostang wyemitowane na podstawie
uchwaty nr 7 NWZ Spétki z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoétki w drodze
publicznej emisji akgji serii E z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany

Statutu Spotki w zakresie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki.

1.5 Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia skfad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzieri publikacji niniejszego raportu, tj.

28 wrzesénia 2012 r.

Liczba akcji Udziat w kapitale zakladowym Udziat w glosach
Lp. Dane akcjonariusza
(w szt.) (w proc.) (w proc.)

1. Righteight Holdings Limited 378.986.667 61,22 61,22
2. W Investments Limited 197.350.234 31,88 31,88
3. Pozostali 42.697.477 6,90 6,90

Razem 619.034.378 100 100

Podmiotem dominujagcym wobec Emitenta jest spotka Righteight Holdings Limited, ktéra posiada 378.986.667 akcji,
stanowigcych 61,22% kapitatu zaktadowego. Righteight Holdings Limited to spétka zalezna, nalezaca w catosci do MB
Capital Partners Ltd, firmy inwestycyjnej reprezentowanej i kontrolowanej przez rosyjskich inwestoréw - Igora Babajew
oraz Sergei Michajtow. MB Capital Partners inwestuje w firmy z sektora artykutéw konsumpcyjnych oraz zywnosci jak
réowniez w rynek nieruchomosci na terenie Rosji oraz panstw Europy Srodkowo-Wschodniej. Firma bierze udziat gtéwnie
w inwestycjach diugoterminowych, nie ograniczajac sie wylacznie do strony czysto finansowej, skupia sie na budowaniu
wartosci - z reguly horyzont inwestycyjny wynosi ponad 5 lat. MB Capital Partners przywigzuje duza wage do transferu
technologii, wiedzy oraz zdolnos$ci managerskich, bazujac na bogatym doswiadczeniu swoich wiascicieli z rosyjskiego
sektora przemystu zywnosciowego.

MB Capital Partners jest gtéwnym udzialowcem w jednej z najwiekszych rolno-przemystowych firm w Rosji - Grupy
Czerkizowo, firmy notowanej na londynskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych z kapitalizacja powyzej 1 mld USD, o
zdecydowanie wiodacej pozycji na rosyjskim rynku drobiu, wieprzowiny i przetwérstwa miesnego. Grupa posiada

réwniez 64.000 hektaréw gruntu, znajdujgcego sie gtéwnie na obszarze czarnoziemu.

W Investments Limited jest podmiotem typu private equity z siedzibg na Cyprze. Wiascicielem W Investments Limited
jest spoétka W Investments Spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie, ktérej Prezesem Zarzadu jest Pan Piotr Wisniewski,
Prezes Zarzadu Emitenta. Inwestuje gtéwnie w spotki z sektoréw, takich jak: telekomunikacja, informatyka, media &

marketing, nieruchomosci, zdrowie i uroda oraz sektor paliwowy.
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50% catkowitej wartosci portfela stanowia jednak spotki z branzy telekomunikacyjnej oraz z sektora nieruchomosci. W
Investments Limited swoje inwestycje realizuje gtéwnie na terenie Polski. Kapitat inwestycyjny W Investments Limited

pochodzi od os6b prywatnych.
1.6 Struktura Grupy Kapitalowej

Emitent jest podmiotem dominujgcym w grupie kapitatowej, dziatajacej w branzy nieruchomosci. Jego nadrzednym
celem jest realizacja projektéw o wyjatkowej wartosci, wyrdzniajacych sie na tle inwestycji prowadzonych na danym
rynku.

W ostatnim czasie spétka poszerzyta profil dziatalnosci o nowe segmenty biznesowe. Obecnie, poza nieruchomosciami o
charakterze premium, PPG S.A. realizuje projekty na rynku nieruchomosci ekonomicznych o podwyzszonym standardzie.
Inwestycje biurowo-komercyjne uzupetnig przychody firmy o state zrédto finansowania z tytutu dtugoterminowych
uméw najmu, z mozliwoscig sprzedazy nieruchomosci w momencie osiggniecia przez nie najwiekszej wartosci. Ekspansja
dotyczy takze zakresu lokalizacji prowadzonych projektéw inwestycyjnych. Aktualnie inwestycje powstajg w Europie
Srodkowo-Wschodniej.

Gléwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie oraz
nadzér nad dziatalnoscig wszystkich firm nalezacych do Grupy. W zakresie jej kompetencji pozostajg takze:

< zarzadzanie catym cyklem kreowania wartosci nieruchomosci,

« organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

« zarzadzanie relacjami z klientami biznesowymi,

< marketing i PR.

Na dzieri publikacji niniejszego raportu, tj. 28 wrzesnia 2012 r. w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodza nastepujace

spotki:

2 PPG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

U RB AN _€COMPLEX 2

1 Strategia, zarzadzanie
ISV(])?‘TY:!—_‘Y\IDéLl i administracja spotkami C/D Piatinum ELEMENTS
w Grupie Projektowanie, wykanczanie

' M Vi ;
Projekt w Moskwie wnetrzi elementy wykonczenia

INVEST POLAND
Aktywa przeznaczone do sprzedazy B My SQUARE
i podnajem dtugoterminowy st
Dziatania sprzedazowe grupy
PPG

Platinum PROJECT |

Apartamentowiec
Rezydencja

Pl . BRINANDG INVESTMENTS ———\ s Pllinum PROJECT I

Realizacja przyszlych

Wehikut inwestycyjny inwestycji grupy PPG

Projekt w Poznaniu

AKTYWA INWESTYCJE UStuGI
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2. Istotne zdarzenia wplywajace na dziatalnos¢ Emitenta

2.1 Istotne zdarzenia wptywajace na dziatalnosc jednostki, ktore wystapity w | pét. 2012 r.

W dniu 12 kwietnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal o wydaniu w dniu
4 kwietnia 2012 roku postanowienia przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego o rejestracji zmian postanowien Statutu Spétki. W wyniku dokonanych zmian Zarzad
Spétki zostat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego w wysokosci nie

wyzszej niz 45.000.000 zt (czterdziesci pie¢ milionéw ztotych).

W dniu 18 kwietnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zlozeniu Komisji Nadzoru
Finansowego wniosku o zatwierdzenie Dokumentu Ofertowego wraz z Dokumentem Podsumowujacym. Dokumentacja
ta zostala zlozona w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akgji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
akgji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spofki. Akcje serii E zostang wyemitowane na podstawie uchwaty nr 7 NWZ
Spoiki z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze publicznej emisji akcji serii
E z wylgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki w zakresie

podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki.

2.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity po dniu bilansowym

W dniu 17 lipca 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat, ze w zwigzku z Decyzja Nr 9/2012
Dyrektora Dziatu Rozwoju Rynku Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w sprawie zwolnienia Spotki z
obowiazku, o ktérym mowa w § 9 ust.2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, ztozyt wypowiedzenie umowy o
petnienie funkcji Animatora akcji Spétki na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (Gietda) zawartej z Noble
Securities S.A. z siedziba w Krakowie (Animator). Zgodnie z trescig ztozonego wypowiedzenia i umowy z Animatorem, z
zachowaniem obowiazujacego trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia rozwigzanie przedmiotowej umowy nastapi z

dniem 31 pazdziernika 2012 roku.

W dniu 6 sierpnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A poinformowat o odwotaniu podanych uprzednio do
publicznej wiadomosci prognoz skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011-2014.
Jednoczesnie Zarzad opublikowat zaudytowana prognoze skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na
lata 2012-2015.

W dniu 6 sierpnia 2012 r. na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjeto miedzy innymi uchwaty w
sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze publicznej emisji akgji serii E z wytgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spoétki w zakresie podwyzszenia kapitatu zakladowego
Spétki, w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akgji serii A, B, C, D i E oraz praw do

akgji serii E i dematerializacji akgji serii E oraz praw do akgji serii E.
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W dniu 20 sierpnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o otrzymaniu od spétki zaleznej od
Emitenta, tj. Platinum Project | Sp. z 0.0., informacji o wptynieciu decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla m. st. Warszawy z dnia 17 sierpnia 2012 roku na mocy ktérej udzielono pozwolenia na uzytkowanie budynku

mieszkalnego przy ulicy Naruszewicza w Warszawie zwanego Rezydencja Naruszewicza.

W dniu 23 sierpnia 2012 r. odbyto sie ostatnie notowanie w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 2.000 obligacji na
okaziciela serii A Spotki Platinum Properties Group S.A. o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda. Zgodnie z Warunkami Emisji
obligacji serii A, w dniu 4 wrzesnia 2012 r., Emitent dokonat w terminie przelewu $rodkéw na spfate roszczen

obligatariuszy z tytutu wyptaty odsetek i wykupu obligacji serii A.

W dniu 21 sierpnie 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. ztozyt do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o
umorzenie postepowania administracyjnego dotyczacego zatwierdzenia dokumentu ofertowego i podsumowujacego,
ktére zostaly ztozone w dniu 18 kwietnia 2012 r. w zwiazku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akcji serii E
oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spétki. Decyzja o ztozeniu ww. wniosku
byta podyktowana aktualizacjg prognoz finansowych oraz zmiang harmonogramu realizacji inwestycji Svetly Dali, co byto
wynikiem przedtuzajgcej sie procedury zatwierdzenia czesci prospektu emisyjnego i tym samym zmiany pierwotnie
planowanego terminu oferty publicznej przed debiutem na GPW. Jednoczesnie Zarzad Platinum Properties Group S.A.
ztozyt do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zatwierdzenie Prospektu Emisyjnego. Dokumentacja ta zostata
opracowana w zwiazku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akgji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
akgji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E oraz praw do akgji serii E Spotki. Akcje serii E zostang wyemitowane na
podstawie uchwaty nr 5 NWZ Spétki z dnia 6 sierpnia 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki w
drodze publicznej emisji akcji serii E z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany

Statutu Spétki w zakresie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki.

W dniu 3 wrzesnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. dokonat, na mocy Uchwaty Zarzadu nr 1/09/2012, emis;ji
i przydziatu jednorocznych obligacji na okaziciela serii C w ilosci 6.000 (szes¢ tysiecy) sztuk o wartosci nominalnej 1.000
(tysigc) ztotych kazda. Wyemitowane Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje, ani obligacjami z prawem
pierwszenstwa. To zabezpieczone obligacje na okaziciela oprocentowane wedtug statej stopy procentowej w wysokosci
12% w skali roku. Okresy odsetkowe wynosza 6 miesiecy — pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna sie 3 wrzesnia 2012
(wihacznie) i koczy 3 marca 2013 r. (wtacznie), drugi okres odsetkowy rozpoczyna sie 4 marca 2013 (wtacznie) i koriczy 1
wrzesnia 2013 r. (wlacznie). Termin wykupu obligacji - 2 wrzesnia 2013 r. Byly oferowane w trybie oferty prywatnej.
Obligacje beda przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. szczegdtowe informacje na temat obligacji

zawiera pkt 9 niniejszego sprawozdania.

W dniu 20 wrzesnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A.(,Emitent”) w nawigzaniu do raportu biezgcego nr
47/2011 z dnia 16 grudnia 2011 r. poinformowal o powzieciu istotnej informacji dotyczacej zwolnienia przez
Akcjonariusza Spétki - W Investments Limited zastawéw rejestrowych bedacych zabezpieczeniem obligacji serii A
Emitenta na: 5.870.021 akcjach Emitenta i 1.103.231 akcjach Tele - Polska Holding S.A. z siedzibg w Warszawie. Zwolnienie
przedmiotowych zastawdw rejestrowych nastapito poprzez wykreslenie w dniu 14.09.2012 r. zastawdéw na ww. akcjach

przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
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3. Przewidywany rozwdéj Emitenta
Strategia rozwoju Grupy Platinum Properties Group S.A. bedzie realizowana w czterech obszarach budowania wartosci:

POZYSKIWANIE | REALIZACJA NOWYCH PROJEKTOW

v Inwestycje mieszkalne - komercjalizacja poprzez sprzedaz lub najem;
v Inwestycje komercyjno - biurowe - komercjalizacja poprzez diugoterminowy najem bedacy statym

zrédtem przychodu;

DYWERSYFIKACJA TERYTORIALNA DZIALALNOSCI GRUPY PPG S.A.

v Polska - giowne miasta - dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju
i o duzym potencjale wzrostu;

v Europa Srodkowa i Wschodnia - wykorzystanie posiadanego know - how w zakresie realizagji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektow inwestycyjnych;

v Rosja i kraje CIS - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza niezagospodarowana
nisze dajaca mozliwo$¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci;

v Inne kraje rozwijajace sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku gwarantuja wysokie

zwroty z zainwestowanego kapitatu;

ZAPEWNIENIE OPTYMALNEGO FINANSOWANIA REALIZOWANYCH PROJEKTOW

v Srodki wiasne — wysoka rentownos$¢ realizowanych projektow i wysoki zwrot z zainwestowanych srodkéw;
v' Srodki obce - relacje z bankami — dlugoterminowe i trwate relacje partnerskie;
v' Wykorzystanie alternatywnych Zrédet finansowania — emisja prywatna i publiczna akgcji, emisja obligacji -

relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu;

ROZWOJ SPOLEK ZALEZNYCH - TWORZENIE WARTOSCI DODANEJ DLA KLIENTA DOCELOWEGO

v' MySquare.pl Sp. z 0.0. - kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod katem atrakcyjnosci sprzedazy,
poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjacji, az po obstuge posprzedazowsg;
v/ Platinum Elements Sp z 0.0. - aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktow

prestizowych miedzynarodowych marek;

Strategia rozwoju Platinum Properties Group S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej

i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:

> wysoka jakosc¢ ustug - dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektéw, wykonywanych przy uzyciu
luksusowych, o najwyzszej jakosci elementéw wyposazenia oraz materiatow;

> oferowanie kompleksowych rozwigzan - szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na zakup
nieruchomosci, realizacja projektow inwestycyjnych od poczatkowej fazy koncepgji
i procedur administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentéw, a takze aranzacja
i wyposazenie;

> elastycznos¢ oferty — tworzenie wyjgtkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych potrzeb Klienta,
ktéry sam wybiera rozwigzania sposréd zaproponowanych;

> stosowanie nowoczesnych rozwigzan - nowoczesno$¢ zarzadzania poprzez minimalizacje kosztéw

i czasu w wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spétki zalezne oraz outsourcing ustug specjalistycznych.
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4. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Emitent nie prowadzi istotnych dziatan z zakresu badan i rozwoju. Emitent nie jest uzalezniony od nowych proceséw

produkcyjnych.

5. Istotne informacje o stanie majatkowym oraz aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej

Emitenta
5.1 Opis czynnikéw majacych wptyw na osiagniete wyniki finansowe
5.1.1 Koniunktura gospodarcza w Polsce’

Zgodnie z szacunkami zamieszczonymi w Kwartalnym Raporcie Oceniajagcym Stan Koniunktury Gospodarczej w Polsce (Il
kwartat 2012 r.) oraz Prognozy na lata 2012-2013 opublikowanym przez Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa (IBnGR)
w dniu 2 sierpnia 2012 roku, w Il kwartale 2012 roku tempo wzrostu gospodarczego w Polsce obnizyto sie do poziomu

najnizszego od dziewieciu kwartatéw. Wzrost PKB w poréwnaniu z analogicznym okresem w roku 2011 wyniést 3 proc.

Zgodnie z powyzej powotanym raportem IBhGR Gldwnym  czynnikiem  wzrostu  gospodarczego
w Il kwartale 2012 r. byt popyt krajowy, ktérego tempo wzrostu w ostatnim kwartale oszacowano na poziomie 3,1 proc.
Tempo wzrostu naktadéw brutto na inwestycje w drugim kwartale IBnGR oszacowat na poziomie 5,2 proc. Na wyzszym
poziomie niz odnotowany w pierwszym kwartale uksztattowato sie réwniez tempo wzrostu spozycia ogétem. IBnGR
szacuje, ze w drugim kwartale wyniosto ono 2,0 proc. Tempo wzrostu spozycia indywidualnego, czyli wydatkéw

konsumpcyjnych ludnosci, wyniosto w tym okresie 2,2 proc.

W ujeciu sektorowym najszybciej rozwijajaca sie w Il kwartale 2012 roku czeécig gospodarki byty ustugi. Tempo wzrostu
wartosci dodanej w ustugach rynkowych wyniosto 3,1 proc. W po-przednich kwartatach najszybciej rozwijato sie
budownictwo. Obecnie tempo wzrostu tego sektora znacznie ostabito sie. Instytut szacuje, ze tempo wzrostu wartosci
dodanej w budownictwie wyniosto 2,5 proc. (wobec 9,6 proc. w pierwszym kwartale), a produkcja sprzedana
budownictwa wzrosta o 3,1 proc. (wobec 14,9 proc. odnotowanych trzy miesiace wczesniej). W jeszcze wolniejszym
tempie rozwijat sie przemyst. Tempo wzrostu wartoéci dodanej w przemysle wy-niosto 2,3 proc, a tempo wzrostu

produkcji sprzedanej przemystu ksztattowato sie na poziomie 2,8 proc.

Stopa bezrobocia na koniec drugiego kwartatu wyniosta 12,4 proc. Oznacza to jej spadek o 0,9 punktu procentowego w
poréwnaniu z korcem pierwszego kwartatu oraz wzrost o 0,5 punktu procentowego w poréwnaniu z sytuacja sprzed
roku. Spadek stopy bezrobocia w po-réwnaniu z sytuacja sprzed trzech miesiecy ttumaczy¢ nalezy efektem sezonowosci.
Niski przyrost liczby miejsc pracy szedt w parze ze spowolnieniem tempa wzrostu przecietnego realnego wynagrodzenia
brutto. Tempo wzrostu wynagrodzen w drugim kwartale Instytut szacuje na 0,7 proc., co oznacza wyrazny jego spadek w

poréwnaniu z tempem odnotowanym w pierwszych trzech miesigcach roku.

Inflacja na koniec Il kwartatu 2012 r. uksztattowata sie na poziomie 4,3 proc., natomiast $rednie tempo wzrostu cen débr i

ustug konsumpcyjnych na przestrzeni Il kwartatu wyniosto 4 proc. Analizujac tempo wzrostu cen poszczeg6lnych débr i

! Na podst.: Instytut Badar nad Gospodarka Rynkowa — Siedemdziesiaty Czwarty Kwartalny Raport Oceniajacy Stan Koniunktury
Gospodarczej w Polsce (Il kwartat 2012 r.) oraz prognozy na lata 2012 - 2013.
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stug do sytuacji sprzed roku najbardziej wzrosty ceny transportu (o 8,9 proc.) oraz uzytkowania mieszkan i nosnikéw

energii (0 6,3 proc.).
5.1.2 Ceny mieszkan na rynku polskim?

Ceny mieszkan w Warszawie na tle innych aglomeracji ksztattujg sie w dalszym ciagu na najwyzszym poziomie.
Najwyzsze bezwzgledne stawki zanotowano w Warszawie (7,7 tys. PLN/mkw.) oraz Krakowie (6,6 tys. PLN/mkw.). Trzecie
miejsce zajat Poznan (6,3 tys. PLN/mkw.), dalej w zestawieniu znajdowato sie Wroctaw (6,2 tys. PLN/mkw.) oraz Tréjmiasto
(6 tys. PLN/mkw.) i £6dZ (4,8 tys. PLN/mkw.).

Zgodnie z wynikami monitoringu rynku nieruchomosci w Polsce na koniec czerwca 2012 roku, opublikowanymi przez
REAS w Il kwartale 2012 roku, sprzedaz mieszkan w szesciu polskich aglomeracjach byta wieksza o 2 proc. w poréwnaniu
z | kwartatem 2012 r. i bioragc pod uwage zdaniem REAS, perturbacje zwigzane z ustawg deweloperska oraz mniejsza

dostepno$¢ kredytéw hipotecznych byt to dobry rezultat.

W Il kwartale 2012 r. wprowadzono na rynek prawie 12,9 tys. mieszkan, tj. 33 proc. wiecej niz
w poprzednim kwartale, i zarazem o 21 proc. wyzszy niz w analogicznym kwartale roku ubiegtego. W pierwszym pétroczu
2012 roku liczba lokali wprowadzonych do sprzedazy wyniosta tacznie 22,6 tysigca, na rynkach, na ktérych rocznie
sprzedawato sie dotychczas niespetna 30 tysiecy jednostek, za$ liczba mieszkann w ofercie juz na poczatku | kwartatu

zblizata sie do 49 tysiecy.

W samej Warszawie mieszkan przeznaczonych do sprzedazy na koniec czerwca 2012 r. bylo nieco ponad 21 tys., czyli

znacznie wiecej niz w kwartale poprzednim.

W ciggu ostatnich 12 miesiecy sprzedano ok. 29,4 tysigca lokali, czyli o 1,5 proc. mniej niz w analogicznym okresie rok
wczesniej (Il kw. 2010 - Il kw. 2011). Ta relatywnie dobra sprzedaz, zdaniem REAS miata jednak takze swoja cene: wobec
coraz wiekszej oferty i stabilnej sprzedazy wysitek wktadany w pozyskanie i obstuzenie nabywcéw jest coraz wiekszy, zas
sprzedaz w przeliczeniu na przecietng inwestycje zdecydowanie maleje. Dla poréwnania do$¢ przypomnie¢, ze na koniec

2010 roku w ofercie byto ok. 39 tys. jednostek.

Nieoficjalne informacje o akgcji kredytowej naptywajace z ZBP wskazujg na spadek wolumenu nowo udzielonych
kredytow w okresie stycze-maj 2012 roku o ok. 18 proc. w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku. Z
drugiej strony, wydaje sie, ze oprécz spodziewanego

pod koniec roku definitywnego zakorczenia funkcjonowania programu ,Rodzina na swoim”, najwazniejsze zmiany

wptywajace negatywnie na zdolnos¢ kredytowa nabywcéw mamy juz za soba - podkreélajg analitycy REAS.
5.1.3  Wartosc udzielanych kredytéw mieszkaniowych w Polsce

Duza podaz mieszkan to dobra sytuacja dla kupujacych, jednak z punktu widzenia popytu

na mieszkania niezmiernie wazne jest réwniez pozyskanie finansowania na jego zakup.

Od poczatku 2012 roku zdolnos¢ kredytowa Polakéw systematycznie malata (sktadato sie na to wiele czynnikéw, takich

jak regulacje Komisji Nadzoru Finansowego - Rekomendacja SlI, czy wzrost stawki Wibor.), jednak w sierpniu mielismy do

2 Na podst.: REAS Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. kom. — Rynek mieszkaniowy w Polsce — Il kw. 2012 r.
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czynienia z zatrzymaniem tej tendenciji.

W lipcu 2012 r. nie zmienity sie zasady liczenia zdolnosci kredytowej, zaden z bankéw nie zaostrzyt swoich kryteriéw
przyznawania kredytéw. Pozostajace na praktycznie takim samym poziomie Wibor, jak i marze kredytowe spowodowaty,
ze zdolnos¢ kredytowa Polakéw nie ulegta zmianie. Po wielu kolejnych miesigcach, kiedy to mozliwosci zaciggania
kredytow ulegaly obnizeniu, sierpien jest pierwszym okresem kiedy zdolno$¢ przestata spadac.

Na poczatku sierpnia 2012 r. rodzina uzyskujaca dochéd na poziomie 5 tys. netto i nieposiadajaca zadnych zobowiazan
chcac zaciagna¢ kredyt na 100 procent wartosci nieruchomosci, moze liczy¢ na $redni kredyt w wysokosci 345 817

ztotych’.
5.1.4  Koniunktura gospodarcza w Rosji*

Rosja caly czas pozostaje jedng z najbardziej dynamicznych gospodarek na sSwiecie. W ostatnich dwoéch latach
gospodarka rosyjska zachowata dynamike wzrostu PKB powyzej 4 proc. rocznie. Jak podaje Ministerstwa Gospodarki
Federacji Rosyjskiej w czerwcu 2012 r. PKB Rosji rost o 3,8 proc. w skali roku. W catym 2011 roku. PKB zwiekszyt sie 0 4,3%,
a analitycy przewiduja, ze utrzyma podobng dynamike w roku 2012. Co istotne, gospodarka nie jest w tej chwili
Jprzegrzana” — jak to byto trzy lata temu — i w duzo mniejszym stopniu jest uzalezniona od naptywu inwestycji
zagranicznych. Taki wzrost rosyjskiego PKB zaskoczyt ekonomistéw. Spodziewali sie oni, ze gospodarka wzrosnie tylko o 4
proc.

.Zgodnie z ostatnimi danymi, deficyt w 2012 r. moze by¢ mniejszy - na poziomie 0,1 proc. PKB. Nalezy jednak zwrécic
uwage, ze jak twierdzi Miedzynarodowy Fundusz Walutowy® w wydanym w sierpniu 2012 r. o$wiadczeniu, Rosja
potrzebuje zbilansowanego budzetu i restrykcyjnej polityki pienieznej w celu utrzymania inflacji na minionym poziomie.
Pomimo tego, iz inflacja w 2012 r. ustabilizowata sie, fundusz szacuje, ze inflacja bazowa w Rosji utrzyma sie na poziomie
okoto 6,5%, co oznacza, ze bank centralny kraju moze nie osiggna¢ swojego celu inflacyjnego na 2012 r. w wysokosci 5-

6%, ktdry zostat zatozony po rekordowo niskim wzroscie cen w 2011 r.

Stopa bezrobocia w Rosji na koniec drugiego kwartatu wyniosta 12,4 proc. Oznacza to jej spadek o 0,9 punktu
procentowego w pordéwnaniu z koricem pierwszego kwartatu oraz wzrost o 0,5 punktu procentowego w poréwnaniu z
sytuacja sprzed roku. Niski przyrost liczby miejsc pracy szedt w parze ze spowolnieniem tempa wzrostu przecietnego
realnego wynagrodzenia brutto. Tempo wzrostu wynagrodzen w drugim kwartale Instytut szacuje na 0,7 proc., co
oznacza wyrazny jego spadek w poréwnaniu z tempem odnotowanym w pierwszych trzech miesigcach roku.

Stopa bezrobocia w Federacji Rosyjskiej jest bardzo zréznicowana®. Najnizsza stopa bezrobocia, wedtug kryteriéw
Miedzynarodowej Organizacji Pracy, zostata zanotowana w czerwcu 2012 r. w Centralnym Okregu Federalnym i wyniosta
3,2 proc,, za$ najwyzsze na Kaukazie w Pétnocnym Okregu Federalnym - 13,2 proc. W catej Rosji poziom bezrobocia

siegnat w czerwcu 5,4 proc. Tym samym jest to najlepszy wynik od roku 2008.

Wsrod regionéw Rosji, najwyzsze dane dotyczace bezrobocia na przestrzeni kwietnia i czerwca 2012 r. odnotowano w
Republice Inguszetii (47,9 proc.) i Czeczenii (34,6%). Najnizsze wskazniki bezrobocia zostaly zanotowane w Moskwie (0,8

proc.) oraz Petersburgu (1,1 proc.).

? Zdolnos¢ kredytowa przestata spadac - Michat Krajkowski Domu Kredytowy NOTUS S.A.

4 http://www.ekonomia24.pl/artykul/705487,924515-Rosyjski-budzet-na-plusie.html

5> http://www.polstock.pl/headline_details/imf_warns_russia_as_economy_heats_up/pl/463

¢ http://rbth.ru/articles/2012/07/20/unemployment_in_russia_varies_between_less_than_1_in_moscow _and_48 i_16546.html
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Obwoéd moskiewski (gdzie zlokalizowana jest inwestycja Grupy) to najzamozniejsza i najbardziej perspektywiczna czesc
Federacji Rosyjskiej, z niska stopa bezrobocia, szybko rosnaca produkcja przemystowa (ponad 3 razy szybciej rosnaca niz
w calej Federacji) oraz szybko rosnacym srednim wynagrodzeniem, ktére rosnie dwa razy szybciej w poréwnaniu do
wzrostu w catym kraju. Wynika to po czesci z uwarunkowan rynkowych. Wystarczy wspomnie¢, ze ponad potowa
rosyjskich bankéw jest zarejestrowana w Moskwie, podobnie jak wigkszos¢ spélek-gigantdw, ktdére w Moskwie ptaci
podatki. W wyniku tej koncentracji, Moskwa generuje 20 proc. wptywu z podatkéw do budzetu FR i decyduje o 20 proc.
PKB Ros;ji.

Obwdéd Moskiewski, znany jako ,Podmoskowje” przoduje takze w budownictwie mieszkaniowym - od lat oddaje sie do
uzytku 7 milionéw metréw kwadratowych powierzchni mieszkaniowej rocznie i w koriczacym sie roku bedzie podobnie,
za$ inwestycje mieszkaniowe w obwodzie Moskiewskim powinny wynies¢ co najmniej 7 miliardéw USD. To tempo w
zaden sposéb nie powinno sie zmniejszy¢, bo chociaz buduje sie duzo, to wcigz za mato, aby zaspokoi¢ potrzeby

mieszkaniowe ludnosci.
5.1.5  Ceny mieszkan na rynku rosyjskim’

Zréznicowanie cenowe w Rosji stanowi lustrzane odbicie spoleczenstwa, ktérego skrajnosci w poziomie zycia najlepiej
wida¢ w odniesieniu do warunkéw mieszkaniowych. Wedtug danych GED Analitycs®, $rednia cena metra kwadratowego
dla pomieszczen mieszkalnych na rynku wtérnym 14 najwiekszych miast Rosji wynosita 2300 euro (2800 USD). Analitycy
przewiduja, ze ceny na rynku mieszkaniowym w Rosji pdjda w gére w 2012 r. nawet o 11,3 proc. wobec 8,8 proc. w 2011
roku. Na prognozy te duzy wplyw ma sytuacja mieszkaniowa rosyjskich rodzin i podaz nowych powierzchni.

Wedtug dokumentu ,Strategia 2020” , ktdra jest zrédlem wiedzy na temat uwarunkowan rynkowych w Rosji wynika, ze
obecnie na jedno gospodarstwo domowe przypada 1,11 jednostki mieszkaniowej, zas okoto 15 proc. rosyjskich

gospodarstw domowych zamieszkuje dwie lub trzy rodziny, a na jedna osobe przypada zaledwie 20 m2.

Zdaniem ekspertéw najwiekszym wyzwaniem jest teraz  zastgpienie starej ,substancji mieszkaniowej” nowa,
odpowiadajgcg wspétczesnym wymogom. Na podstawie tych danych wyliczono, ze w 2020 roku dostepna powierzchnia
mieszkaniowa w Rosji bedzie wynosita 110 mln m2, podczas gdy popyt na mieszkania siegnie az 145 min m2. Oznacza to,
ze luka popytowa, nawet w sprzyjajacych nabywcom okolicznosciach nie ma szans na zmniejszenie sie w ciagu
najblizszych lat - co z kolei ma wptyw na stale rosnace ceny mieszkan.

Srednie ceny metra kwadratowego nowo wybudowanego mieszkania w Moskwie, obwodzie Moskiewskim i w tobni,
wykazuja sie stale rosnaca dynamika. W Moskwie $rednia cena m2 wynosita na koniec 2011 r. 165 tysiecy rubli ( 5,1 tys.
USD), zas w potowie sierpnia 2012 r. cena siegneta 170 tys. rubli (5,3 tys. PLN). Dwa i p6t razy mniej wynosi $rednia cena
m2 w obwodzie Moskiewskim — 63,5 tysiecy rubli (1,9 tys. USD) na koniec 2011 r. oraz 67,3 tysiecy rubli (2,1 tys. USD).
Zwraca uwage bardzo dynamiczny wzrost cen w podmoskiewskiej gminie tobnia, gdzie srednia cena mieszkan wynosita
na koniec grudnia 2011 r. 51,6 tysiecy rubli (1,6 tys. USD) zas w potowie sierpnia 2012 r. za metr kwadratowy nowego

mieszkania trzeba byto juz zaptaci¢ 62,4 tys. rubli (1,96 tys. USD).

5.1.6  Wartosc udzielanych kredytow mieszkaniowych w Rosji

Liczba udzielonych kredytéw hipotecznych w Rosji przekroczyta najbardziej optymistyczne prognozy na rok 2011. Mimo

tego, ze dane wskazujg na staty wzrost wolumenu kredytéw hipotecznych, to w dalszym ciggu kredyty w niewielkim

7 http://realty.dmir.ru/msk/prices/ceny-na-kvartiry-v-moskve/
8 http://club-sovetov.ru/dom-i-semya/dom-i-kottedzh/russkij-kvadratnyj-metr-ceny-na-zhile-v-rossii.htm
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stopniu finansujg zakup nieruchomosci w Rosji. Ocenia sie, ze za pomocg kredytu hipotecznego finansowany jest zakup

od 15 do 25 proc. mieszkan.

Wedtug Expert RA, warto$¢ nowych kredytéw hipotecznych w 2011 roku osiagneta 717 mid rubli (22,4 mld USD), czyli 90
proc. wiecej niz w 2010 r. i znacznie wiecej niz w rekordowym roku 2008 kiedy wartos¢ nowych kredytéw osiagneta 656
mld rubli (20,56 mld USD)°. Wedtug raportu Agencji Kredytéw Hipotecznych (HMLA)'® w pierwszej potowie 2012 roku w
Rosji udzielono prawie 296 tys. kredytéw hipotecznych o facznej wartosci 429 mld rubli (13,4 mld USD), czyli 1,5 razy
wiecej niz w pierwszej potowie 2011 roku. Wedtug danych HMLA, w czerwcu 2012 roku w Rosji udzielono 55,4 tysigca
kredytéw na kwote 81,9 mid rubli (2,57 mld USD), a w maju tego roku - 40,5 tysiecy kredytéw na kwote 54 mld rubli (1,69
mld USD). Koszt kredytu pozostaje stabilny - wg. Sredniej wazonej stopy oprocentowania kredytéw w rublach na koniec
czerwca wynosit maksymalnie 12,2 proc., podobnie jak w maju.

Charakterystyczna dla Rosji jest réwniez do$¢ mata popularnos¢ kredytéw w walutach obcych. Dla przyktadu wolumen
kredytow hipotecznych na koniec 2011 roku wg. danych Banku Rosji wynosit 21 209 min rubli, co wynika z poziomu i

dostepnosci ustug finansowych na rosyjskim rynku.

6. Analiza sytuacji majatkowej oraz aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej wraz z oceng

uzyskanych efektow

PPG S.A. jako spotka dominujagca w Grupie Kapitatowej swoje dziatania operacyjne skupia w obszarze planowania
strategicznego, zarzadzania procesem kreowania wartosci nieruchomosci, organizacji i nadzoru projektow wiacznie z
finansowaniem realizowanych inwestycji,. Emitent koncentruje sie przede wszystkim na rozwoju catej Grupy Kapitatowej
PPGS.A.

Spétka w I pétroczu 2012 roku dokonata korekty przychodéw z 849 tys. zt do 502 tys. zt polegajacej na przeksiegowaniu
do rozliczen miedzyokresowych czedci przychodéw za ustugi Swiadczone przez Emitenta, ktére dotycza przyszlych

okresow,

Za | potrocze 2012 r. Emitent odnotowat dodatni wynik netto w kwocie 1.020 tys. zt. Wplyw na wynik miata w gtéwnej
mierze dodatnia wycena zobowigzan walutowych Spétki oraz przychody z tytutu $wiadczonych przez Emitenta ustug.

Wskaznik marzy zysku netto wyniést w tym okresie 22,99 proc.

Jednym z gtéwnych obszaréw dziatania Zarzadu Emitenta, jest budowa wartosci aktywéw bedacych w posiadaniu
wszystkich spétek w Grupie Kapitatowej, co zostato zaprezentowane w raporcie skonsolidowanym Grupy Kapitatowej
PPG S.A. PPG S.A. podwyzszyta wartos¢ working capital o 181,36 proc. Utrzymanie wysokiego poziomu kapitatu

pracujacego pozwolito Emitentowi zachowa¢ biezaca ptynnosc finansowa na bardzo wysokim poziomie 5,68.

Emitent jako jednostka odpowiedzialna za biznesowy obszar dziatania catej Grupy Kapitatlowej w dalszym ciggu bedzie
koncentrowat swoje dziatania na wypracowaniu najefektywniejszych rozwigzan ekonomicznych ze szczegdélnym
uwzglednieniem optymalizacji kosztéw oraz zapewnienia stabilnych przychodéw umozliwiajgcych osiggniecie

satysfakcjonujgcych wskaznikéw rentownosci.

? http://www.nomos-bank.com/press/news/article_3554/
10 http://rusipoteka.ru/lenta/market/tempy-rynka-ipoteki/&usq=ALkJrhg1uADQi24V05sFoa04zUhZKottyw
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7. Informacja o nabyciu akcji wkasnych (...)

W okresie, za ktéry sporzadzono niniejsze sprawozdanie Spétka nie nabywata akcje wiasnych.

8. Informacja o posiadanych przez Emitenta oddziatach (zaktadach)

Spoétka nie posiada oddziatéw ani zakladow.

9. Informacja o instrumentach finansowych

W trzecim i czwartym kwartale 2011 r. mialy miejsce emisje dwdéch serii obligacji Emitenta. Na podstawie uchwaly
Zarzadu Emitenta z dnia 1 sierpnia 2011 roku o numerze 01/08/2011 i uchwaty z dnia 23 sierpnia 2011 roku o zmianie
uchwaty Zarzadu numer 01/08/2011 dziatajac na podstawie art. 2 punkt 1 oraz art. 9 punkt 1 ustawy z dnia 29 czerwca
1995 roku o obligacjach oraz § 12 ust. 2 Statutu Emitenta i art. 368 § 1 Kodeksu spétek handlowych Emitent dokonat
emisji nie wiecej niz 7.000 obligacji zwyktych serii A o tacznej wartosci nie wyzszej niz 7.000.000,00 ztotych. W ramach
subskrypcji objeto 2.000 obligacji serii A o tacznej wartosci nominalnej 2.000.000,00 ztotych.

Na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 14 pazdziernika 2011 roku o numerze 01/10/2011 dzialajac na podstawie
art. 2 punkt 1 oraz art. 9 punkt 1 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach oraz § 12 ust. 2 Statutu Emitentai art.
368 § 1 Kodeksu spotek handlowych Emitent dokonat emisji nie wiecej niz 11.000 obligacji zwyktych serii B o lacznej
wartosci nie wyzszej niz 11.000.000,00 ztotych. W ramach subskrypcji objeto 3.110 obligacji serii B o tacznej wartosci
nominalnej 3.110.000,00 ztotych.

Dzien 10 stycznia 2012 r. byt pierwszym dniem notowar obligacji serii A i B w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez GPW na Catalyst.

W dniu 23 sierpnia 2012 r. odbyto sie ostatnie notowanie w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 2.000 obligacji na
okaziciela serii A Spétki Platinum Properties Group S.A. o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda. Zgodnie z Warunkami Emisji
obligacji serii A, w dniu 4 wrzeénia 2012 r.,, Emitent dokonat w terminie przelewu $rodkéw na splate roszczen

obligatariuszy z tytutu wyptaty odsetek i wykupu obligacji serii A.

W dniu 3 wrzesnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. dokonat, na mocy Uchwaty Zarzadu nr 1/09/2012 z dnia
10 sierpnia 2012 r. oraz nr 2/08/2012 z dnia 24 sierpnia 2012 r., emisji i przydziatu jednorocznych obligacji na okaziciela
serii C w ilosci 6.000 (sze$¢ tysiecy) sztuk o wartosci nominalnej 1.000 (tysigc) ztotych kazda. Szczegétowe informacje
dotyczace obligaciji serii C:

1.Daty rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji lub sprzedazy:

Emisja zostata przeprowadzona w drodze niepublicznego proponowania, o ktérym mowa w art. 9 pkt 3 Ustawy o
Obligacjach, tj. do mniegj niz 100 inwestoréw;

Data rozpoczecia subskrypcji — 13.08.2012 r.

Data zakonczenia subskrypcji — 31.08.2012r.

2.Data przydziatu instrumentdw finansowych — 03.09.2012r.

3.Liczby instrumentéw finansowych objetych subskrypcjq lub sprzedazq:

Nie wiecej niz 6.000 obligacji serii C o wartosci nominalnej 1.000 (tysiac) ztotych kazda.

4.Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach w przypadku, gdy choc¢ w jednej transzy liczba przydzielonych instrumentéw

finansowych byta mniejsza od liczby instrumentdw finansowych, na ktére zfozono zapisy:
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Redukgja nie wystapita.
5.Liczby instrumentéw finansowych, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy:
W ramach subskrypcji objeto 6.000 szt. obligaciji serii C.
6.Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane):
Obligacje serii C byty obejmowane po cenie emisyjnej réwnej 1.000 (tysigc) ztotych za jedng Obligacje. Cena emisyjna jest
réwna wartosci nominalnej Obligacji.
7.Liczby 0s6b, ktdre ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcjq lub sprzedazq w poszczegdinych transzach:
Liczba podmiotéw/oséb, ktére ztozyly zapisy na Obligacje serii C - 14.
8.Liczby o0séb, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w
poszczegdlnych transzach:
Liczba podmiotéw/oséb, ktérym przydzielono Obligacje serii C - 14.
9.Nazwy (firmy) subemitentéw, ktdrzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem
liczby instrumentdw finansowych, ktdre objeli, wraz z faktycznqg cenq jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub
sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji,
nabytej przez subemitenta):
Nie zostala zawarta umowa subemisyjna w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi. Obligacje serii C nie byly wiec obejmowane przez subemitentow.
10.tgczna wysokos¢ kosztéw zaksiegowanych, ktére zostaty zaliczone do kosztéw emisji do dnia sporzadzenia niniejszej
informacji wynosi: 400.000 zt z czego:

e  koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty - 400.000 zt,

e  koszty wynagrodzenia subemitentéw - 0 zt,

e koszty sporzadzenia publicznego dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego, z

uwzglednieniem kosztéw doradztwa - 0 zt,

e  koszty promocji oferty - 0 zt.

o
Metoda rozliczenia w ksiegach i sposéb ujecia w sprawozdaniu finansowym: koszty beda rozliczone i zaksiegowane wg.

skorygowanej ceny nabycia.

Podstawowe informacje na temat wyemitowanych obligacji zawiera ponizsza tabela:

Data Oprocentowa
Wyszczegélnienie Wartosc emisji  Typ obligacji Zabezpieczenie Data emisji
wykupu nie
(tys. zl)
| ———
zastaw rejestrowy
ustanowiony na 8 822 696 WIBOR6M +
akcjach PPG SAorazna 1805 2011.10.20  2012.10.31
141 akcjach Tele - Polska
Holding SA
hipoteka na
nieruchomosciach
lokalowych o wartosci
rynkowej 4 189 000 zt do
swvkle. na kwoty 4 000 000 zt
Obligacje serii C 6000 yKie zastaw rejestrowy 2012.09.03  2013.09.02 12%
okaziciela .
ustanowiony na 4 477 612
akcjach spotki Tele-Polska
Holding SA z najwyzsza suma
zabezpieczenia stanowiaca
kwote 6 000 000 zt

zwykte, na

Obligacje serii B 3110 okaziciela

6,5%
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Klasyfikacja instrumentow finansowych - wedtug wartosci bilansowych

W Grupie wystepuja nastepujace aktywa finansowe:
> Akcje i udziaty w j. zaleznych -podlegaja petnej eliminacji w procesie konsolidacji,
> Pozyczki wewnatrz Grupy - podlegaja petnej eliminacji w procesie konsolidacji,
- Jedna pozyczka udzielona poza Grupe,
> Naleznosci handlowe i pozostate oraz $rodki pieniezne, rozrachunki wewnatrzgrupowe podlegaja petnej
eliminacji w procesie konsolidaciji.
W Grupie wystepuja nastepujace zobowigzania finansowe:
> Pozyczki wewnatrz Grupy - podlegaja petnej eliminacji w procesie konsolidacji,
> Kredyty i pozyczki zaciggniete od podmiotéw nie nalezacych do Grupy PPG, pozyczki i kredyty nie podlegajace
eliminacji w procesie konsolidaciji,
> Zobowiazania handlowe i pozostate, rozrachunki wewnatrzgrupowe podlegajg petnej eliminacji w procesie

konsolidaciji.

Wartosci godziwe poszczegdlnych aktywdw i zobowigzan finansowych:

Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Aktywa finansowe
30.06.2012 31.12.2011 30.06.2011  30.06.2012 31.12.2011  30.06.2011

Aktywa finansowe - akcje / udziaty 332602 332602 332602 332602 332662 332602

Inne aktywa finansowe 0 0 0 0 0 0

Naleznosci handlowe 3962 3769 314 3962 3769 3141

Pozostate naleznosci 14560 15 667 8017 14560 15 667 8017

Pozyczki udzielone 24417 21769 18274 24417 21769 18274

Srodki pieniezne 209 908 633 209 908 633
Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

Zobowiazania finansowe
30.06.2012 31.12.2011 30.06.2011 30.06.2012 31.12.2011 30.06.2011

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 27 905 28578 25960 27 905 28578 25960
- dtugoterminowe 27 905 28578 25960 27 905 28578 25960
- krétkoterminowe 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania handlowe 528 624 618 528 624 618

Pozostate zobowiazania dtugo- i

. . 73117 68 427 55081 73117 68 427 55081
krétkoterminowe

Zarzadzanie ryzykiem finansowym
Celem zarzadzania ryzykiem finansowym jest minimalizacja negatywnych skutkéw, jakie moga wywotaé czynniki ryzyka.
Poniewaz Grupa posiada rézne instrumenty finansowe, zarzadzanie ryzykiem finansowym realizowane jest na podstawie

réznych procedur i obejmuje rézne obszary dziatalnosci Emitenta.

Gléwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentow finansowych obejmuja:
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Ryzyko rynkowe (ryzyko cenowe, ryzyko wartosci godziwej zwigzane ze stopa procentows),
Ryzyko kredytowe,
Ryzyko ptynnosci.

Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaly w skrécie oméwione

ponizej. Grupa nie prowadzi rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko rynkowe
Ryzyko rynkowe jest takim rodzajem ryzyka, ktére odzwierciedla wptyw zmian cen rynkowych takich jak kursy wymiany
walut, stopy procentowe, czy ceny instrumentéw kapitatowych, na wynik finansowy Grupy lub na wartos¢ posiadanych

instrumentéw finansowych.

Kredyty i pozyczki zaciggniete przy zastosowaniu statych stép procentowych narazaja Grupe na ryzyko zmiany wartosci
godziwej kredytéw i pozyczek. Kredyty i pozyczki zaciagniete po zmiennych stopach procentowych powoduja ryzyko
przeptywéw pienieznych.

Wedtug aktualnej struktury finansowania Grupa generalnie nie posiada kredytéw o statym oprocentowaniu. Obecnie
Grupa posiada gtéwnie kredyty na zmienng stope procentowa, co powoduje ekspozycje na ryzyko przepltywéw

pienieznych.

Ponadto Grupa posiada krétkoterminowe lokaty bankowe oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej, z ktérych
wysokos¢ zysku uzalezniona jest od zmiany bazowych stép procentowych i czesciowo réwnowazy ryzyko przeptywéw

pienieznych z tytutu finansowania.

Emitent posiada kredyt we frankach szwajcarskich (CHF). W zwigzku z duzg zmiennoscig kursdw walut obcych dziatalnos¢
Emitenta obarczona jest ryzykiem walutowym. Emitent uwzglednia to ryzyko przy przygotowywaniu biznesplanéw

realizowanych projektéw.

Ryzyko kredytowe
Gtéwnymi aktywami finansowymi Grupy sa srodki na rachunkach bankowych, gotéwka, naleznosci z tytutu dostaw i

ustug, inne naleznosci, udzielone pozyczki.

Ryzyko kredytowe Grupy jest przede wszystkim przypisane do naleznodci handlowych. Grupa nie posiada znaczacej
koncentracji ryzyka kredytowego. Ryzyko roztozone jest na duza ilos¢ partneréw i klientéw. Ryzyko kredytowe w zakresie

srodkéw na rachunkach bankowych jest ograniczone, poniewaz stronami transakgji sa banki o ustalonej reputacji.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko to zwigzane jest z trudnosciami w wywigzywaniu sie z przyjetych zobowigzan. Celem zarzadzania ryzykiem
ptynnosci jest zabezpieczenie Grupie mozliwosci realizacji swoich zobowigzan przy jednoczesnym zabezpieczeniu
kapitatu niezbednego do ptynnego funkcjonowania. Grupa korzysta z instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych ten

kapitat. Sa to kredyty bankowe, kredyty kupieckie.

Zarzadzanie pltynnoscig Grupy odbywa sie gtéwnie poprzez:

2012-09-28 Strona|192z32



Platinum Properties Group S.A. “/ \ P PG
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki -1 pot. 2012 r. “\_/

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

Krétko, $rednio i dtugo-terminowe planowanie przeptywéw gotéwkowych; szczegétowe plany krétkoterminowe
aktualizowane s3 przynajmniej raz na miesiac,

Dobér odpowiednich Zrédet finansowania na podstawie analizy potrzeb spétek i calej Grupy oraz analizy rynku,

Biezacy monitoring wskaznikéw wynikajacych z uméw z bankami,

Wspétprace z instytucjami finansowymi o ustalonej, wysokiej reputacji.

Grupa na biezagco monitoruje swoja ptynnos¢ i dba o nalezyty jej poziom. Ponadto, nadzér oraz biezace dziatania w

zakresie sptywu naleznosci prowadzone sg w oparciu o opracowang procedure windykacyjna.

10. Wskazanie czynnikéw ryzyka i opis zagrozen
10.1Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng Polski

Sytuacja Ogdlna koniunktura gospodarcza, w tym tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji przedsiebiorstw,
inflacji, stop procentowych, polityka fiskalna i pieniezna kraju, a takze wiele innych czynnikéw maja wplyw na sytuacje na
rynku finansowym. Dobra koniunktura wplywa na poprawe sytuacji finansowej przedsiebiorstw, wzrost naktadéw
inwestycyjnych oraz zwiekszong che¢ finansowania inwestycji przez banki. Powoduje to zwiekszenie stopy zwrotu z
realizowanych inwestycji. W przypadku pogorszenia sie koniunktury gospodarczej Polski, ze wzgledu na czynniki
zarébwno wewnetrzne, jak réwniez zewnetrzne, moze nastapi¢ pogorszenie wynikow i sytuacji finansowej Emitenta lub

spétek z jego Grupy Kapitatowej. Emitent na biezaco monitoruje sytuacje makroekonomiczna Polski.
10.2 Ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Emitenta celéw strategicznych wptyw maja miedzy innymi czynniki makroekonomiczne,
ktére sa niezalezne od dziatarh Emitenta. Do czynnikéw tych zaliczy¢ mozna: polityke rzadu, decyzje podejmowane przez
Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pienieznej, wplywajace na podaz pienigdza, wysokosci stop procentowych i
kurséw walutowych, podatki, wysokos¢ PKB, poziom inflacji, wielkos$¢ deficytu budzetowego i zadtuzenia zagranicznego,
stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci itd. Niekorzystne zmiany w otoczeniu makroekonomicznym moga w

istotny sposéb niekorzystnie wplynaé na dziatalnos¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Emitenta.
10.3 Ryzyko zwigzane z koniunktura w branzy deweloperskiej Polski

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci. Sytuacja panujgca na
rynku nieruchomosci w Polsce, charakteryzujgca sie cyklicznoscia, w istotny sposéb wptywa na wyniki finansowe
Emitenta. Kryzys na rynkach nieruchomosci w latach 2008-2010 w USA spowodowat takze szereg niekorzystnych zmian
na rynkach nieruchomosci w Polsce i innych krajach (m.in. spadek wartosci mieszkan). Zaostrzenie przez banki polityki w
zakresie udzielania kredytéw hipotecznych, przyczynito sie do spadku popytu w segmencie niskim oraz $rednim. W
efekcie domina stabnacy popyt przeniést sie nastepnie na segment wysoki oraz ,premium”. W Wyniku niskiego popytu
wzrosta znaczaco liczba gotowych do zamieszkania mieszkan we wszystkich segmentach rynku w tym takze w segmencie
~premium”. Taka sytuacja w diuzszej perspektywie moze spowodowac znaczaca korekte cen nieruchomosci a tym samym
negatywnie wptyna¢ na wyniki finansowe firm z branzy deweloperskiej.

Emitent monitoruje sytuacje w branzy deweloperskiej w Polsce. Wystapienie jednak w przysztosci kryzysow finansowych,

gospodarczych czy okreséw spowolnienia gospodarczego, lub innych czynnikéw negatywnie wplywajacych na sektor
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nieruchomosci moze mie¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju

Grupy Emitenta.

10.4 Ryzyko zwigzane ze specyfika rosyjskiego rynku deweloperskiego

Emitent prowadzac dziatalno$¢ na rynku rosyjskim narazony jest na ryzyka zwigzane ze specyfika tego rynku. Nalezy do
nich duzy margines interpretacji norm i przepiséw budowlanych sprawiajacy, ze decyzje podejmowane w podobnych
sprawach przez organy administracyjne oraz kontrolne moga znaczaco sie od siebie rézni¢. Inne ryzyka to m.in.: skokowe
i trudne do przewidzenia wzrosty cen materiatéw budowlanych, przepisy umozliwiajace klientom firm deweloperskich
rozwigzanie umowy i wycofanie wpfaconych $rodkéw na kazdym etapie realizacji projektu mieszkaniowego bez
koniecznosci ponoszenia zadnych konsekwencji, co utrudnia zarzadzanie ptynnoscia finansowa w projekcie. Ryzyko
zwigzane ze specyfika rynku rosyjskiego dotyczy wszystkich deweloperéw na nim dziatajagcych. Emitent monitoruje
sytuacje na rynku deweloperskim w Federacji Rosyjskiej i korzysta z opracowan firm zewnetrznych. Nie moze jednak
zagwarantowad, iz wystapienie negatywnych czynnikéw nie spowoduje obnizenia rentownosci dziatalnosci prowadzonej

w Rosji.
10.5 Ryzyko niestabilnej sytuacji politycznej i rzadowej w Rosji

Warunki polityczne w Federacji Rosyjskiej byty bardzo zmienne w latach dziewieddziesiatych, czego dowodem byly
czeste konflikty miedzy organami wykonawczym, prawnym i sgdowym, co miato negatywne przelozenie na dziatalnos¢
gospodarczg i inwestycyjng podmiotéw zagranicznych dziatajgcych w Rosji. Poczawszy od roku 2000, kiedy sytuacja
polityczna w Rosji zaczela sie stabilizowad oraz rozpoczeto proces reform gospodarczych, pojawity sie okolicznosci
bardziej sprzyjajace rozpoczeciu inwestycji w Rosji.

Kierunki zmian w polityce w Rosji moga by¢ mniej przewidywalne niz w krajach zachodnich i mogg zaktéci¢ lub odwréci¢
reformy polityczne, gospodarcze i prawne. Przyszte zmiany w rzadzie rosyjskim, lub brak konsensusu miedzy
prezydentem Rosji, rzadem i Parlamentem moze prowadzi¢ do niestabilnosci politycznej, ktéra mogtyby mie¢
niekorzystny wplyw na wartos¢ inwestycji w Rosji, a tym samym na wyniki finansowe Emitenta.

Pojawienie sie wszelkich nowych konfliktéw w regionie moze mieé negatywny wplyw na gospodarke Rosji i panstw
sasiadujacych. Takie napiecia lub konflikty mogg prowadzi¢ do trudnosci z pozyskaniem kapitatu na realizacje inwestycji.
Wojskowe konflikty lub dziatania terrorystyczne moga mie¢ znaczace konsekwencje polityczne, tacznie z natozeniem
stanu wyjatkowego w niektérych czesciach Rosji lub mogg rodzi¢ koniecznoé¢ zabezpieczenia wyzszego poziomu
srodkéw, ktére moglyby powodowaé zaklécenia w handlu krajowym oraz, zakléca¢ prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, co mogtoby negatywnie wplywac na dziatalnos¢ Emitenta, kondycje finansowa oraz realizacje inwestycji w

Rosji.
10.6 Ryzyko niestabilnej sytuacji gospodarczej w Rosji

Od rozpadu Zwigzku Radzieckiego, gospodarka rosyjska doswiadczyta w ré6znym czasie: (i) znaczacego spadku produktu
krajowego brutto; (ii) hiperinflacji; (iii) niestabilnego poziomu kursu waluty, (iv) systemu bankowego, ktéry w
ograniczonym stopniu gwarantowat $rodki dla rosyjskich przedsiebiorstw, (v) znacznej liczby przedsiebiorstw
przynoszacych straty, ktére nadal dziataja ze wzgledu na brak rozwinietego prawa upadtosciowego, (vi) wykorzystywania
w znacznym stopniu transakcji barterowych oraz braku ptynnosci w rozliczeniach transakcji handlowych, (vii)
powszechnie wystepujacych oszustw podatkowych, (viii) wzrostu szarej strefy, (xix) wysokiego poziomu korupgji i

przestepczosci zorganizowanej, (x) wysokiego bezrobocia, a takze (xi) zubozenia duzej czesci mieszkaricéw Rosji.
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Gospodarka rosyjska podlegata nagtym zatamaniom. Dziatania te powodowaly dewaluacje Rubla i gwattowny wzrost
stopy inflacji, dramatyczny spadek ceny rosyjskich dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych. W 2004 r. kilka
bankéw rosyjskich utracito ptynnos¢ finansowa, czego efektem byto wycofanie licencji dla tych bankéw.

W drugiej potowie 2008 r. rosyjski rynek finansowy charakteryzowat sie ekstremalnymi wahaniami oraz zmniejszeniem
inwestycji zagranicznych. Ponadto w pierwszej potowie 2009 odnotowano znaczne obnizenie produktu krajowego
brutto, a w rosyjskiej gospodarce nastapit ostry spadek poziomu produkgcji. W Swietle rozwoju tych czynnikéw,
miedzynarodowe agencje obnizyly ocene ratingowa dla Rosji. Utrzymywanie sie tej tendencji moze prowadzi¢ w
przysztosci do zmniejszenia inwestycji zagranicznych i zwiekszenia kosztéw zaciggania pozyczek przez rzad rosyjski.
Rosyjski rynek gietdowy doswiadczyt odbicia w drugiej potowie 2009, mozna spodziewac sie, ze ta sytuacja utrzyma sie w

przysztosci oraz ze bedzie miata pozytywny wptyw na gospodarke rosyjska w dtugiej perspektywie czasu.
10.7 Ryzyko negatywnych kierunkéw zmian w polityce zagranicznej Rosji

Kierunki zmian w rosyjskiej polityce zagranicznej czesto réznig sie od intereséw i celdw jej gléwnych partneréw
handlowych. Obecnie Rosja deklaruje, ze stosunki polityczne z partnerami handlowymi pozostang na niezmienionym,
zadawalajacym obie strony poziomie. Emitent monitoruje kierunki zmian w polityce zagranicznej Rosji, jednak nalezy
pamieta¢, iz jakiekolwiek pogorszenie stosunkéw moze powodowad trudnosci w zakresie realizacji inwestycji przez

podmioty zagraniczne.
10.8 Ryzyko stabo rozwinietego ustawodawstwa i systemu prawnego Rosji

Rosja jest nadal na etapie rozwoju i dostosowywania systemu prawnego wymaganego do funkcjonowania gospodarki
rynkowej. Ustawodawstwo rosyjskie szybko ewoluuje, co powoduje trudnosci w interpretacji przepiséw, rodzi
niejasnosci, a niezgodnosci i brak spéjnosci w przepisach prowadza do nieprawidtowego ich stosowania. Wsréd
mozliwych zagrozen biezacego systemu prawnego sa:

+ niespdjnosci miedzy (i) federalnymi przepisami prawnymi, (ii) dekretami i przepisami wydanymi przez rzad rosyjski,
Federalne Ministerstwa i organy regulacyjne oraz (jii) regionalnymi i lokalnymi przepisami;

+ brak sgdowych i administracyjnych wytycznych dotyczacych interpretacji szybko zmieniajacego sie ustawodawstwa;

» ograniczona liczba urzednikéw posiadajacych umiejetnosci interpretowania nowych ustaw i przepiséw, zwlaszcza w
zakresie dziatalnosci przedsiebiorstw i prawa korporacyjnego;

« luki w strukturze regulacyjnej wynikajace z opéznien w ustawodawstwie lub braku prawodawstwa wykonawczego;

» wysoki stopier uznaniowosci ze strony organéw rzagdowych;

» nieodpowiednie warunki w zakresie procedur upadtosciowych i postepowania upadtosciowego.

Wszystkie te czynniki powoduja, ze podejmowanie decyzji sadowych w Federacji Rosyjskiej, jest trudne do przewidzenia,

a co za tym idzie brak jest skutecznego dochodzenia swoich praw na drodze sadowe;j.
10.9 Ryzyko niestabilnej sytuacji spotecznej w Rosji

Ostabienie warunkéw gospodarczych i zawirowania na rynku finansowym w Rosji moga skutkowaé wysokim
bezrobociem lub brakiem wypfaty wynagrodzen i swiadczen na czas, a takze odpowiednim przyrostem wynagrodzeh w
stosunku do wzrostu kosztéw utrzymania. Wystapienie tych czynnikéw moze doprowadzi¢ do niepokojéw spotecznych,
ktére z czasem moga przybiera¢ na sile, co moze mie¢ szerokie konsekwencje polityczne, spoteczne i gospodarcze, takie
jak zwiekszone wsparcie dla odnowienia systemu scentralizowanego, a co za tym idzie utrudnienie prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej przez zagraniczne podmioty.

10.10 Ryzyko czestych zmian i braku pelnego opracowania przepiséw podatkowych w Rosji
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Przepisy podatkowe, takie jak kod podatku Federacji Rosyjskiej ("rosyjski kod podatku"), charakteryzujg sie bardzo
krétkim okresem wprowadzania w stosunku do wprowadzania w zycie przepiséw podatkowych w gospodarkach
rozwinietych, co powoduje, ze przepisy te sg czesto niejasne lub niespéjne. Historycznie system poboru podatkéw byt
stosunkowo nieefektywny, na co wplyw miaty ciggte zmiany w przepisach oraz zmiany w ich interpretacji. Ponadto pobér
podatku w Rosji byt skomplikowany przez fakt, ze rézne organy czesto odmiennie interpretowaly ustawodawstwo
podatkowe. Chociaz jakosci prawodawstwa w zakresie podatkéw ulega poprawie wraz z wprowadzeniem pierwszej i
drugiej czesci rosyjskiego kodu podatku, istnieje mozliwo$¢ natozenia przez organy podatkéw arbitralnych lub
dodatkowych obciazen.

Z powodu czestych zmian, jakim podlegaja przepisy ustawowe i wykonawcze dotyczace podatkéw federalnych,
regionalnych i lokalnych, a niektére grupy rosyjskich kodéw podatku sg stosunkowo nowe, ich interpretacje sa czesto
niejasne lub nie istnieja. Dlatego tez podatnicy i urzednicy czesto interpretuja przepisy podatkowe inaczej. W niektérych
przypadkach organy podatkowe maja stosowa¢ nowe interpretacji przepiséw podatkowych z moca wsteczna.

Réznigce sie interpretacje przepiséw podatkowych wystepuja zaréwno pomiedzy urzedami i podatnikami, ale takze w
ramach ministerstw, urzedéw na poziomie federalnym, regionalnym i lokalnym, co prowadzi do tworzenia niepewnosci i
braku spéjnego egzekwowania podatkéw. Ponadto, w przypadku braku wigzacych przepiséw, orzeczenia sadoéw w
sprawie podatku lub innych powigzanych z ustawodawstwem podatkowym spraw s3 rézne, a nawet sprzeczne przy
wystapieniu tych samych lub podobnych okolicznosci. Podatnicy czesto musza dochodzi¢ swoich praw i obronienia
swojej pozycji wobec wladz podatkowych na drodze sadowej. Emitent, korzystajac z ustug doradczych podmiotéw

specjalizujacych sie w kwestiach podatkowych w Federacji Rosyjskiej ogranicza powyzsze ryzyko.
10.11  Ryzyko zmniejszenia zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw Emitenta

Kryzys gospodarczy, jak rowniez wzrost stopy bezrobocia w Polsce i w Rosji moga w negatywny sposéb wplyna¢ na
sytuacje finansowa i zdolnos¢ kredytowg potencjalnych nabywcdw nieruchomosci lokalowych. Dodatkowym czynnikiem
oddziatujacym w niekorzystny sposéb na che¢ i mozliwos¢ dokonania zakupu mieszkan jest spadek wartosci ztotego i
rubla w stosunku do walut, w ktérych udzielany jest kredyt hipoteczny. Wszystkie wyzej wskazane okolicznosci w istotnie

negatywny sposéb wplywaja na popyt na sprzedaz nieruchomosci lokalowych w Polsce i w Rosji.
10.12  Ryzyko zmian przepiséw prawnych lub ich interpretacji

Otoczenie prawne w Polsce jak i w Rosji zmienia sie bardzo dynamicznie. Dotyczy to w szczegdélnosci uregulowar i
interpretacji przepiséw podatkowych, regulacji dotyczacych dziatalnosci rynkéw finansowych oraz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Taka sytuacja ma miejsce od czasu przemian gospodarczych ostatniego stulecia. Brak
jednolitego, precyzyjnego prawa, czeste zmiany czy rozbieznos¢ interpretacji prowadza do szeregu niepewnosci. Fakt
przystapienia Polski do Unii Europejskiej i zwigzany z tym obowiazek implementowania do systemu prawnego przepiséw
unijnych dodatkowo spotegowat problemy przedsiebiorcéw zwigzane z wlasciwym stosowaniem prawa. Obecnie wiele
regulacji jest wdrazanych i trwaja okresy przejsciowe pozwalajgce na dostosowanie sie do nich. Nie mozna jednak
wykluczy¢ sytuacji, ze wobec zaistniatych, jak i mogacych nastapi¢ w przysziosci zmian w prawie, wystapia istotne
trudnosci w interpretacji oraz niepewnos$¢ co do skutkéw wielu dziatan i decyzji. Moze to, w konsekwencji mie¢
negatywny wplyw na osiggane przez Emitenta lub spétki wchodzace w sktad Grupy Emitenta prowadzace dziatalnosé na

terenie Federacji Rosyjskiej wyniki finansowe lub tez skale czy zakres prowadzonej dziatalnosci

10.13  Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw podatkowych
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Niestabilnos¢ i nieprzejrzysto$¢ polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami przepiséw i niespojnymi
interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy regulujgce zasady opodatkowania, wysoki stopien
sformalizowania regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowal niepewnos¢ w
zakresie ostatecznych efektéw podatkowych podejmowanych przez Emitenta decyzji inwestycyjnych. Dodatkowo
istnieje ryzyko zmian przepiséw podatkowych, ktére moga spowodowacd wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w

rezultacie wptynac¢ na obnizenie wartosci aktywow oraz pogorszenie wynikéw finansowych Emitenta.
10.14 Ryzyko wystapienia nieprzewidywanych zdarzen

W przypadku wystapienia nieprzewidywanych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub niszczace dziatania
sit przyrody, moze dojs¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze gospodarczej oraz na rynku finansowym, co w

konsekwencji moze negatywnie wptyna¢ na finansowa efektywnosc¢ przedsiewzied realizowanych przez Emitenta.
10.15 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Realizowanie projektéw deweloperskich charakteryzuje sie znacznym uzaleznieniem od warunkéw atmosferycznych -
niektére prace moga zosta¢ wykonane jedynie przy warunkach sprzyjajacych. Niesprzyjajace warunki moga doprowadzi¢
do niekorzystnych przesunie¢ w harmonogramie realizowanych projektéw, a w konsekwencji do wzrostu kosztéw i
obnizenia wynikéw finansowych Emitenta. Emitent w celu zminimalizowania ryzyka sporzadza doktadny harmonogram

prac budowlanych i operacyjnych przy realizacji kazdego z projektéw.
10.16  Ryzyko zmian kursu walutowego

Emitent posiada kredyt we frankach szwajcarskich (CHF). W przysztosci istnieje réwniez mozliwo$¢ zaciggania kredytéw w
walutach takich jak USD, RUB czy EUR. W zwigzku z duzg zmiennoscig kurséw walut obcych dziatalno$¢ Emitenta
obarczona jest ryzykiem walutowym. Emitent uwzglednia to ryzyko przy przygotowywaniu biznesplanéw realizowanych
projektéw. Emitent zamierza realizowac projekt inwestycyjny w Federacji Rosyjskiej za posrednictwem spétki OO0 Svetly
Dali (dalej: Svetly Dali) spotka bedzie osiggata zyski w walucie Federacji Rosyjskiej, ktére bedg transferowane do spotki
dominujgcej, a wiec ewentualne niekorzystne zmiany kursu walutowego rubla w stosunku do ztotego moga powodowa¢

zmniejszenie zysku osigganego w ztotych.

10.17 Ryzyko zwigzane z brakiem spetniania wymogoéw prawnych przewidzianych do rozpoczecia

inwestycji oraz ze stanem prawnym nieruchomosci

Realizacji projektéw inwestycyjnych towarzyszy koniecznos¢ uzyskania szeregu pozwolen i decyzji administracyjnych,
wydawanych przez organy administracyjne procedujace na podstawie kodeksu postepowania administracyjnego i ustaw
szczegblnych. W przeprowadzanych postepowaniach organy administracyjne maja obowiazek bra¢ pod uwage kwestie
planistyczne i interes spotecznosci lokalnych. Brak chocby czesci dokumentacji uniemozliwia rozpoczecie lub
kontynuowanie procesu inwestycyjnego. Stwierdzenie nieprawidlowosci po stronie Emitenta, badz w decyzjach
administracyjnych moze prowadzi¢ do opéznienia rozpoczecia realizacji procesu inwestycyjnego. Nalezy réwniez brac
pod uwage mozliwos¢ zaskarzenia decyzji administracyjnych, wznowienia postepowania lub stwierdzenia niewaznosci
decyzji, co moze doprowadzi¢ do opdznienia rozpoczecia procesu inwestycyjnego. Nie mozna ponadto wykluczy¢ ryzyka
wystapienia wad prawnych nieruchomosci, mogacych ujawni¢ sie przed lub w trakcie procesu inwestycyjnego. Emitent
niweluje wskazane ryzyko poprzez dokfadne badanie stanu prawnego kazdej nabywanej nieruchomosci przed jej

ostatecznym nabyciem.
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Wystapienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikéw moze mieé niekorzystny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowa lub perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy.

10.18 Ryzyko zwigzane z atrakcyjnoscia realizowanych projektéw deweloperskich, w szczegdlnosci z

wyborem wlasciwej lokalizacji

Kluczowym czynnikiem zapewniajacym powodzenie projektu inwestycyjnego jest jego atrakcyjnos¢ z punktu widzenia
przysztego klienta. Atrakcyjnos¢ zapewnia dobra lokalizacja, wysoki standard wykonczenia, wlasciwie zaprojektowane
whnetrza oraz konkurencyjna cena na rynku. Emitent wspotpracuje w tym zakresie z doswiadczonymi specjalistami dobrze
rozumiejacymi parametry inwestycji i uwarunkowania rynkéw. Kazda inwestycja poprzedzona jest analizami i badaniami
lokalnych rynkéw. Nie mozna wykluczy¢ jednakze sytuacji, iz atrakcyjno$¢ danej lokalizacji lub oferty zostanie przez
Emitenta oceniona w sposéb niezgodny z oczekiwaniami klientéw, co moze spowodowac¢ trudnosci w osiggnieciu
planowanych dochoddéw ze sprzedazy. Popyt na lokale mieszkaniowe nizszy niz planowany, moze spowodowac
koniecznos$¢ obnizenia cen mieszkan, co w istotny sposéb wptywa na rentownos¢ inwestycji.

Wystapienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikéw moze mieé niekorzystny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowa lub perspektywy rozwoju Emitenta i spétek z jego Grupy.
10.19 Ryzyko zwigzane z podmiotami wykonujacymi prace budowlane

Spétka realizuje projekty deweloperskie poprzez generalnego wykonawce robét budowlanych oraz innych
podwykonawcéw prac budowlanych specjalizujacych sie w szczegdlnosci w pracach wykonczeniowych. Emitent
nawigzuje wspétprace z wybranymi przez siebie podmiotami, posiadajacymi niezbedne kwalifikacje, doswiadczenie oraz
zaplecze maszynowe i urzadzeniowe. Nie mozna jednakze wykluczy¢ sytuacji, iz po stronie wykonawcy wystapia
komplikacje w odniesieniu do samej realizacji projektu, jakosci uzytych materiatéw jak i terminéw wykonania
poszczegdlnych prac.

Wystapienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikéw moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ catej Grupy

Kapitatowej Emitenta.
10.20 Ryzyko zwigzane z niesystematycznym generowaniem przychodéw Emitenta

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci deweloperskiej jest nieregularno$¢ generowania przychodéw. Wynika to
gtéwnie z mozliwosci pozyskania atrakcyjnych cenowo i inwestycyjnie gruntéw, ktére moga stanowi¢ punkt wyjscia dla
realizacji projektéw deweloperskich, a takze z dtugosci procesu komercjalizacji nowo wybudowanych doméw i mieszkan.
Trudnosci zwigzane z powyzszymi czynnikami moga spowodowad, iz Emitent nie bedzie w stanie wypracowac zysku w
danym okresie rozliczeniowym. Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez dywersyfikacje swiadczonych przez siebie
ustug: posrednictwo w sprzedazy mieszkan, wynajem lokali, ustugi zwigzane z projektowaniem wnetrz, a takze poprzez

dywersyfikacje projektéw inwestycyjnych pod katem lokalizacji.
10.21 Ryzyko niepozyskania dodatkowego kapitatu

Dziatalnos¢ Emitenta oraz jego spétek zaleznych charakteryzuje sie kapitatochtonnoscig oraz dtugim okresem realizacji
projektéw inwestycyjnych. Wymaga to oszacowania wysokosci zapotrzebowania na kapitat z duzym wyprzedzeniem
czasowym. Dlatego nie mozna wykluczy¢, iz szacunki Emitenta dotyczace wysokosci dodatkowego kapitatu, ktéry bedzie
konieczny do realizacji nowych projektéw, okaza sie niedokladne, a dotychczas zabezpieczone $rodki finansowe beda
niewystarczajagce. Nie ma réwniez pewnosci, czy Emitent pozyska $rodki w wystarczajacej wysokosci, po

satysfakcjonujacej cenie i w odpowiednim terminie. Koszt kapitatu jest istotnym czynnikiem determinujacym decyzje o
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uruchomieniu, kontynuowaniu lub zaprzestaniu prowadzenia danego projektu inwestycyjnego. W przypadku nie
pozyskania dodatkowych srodkdw istnieje ryzyko, iz rozpoczete projekty, wobec braku mozliwosci ich dofinansowania, a
tym samym koniecznosci odlozenia ich realizacji w czasie, moga nie przynies¢ zaktadanych zyskéw lub w skrajnym
przypadku zakonczy¢ sie niepowodzeniem. W celu ograniczenia opisanego ryzyka Emitent zamierza w optymalny sposéb
korzysta¢ z dostepnych zZrédet finansowania poprzez dostosowywanie akceptowalnego poziom ryzyka do aktualnej
sytuacji rynkowej. Emitent moze finansowac inwestycje ze srodkdéw wlasnych oraz z pomoca finansowania zewnetrznego
w postaci kredytéw. Obecny standing finansowy Emitenta pozwala na realizacje przyjetych planéw inwestycyjnych z

wykorzystaniem wyzej wymienionych sposobéw finansowania.
10.22 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw realizacji projektu

Realizowanie projektéw deweloperskich zgodnie z zaplanowanymi wczesniej kosztami zapewnia rentownos¢ danej
inwestycji. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, iz w wyniku nieprzewidzianych komplikacji jak np. koniecznos¢ zawarcia
umowy z innym generalnym wykonawcg, ktérego ceny beda wyzsze, koszty realizacji projektu wzrosna. Innymi
czynnikami moggcymi spowodowac podwyzszenie kosztéw realizowanych projektéw sa: wzrost optat administracyjnych,
wzrost cen materiatow budowlanych, konieczno$¢ dokonania poprawek w juz zrealizowanej czesci projektu. Emitent
musi sie liczy¢ z niniejszym ryzykiem w szczegdlnosci w okresie od dokonania zakupu dziatki inwestycyjnej do dnia
podpisania umowy o wykonanie prac budowlanych.

Wystapienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikéw moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ catej Grupy

Kapitatowej Emitenta.
10.23  Ryzyko zwigzane z harmonogramem realizacji projektéw deweloperskich

Inwestycje Emitenta to projekty dtugoterminowe, realizowane w przeciaggu kilkunastu miesiecy, a nawet 2-3 lat. W
wyniku szeregu zdarzen niezaleznych od Emitenta poczatkowo sporzadzony harmonogram moze ulec zmianie, a terminy
ulec istotnemu przesunieciu w czasie. Do czynnikéw mogacych wywolac niekorzystne zmiany harmonogramu nalezy
zaliczy¢: komplikacje zwigzane z uzyskaniem wszelkim pozwolen i innych decyzji administracyjnych niezbednych do
rozpoczecia budowy, opéznienia w pracach generalnych wykonawcéw, komplikacje w uzyskaniu kredytéw od instytucji
finansowych, problemy dotyczace gruntéw (np. znaleziska archeologiczne, instalacje wodne, kanalizacyjne).

Wystapienie ktéregokolwiek z wymienionych czynnikéw moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ catej Grupy

Kapitatowej Emitenta i jego perspektywy rozwoju.
10.24 Ryzyko zwigzane z cenami materiatéw i ustug budowlanych w Polsce i Federacji Rosyjskiej

Podstawowymi kosztami zwigzanymi z realizacjg inwestycji s koszty materiatéw i ustug budowlanych, ktére uzaleznione
s3 w znacznej mierze od sytuacji na rynku miedzynarodowym i lokalnym. Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez
zawieranie umoéw na realizacje inwestycji z gléwnym wykonawca, zabezpieczajagcych w znacznym stopniu interes
Emitenta przed konsekwencjami zaistnienia wyzej wskazanych niekorzystnych czynnikéw. Nalezy pamieta¢, iz w okresie
od dnia zakupu dziatki do dnia podpisania umowy z generalnym wykonawca Emitent ponosi w petni ryzyko powstania
nieprzewidywanych dodatkowych kosztéw, co w konsekwencji moze mie¢ istotny niekorzystny wplyw na dziatalnos¢,

sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

10.25 Ryzyko zwigzane z uzyskaniem pozwolenia budowlanego z innymi niz zaktadano parametrami

zabudowy
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Jednym z kluczowych czynnikéw, od ktérych uzaleznione jest powodzenia inwestycji sa parametry zabudowy. Niektére
dziatki nabywane s wraz z wydang juz decyzja administracyjng. W stosunku do pozostatych gruntéw, wraz z ich
nabyciem powstaje koniecznos¢ poczynienia przez Emitenta niezbednych krokéw w celu uzyskania odpowiedniej decyzji
administracyjnej ustanawiajacej parametry zabudowy. W chwili nabywania gruntu Emitent nie ma jednakze pewnosci co

do wielkosci jakie zostang okreslone w decyzji organu administracyjnego.
10.26 Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec emitenta z tytulu budowy i sprzedazy lokali

Dziatalnos¢ deweloperska Emitenta polega na kompleksowej realizacji budynkéw mieszkalnych oraz ich pézniejszej
sprzedazy. W poczatkowej fazie realizacji inwestycji Emitent zawiera umowe z generalnym wykonawca, a nastepnie z
wykonawcami prac wykoniczeniowych. Oba podmioty odpowiedzialne sa w sposéb solidarny za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie umowy. Nalezy podkresli¢ jednakze, iz to witasnie Emitent odpowiedzialny jest wzgledem
klientéw. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, iz klienci Emitenta w przysztosci wystgpia z roszczeniami z tytutu ukrytych wad
budynku powstatych na etapie robét budowlanych i wykonczeniowych. Emitent ponosi odpowiedzialnos¢ wobec
nabywcéw lokali z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntéw, na ktérych wybudowany jest
budynek, a takze wady poszczegdlnych mieszkan. Spétka niweluje niniejsze ryzyko poprzez nawiazywanie wspotpracy z

wysoko wykwalifikowanymi podmiotami wykonujgcymi prace budowlane.
10.27 Ryzyko zwigzane z zawieraniem przez spoétke transakcji z podmiotami powigzanymi

Emitent w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci zawierat transakcje z podmiotami powigzanymi. Umowy z tymi
podmiotami winny by¢ zawierane na zasadach rynkowych i pod takim tez katem sa kontrolowane przez organy
skarbowe. W przypadku stwierdzenia réznicy pomiedzy wartoscia rynkowa a wartoscia zawartej umowy z podmiotem
powiazanym, ktérej Emitent nie bytby w stanie uzasadni¢, Emitent i podmioty powigzane narazone s3 na przeszacowanie
poziomu deklarowanych przychodéw i kosztéw podatkowych, a w konsekwencji na natozenie kar administracyjnych
przez organy skarbowe.

Wystapienie wskazanych czynnikéw moze w istotnie negatywny sposdb wplyna¢ na sytuacje i wyniki finansowe
Emitenta, a takze perspektywy rozwoju Grupy Kapitatowej Emitenta. Emitent niweluje niniejsze ryzyko ograniczajac

koniecznos$¢ zawierania ww. transakgji lub w przypadku dojscia ich do skutku, kieruje sie zasadami rynkowymi.
10.28 Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych postanowiern umownych

Zgodnie z prawem polskim wszelkie postanowienia uméw nie uzgodnione indywidualnie z konsumentem nie wigzg go,
jezeli ksztattuja jego prawa i obowigzki w sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco naruszajgc jego interesy.
Klauzule abuzywne z mocy prawa nie obowiazujg konsumentéw. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
prowadzi Rejestr Niedozwolonych Klauzul Umownych wpisywanych na podstawie Orzeczeri Sagdu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw lub Sadu Apelacyjnego w Warszawie, w przypadku odwotania od jego decyzji. W konsekwencji, sytuacja
Emitenta moze ulec ostabieniu w przypadku, gdy zapisy umowy zostang uznane przez wiasciwy organ za niedozwolone
postanowienia umowne. Dotychczasowa linia orzecznictwa w przewazajacej czesci chroni interesy konsumentéw, co
oznacza ze jest niekorzystna z punktu widzenia przedsiebiorcéw. Nie nalezy wyklucza¢ ponadto sytuacji, iz orzecznictwo
saddéw Federacji Rosyjskiej w przeciggu najblizszych lat rozwinie sie w podobnym kierunku.

Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez systematyczne monitorowanie tresci niedozwolonych postanowien
umownych zawartych w Rejestrze Niedozwolonych Klauzul Umownych i dostosowywanie tresci uméw do aktualnej linii

orzecznictwa sadow polskich i rosyjskich.

10.29 Ryzyko zwigzane z umowami przedwstepnymi i warunkowymi umowami zakupu gruntéw
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Emitent realizuje inwestycje budowlane na nabywanych przez siebie nieruchomosciach. Planowanie przyszlych
inwestycji wigze sie z zawieraniem przedwstepnych umoéw sprzedazy lub warunkowych uméw zobowigzujacych do
sprzedazy, na mocy ktérych Emitent ma naby¢ nieruchomos¢ pod inwestycje budowlane. Czestym warunkiem
zamieszczanym w takich umowach jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy lub niewykonanie przez Agencje
Nieruchomosci Rolnych lub inne podmioty prawa pierwokupu w ustawowym terminie. W przypadku nieziszczenia sie
warunku zawieszajacego, nie dochodzi do finalizacji transakcji (tzn. do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy w
wykonaniu umowy przedwstepnej lub umowy przenoszacej wtasno$¢ nieruchomosci na Emitenta w wykonaniu
wczesniejszej warunkowej umowy sprzedazy). Zaistnienie takiej sytuacji uniemozliwi lub znacznie odroczy w czasie
proces inwestycyjny, gdyz Emitent musi w takim przypadku poszukiwa¢ innej nieruchomosci o korzystnej lokalizacji.
Réwniez w przypadku ziszczenia sie warunkéw zawieszajacych, badZz nawet w przypadku zawarcia umowy
przedwstepnej bezwarunkowej, Emitent nie ma pewnosci, czy nabedzie wlasnos¢ nieruchomosci. Sprzedajacy moga
bowiem, z przyczyn od Emitenta niezaleznych, odmoéwi¢ zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy lub umowy
przenoszacej wlasnos¢, a w takim przypadku Emitent bedzie zmuszony dochodzi¢ zawarcia stosownej umowy na drodze
sadowej, c0 moze znaczaco opdzni¢ rozpoczecie procesu budowlanego na danej nieruchomosci. Emitent w celu
zminimalizowania tego ryzyka bada sytuacje prawng kazdej z nieruchomosci, ktérej zakupem jest zainteresowany we
wspotpracy z renomowanymi kancelariami prawnymi, a do obstugi transakcji kupna korzysta z ustug renomowanych

kancelarii notarialnych.
10.30 Ryzyko wad prawnych nieruchomosci i ryzyko wywtaszczeniowe

Pomimo dokonywania doktadnego sprawdzenia stanu prawnego terendw inwestycyjnych przed ich zakupem, nalezy
wzig¢ pod uwage mozliwos¢ wystapienia wad prawnych nieruchomosci. Wadliwy tytut prawny nieruchomosci,
roszczenia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadowych wzgledem nieruchomosci, wadliwa podstawa nabycia itp.

mogg w znaczacy sposob utrudnid realizacje zaplanowanej inwestycji lub nawet uniemozliwié jej przeprowadzenie.
10.31 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu ochrony srodowiska

Podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajduja sie substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, zgodnie z
polskim prawem moga zosta¢ zobowigzane do szeregu czynnosci takich jak: czyszczenie gruntéw, zaptata kar z tytutu ich
zanieczyszczenia. Z uwagi na specyfike dziatalnosci deweloperskiej oraz planowany dalszy rozwéj spotki, a co za tym idzie
koniecznos$¢ pozyskiwania nowych terenéw inwestycyjnych, nalezy bra¢ pod uwage mozliwos¢ wystgpienia w przysztosci
nieprzewidzianych kosztéw naprawy szkéd, natozenia na Emitenta kar pienieznych w zwigzku z zanieczyszczeniami
Srodowiska naturalnego na uzytkowanych przez Emitenta nieruchomosciach.

W kontekscie odpowiedzialnosci Emitenta z tytutu ochrony $rodowiska Emitent winien mie¢ ponadto na uwadze
wdrozong w Polsce koncepcje ,Natura 2000, bedaca systemem obszaréw chronionych, ktérej celem jest ochrona
przyrody starego kontynentu Unii Europejskiej. Podstawg prawng ochrony europejskiej flory, fauny i siedlisk sa dwie
dyrektywy unijne zawierajace zakazy i nakazy zwigzane z ochrong srodowiska na kontynencie europejskim. Emitent nie
moze wykluczy¢ sytuacji, iz w przypadku pojawienia sie na terach inwestycyjnych gatunkéw zwierzat chronionych
dyrektywami, osoby trzecie zgloszg protesty lub przedtozg wnioski do odpowiednich organéw mogace utrudni¢ lub
opoznic realizacje inwestycji. Zdarzenia te moga mie¢ negatywny wplyw na wyniki i sytuacje finansowa oraz perspektywy

dalszego rozwoju.

10.32 Ryzyko zwigzane z otoczeniem inwestycyjnym i brakiem infrastruktury
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Przeprowadzanie projektéw deweloperskich wymaga uwzglednienia przez Emitenta wymogoéw prawnych, praktycznych
i organizacyjnych. Podczas realizacji inwestycji po stronie Emitenta moga wystapi¢ trudnosci w uzyskaniu zezwoleh na
dysponowanie nieruchomosciami koniecznymi do przeprowadzenia sieci infrastruktury i uzyskania dostepu do mediéw.
Moze to spowodowac utrudnienia w toku prowadzenia postepowan administracyjnych i realizacji inwestycji, a co za tym
idzie obnizenia rentownosci projektu, jego wstrzymania. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na
etapie przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonym gruncie i w okreslonym projekcie.
Niemniej jednak, nalezy mie¢ na uwadze, iz zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje infrastrukturalne mogg
wigzac sie z koniecznoscia poniesienia dodatkowych nakladéw na ich realizacje, a w efekcie koricowym opéznié realizacje

catego projektu deweloperskiego
10.33  Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Dziatalnos¢ Emitenta skupiona jest wokét dzialalnosci inwestycyjnej, sprzedazy, odkupie i wynajmie mieszkan. W
przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientéw lub braku wptywu naleznosci w wymaganej wysokosci, u
Emitenta moga pojawi¢ sie trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej, co w konsekwencji spowodowac moze wzrost
kosztéw oferowanych przez Emitenta ustug oraz trudnosci w zdolnosci wywiazywania sie przez Emitenta ze zobowigzan.
Trudnosci w pozyskiwaniu kolejnych gruntéw dla realizacji projektéw deweloperskich — od czego w znacznym stopniu
uzalezniona jest dzialalno$¢ deweloperska - moga ponadto spowodowaé trudnosci w wypracowaniu zysku w danym
okresie rozliczeniowym. Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez dokonywanie analiz danych finansowych za dtuzszy

okres dziatalnosci.

10.34 Ryzyko zwigzane z wykorzystywaniem technologii i wzrostem jakosci ustug oferowanych przez

konkurencje

Ze wzgledu na ciaggty wzrost cen energii, materiatéw budowlanych i robocizny na rynku budowlanym w Polsce, zachodzi
konieczno$¢ wprowadzania nowych energooszczednych technologii oraz zmian strukturalnych. Zmiany te podazajg w
kierunku zmniejszenia energochtonnodci, pracochlonnosci, transportochtonnosci, masy konstrukcji nosnych,
zmniejszenia wykorzystywania miejscowych materiatéw i ograniczenia wykorzystywania ciezkich maszyn budowlanych.
Emitent skupia swoja dziatalnos$¢ strategiczng wokoét wzmacniania swojej pozycji rynkowej i powiekszania przewagi
konkurencyjnej poprzez wysokg jakos¢ oferowanych ustug, elastycznosé oferty, nowoczesnosé stosowanych technologii,
a takze oferowanie Klientom kompleksowych rozwigzan. Istnieje ryzyko, ze Emitent nie bedzie w stanie utrzymac jakosci
oferowanych ustug na odpowiednio wysokim poziomie, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wplyw na wyniki

finansowe i dalszy rozwdéj Emitenta.
10.35 Ryzyko zwigzane z brakiem dywersyfikacji regionalnej w dziatalnosci Emitenta

Aktualna i przyszla dziatalno$¢ emitenta koncentruje sie w Warszawie, Poznaniu i Moskwie oraz ich okolicach, a w
przysztosci réwniez w innych lokalizacjach. Emitent uzalezniony jest zatem w znacznym stopniu od sytuacji na
warszawskim, poznanskim i moskiewskim rynku nieruchomosci. Wszelkie niekorzystne zdarzenia na tych rynkach moga

miec istotny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, a co za tym idzie wyniki finansowe Emitenta
10.36 Ryzyko zwigzane z postepowaniami spornymi

Emitent z uwagi na charakter prowadzonej przez siebie dziatalnosci, narazony jest na spory zwigzane z realizowanymi
projektami, w tym na uczestnictwo w procesach sadowych. Jezeli ich wynik okaze sie by¢ negatywny dla Emitenta,

sytuacja ta moze niekorzystnie wptyna¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz wizerunek Emitenta. Emitent
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niweluje niniejsze ryzyko poprzez wspétprace z organami administracji parnistwowej oraz z doswiadczonymi i
renomowanymi kancelariami prawnymi, ktére w profesjonalny i w kompleksowym zakresie zabezpieczajg Emitenta przed

mozliwoscia wystapienia tego typu ryzyka.

10.37 Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kadry menedzerskiej oraz utraty wysoko kwalifikowanych

specjalistow

Dziatalnos¢ Platinum Properties Group S.A. jest w duzej mierze zalezna od wiedzy, umiejetnosci i doswiadczenia kadry
zarzadzajacej. Cztonkowie Zarzadu, jak i kluczowi pracownicy zatrudnieni przez Emitenta s osobami o bogatym,
wieloletnim doswiadczeniu w branzy deweloperskiej. Ich zaangazowanie w dziatalno$¢ Emitenta jest jednym z czynnikéw
stanowigcych o dotychczasowych sukcesach Spotki. Utrata kadry menadzerskiej lub kluczowych pracownikéw Emitenta
mogtaby niekorzystnie wptyna¢ na prowadzong przez Spoétke dziatalnos¢ i osiggane wyniki finansowe. W celu
zminimalizowania zagrozenia utraty kluczowych pracownikéw Emitent stosuje odpowiednie mechanizmy motywujace.
Rozwazajac nabycie Akcji Spétki inwestor powinien zdawa¢ sobie sprawe z powyzszego ryzyka i mie¢ na uwadze, ze
sytuacja finansowa Emitenta jest w duzej mierze zdeterminowana doswiadczeniem i wiedzg kadry menadzerskiej i

wykwalifikowanych pracownikéw.
10.38 Ryzyko btednej wyceny nieruchomosci

Przy wycenie nieruchomosci brane s pod uwage w szczegdélnosci nastepujace czynniki: lokalizacja, standard wykonania
oraz funkcjonalnos¢. Wystgpienie ewentualnych nieprawidtowosci moze spowodowaé nabycie nieruchomosci po cenie
zawyzonej badz sprzedazy po cenie nizszej od jej wartosci rynkowej. Emitent zleca wykonanie operatéw szacunkowych
wyspecjalizowanym podmiotom w celu zminimalizowania wystgpienia omawianego ryzyka. Nalezy bra¢ pod uwage
rowniez fakt, iz wycena dokonywana jest na okreslony dzierh i nie ma gwarancji, ze przy zmieniajacej sie koniunkturze i

otoczeniu rynkowym, bedzie oddawac rzeczywista warto$¢ rynkowa nieruchomosci na inny dzien.
10.39  Ryzyko wzrostu kosztéw operacyjnych

Grupa Emitenta moze by¢ narazona na ryzyko wzrostu kosztéw operacyjnych takich jak: podatki, inne opfaty
publicznoprawne, ceny materiatéw budowlanych, ktérych wysokos¢ nie jest uzalezniona od dziatari Emitenta.
Ewentualny wzrost kosztéw operacyjnych moze negatywnie wplyng¢ na poziom rentownosci realizowanych przez

Emitenta projektow inwestycyjnych, jego wyniki finansowe oraz pespektywy rozwoju Grupy.
10.40 Ryzyko zwigzane z wykorzystaniem znaku towarowego Emitenta

Wedlug wiedzy Emitenta zaréwno w Europie jak i w Ameryce Pdétnocnej istnieja podmioty, wykorzystujace przy
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nazwe podobna lub identyczng jak nazwa wykorzystywana przez Emitenta. W
zwiagzku z tym istnieje zagrozenie uzyskania przez podmiot inny niz Emitent praw ochronnych do znaku towarowego
wykorzystywanego przez Emitenta, a co za tym idzie istnieje zagrozenie zaistnienia nieporozumienri lub naduzy¢, co do
tozsamosci Emitenta. Na dzieri sporzadzenia niniejszego dokumentu rejestracyjnego w Krajowym Rejestrze Sgdowym nie
zostat zarejestrowany jakikolwiek inny podmiot o firmie podobnej do firmy Emitenta. Ponadto Emitent ztozyt réwniez
whniosek o rejestracje znaku towarowego wykorzystywanego przez Emitenta w Urzedzie Patentowym Rzeczypospolitej

Polskiej.

10.41 Ryzyko naglych zmian cen mieszkan oraz cen najmu
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Podstawowym Zrédtem przychodu Emitenta jest sprzedaz i najem mieszkan. Ze wzgledu na dtugi okres realizacji
inwestycji koniecznym jest poczynienie zatozen, co do cen sprzedazy mieszkan na wczesnym etapie inwestycji, nierzadko
z kilkuletnim wyprzedzeniem. W zwigzku z powyzszym nie sposéb wykluczy¢ ryzyka, iz w czasie realizacji inwestycji
nastapiag znaczne spadki cen i najmu mieszkan, co w negatywny sposéb wptynie na warto$¢ przewidywanego zysku z
danej inwestycji. Spadek cen mieszkan uzalezniony jest od szeregu niezaleznych od Emitenta czynnikéw, takich jak:
liczba oddanych do uzytku przez innych deweloperéw mieszkan do sprzedazy, dostepnos¢ kredytéw hipotecznych,
ogolna sytuacja gospodarcza rejonu.

Spadek cen sprzedazy i wynajmu mieszkann moze w istotny negatywny sposob wplyna¢ na wyniki finansowe i

perspektywy rozwoju Grupy Kapitatowej Emitenta.
10.42 Ryzyko zwigzane z kosztem obstugi finansowania zewnetrznego

Inwestycje realizowane przez Emitenta sg inwestycjami czasochtonnymi, dla ktérych koniecznym jest dysponowanie
kapitatem o znacznej wysokosci. Emitent korzysta i bedzie korzystat z zewnetrznego finansowania dtuznego w postaci
kredytoéw ktérych oprocentowanie uzaleznione jest i bedzie od stopy referencyjnej WIBOR lub LIBOR dla odpowiedniej
waluty. W przypadku wzrostu poziomu stopy referencyjnej, sytuacji catkowicie niezaleznej od Spotki, Emitent narazony
jest na ryzyko wzrostu poziomu kosztéw obstugi zaciagganych kredytow.

Emitent monitoruje na biezaco koszty obstugi zadtuzenia. Jednak wystapienie powyzszej sytuacji moze w istotny

negatywny sposéb wplynad sytuacje i wyniki finansowe Emitenta, a takze perspektywy jego rozwoju.
10.43 Ryzyko zwigzane z nabywaniem gruntéw pod nowe projekty deweloperskie

Dalszy rozwdj dziatalnosci Emitenta jest w znacznym stopniu uzalezniony od mozliwosci pozyskania dziatek w
atrakcyjnych lokalizacjach. Czynniki, ktére warunkuja nabycie przez Emitenta dziatek o korzystnych parametrach sg w
duzej mierze uzaleznione od koniunktury gospodarczej w Polsce i w Rosji. Do niniejszych czynnikéw mozemy zaliczy¢.:
mozliwos¢ uzyskania wymaganych pozwole administracyjnych, istnienie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zdolnos¢ sfinansowania zakupu dziatek, mozliwo$¢ operacyjnego rozpoczecia inwestycji, pespektywy
uzyskania finansowania zewnetrznego.

Emitent nie jest w stanie przewidzieé, czy bedzie miat mozliwosé zakupienia odpowiedniej liczby atrakcyjnych

nieruchomosci pod inwestycje, a negocjacje dotyczace ich zakupu zakorncza sie sukcesem.

11. Prognoza wynikéw finansowych

Do dnia publikacji niniejszego raportu, Emitent nie publikowat jednostkowych prognoz finansowych.

12. Oswiadczenie Zarzadu Platinum Properties Group S.A.

Zarzad Platinum Properties Group S.A. oswiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne sprawozdanie finansowe za
| p6t. 2012 rok i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci oraz ze
odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowa Spétki oraz jej wynik finansowy
oraz ze roczne potroczne sprawozdanie z dziatalnosci Platinum Properties Group S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i

osiagniec oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Platinum Properties Group S.A. przekazuje Zarzad w skladzie:

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja
28 wrzesnia 2012 | Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu
28 wrzesnia 2012 | Gustaw Groth Wiceprezes Zarzadu
28 wrzesnia 2012 | Marcin L. Wrébel Czlonek Zarzadu
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