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1. Informacje ogdlne

1.1 Podstawowe informacje

Pelna nazwa Platinum Properties Group S.A.
Siedziba Al. Niepodlegtosci 58; 02-626 Warszawa
Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno

Podstawowa dziatalnos¢
i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek (PKD 68.10.2)

Kapitat zakltadowy na dziehn 30.09.2012 r. wynosit 61.903.437,80 PLN
i dzielit sie na:
1/ 200.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
0,10 PLN kazda;

Kapitat zakladowy* 2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10
PLN kazda;
3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,10
PLN kazda;
4/ 417.084.378 akcji zwyklych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej

0,10 PLN kazda.
Czas trwania Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Krajowego Rejestru

Sad Rejestrow
2 ) y Sadowego - numer KRS 0000315354

1.2 Sktad osobowy organéw Emitenta

Na dzieri 30 wrzeénia 2012 roku w sktad organéw wchodzity nastepujace osoby:

a/ Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu
Gustaw Groth Wiceprezes Zarzadu
Marcin L. Wrébel Cztonek Zarzadu

Sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie w okresie Ill kwartatu 2012 .
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b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Friedl Czlonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Czlonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski Czlonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie Ill kwartatu 2012 r.

1.3 Status spétki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W
okresie od 13 pazdziernika 2009 r. do 9 listopada 2009 r. notowane na rynku NewConnect byty prawa do akgji

zwyktych serii C Platinum Properties Group S.A. Obecnie w obrocie znajduja sie akcje serii A, B, Ci D.

W dniu 21 sierpnia 2012 r. zostat ztozony Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o umorzenie postepowania
administracyjnego dotyczacego zatwierdzenia dokumentu ofertowego i podsumowujacego, ktére zostaty
ztozone w dniu 18 kwietnia 2012 r. w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akcji serii E oraz
zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spétki. W dniu 9
pazdziernika 2012 r. Spétka otrzymata Decyzje Komisji Nadzoru Finansowego o umorzeniu postepowanie

administracyjnego dotyczacego zatwierdzenia dokumentu ofertowego i podsumowujacego

W dniu 21 sierpnia 2012 r. zostat ztozony Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zatwierdzenie Prospektu
Emisyjnego. Dokumentacja ta zostata opracowana w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji
akgji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E oraz
praw do akgji serii E Spotki. Akcje serii E zostang wyemitowane na podstawie uchwaty nr 5 NWZ Spoéfki z dnia
6 sierpnia 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze publicznej emisji akgji serii
E z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki w

zakresie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spofki.
W okresie od dnia 10 stycznia 2012 r. do 23 sierpnia 2012 r. notowane byty na rynku Catalyst obligacje serii A

Spotki. Wykup obligacji serii A nastapit 4 wrzesnia br. Natomiast w okresie od dnia 10 stycznia 2012 r. do 19
pazdziernika 2012 r. notowane byty na rynku Catalyst obligacje serii B Spétki. Wykup obligacji serii B nastapit
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31 pazdziernika br. Obecnie trwaja prace nad wprowadzeniem do obrotu na rynku Catalyst 6.000 obligacji

serii C, ktérych subskrypcja zostata zakoriczona 31 sierpnia 2012 r.

1.4 Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia skfad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzien publikacji

niniejszego raportu, tj. 14 listopada 2012 r.

Liczba akgji Udziat w kapitale zaktadowym Udziat w gtosach
Lp. Dane akcjonariusza
(w szt.) (w proc.) (w proc.)
. Righteight Holdings Limited 378.986.667 61,22 61,22
, W Investments Limited 197.350.234 31,88 31,88
. Pozostali 42.697.477 6,90 6,90
Razem 619.034.378 100 100

1.5 Struktura Grupy Kapitalowej

Emitent jest podmiotem dominujacym w grupie kapitatowej, dziatajacej w branzy nieruchomosci. Jego
nadrzednym celem jest realizacja projektdw o wyjatkowej wartosci, wyrézniajacych sie na tle inwestycji
prowadzonych na danym rynku.

W ostatnim czasie spétka poszerzyta profil dziatalnosci o nowe segmenty biznesowe. Obecnie, poza
nieruchomosciami o charakterze premium, PPG S.A. realizuje projekty na rynku nieruchomosci
ekonomicznych o podwyzszonym standardzie. Inwestycje biurowo-komercyjne uzupetniag przychody firmy o
state zrédto finansowania z tytutu dlugoterminowych uméw najmu, z mozliwosciag sprzedazy nieruchomosci
W momencie osiaggniecia przez nie najwiekszej wartosci. Ekspansja dotyczy takze zakresu lokalizacji
prowadzonych projektéw inwestycyjnych. Aktualnie inwestycje powstajg w Europie Srodkowo-Wschodniej.
Gtéwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne,
finansowanie oraz nadzér nad dziatalnoscig wszystkich firm nalezacych do Grupy. W zakresie jej kompetencji

pozostajq takze:

+ zarzadzanie catym cyklem kreowania wartosci nieruchomosci,
+ organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,
« zarzadzanie relacjami z klientami biznesowymi,

« marketing i PR.
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Na dzien publikacji niniejszego raportu, tj. 14 listopada 2012 r. w skfad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzg
nastepujace spotki:

NAZWA PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Szeroko rozumiana sprzedaz i wynajem nieruchomosci
znajdujacych sie w aktywach Grupy oraz posrednictwo w
tym zakresie dotyczace wybranych nieruchomosci nie
MySQUARE.PL SP.Z 0.0. nalezacych do Grupy. Spétka oferuje sprzedaz lub
N wynajem nieruchomosci, ktére przechodza staranny

b My SQUARE o I
el proces weryfikacji pod katem spetnienia tych samych

parametréw na jakie zwraca sie uwage w Grupie w
przypadku wiasnych inwestycji.

Projektowanie, wyposazanie oraz wykonczenie
apartamentéw; w tym zakresie spétka wspotpracuje z
bardzo starannie wyselekcjonowang grupa
miedzynarodowych firm dostarczajgcych elementy
PLATINUM ELEMENTS SP.Z O.0. wykonczeniowe oraz wyposazenie wnetrz (w wiekszosci
€/ Platinum ELEMENTS pochodzacych z Wtoch), skoncentrowanych na
dostarczaniu zamoznym klientom unikatowych,
niepowtarzalnych rozwigzan. Spétka wnosi istotna
warto$¢ dodang do oferty Grupy. Unikatowa na rynku
jakos¢ wykonczenia i stosowane materiaty czynig z danej
nieruchomosci bardzo atrakcyjny i pozadany produkt.

Spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w
PLATINUM PROJECT I SP.Z O.0. postaci budynku mieszkalnego przy ul. Naruszewicza w
Platinum PROJECT I prestizowej dzielnicy Mokotéw w Warszawie oraz
zarzadzanie zgromadzonymi aktywami
nieruchomosciowymi.

OOO SVETLY DALI Spotka celowa. Realizacja inwestycji osiedla
SVETLY AT 1 mieszkalnego o tacznej powierzchni okoto 420 tys. m
) 4 } A,
sb\ []: ’Iu &\D 3 \ PUM w poblizu Moskwy.

BRINANDO INVESTMENTS LTD. Spétka inwestycyjna. Optymalizacja podatkowa
BRINANDQ INVESTMENTS transakgji kapitatowych.

Realizacja inwestycji w aktywa w postaci apartamentow
INVESTPOLAND SP. Z O.0. w prestizowych lokalizacjach oraz zarzadzanie
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|N\/EST POLAND zgromadzonymi aktywami nieruchomosciowymi.

Spotka celowa, ktérej udziaty zostaty zakupione w celu
PLATINUM PROJECT Il SP.Z O.0. realizacji inwestycji w postaci budynku ustugowego o
funkgji biurowej wraz z ustugami towarzyszacymi na
dziatce w Poznaniu oraz zarzadzania zgromadzonymi

BIURO
WIEC aktywami nieruchomosciowymi.

Spétka, ktdrej udziaty zostaty zakupione w celu realizacji
PLATINUM PROJECT Ill SP.Z O.O. przysztych inwestycji Grupy Kapitatowej Emitenta.
Platinum PROJECT Il

2. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2012 r. wraz z danymi poréwnawczymi
2.1 Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 29 czerwca 2010 r. podjeto Uchwate nr 23 w sprawie wprowadzenia
stosowania w Spétce Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standarddéw

Sprawozdawczosci Finansowej poczawszy od 1 stycznia 2010 roku.

Na podstawie art. 55 ust. 5 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 2004 r. o rachunkowosci, PPG S.A. sporzadza
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.
Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci PPG S.A. zasady
rachunkowosci zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR”"), Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzadzenn Komisji Europejskiej (zwanymi dalej facznie ,zasadami rachunkowosci przyjetymi do

stosowania w Unii Europejskiej”).

Zarzad Platinum Properties Group S.A. potwierdza, ze prezentowane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe PPG S.A. w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny przedstawia sytuacje majgtkowa i finansowg Grupy

oraz jej wynik finansowy.
Przy wycenie aktywow i pasywéw oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sie przewidzie¢

przysztosci PPG S.A. oraz jej spétki zalezne beda kontynuowaty dziatalno$¢ w niezmniejszonym istotnie

zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.
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Sprawozdanie finansowe zostalo przedstawione w ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej),
w zwigzku z faktem, iz ztoty polski jest podstawowg waluta, w ktérej denominowane sa transakcje (waluta
funkcjonalna). Rokiem obrotowym w Grupie jest rok kalendarzowy.

Przyjete zasady i metody rachunkowosci sa takie same jak opisane w Skonsolidowanym Raporcie Rocznym za
2011 r., opublikowanym w dniu 31 maja 2012 r. W okresie objetym niniejszym raportem nie dokonano zmian

w zakresie polityki rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2012 r. do 30 wrzesnia 2012 r. Dane
poréwnawcze prezentowane sy weditug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. oraz 30 wrzesnia 2011 r. dla
danych ze sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2011 r. do 30 wrzesnia 2011 r. dla

danych ze sprawozdania z catkowitych dochodoéw.

2.2 Wybrane dane finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE 11l kwartat 2012 11l kwartat 2011
SKONSOLIDOWANE ULt ALl L i narastajaco narastajaco
(w tys. PLN) 01.07.2012 - 01.07.2011 - 01.01.2012 - 01.01.2011 -
ys. 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
I. Przychody netto 1622 228 3284 3896
1. Zysk (strata) ze sprzedazy 80 -852 -2829 -2 555
Il Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -589 -2457 11550 32232
IV. Zysk (strata) brutto 4306 -2991 16 552 43 671
V. Zysk (strata) netto 3548 -2824 12520 36781
VI. Amortyzacja -2 -1 -1 -57
WYBRANE DANE FINANSOWE
SINOLOHIRIoN/At ]S 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011
(w tys. PLN)

|. Kapitat wiasny 343823 352404 323195
Il. Naleznosci diugoterminowe 1836 2339 125
lll. Naleznosci kréotkoterminowe 15618 9445 11602
IV. Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 5951 5228 3823
V. Zobowigzania dtugoterminowe 136983 134016 112433
41 802 17 042 11514

VI. Zobowiazania krotkoterminowe

2.3 Komentarz Zarzadu na temat osiaggnietych wynikéw finansowych

Grupa Kapitatowa PPG S.A. w IIl kwartale 2012 roku wypracowata taczne przychody w wysokosci 7.065 tys.

pln. Osiggniecie takiego wyniku byto mozliwe dzieki dodatniej wycenie zobowigzan finansowych Grupy w
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zwiazku z korzystnie ksztattujacymi sie kursami wymiany walut, jak réwniez dzieki przychodom z ustug

Swiadczonych przez Emitenta podmiotom spoza Grupy Kapitatowej.

Wysokie przychody oraz utrzymanie kontroli nad kosztami miaty rowniez istotny wptyw na osiagniecie przez
Grupe zysku netto za lll kwartat na poziomie 3.548 tys. pln. Pozwolito to na zrealizowanie marzy zysku netto
na poziomie 50,22 proc. Z kolei umiejetne zarzadzanie ptynnoscia finansowa poszczegélinych spétek z Grupy
Kapitatowej Emitenta umozliwito utrzymanie wskaznika ptynnosci finansowej na bezpiecznym poziomie 1,82.
Na podkreslenie zastuguje rowniez fakt, iz Emitent w dalszym ciggu podnosi warto$¢ Grupy Kapitatowej, co

znajduje odzwierciedlenie we wzroscie kapitatéw witasnych o 6,38 proc. w stosunku do Ill kwartatu 2011.

Grupa w dalszym ciggu bedzie koncentrowata swoje dziatania na wypracowaniu najefektywniejszych
rozwigzan ekonomicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem optymalizacji kosztéw oraz zapewnienia

stabilnych przychodéw umozliwiajacych osiggniecie satysfakcjonujacych wskaznikédw rentownosci.

Grupa realizuje obecnie 3 inwestycje deweloperskie. Budowa Rezydencji Naruszewicza przebiega bez
zadnych zaktécen i jest realizowana zgodnie z harmonogramem. W dniu 17 sierpnia 2012 spétka zalezna od
Emitenta tj. Platinum Project | Sp. z o0.0. otrzymata decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla m. st. Warszawy, na mocy ktérej udzielono pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego przy ulicy
Naruszewicza. Kolejng inwestycja, jaka realizuje Emitent jest budowa biurowca klasy ,A” w Poznaniu. Emitent
otrzymat juz prawomocne warunki zabudowy dla tej inwestycji. Trzeciag inwestycja realizowang przez
Emitenta jest budowa osiedla Svetly Dali o zabudowie wielorodzinnej, w podmoskiewskiej gminie Lobnya.
Bedzie to najwieksza inwestycja Emitenta, ktéra planowana jest na najblizsze 7 do 8 lat. Emitent informuje, iz
jest w trakcie kolejnej fazy realizacji projektu, ktéry polega na adaptacji i uzupetnieniu planéw

architektonicznych do obecnych zmienionych warunkéw lokalnej zabudowy w regionie Lobnya

3. Komentarz zarzadu lub osoby zarzadzajqcej Emitentem na temat czynnikéw i zdarzen, ktoére

mialy wptyw na osiaggniete wyniki finansowe
3.1 Przedmiot dzialalnosci Emitenta

Platinum Properties Group S.A. jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatowej PPG S.A., zajmujace;j sie
inwestowaniem, obrotem i zarzadzaniem na rynku nieruchomosci. Dziatalno$¢ Spétki prowadzona jest przez
wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udziatow. Taki
model operacyjny stuzy optymalizacji aktywnosci biznesowej Grupy, w ktérej poszczegdlne podmioty
skoncentrowane s3 na osigganiu wyznaczonych im celdw, budujagc efekt synergii, wynikajacy z

komplementarnego charakteru ich dziatalnosci.

Strategia dtugofalowej budowy wartosci Platinum Properties Group S.A. zakfada realizacje wysoko

rentownych  projektéw inwestycyjnych w  segmencie  mieszkaniowym oraz  komercyjnym
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na rozwijajacych sie rynkach pozaeuropejskich oraz w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Przychody z
inwestycji uzyskiwane sg z tytutu dtugoterminowych umoéw najmu lub sprzedazy nieruchomosci w
momencie osiggniecia przez nie najwyzszych wartosci. Struktura finansowania inwestycji opiera sie na
wykorzystywaniu kredytéw pozyskanych od instytucji finansowych wspétpracujacych ze spoétka, w oparciu o
dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych serii akcji i obligacji. W duzej mierze
wykorzystywane sa rowniez srodki wiasne. Taki model finansowania pozwala Platinum Properties Group S.A.
osiggac wysoka rentownos¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot z zainwestowanego kapitatu.

Spoétka jako podmiot dominujacy, koncentruje sie na zarzadzaniu, administrowaniu, planowaniu
strategicznym, finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie jej dziatalnosci pozostaje
takze:

> zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

> organizowanie projektow i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

> zarzadzanie relacjami z klientami,
N

marketing i public relations.

3.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity w lll kwartale 2012 r.

W dniu 17 lipca 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat, ze w zwigzku z Decyzja
Nr 9/2012 Dyrektora Dziatu Rozwoju Rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w sprawie
zwolnienia Spétki z obowiagzku, o ktérym mowa w § 9 ust.2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
ztozyt wypowiedzenie umowy o pehienie funkcji Animatora akcji Spétki na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. (Gietda) zawartej z Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie (Animator).
Zgodnie z trescig ztozonego wypowiedzenia i umowy z Animatorem, z zachowaniem obowigzujacego
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia rozwigzanie przedmiotowej umowy nastapi z dniem 31

pazdziernika 2012 roku.

W dniu 6 sierpnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A poinformowat o odwofaniu podanych
uprzednio do publicznej wiadomosci prognoz skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na
lata 2011-2014. Jednoczes$nie Zarzad opublikowat zaudytowang prognoze skonsolidowanych wynikéw
finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015.

W dniu 6 sierpnia 2012 r. na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjeto miedzy innymi
uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze publicznej emisji akcji serii E z
wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki w zakresie
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki, w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym akcji serii A, B, C, D i E oraz praw do akgcji serii E i dematerializacji akcji serii E oraz praw do akgji

serii E.
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W dniu 20 sierpnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze spétka zalezna Platinum
Project | Sp. z 0.0. otrzymata decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy z
dnia 17 sierpnia 2012 roku na mocy ktérej udzielono pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego

przy ulicy Naruszewicza w Warszawie zwanego Rezydencja Naruszewicza.

W dniu 20 sierpnia Zarzad Spétki Platinum Properties Group S.A. poinformowat o wyznaczeniu przez Zarzad
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. ostatniego dnia notowania w alternatywnym systemie
obrotu na Catalyst 2.000 obligacji na okaziciela serii A. Ostatni dzier notowania obligacji serii A miat miejsce
23 sierpnia 2012r.

W dniu 21 sierpnia 2012 r. zostat ztozony Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o umorzenie postepowania
administracyjnego dotyczacego zatwierdzenia dokumentu ofertowego i podsumowujacego, ktére zostaty
ztozone w dniu 18 kwietnia 2012 r. w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akcji serii E oraz
zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spétki. W dniu 9
pazdziernika 2012 r. Spétka otrzymata Decyzje Komisji Nadzoru Finansowego o umorzeniu postepowanie

administracyjnego dotyczacego zatwierdzenia dokumentu ofertowego i podsumowujacego

W dniu 21 sierpnia 2012 r. zostat ztozony Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zatwierdzenie Prospektu
Emisyjnego. Dokumentacja ta zostata opracowana w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji
akgji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E oraz
praw do akgji serii E Spotki. Akcje serii E zostang wyemitowane na podstawie uchwaty nr 5 NWZ Spoéiki z dnia
6 sierpnia 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze publicznej emisji akcji serii
E z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki w

zakresie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spofki.

W dniu 3 wrzesnia 2012 roku na mocy Uchwaly Zarzadu nr 1/09/2012 nastapita emisja i przydziat
jednorocznych obligacji na okaziciela serii C w ilosci 6.000 (szes¢ tysiecy) sztuk o wartosci nominalnej 1.000
(tysigc) ztotych kazda. Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje, ani obligacjami z prawem
pierwszenstwa. Byly oferowane w trybie oferty prywatnej. Nowo wyemitowane obligacje to zabezpieczone
obligacje na okaziciela oprocentowane wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 12% w skali roku.
Okresy odsetkowe wynoszg 6 miesiecy — pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna sie 3 wrzesnia 2012
(wiacznie) i konczy 3 marca 2013 r. (wkgcznie), drugi okres odsetkowy rozpoczyna sie 4 marca 2013 (wigcznie)

i konczy 1 wrzesnia 2013 r. (wigcznie). Termin wykupu obligacji - 2 wrzesnia 2013 r.
W dniu 20 wrzesnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. w nawigzaniu do raportu biezacego nr

47/2011 z dnia 16 grudnia 2011 r. poinformowat o powzieciu istotnej informacji dotyczacej zwolnienia przez

Akcjonariusza Spétki - W Investments Limited zastawdw rejestrowych bedacych zabezpieczeniem obligacji
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serii A Emitenta na 5.870.021 akcjach Emitenta oraz 1.103.231 akcjach Tele - Polska Holding S.A. z siedzibg w
Warszawie. Zwolnienie przedmiotowych zastawdw rejestrowych nastapito poprzez wykreslenie w dniu
14.09.2012 r. zastawOw na ww. akcjach przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XI Wydziat
Gospodarczy Rejestru Zastawdw do rejestru zastawdw. Przedmiotowe zastawy rejestrowe zostaty wykreslone

z uwagi na wykupienie obligacji serii A w dniu 4 wrzesnia br.

W dniu 26 wrzesnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o powzieciu istotnej
informacji dotyczacej realizacji pkt. 9.2. Warunkéw Emisji Obligacji serii C, tj. otrzymania zawiadomienia o
wpisie hipoteki facznej na nieruchomosciach stanowiacych wiasnos¢ W ESTATE Sp. z o0.0. nr KW
WA2M/00435041/8 oraz nr KW WA2M/00435043/2 w celu zabezpieczenia programu emisji obligacji serii C
Spoétki. Hipoteka taczna zostata ustanowiona w dniu 14 wrzesnia 2012 roku na mocy postanowienia
wydanego przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VII Wydziat Ksigg Wieczystych. Wartos¢ wpisanej
hipoteki wynosi 4.000.000 (stownie: cztery miliony) ztotych.

W dniu 28 wrzesnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o powzieciu istotnej
informacji dotyczacej realizacji pkt. 9.3. Warunkédw Emisji Obligacji serii C tj. ustanowienia przez
Akcjonariusza Spétki - W Investments Limited zastawdw rejestrowych w celu zabezpieczenia obligacji serii C
na 4.477.612 szt. akcjach Tele - Polska Holding S.A. z siedziba w Warszawie. Ustanowienie przedmiotowych
zastawéw rejestrowych na akcjach nastapito 21 wrzeénia 2012 roku, poprzez wpisanie zastawu na ww.
akcjach przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XI Wydziat Gospodarczy Rejestru Zastawdw do

rejestru zastawow.

3.3 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity po dniu bilansowym

W 11 pazdziernika 2012 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. wyznaczyt 19
pazdziernika 2012 r. jako dzien ostatniego notowania w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 3.110
szt. obligacji na okaziciela serii B Spétki Platinum Properties Group S.A. o wartos$ci nominalnej 1.000 zt kazda.

Wykup obligacji serii B nastapit 31 pazdiernika 2012 r.

3.4 Opis czynnikéw majacych wplyw na osiagniete wyniki finansowe

Koniunktura gospodarcza w Polsce’

Zgodnie z szacunkami zamieszczonymi w Kwartalnym Raporcie Oceniajagcym Stan Koniunktury Gospodarczej
w Polsce (lll kwartat 2012 r.) oraz Prognozy na lata 2012-2013 opublikowanym przez Instytut Badan nad
Gospodarka Rynkowa (IBnGR) w dniu 29 pazdziernika 2012 roku, w lll kwartale 2012 roku tempo wzrostu
gospodarczego w Polsce osiggneto poziom najnizszy od trzech lat. Wzrost PKB w poréwnaniu z

analogicznym okresem w roku 2011 wynidst 1,9 proc.

! Na podst.: Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa - Siedemdziesiaty Sz6sty Kwartalny Raport Oceniajacy Stan Koniunktury
Gospodarczej w Polsce (lll kwartat 2012 r.) oraz prognozy na lata 2012 - 2013.
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Zgodnie z powyzej powotanym raportem IBnGR gtéwnym czynnikiem wzrostu gospodarczego
w Il kwartale 2012 r. byt popyt krajowy, ktérego tempo wzrostu w ostatnim kwartale oszacowano na
poziomie 0,5 proc. Tempo wzrostu naktadéw brutto na inwestycje w Il kwartale IBnGR oszacowat na
poziomie 1,5 proc. Na nizszym poziomie niz odnotowany w drugim kwartale uksztattowato sie réwniez
tempo wzrostu spozycia ogdtem. IBnGR szacuje, ze w Il kwartale wyniosto ono 1,0 proc. Tempo wzrostu

spozycia indywidualnego, czyli wydatkéw konsumpcyjnych ludnosci, wyniosto w tym okresie 0,8 proc.

W ujeciu sektorowym najszybciej rozwijajaca sie w Il kwartale 2012 roku czescig gospodarki byty ustugi.
Tempo wzrostu wartosci dodanej w ustugach rynkowych wyniosto 3,5 proc. W poprzednich kwartatach
najszybciej rozwijato sie budownictwo. Obecnie tempo wzrostu tego sektora znacznie ostabito sie. Instytut
szacuje, ze tempo wzrostu wartosci dodanej w budownictwie wyniosto -4,1 proc. (wobec 2,5 proc. w drugim
kwartale i 9,6 proc. w pierwszym kwartale), a produkcja sprzedana budownictwa obnizyta sie o 10,5 proc.

(wobec 3,1 odnotowanych trzy miesigce wczesdniej i 14,9 proc. odnotowanych w pierwszym kwartale).

Stopa bezrobocia na koniec trzeciego kwartatu wyniosta 12,4 proc. Oznacza to brak zmiany w poréwnaniu z
koncem drugiego kwartatu oraz wzrost o 0,6 punktu procentowego w poréwnaniu z sytuacja sprzed roku.
Wzrostowi stopy bezrobocia towarzyszyt jednak wzrost liczby zatrudnionych, ktéry w Il kwartale wyniést 0,4
proc. Niski przyrost liczby miejsc pracy szedt w parze ze spowolnieniem przecietnego realnego
wynagrodzenia brutto. Tempo wzrostu wynagrodzen w trzecim kwartale Instytut szacuje na -0,2 proc., co jest

przeciwng tendencja niz odnotowana w pierwszym i drugim kwartale br.

Inflacja na koniec Ill kwartatu 2012 r. uksztaltowata sie na poziomie 3,8 proc., natomiast Srednie tempo
wzrostu cen débr i ustug konsumpcyjnych na przestrzeni lll kwartatu wyniosto 3,9 proc. Analizujac tempo
wzrostu cen poszczegdlnych doébr i stug do sytuacji sprzed roku najbardziej wzrosty ceny paliwa do
prywatnych $rodkéw transportu (o 13,3 proc.), transportu (o 8,3 proc.) oraz nosnikéw energii (o 7,2 proc.)

odnotowano natomiast spadek cen odziezy i obuwia o 4,0 proc.

Rynek mieszkan?

W Il kwartale 2012 r. wprowadzono na rynek prawie 6,4 tys. mieszkan, prawie 2 razy mniej niz
w poprzednim kwartale, i zarazem najmniej od Ill kwartatu 2009 r. Po rekordowej liczbie mieszkan
wprowadzonych na rynek w Il kwartale 2012 r. wida¢ wyraznie wyhamowanie z wprowadzaniem nowych
jednostek do sprzedazy. Tak wysoka podaz nowych lokali w Il kwartale 2012 wynikata z wprowadzeniem jak

najwiekszej liczby lokali przed wejsciem w zycie tzw. ustawy deweloperskie;j.

W Il kwartale 2012 r. sprzedano ok. 7,1 tysiaca lokali, czyli o 7 proc. mniej niz w Il kwartale 2012 r Wynik
odnotowany w ostatnim kwartale jest nizszy niz w Il kwartale br., ale wyzszy niz w analogicznym okresie roku

ubiegtego. Nalezy podkresli¢, ze na rynku nieruchomosci mamy do czynienia z sezonowoscig — a trzeci

2 Na podst.: REAS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. kom. - Rynek mieszkaniowy w Polsce - IIl kw. 2012 r.
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kwartat jest zazwyczaj najstabszym kwartatem w ciggu roku z uwagi na miesigce wakacyjne. Biorac pod
uwage sezonowos¢ byta to relatywnie dobra sprzedaz zdaniem REAS. Pozytywny wptyw na wynik ilosci
zawieranych transakcji miata wielko$¢ oferty, ale takze elastycznos¢ deweloperéw w ustalaniu ceny
transakcyjnej. Przecietne ceny ofertowe, a takze ceny sprzedawanych jednostek nadal tagodnie spadaty,
jednak najbardziej dynamiczne zmiany mozna byto zaobserwowa¢ w cenach lokali nowych wprowadzanych
na rynek. Byly one o blisko 16 proc. nizsze, niz ceny z | kwartatu 2009 roku. Poza powyzej wymienionymi
czynnikami ksztattujgcymi polityke cenowa istotne znaczenie miato dostosowywanie poziomu cen w

tanszych inwestycjach do limitéw w ramach programu ,Rodzina na swoim”.

Ceny mieszkan w Warszawie na tle innych aglomeracji ksztattuja sie w dalszym ciagu na najwyzszym
poziomie. Najwyzsze bezwzgledne stawki zanotowano w Warszawie (7,7 tys. PLN/mkw.) oraz Krakowie (6,6
tys. PLN/mkw.). Trzecie miejsce zajat Poznan (6,3 tys. PLN/mkw.), dalej w zestawieniu znajdowato sie Wroctaw
(6,2 tys. PLN/mkw.) oraz Tréjmiasto (6 tys. PLN/mkw.) i £6dZ (4,8 tys. PLN/mkw.).

Zgodnie z wynikami monitoringu rynku nieruchomosci w Polsce na koniec wrzesnia 2012 roku,
opublikowanymi przez REAS po Il kwartale 2012 roku, sprzedaz mieszkan w szesciu polskich aglomeracjach
byta mniejsza o ok. 7 proc. w poréwnaniu z Il kwartatem 2012 r. i biorgc pod uwage zdaniem REAS,
perturbacje zwigzane z ustawg deweloperska oraz mniejsza dostepnos¢ kredytéw hipotecznych byt to dobry
rezultat. Dodatkowo podkresli¢ nalezy fakt, ze byt to wynik lepszy niz w analogicznym okresie roku

ubiegtego.

Rynek kredytéw hipotecznych

Duza podaz mieszkah to dobra sytuacja dla kupujacych, jednak z punktu widzenia popytu

na mieszkania niezmiernie wazne jest rowniez pozyskanie finansowania na jego zakup.

Od poczatku 2012 roku zdolnos¢ kredytowa Polakéw systematycznie malata. Sktadato sie na to wiele
czynnikow, takich jak regulacje Komisji Nadzoru Finansowego - Rekomendacja Sll, czy wzrost marzy i prowizji
bankéw oraz ograniczenie udzielania kredytéw z minimalnym wkladem wifasnym. Srednia marza dla
kredytéw udzielanych w ztotéwkach wzrosta na przestrzeni Ill kwartatu 2012 r. z 1,47 pp. do 1,53 pp.2.Na
przestrzeni ostatniego kwartatu tylko jeden bank obnizyt marze z 1,6 pp. do 1,1 pp. — byt to Alior Bank.
Natomiast najwyzsza podwyzka marzy byta udziatem Euro Banku, w ktérym marza wzrosta z 1,37 pp. do 1,69
pp. Podniesienie marzy nie byto jedyna forma zaostrzenia polityki bankéw. Wzrosty réwniez prowizje, ale

takze ubezpieczenia. Jednoczesnie ubywa bankéw udzielajacych kredytéw z minimalnym wktadem wiasnym.

W Il kwartale nastgpit spadek popytu na kredyty mieszkaniowe. Bylo to gtéwnie spowodowane

niekorzystnymi prognozami sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz zmianami w wydatkach konsumpcyjnych

3 Oferty kredytéw hipotecznych X 2012 - Halina Kochalska, Open Finance
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gospodarstw domowych, ale takze negatywnymi zmianami sytuacji ekonomicznej gospodarstw domowych

oraz zaostrzeniem warunkow udzielanych kredytéw hipotecznych®.

4. Planowany rozwadj

Strategia rozwoju Grupy Platinum Properties Group S.A. bedzie realizowana w czterech obszarach

budowania wartosci:

POZYSKIWANIE | REALIZACJA NOWYCH PROJEKTOW

v

Inwestycje mieszkalne - rynek sprzedazy z niszg w segmencie ,dostepnego luksusu”,
komercjalizacja poprzez sprzedaz lub najem;
Inwestycje komercyjno - biurowe - komercjalizacja poprzez dtugoterminowy najem bedacy

statym zrédtem przychodu;

DYWERSYFIKACJA TERYTORIALNA DZIALALNOSCI GRUPY PPG S.A.

v

Polska - gtéwne miasta — dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju
i o duzym potencjale wzrostu;

Europa Srodkowa i Wschodnia — wykorzystanie posiadanego know — how w zakresie realizacji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektéw inwestycyjnych;

Rosja i kraje CIS - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza
niezagospodarowang nisze dajgcg mozliwos¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci;

Inne kraje rozwijajace sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku

gwarantuja wysokie zwroty z zainwestowanego kapitatu;

ZAPEWNIENIE OPTYMALNEGO FINANSOWANIA REALIZOWANYCH PROJEKTOW

v

Srodki wiasne - wysoka rentownos$¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot
z zainwestowanych srodkow;

Srodki obce - relacje z bankami - dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie;

Wykorzystanie alternatywnych Zrédet finansowania — emisja prywatna i publiczna akcji, emisja

obligacji - relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu;

ROZWO)J SPOLEK ZALEZNYCH - TWORZENIE WARTOSCI DODANEJ DLA KLIENTA DOCELOWEGO

v

MySquare.pl Sp. z 0.0. — kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod katem atrakcyjnosci
sprzedazy, poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjacji, az
po obstuge posprzedazowsy;

Platinum Elements Sp z o0.0. — aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktéw

prestizowych miedzynarodowych marek;

* Rynek kredytowy IV kw. 2012 - Aleksandra Baranowska-Skimina, eGospodarka.pl
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Strategia rozwoju Platinum Properties Group S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej

i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:

> wysoka jakosc¢ ustug — dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektéw, wykonywanych
przy uzyciu luksusowych, o najwyzszej jakosci elementéw wyposazenia oraz materiatow;

> oferowanie kompleksowych rozwigzan - szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na
zakup nieruchomosci, realizacja projektéw inwestycyjnych od poczatkowej fazy koncepcji
i procedur administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentéw, a takze aranzacja
i wyposazenie;

> elastycznos¢ oferty - tworzenie wyjatkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych
potrzeb Klienta, ktéry sam wybiera rozwigzania sposréd zaproponowanych;

> stosowanie nowoczesnych rozwigzan - nowoczesno$¢ zarzadzania poprzez minimalizacje
kosztéw i czasu w wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spétki zalezne oraz outsourcing ustug

specjalistycznych.

5. Prognoza wynikéw finansowych

Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat w raporcie biezacym nr 24/2012 z dnia 6 sierpnia 2012
r., w nawigzaniu do raportu biezacego nr 40/2011 z dnia 17 pazdziernika 2011 r., w ktérym przekazat do
publicznej wiadomosci prognoze skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011-2014
oraz raportu nr 7/2012 z dnia 14 lutego 2012 r., w ktérym zaktualizowat opublikowane wczesniej prognozy, o

odwotaniu podanych do publicznej wiadomosci prognoz.

Jednoczesnie Zarzad przekazat do publicznej wiadomosci zaudytowana prognoze skonsolidowanych

wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015.

Wyszczegdlnienie 2012 2013 2014 2015
Przychody tacznie 30 103 592 757
Zysk netto 12 32 36 69

Odwotanie prognozy wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011 — 2014 i opublikowanie prognozy
wynikéw finansowych Grupy PPG S.A na lata 2012 - 2015 jest spowodowane przesunieciem o jeden rok
planowanego rozpoczecia inwestycji Svetly Dali z uwagi na pdzniejszy niz pierwotnie planowano termin

przeprowadzenia oferty publicznej przed debiutem na GPW oraz wzrostem wartosci aktywow Grupy.
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Na dzien publikacji raportu Zarzad Emitenta podtrzymuje opublikowane w raporcie 24/2012 z dnia 6 sierpnia
2012 r. prognozy finansowe Grupy i nie widzi ryzyka zwigzanego z ich realizacja. Pozytywny wptyw na wyniki
finansowe Grupy za rok 2012 beda miaty zaksiegowane w IV kw. br. w ksiegach spétki zaleznej Platinum
Project | przychody ze sprzedazy czesci mieszkan w Rezydencji Naruszewicza, co jest zwigzane z planowanym

na koniec roku podpisaniem korncowych uméw sprzedazy.
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