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Petna nazwa

Siedziba

Platinum Properties Group S.A.

Al. Niepodlegtosci 58; 02-626 Warszawa

Podstawowa dziatalnos¢

Kapitat zaktadowy*

Czas trwania

Sad Rejestrowy

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno
i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2)

Kapitat zaktadowy na dzien 31.12.12 r. wynosit 61.903.437,80 PLN
i dzielit sie na:

1/ 200.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
0,10 PLN kazda;

2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10
PLN kazda;

3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,10
PLN kazda;

4/ 417.084.378 akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej
0,10 PLN kazda.

Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego - numer KRS 0000315354

1.2 Skitad osobowy organéw Emitenta

Na dzien 31 grudnia 2012 roku w sktad organéw wchodzity nastepujace osoby:

a/ Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu
Gustaw Groth Wiceprezes Zarzadu
Marcin L. Wrébel Czlonek Zarzadu
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Sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie w okresie IV kwartatu 2012 r.

b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard FriedI| Czlonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Czlonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski Czlonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie IV kwartatu 2012 .

1.3 Status spoétki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W
okresie od 13 pazdziernika 2009 r. do 9 listopada 2009 r. notowane na rynku NewConnect byly prawa do akgji

zwyktych serii C Platinum Properties Group S.A. Obecnie w obrocie znajduja sie akcje serii A, B, Ci D.

W dniu 21 sierpnia 2012 r. zostat ztozony Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o umorzenie postepowania
administracyjnego dotyczacego zatwierdzenia dokumentu ofertowego i podsumowujacego, ktére zostaty
ztozone w dniu 18 kwietnia 2012 r. w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akcji serii E oraz
zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spétki. W dniu 9
pazdziernika 2012 r. Spétka otrzymata Decyzje Komisji Nadzoru Finansowego o umorzeniu postepowanie

administracyjnego dotyczacego zatwierdzenia dokumentu ofertowego i podsumowujacego

W dniu 21 sierpnia 2012 r. zostat ztozony Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zatwierdzenie Prospektu
Emisyjnego, ktéry zostat zatwierdzony w dniu 12 grudnia 2012 r. Dokumentacja ta zostata opracowana w
zwiazku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E oraz praw do akcji serii E Spétki. Akcje serii E
zostang wyemitowane na podstawie uchwaly nr 5 NWZ Spétki z dnia 6 sierpnia 2012 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze publicznej emisji akcji serii E z wytgczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki w zakresie podwyzszenia

kapitatu zaktadowego Spoiki.
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W okresie od dnia 10 stycznia 2012 r. do 23 sierpnia 2012 r. notowane byty na rynku Catalyst obligacje serii A
Spotki. Wykup obligacji serii A nastgpit 4 wrzesnia br. Natomiast w okresie od dnia 10 stycznia 2012 r. do 19
pazdziernika 2012 r. notowane byty na rynku Catalyst obligacje serii B Spétki. Wykup obligacji serii B nastapit
31 pazdziernika br. Obecnie trwaja prace nad wprowadzeniem do obrotu na rynku Catalyst 6.000 obligacji

serii C, ktérych subskrypcja zostata zakoriczona 31 sierpnia 2012,

1.4 Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia skfad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzieh publikacji

niniejszego raportu, tj. 28 stycznia 2013 r.

Liczba akgji Udziat w kapitale zakladowym Udziat w gtosach
Lp. Dane akcjonariusza
(wszt.) (w proc.) (w proc.)

1 Righteight Holdings Limited 378.986.667 61,22 61,22
5 W Investments Limited 197.350.234 31,88 31,88
. Pozostali 42.697.477 6,90 6,90

Razem 619.034.378 100 100

1.5 Struktura Grupy Kapitalowej

Emitent jest podmiotem dominujacym w grupie kapitatowej, dziatajacej w branzy nieruchomosci. Jego
nadrzednym celem jest realizacja projektéw o wyjatkowej wartosci, wyrézniajacych sie na tle inwestycji
prowadzonych na danym rynku.

W ostatnim czasie spétka poszerzyta profil dziatalnosci o nowe segmenty biznesowe. Obecnie, poza
nieruchomosciami o charakterze premium, PPG S.A. realizuje projekty na rynku nieruchomosci
ekonomicznych o podwyzszonym standardzie. Inwestycje biurowo-komercyjne uzupetnia przychody firmy o
state Zrodto finansowania z tytutu dtugoterminowych uméw najmu, z mozliwoscia sprzedazy nieruchomosci
W momencie osiggniecia przez nie najwiekszej wartosci. Ekspansja dotyczy takze zakresu lokalizacji
prowadzonych projektéw inwestycyjnych. Aktualnie inwestycje powstaja w Europie Srodkowo-Wschodniej.
Gtéwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne,
finansowanie oraz nadzér nad dziatalnoscig wszystkich firm nalezacych do Grupy. W zakresie jej kompetencji

pozostaja takze:
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« zarzadzanie catym cyklem kreowania wartosci nieruchomosci,
«+ organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,
« zarzadzanie relacjami z klientami biznesowymi,

« marketing i PR.

Na dzien publikacji niniejszego raportu, tj. 28 grudnia 2012 r. w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodza

nastepujace spotki:
: PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.
LS'\]”—ETL‘YU ﬁ A I" Ix Strategia, zarzadzanie )
N gt e T i administracja spotkami €A Platinum ELEMENTS
L ) - ~ i —_— . |
Préiektw Moskii w Grupie Projektowanie, wykariczanie
TOJEKEMGNIOSKAIE wnetrzi elementy wykoriczenia
INVEST POLAND

Aktywa przeznaczone do sprzedazy N\y SQUARE

i podnajem dtugoterminowy i

Dziatania sprzedazowe grupy
PPG

Platinum PROJECT |
Apartamentowiec
Rezydencja ;
Naszewicza T BRINANDO INVESTMENTS > Platinum PROJECT i

Realizacja przysztych

Wehikut inwestycyjny inwestycji grupy PPG
BIURO
WIEC 2|
Projekt w Poznaniu
AKTYWA INWESTYCJE USLUGI
NAZWA PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Szeroko rozumiana sprzedaz i wynajem nieruchomosci
znajdujacych sie w aktywach Grupy oraz posrednictwo w
tym zakresie dotyczace wybranych nieruchomosci nie

MySQUARE.PL SP. Z 0.0. nalezacych do Grupy. Spétka oferuje sprzedaz lub
@ My SQUARE wynajem nieruchomosci, ktére przechodza staranny
Dot proces weryfikacji pod katem spetnienia tych samych

parametréw na jakie zwraca sie uwage w Grupie w
przypadku wiasnych inwestyciji.

PLATINUM ELEMENTS SP.Z O.0. Projektowanie, wyposazanie oraz wykonczenie
€/ Platinum ELEMENTS apartamentéw; w tym zakresie sp6tka wspétpracuje z
bardzo starannie wyselekcjonowana grupa
miedzynarodowych firm dostarczajacych elementy
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PLATINUM PROJECT I SP.Z O.0O.
Platinum PROJECT I

OOO SVETLY DALI

SVETLY DALI

BRINANDO INVESTMENTS LTD.
BRINANDO INVESTMENTS

INVESTPOLAND SP.Z O.0.

INVESTPOLAND

PLATINUM PROJECT Il SP.Z O.0.

EIURO
WIEC

PLATINUM PROJECT Il SP.Z O.0.
Platinum PROJECT Il
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wykonczeniowe oraz wyposazenie wnetrz (w wiekszosci
pochodzacych z Wtoch), skoncentrowanych na
dostarczaniu zamoznym klientom unikatowych,
niepowtarzalnych rozwigzan. Spétka wnosi istotna
warto$¢ dodang do oferty Grupy. Unikatowa na rynku
jakos¢ wykonczenia i stosowane materiaty czynia z danej
nieruchomosci bardzo atrakcyjny i pozadany produkt.

Spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w
postaci budynku mieszkalnego przy ul. Naruszewicza w
prestizowej dzielnicy Mokotéw w Warszawie oraz
zarzadzanie zgromadzonymi aktywami
nieruchomosciowymi.

Spotka celowa. Realizacja inwestycji osiedla
mieszkalnego o tacznej powierzchni okoto 420 tys. m?
PUM w poblizu Moskwy.

Spétka inwestycyjna. Optymalizacja podatkowa
transakgcji kapitatowych.

Realizacja inwestycji w aktywa w postaci apartamentow
w prestizowych lokalizacjach oraz zarzadzanie
zgromadzonymi aktywami nieruchomosciowymi.

Spétka celowa, ktérej udziaty zostaty zakupione w celu
realizacji inwestycji w postaci budynku ustugowego o
funkcji biurowej wraz z ustugami towarzyszacymi na
dziatce w Poznaniu oraz zarzadzania zgromadzonymi
aktywami nieruchomosciowymi.

Spotka, ktdrej udziaty zostaty zakupione w celu realizacji
przysztych inwestycji Grupy Kapitatowej Emitenta.
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2. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r. wraz z danymi poréwnawczymi
2.1 Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 29 czerwca 2010 r. podjeto Uchwate nr 23 w sprawie wprowadzenia
stosowania w Spétce Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardéw

Sprawozdawczosci Finansowej poczawszy od 1 stycznia 2010 roku.

Na podstawie art. 55 ust. 5 Ustawy z dnia 29 wrzeénia 2004 r. o rachunkowosci, PPG S.A. sporzadza
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;.
Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci PPG S.A. zasady
rachunkowosci zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR”"), Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej fgcznie ,zasadami rachunkowosci przyjetymi do

stosowania w Unii Europejskiej”).

Zarzad Platinum Properties Group S.A. potwierdza, ze prezentowane skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdanie finansowe PPG S.A. w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny przedstawia sytuacje majatkowa i

finansowa Grupy oraz jej wynik finansowy.

Przy wycenie aktywow i pasywdw oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci PPG S.A. oraz jej spétki zalezne beda kontynuowaty dziatalno$¢ w niezmniejszonym istotnie

zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Sprawozdanie finansowe zostatlo przedstawione w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej),
w zwigzku z faktem, iz ztoty polski jest podstawowa waluta, w ktérej denominowane sa transakcje (waluta
funkcjonalna). Rokiem obrotowym w Grupie jest rok kalendarzowy.

Przyjete zasady i metody rachunkowosci sa takie same jak opisane w Skonsolidowanym Raporcie Rocznym za
2011 r., opublikowanym w dniu 31 maja 2012 r. W okresie objetym niniejszym raportem nie dokonano zmian

w zakresie polityki rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dziern 31 grudnia 2011 r. dla danych ze sprawozdania z
sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r. dla danych ze sprawozdania z

catkowitych dochodéw.
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2.2 Wybrane dane finansowe jednostkowe

WYBRANE DANE FINANSOWE IV kwartat 2012 IV kwartat 2011

IV kwartat 2012 IV kwartat 2011

JEDNOSTKOWE narastajaco narastajaco
(W tys. PLN) 01.10.2012 - 01.10.2011 - 01.01.2012 - 01.01.2011 -
ys- 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
I. Przychody netto 97 629 1911 1423
Il. Zysk (strata) ze sprzedazy -1 520 -362 -1 823 -1 958
Ill. Zysk (strata) z dziatalnosci ) ) ) }
operacyjnej 2823 3539 3689 5135
IV. Zysk (strata) brutto -1 230 -11 792 6294 -603
V. Zysk (strata) netto -1 620 -9 524 4 462 1570
VI. Amortyzacja -3 -6 -14 -64
WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTKOWE
31.12.2012 30.09.2012 31.12.2011
(w tys. PLN)
|. Kapitat wlasny 307 703 309 345 303 234
Il. Naleznosci diugoterminowe 31 652 5786 2919
lll. Naleznosci krotkoterminowe 12 253 42 791 38 286
IV. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 316 147 908
V. Zobowiazania diugoterminowe 87 669 91 834 96 941
VI. Zobowigzania krétkoterminowe 8573 9929 5 950

2.3 Komentarz Zarzadu na temat osiagnietych jednostkowych wynikéw finansowych

PPG S.A. jako spétka dominujgca w Grupie Kapitatowej swoje dziatania operacyjne skupia w obszarze planowania
strategicznego, zarzadzania procesem kreowania wartosci realizowanych inwestycji, organizacji i nadzoru projektéw
wilacznie z zapewnieniem im finansowania. Obecnie Emitent koncentruje sie przede wszystkim na przedsiewzieciu
inwestycyjnym realizowanym na terenie Federacji Rosyjskiej, ktére na dzieh dzisiejszy stanowi priorytet dla Grupy na

najblizsze lata.

Spétka w IV kw. 2012 r. osiagneta przychody ze sprzedazy na poziomie 97 tys. zt zamykajac caly kwartat stratag na
poziomie -1.620 tys. zt. Strata za IV kwartat jest wynikiem aktywnego wsparcia PPG S.A. udzielonego spétkom zaleznym
tytutem pomocy w realizowanych przez nie projektach inwestycyjnych. Wptyw na wynik miato réwniez obnizenie
wartosci nieruchomosci nalezacych do Spétki, co byto konsekwencja dokonania obligatoryjnej wyceny zgodnie z MSR 40.

Jednoczesnie Emitent zwraca uwage, iz za caty rok 2012 Spétka odnotowata dodatni wynik netto w kwocie 4.462 tys. zt.

Emitent jako jednostka odpowiedzialna za biznesowy obszar dziatania catej Grupy Kapitalowej w dalszym ciagu bedzie

koncentrowat swoje dziatania na wypracowaniu najefektywniejszych rozwigzan ekonomicznych ze szczegélnym
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uwzglednieniem realizowanych przez Grupe przedsiewzie¢ inwestycyjnych przy jednoczesnej optymalizacji kosztéw oraz

zapewnienia stabilnych przychodéw umozliwiajacych osiagniecie satysfakcjonujacych wskaznikéw rentownosci.

2.4 Wybrane dane finansowe skonsolidowane

WYBRANE DANE FINANSOWE IV kwartat 2012 IV kwartat 2011
SKONSOLIDOWANE Il 2 D beel ] 201 narastajaco narastajaco
W tys. PLN) 01.10.2012 - 01.10.2011 - 01.01.2012 - 01.01.2011 -
ys. 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
I.  Przychody ogétem* 17 853 22 804 44 013 64 901
II. Przychody netto 7 301 469 10 585 4 365
Ill.  Zysk (strata) ze sprzedazy -3488 -2 081 -6 317 -4 636
VI. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -248 18 905 11 302 51 137
V. Zysk (strata) brutto 1726 2276 18 278 45947
VI. Zysk (strata) netto 63 328 12 583 37 109
VIl. Amortyzacja -3 -7 -14 -64
* Przychody ogdtem zawierajg cato$c przychoddw generowanych przez Grupe w tym transakgcje kapitatowe
WYBRANE DANE FINANSOWE
SKONSOLIDOWANE 31.12.2012 30.09.2012 31.12.2011
(w tys. PLN)
II. Naleznosci diugoterminowe 1800 1836 2339
lll. Naleznosci krétkoterminowe 50 487 15618 9 445
IV. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 7329 5951 5228
V. Zobowiazania dtugoterminowe 120 363 136 983 134 016
VI. Zobowiazania krétkoterminowe 94 492 41 802 17 042

2.5 Komentarz Zarzadu na temat osiagnietych skonsolidowanych wynikéw finansowych

Grupa Kapitatowa PPG S.A. w IV kw. 2012 r. wypracowata taczne przychody w wysokosci 17.853 tys. zt.

Gtéwnym czynnikiem, ktéry wptynat na wynik jest zrealizowany wyzszy poziom sprzedazy nieruchomosci niz

pierwotnie zakladano. taczne przychody Emitenta za caty rok 2012 wyniosty 44.014 tys. zt i byly wyzsze od

prognozowanych o 14.014 tys. zt.,, co stanowi 46,71 proc.

Ostatni kwartat roku Emitent zamknat zyskiem w kwocie 63 tys. zt. Osiggniecie zysku w IV kw. 2012 r.

umozliwito Emitentowi bezpieczna realizacje zatozonych rocznych prognoz finansowych. Planowany zysk

netto Grupy za caty rok obrotowy wynosit 12.000 tys. zt. Emitentowi udato sie przekroczy¢ prognozy

osiggajac wynik 12.583 tys. zt.
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Jednoczesnie Grupa Kapitatowa utrzymata wskaznik ptynnosci finansowej na bezpiecznym poziomie 1,13 a

wskaznik marzy zysku operacyjnego (zysk operacyjny/przychody ogétem) wynidst 25,68 proc.

Emitent w dalszym ciggu bedzie koncentrowat swoje dziatania na wypracowaniu najefektywniejszych
rozwigzan ekonomicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem optymalizacji kosztéw oraz zapewnienia

stabilnych przychodéw umozliwiajgcych osiggniecie satysfakcjonujgcych wskaznikéw rentownosci.

Emitent realizuje obecnie 3 inwestycje deweloperskie.

Priorytetowa inwestycja realizowang przez Emitenta jest budowa osiedla Svetly Dali o zabudowie
wielorodzinnej, w podmoskiewskiej gminie Lobnya. Bedzie to najwieksza inwestycja Emitenta, ktéra
planowana jest na najblizsze 7 do 8 lat. Emitent informuje, iz jest w trakcie kolejnej fazy realizacji projektu,

ktéry polega na przygotowaniu dokumentacji projektowej umozliwiajacej rozpoczecie budowy.

Kolejna inwestycja Grupy jest Rezydencja Naruszewicza, ktéra zostata oddana do uzytku w IV kw. 2012 r.
Zgodnie z harmonogramem na koniec IV kw. 2012 r. zostato sprzedanych ok. 50 proc. lokali. W | kw. 2013 r.

rozpocznie sie przekazywanie lokali nabywca. Rok 2013 bedzie okresem dalszej komercjalizacji inwestycji.

Grupa przygotowuje sie do kolejnego przedsiewziecia inwestycyjnego, jakim jest budowa biurowca klasy ,A”
w Poznaniu. Emitent otrzymat juz prawomocne warunki zabudowy dla tej inwestycji. Obecne prace sg na
etapie decyzji srodowiskowej i uzyskania nowych warunkéw zabudowy pozwalajacych na zwiekszenie

powierzchni uzytkowe;j.

3. Komentarz zarzadu lub osoby zarzadzajqcej Emitentem na temat czynnikéw i zdarzen, ktore

mialy wptyw na osiagniete wyniki finansowe
3.1 Przedmiot dziatalnosci Emitenta

Platinum Properties Group S.A. jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatowej PPG S.A., zajmujace;j sie
inwestowaniem, obrotem i zarzadzaniem na rynku nieruchomosci. Dziatalnos$¢ Spétki prowadzona jest przez
wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udziatow. Taki
model operacyjny stuzy optymalizacji aktywnosci biznesowej Grupy, w ktérej poszczegdlne podmioty
skoncentrowane sg na osigganiu wyznaczonych im celéw, budujagc efekt synergii, wynikajacy z

komplementarnego charakteru ich dziatalnosci.

Strategia dtugofalowej budowy wartosci Platinum Properties Group S.A. zaktada realizacje wysoko
rentownych  projektéw inwestycyjnych w  segmencie  mieszkaniowym oraz  komercyjnym
na rozwijajacych sie rynkach pozaeuropejskich oraz w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Przychody z
inwestycji uzyskiwane sa z tytutu dtugoterminowych uméw najmu lub sprzedazy nieruchomosci w

momencie osiggniecia przez nie najwyzszych wartosci. Struktura finansowania inwestycji opiera sie na
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wykorzystywaniu kredytéw pozyskanych od instytucji finansowych wspétpracujacych ze spoétka, w oparciu o
dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych serii akcji i obligacji. W duzej mierze
wykorzystywane sa rowniez srodki wiasne. Taki model finansowania pozwala Platinum Properties Group S.A.
osiggac wysoka rentownosc realizowanych projektow i wysoki zwrot z zainwestowanego kapitatu.

Spétka jako podmiot dominujacy, koncentruje sie na zarzadzaniu, administrowaniu, planowaniu
strategicznym, finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie jej dziatalnosci pozostaje
takze:

> zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

> organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

> zarzadzanie relacjami z klientami,
>

marketing i public relations.

3.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystapity w IV kwartale 2012 r.

W dniu 11 pazdziernika 2012 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. wyznaczyt 19
pazdziernika 2012 r. jako dzier ostatniego notowania w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 3.110
szt. obligacji na okaziciela serii B Spétki Platinum Properties Group S.A. o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda.

Wykup obligacji serii B nastapit 31 pazdziernika 2012 r.

W dniu 14 listopada 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) w zwigzku z Komunikatem Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 14 listopada 2012 r. poinformowal, ze Noble Securities S.A.
z uptywem dnia 14 listopada 2012 r. przestaje pehni¢ zadania Animatora Rynku dla akcji Spotki. Spétka
informowata o ztozeniu wypowiedzenia umowy o petnienie funkcji Animatora Rynku dla akcji Spotki na
Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. zawartej z Noble Securities S.A. w raporcie biezacym nr
23/2012 z dnia 17 lipca 2012r.

W dniu 19 listopada 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A.(,Emitent”) poinformowat o powzieciu w
dniu 19.11.2012 r. istotnej informacji dotyczacej zwolnienia przez Akcjonariusza Spétki - W Investments
Limited zastawéw rejestrowych bedacych zabezpieczeniem obligacji serii B Emitenta na: 1.8.822.696 akcjach
Emitenta i 2.1.805.141 akcjach Tele - Polska Holding S.A. z siedziba w Warszawie. Zwolnienie przedmiotowych
zastawow rejestrowych nastapito poprzez wykreslenie w dniu 12.11.2012 r. zastawdw na ww. akcjach przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XI Wydziat Gospodarczy Rejestru Zastawdw do rejestru
zastawow. Przedmiotowe zastawy rejestrowe zostaty wykreslone z uwagi na wykupienie obligacji serii B w

dniu 31pazdziernika br.

W dniu 30 listopada 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poingormowat, ze od dnia 30
listopada 2012 r. Alior Bank S.A. pehni¢ bedzie zadania Animatora Rynku dla akgji Spétki.
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W dniu 7 grudnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A.(,Emitent”, ,Spo6tka”) poinformowat o
powzieciu w dniu 7 grudnia 2012 r. istotnej informacji dotyczacej realizacji pkt. 9.2. Warunkéw Emisji
Obligacji serii C zmienionego uchwata Zarzadu nr 01/10/2012 z dnia 18 pazdziernika 2012 roku.
Przedmiotowa zmiana Warunkéw Emisji dotyczy zmiany przedmiotu zabezpieczenia okre$lonego w pkt. 9.2
Warunkéw Emisji. Obecnie zabezpieczenie stanowi nieruchomos$¢ lokalowa zlokalizowana w Warszawie,
dzielnica Wola, ul. Grzybowska 61, zamiast dwdch nieruchomosci lokalowych zlokalizowanych w Warszawie,
Al. Wyscigowa 4B, dzielnica Mokotéw. Wszyscy obligatariusze posiadajacy obligacje serii C wyrazili zgode na
zmiane przedmiotu zabezpieczenia. W dniu 7 grudnia 2012 r. Emitent otrzymat informacje o dokonaniu
wpisu hipoteki na nieruchomosciach stanowigcej wtasnos¢ W ESTATE Sp. z 0.0. nr KW WA4M/00424829/0 w
celu zabezpieczenia programu emisji obligacji serii C Spotki. Hipoteka zostata ustanowiona na mocy
postanowienia wydanego przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksiagg Wieczystych.
Wartos¢ wpisanej hipoteki wynosi 4.000.000 (stownie: cztery miliony) ztotych. Jednoczes$nie zostat ztozony
wniosek o wykreslenie hipoteki tagcznej na nieruchomosciach stanowiacych wiasnos¢ W ESTATE Sp. z 0.0. nr
KW WA2M/00435041/8 oraz nr KW WA2M/00435043/2 o ustanowieniu, ktérych Emitent informowat w
raporcie biezacym nr 36/2012 z dnia 26 wrzes$nia 2012 r. Obligacje serii C sg obligacjami zabezpieczonymi
poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr KW
WA4M/00424829/0, nalezacej do W ESTATE Sp. z o0.0. - podmiotu niepowigzanego z Emitentem oraz
ustanowienie zastawu rejestrowego przez Akcjonariusza Spotki - W Investments Limited na akcjach Tele -
Polska Holding S.A. z siedzibg w Warszawie o czym spotka informowata w raporcie biezacym nr 37/2012 z

dnia 28 wrzesnia 2012 r.

W dniu 13 grudnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spotka) poinformowat o otrzymaniu
informacji o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 12 grudnia 2012 Prospektu
Emisyjnego Spotki. Jednolita tres¢ Prospektu Emisyjnego zostata opublikowana w dniu 17 grudnia 2012 roku

na stronach: Spétki (www.ppgsa.pl) i Oferujgcego - NWAI Dom Maklerski SA (www.nwai.pl).

3.3 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity po dniu bilansowym

W dniu 16 stycznia 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat o otrzymaniu
informacji o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 15 stycznia 2013 Aneksu nr 1 do
Prospektu Emisyjnego Spotki przygotowanego w zwiazku z ofertg publiczng akgji serii E oraz zamiarem
ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i praw do akgji serii E Spétki. Tres¢
Aneksu nr 1 znajduje sie na stronie Oferujgcego, ktérym jest NWAI Dom Maklerski SA (www.nwai.pl) oraz

Spoétki (www.ppgsa.pl).
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3.4 Opis czynnikéw majacych wplyw na osiagniete wyniki finansowe
Koniunktura gospodarcza w Polsce

1z

Zgodnie z szacunkami zamieszczonymi w dokumencie ,Stan i prognoza koniunktury gospodarczej”' opublikowanych
przez Instytut Badan nad Gospodarkg Rynkowga (IBnGR), tempo wzrostu produktu krajowego brutto w 2012 roku
wyniosto 2,4 proc, co oznacza znaczne spowolnienie w stosunku do 2011 roku. Druga potowa roku byla bowiem

wyraznie stabsza od pierwszej — wzrost PKB w czwartym kwartale, podobnie jak w trzecim, spadt ponizej poziomu 2 proc.

Zgodnie z raportem IBnGR tempo wzrostu popytu krajowego w 2012 roku wyniosto 0,9 proc., czyli o ponad 2 punkty
procentowe mniej niz w roku poprzednim. W czwartym kwartale popyt krajowy wzrést o 1,0 proc. Tempo wzrostu popytu
krajowego w 2012 roku wyniosto 0,9 proc., czyli o ponad 2 punkty procentowe mniej niz w roku poprzednim. W
czwartym kwartale popyt krajowy wzrést o 1,0 proc., a w pierwszym kwartale 2013 roku jego wzrost wynosit bedzie 0,5
proc. W catym 2013 roku prognozowany wzrost popytu krajowego wynosi 1,7 proc.

W I pétroczu 2013 r. bank JP Morgan zaklada, ze PKB Polski wzrodnie o 1,0 proc. rok do roku i 1,8 proc. w ujeciu rocznym

za drugie potrocze. Za caty 2013 r. bank zaktada dla Polski PKB w wysokosci 1,5 proc. rok do roku.

Stopa bezrobocia na koniec czwartego kwartatu 2012 r. wyniosta 13,4 proc. Oznacza to wzrost w poréwnaniu z koricem
trzeciego kwartatu o 1 punkt procentowy. Jest to jednoczeénie najgorszy wskaznik od 6 lat. To bez watpienia efekt
hamowania gospodarki, na co wskazuja dane GUS. Jeszcze w | kw. 2012 r. PKB zwiekszyt sie o 3,6 proc., podczas gdy w llI
kw. juz tylko o 1,4 proc.? Eksperci sg zgodni, ze trudna sytuacja na rynku utrzyma sie w catym roku. Juz w styczniu liczba

bezrobotnych moze sie zwiekszy¢ o ok. 140 tys., co oznacza, ze bedzie ich blisko 2,3 min.

Wedlug danych opublikowanych przez Gléwny Urzad Statystyczny, stopa inflacji w Polsce w grudniu 2012 roku wyniosta
2,4 proc. w skali rocznej. Ceny towardéw i ustug konsumpcyjnych w grudniu 2012 r. wzrosty o 2,4 proc. w stosunku do
grudnia 2011 r., a w poréwnaniu z poprzednim miesigcem wzrosty o 0,1 proc. "Najwiekszy wplyw na wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem miaty w tym okresie wyzsze ceny zywnosci (o 0,9 proc.), podwyzki opfat
zwigzanych ze zdrowiem, a takze wyzsze ceny w restauracjach i hotelach (po 0,1 proc.), ktére podwyzszyly wskaznik
odpowiednio o 0,21 pkt proc. i po 0,01 pkt proc. Nizsze ceny w zakresie transportu (o 1,0 proc.) oraz odziezy i obuwia (o

0,6 proc.) obnizyty ten wskaznik odpowiednio o 0,09 pkt proc. i 0,03 pkt proc.” - napisat GUS®.

Rynek mieszkan*

W IV kwartale 2012 r. sze$ciu aglomeracjach o najwiekszej skali obrotéw na rynku pierwotnym w Polsce wprowadzono do
sprzedazy prawie 6,7 tys. mieszkan, czyli kilkaset wiecej, niz w poprzednim kwartale i wyraznie mniej, niz w analogicznych
kwartatach w latach 2010 2011. Jednak w catym 2012 roku wprowadzono do sprzedazy w tych miastach ponad 35,6 tys.

mieszkan, czyli tylko o 5 proc. mniej nizw 2011 roku i ponad 15 proc. wiecej nizw 2010 .

! Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa - siedemdziesiaty szosty kwartalny raport oceniajacy stan koniunktury gospodarczej w Polsce
(Il kwartat 2012 r.)oraz prognozy na lata 2012-2013 opublikowany 29 pazdziernika 2012 roku
2 http://gospodarka.dziennik.pl/praca/artykuly/417489,juz-ponad-2-1-min-polakow-nie-ma-pracy.html

3 http://www.forbes.pl/inflacja-w-grudniu-nizsza-od-prognoz,artykuly,136977,1,1.html

4 Na podst.: REAS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. kom. — Rynek mieszkaniowy w Polsce - IV kw. 2012 r.
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W IV kwartale 2012 roku liczba transakgji liczona tacznie dla szesciu rynkéw wzrosta w poréwnaniu z lll kwartatem 2012
roku o 18 proc. i wyniosta okoto 8,4 tys. mieszkan. Byt to bardzo dobry wynik, poréwnywalny tylko z kwartatami z okresu
boomu w latach 2007-2008. W catym 2012 r. na szesciu rynkach sprzedano nieco ponad 30,6 tysiaca lokali, czyli o 3 proc.
wiecej niz w catym 2011 roku. Polskie aglomeracje o najwiekszej aktywnosci deweloperéw osiagaja sprzedaz na poziomie
6-8 transakcji na 1000 mieszkancéw, czyli putapy nieosiggalne dla stolic innych krajéw regionu, takich jak Praga,

Budapeszt czy Kijow.

Kluczowe znaczenie dla takiego wyniku mieli nabywcy kupujacy mieszkania z zamiarem skorzystania z kredytu w ramach
programu ,Rodzina na Swoim”. Potwierdzajg to dane BGK dla 6 miast: liczba kredytéw udzielonych w nich na rynku

pierwotnym w [V kwartale wyniosta blisko 2,9 tys.

Ceny mieszkan w Warszawie na tle innych aglomeracji ksztattujg sie w dalszym ciagu na najwyzszym poziomie.
Najwyzsze bezwzgledne stawki zanotowano w Warszawie (7,8 tys. PLN/mkw.) oraz Krakowie (6,5 tys. PLN/mkw.). Trzecie
miejsce zajat Wroclaw (6,2 tys. PLN/mkw.), dalej w zestawieniu znajdowato sie Poznan (6,1 tys. PLN/mkw.) oraz Tréjmiasto
(6 tys. PLN/mkw.) i £6dZ (4,6 tys. PLN/mkw.).

Jak podkresla REAS w komentarzy - ostatni kwartat 2012 roku byt pod wzgledem liczby zawartych transakcji bardzo
dobrym okresem, za$ caty rok 2012 - nieztym rokiem dla wiekszosci firm. Pomimo dostrzegalnego spowolnienia
gospodarczego i perturbacji spowodowanych wejsciem w zycie ustawy o ochronie praw nabywcow sektor deweloperski

wykazat swojg dojrzatosc i umiejetnosc¢ elastycznego reagowania na zmiany w otoczeniu rynku.

Rynek kredytéw hipotecznych

Duza podaz mieszkan to dobra sytuacja dla kupujacych, jednak z punktu widzenia popytu na mieszkania niezmiernie

wazne jest réwniez pozyskanie finansowania na jego zakup.

Od poczatku 2012 roku zdolno$¢ kredytowa Polakéw systematycznie malata. Skfadato sie na to wiele czynnikéw, takich
jak regulacje Komisji Nadzoru Finansowego - Rekomendacja SlI, czy wzrost marzy i prowizji bankéw oraz ograniczenie
udzielania kredytéw z minimalnym wkltadem witasnym. W 2012 roku nastapita zmiana sytuacji na rynku kredytow
hipotecznych w ztotych. Od 2009 r. marze tego rodzaju kredytéw byly systematycznie obnizane. Przecietna marza z
poziomu 2,85 proc. spadta do 1,2 proc.. Jednak w czerwcu 2012 r. nastgpito odwrécenie tej tendencji. Marze zaczely
rosnac i na koniec 2012 r. przecietna marza wyniosta juz 1,49 proc., podczas gdy rokiem wczesniej wynosita 1,25 proc.®.

W Il kwartale 2012 r. nastgpit spadek popytu na kredyty mieszkaniowe. Byto to gtéwnie spowodowane niekorzystnymi
prognozami sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz zmianami w wydatkach konsumpcyjnych gospodarstw domowych,
ale takze negatywnymi zmianami sytuacji ekonomicznej gospodarstw domowych oraz zaostrzeniem warunkéw
udzielanych kredytéw hipotecznych®. Jednoczesnie wedlug wstepnych danych NBP - w IV kwartale nastapit znaczny

wzrost popytu na kredyty hipoteczne.

> http://www.expander.pl/aktualnosci/rynek_nieruchomosci/16597,wiadomosc.html

6 Rynek kredytowy IV kw. 2012 - Aleksandra Baranowska-Skimina, eGospodarka.pl
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4. Planowany rozwadj

Strategia rozwoju Grupy Platinum Properties Group S.A. bedzie realizowana w czterech obszarach

budowania wartosci:

POZYSKIWANIE | REALIZACJA NOWYCH PROJEKTOW

v

Inwestycje mieszkalne - rynek sprzedazy z niszg w segmencie ,dostepnego luksusu”,
komercjalizacja poprzez sprzedaz lub najem;
Inwestycje komercyjno - biurowe - komercjalizacja poprzez dtugoterminowy najem bedacy

statym zrédtem przychodu;

DYWERSYFIKACJA TERYTORIALNA DZIALALNOSCI GRUPY PPG S.A.

v

Polska - gtéwne miasta — dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju
i 0 duzym potencjale wzrostu;

Europa Srodkowa i Wschodnia — wykorzystanie posiadanego know — how w zakresie realizacji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektéw inwestycyjnych;

Rosja i kraje CIS - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza
niezagospodarowana nisze dajacg mozliwos¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci;

Inne kraje rozwijajace sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku

gwarantuja wysokie zwroty z zainwestowanego kapitatu;

ZAPEWNIENIE OPTYMALNEGO FINANSOWANIA REALIZOWANYCH PROJEKTOW

v

Srodki wiasne - wysoka rentownos$¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot
z zainwestowanych srodkow;

Srodki obce - relacje z bankami — dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie;

Wykorzystanie alternatywnych zrédet finansowania — emisja prywatna i publiczna akcji, emisja

obligacji - relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu;

ROZWO)J SPOLEK ZALEZNYCH - TWORZENIE WARTOSCI DODANEJ DLA KLIENTA DOCELOWEGO

v

MySquare.pl Sp. z 0.0. — kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod katem atrakcyjnosci
sprzedazy, poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjacji, az
po obstuge posprzedazowy;

Platinum Elements Sp z 0.0. — aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktéow

prestizowych miedzynarodowych marek;

Strategia rozwoju Platinum Properties Group S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej

i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:
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> wysoka jakosc¢ ustug — dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektéw, wykonywanych
przy uzyciu luksusowych, o najwyzszej jakosci elementéw wyposazenia oraz materiatéow;

> oferowanie kompleksowych rozwigzan - szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na
zakup nieruchomosci, realizacja projektéw inwestycyjnych od poczatkowej fazy koncepgji
i procedur administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentéw, a takze aranzacja
i wyposazenie;

> elastycznos¢ oferty - tworzenie wyjatkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych
potrzeb Klienta, ktéry sam wybiera rozwigzania sposréd zaproponowanych;

> stosowanie nowoczesnych rozwigzan - nowoczesno$¢ zarzadzania poprzez minimalizacje
kosztéw i czasu w wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spétki zalezne oraz outsourcing ustug

specjalistycznych.

5. Prognoza wynikéw finansowych

Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat w raporcie biezacym nr 24/2012 z dnia 6 sierpnia 2012
r., w nawiazaniu do raportu biezacego nr 40/2011 z dnia 17 pazdziernika 2011 r., w ktérym przekazat do
publicznej wiadomosci prognoze skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011-2014
oraz raportu nr 7/2012 z dnia 14 lutego 2012 r., w ktérym zaktualizowat opublikowane wczesniej prognozy, o

odwotaniu podanych do publicznej wiadomosci prognoz.

Jednoczesnie Zarzad przekazat do publicznej wiadomosci zaudytowanag prognoze skonsolidowanych

wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015.

Wyszczegodlnienie 2012 2013 2014 2015
Przychody tacznie 30 103 592 757
Zysk netto 12 32 36 69

Odwotanie prognozy wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011 — 2014 i opublikowanie prognozy
wynikéw finansowych Grupy PPG S.A na lata 2012 - 2015 jest spowodowane przesunieciem o jeden rok
planowanego rozpoczecia inwestycji Svetly Dali z uwagi na pdzniejszy niz pierwotnie planowano termin

przeprowadzenia oferty publicznej przed debiutem na GPW oraz wzrostem wartosci aktywéw Grupy.
W dniu 24 stycznia 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zmianie pozycji ujetej w

prognozie skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015 przekraczajacej 20% w

stosunku do pozycji zamieszczonej w ostatnio opublikowanej prognozie skonsolidowanych wynikéw
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finansowych. Prognoza skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015 zawierata
m.in. nastepujace pozycje:

v przychody taczne w 2012 roku - 30 min zt

v zysk netto w 2012 roku - 12 min zt.

Zarzad poinformowat o zmianie powyzej wskazanych pozycji nadajgc im nastepujgce wartosci:
v przychody taczne w 2012 roku - 44 min zt
v zysk netto w 2012 roku - 13 min zt.

Pozostate pozycje zawarte w prognozie skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata

2012-2015 pozostaty bez zmian.

Gtéwnym czynnikiem wptywajacym na wyzsze przychody ogdétem netto Grupy, przekraczajace o 47 proc.
prognoze, jest zrealizowany wyzszy poziom sprzedazy nieruchomosci niz pierwotnie zaktadano.

Publikowane przez Spétke prognozy zawsze sa prognozami bezpiecznymi, uwzgledniajacymi wszelkie ryzyka
prowadzonej dziatalnosci z wysokim uprawdopodobnieniem koricowego wyniku.

Opublikowana prognoza Spétki zaktadata osiggniecie w roku 2012 zysku netto w kwocie 12 min zt. Tym

samym prognozowana wysokos$¢ zysku netto Spétki za rok 2012 zostata przekroczona o 8 proc
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