PPG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

@

ROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.
SPORZADZONE ZA OKRES 01.01.2012 -31.12.2012
WEDLUG MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW
SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ (MSSF)



Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r.— 31.12.2012 .

Spis tresci

Wybrane dane finansowe z jednostkowego sprawozdania finansowego

Jednostkowe
Jednostkowe

Jednostkowe
2012 r.

Jednostkowe

sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2012 .
sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.
sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia

sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.

Informacja dodatkowa do rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

Informacja dodatkowa do rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

Punkt 1. INfOrmacje OZOINE ...cco et e e e s e e e e earaeeeen 11
Punkt 2. SKIad 0rganiw PPG S.A. ...ttt ettt e st e e e e e e e s e e e s saaae e e e snraeeeenn 12
Punkt 3. Czas trwania SPOTKi ......eveeiiieieec e e 13
Punkt 4. MSSF jako podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego .........cccccceeeeeeeeecnnneee, 13
Punkt 5. Dane poréwnawcze i okresy prezentowane W sprawozdaniu .........cccceceeeevveeeeecveeeenns 13
Punkt 6. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej ......cccccccuveeeeciieeeeciiiee e, 13
V0] SV O ISVVIF-Yo [or 2= o 1S4 | - Lo [ O UURSS 13
Punkt 8. Platforma zastosowanyCh IMISSF ..........oe i e e 14
Punkt 9. Zasady raChUNKOWOSC ......coccuuiiiieiiiiie ettt e e e e e e aae e e e enraeeeeans 18
Punkt 10. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach .........cccccconne 24
Punkt 11. Przychody ze sprzedazy / segmenty ustug i KientOw ..........ccceeeeiiieeiiiiciieccieeece, 24
Punkt 12. Koszty dziatalno$ci OPeracyjne]....ccccuueeeeeieiieciciiiieie et e 27
Punkt 13. Pozostate przychody i koszty Operacyjne ......ccccveeeeeeeiicccciiieeeee e 27
Punkt 14. Przychody i koszty finanSOWE .........uuvviiiiiiiiiee e e 27
Punkt 15. Podatek dochodowy biezacy i odroczony podatek dochodowy...........ccceeveeiinnnnnnneee. 28
Punkt 16. DziatalnoSE zani€Chana ......ceceei i 29
Punkt 17. Zysk przypadajgcy Na jJedNg @k ...uuumimeiiei it 29
Punkt 18. Ujawnienie elementow pozostatych dochoddw catkowitych ........ccccvveeeeeiiiiinnnnnee. 29
Punkt 19. RZECZOWE aktyWa trWat@....covcii i e 30
Punkt 20. Wartosci niematerialne i wartoSE firmy.......occcivveeeeiiei e 30
Punkt 21. NieruchomosSCi INWESTYCYINE ...cueeuiiieieee ettt e et e e e e e e e e annees 31
Punkt 22. Inwestycje w jednostki zalezne i StOWarzySZoNe ........cooocvvvvvveereeeeeieciiirneeeeeeeeeeeeevnneens 32
Punkt 23. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (klasyfikacja zgodnie z MSR 39)............. 33
Punkt 24. Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (klasyfikacja zgodnie
ZIMISR 39) 1ttt ettt et e s bt e e s bt e e e bt e e s bt e e e beeeeabeeenabeeenbeesareas 34
PUNKE 25, POZYCZKi ceeeievrrrieiieeeeeieiiiitteee e e e e e seecitree e e e e e eeseatsbaeeeeesessesasbsaaeseeeseeseassstssseseseeseeannssreens 34
Punkt 26. Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci ......cccceeeeeeeeeennnnnee. 34
PUNKE 27. ZAPASY eeeieietirrieeiee et eecciiteeee e e e e eeteeabaeeeeeeeeeesssasbaeeeeeeessesssstsaaeseeeeeesasssrasseaesessesnnsssreens 34
Punkt 28. Naleznosci KrotkoterminOWE ..........ccccuviiiieiiie e e e 34
Punkt 29. Rozliczenia MI€AZYOKIESOWE .........uuvveeiiiieiiiiiiiirieeieeeeeeeccirrree e e e e e e eeeararreeeeeeeeesesanneees 35
Punkt 30. Srodki pieniezne i ICh EKWIWAIENTY .......eeveeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ee e eeene 35
Punkt 31. Kapitat zakladoWy ........euuriiiiiiei e 35
Punkt 32. Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalngj.......ccccceevuvveeennns 36
Punkt 33. POzostate Kapitaty ....ccuueeiiiiiieiciiiee et s 36
2

Informacja dodatkowa stanowi integralng czesc rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego



Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Punkt 34. Niepodzielony wynik finansowy z lat ubiegtych (zyski zatrzymane).......ccccccccoeunnnneee. 36
Punkt 35. Kredyty i POZYCZKi...cccccceiieeeeeee e ettt e e e e e e e e s serane e e e e e e e e s enenneees 36
Punkt 36. Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i dtuznych papieréw wartosciowych...37
Punkt 37. Inne zobowigzania dtUgOtermMiNOWE..........occuiiiiiiiiiii e 37
Punkt 38. Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania........cccceeevveeiiiiiieeicniiee e 38
Punkt 39. Rozliczenia miedzyokresowe przyChOdOW..........cccveeiiiiiiiieiniiieee e 38
Punkt 40. Rezerwy na Swiadczenia pracownicze i pozostate rezerwy .......cccecceeeevecvveeeincvneeennns 38
Punkt 41. ZoboWigzania WarUNKOWE ........ccuieiiiiiiieiiiiiieeeesiieee s ssitee e s siaeee s ssiaeeesssnaeesssanneessnns 38

Punkt 42. Ocena czynnikdw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci za
rok obrotowy, z okresleniem stopnia wptywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen na

(o R T4 AT L=T AT AV 1 PRSP 39
Punkt 43. Objasnienia dotyczgce sezonowaosci lub cykliczno$ci dziatalnosci w okresie. ............ 39
Punkt 44. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow

LRV Vol o SRR 39
Punkt 45. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
AKEYWOW trWATYCR Lo e e e st e e e s satae e e e s aaaeaeeeanees 39

Punkt 46. Informacja na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkach prowadzenia
dziatalnosci, ktére majg istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywdw finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sg ujete w wartosci
godziwe]j czy skorygowane W Cenie NAbYCIa ...cceeeieicciiiiiiiee e 39
Punkt 47. Informacja o niesptacanych kredytach lub pozyczkach lub naruszeniu istotnych
postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktdrych nie podjeto zadnych

dziatan NAPFAWCZYCN. ..eeeeieeee et e e e e st e e e e e atae e e e e aaaeeeeeanees 39
Punkt 48. Zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania
TYCH GKEYWOW. e e e e e e s et e e e e e e e e e e nartaeeeeeeeeeennstsaneeaeens 39
Punkt 49. Emisje, wykup i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych................ 39
Punkt 50. Dywidendy zaproponowane lub uchwalone do dnia zatwierdzenia sprawozdania

LT T g 1 1TV Z=Y = TSR 39
Punkt 51. Korekty btedéw podstawowych w sprawozdaniach z lat ubiegtych.......................... 39
Punkt 52. Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasdw do wartosci netto mozliwej do uzyskania i

[oTe 1NV o Yol =1 - [PPSR 40
PUNKE 53. SPrawWy SGUOWE .cccceeieiiiiieeiee e ceirteeeee e e eesearaee e e e e e e sestarareeeeeeeeseannraaeeeeeeesessnsnseens 40
Punkt 54. Istotne zdarzenia W 2012 M....iiecceeiee e ceieee e eeree e e st e e s s staee e e saaeeeessnaaeeeesnnneeeanns 40
Punkt 55. Zdarzenia po daci@ bilanSU..........cccuvveeeiiiiiicicieeeee e e 45
Punkt 56. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym .........cccccvvvveeiieiiiicciiiieeeeec e, 47
Punkt 57. Informacja o instrumentach finansoOWYCh ........c.ceeviieiiiiiiiiiieeiee e, 50
Punkt 58. Zarzgdzanie Kapitatem .........cceieiiieiiiieiiic et 50
Punkt 59. Wynagrodzenia Zarzgdu i Rady NadzorCze]j.....cccueeveeeeeieiiiireeeeieeeee e e 50
Punkt 60. Transakcje z podmiotami POWIGZanyYMi.......cccevurveeeeieerieiiiiiirreeeeeeeeceeirreeeeeeeeeeeenrnneees 51

Punkt. 60.1. Zawarte przez emitenta lub jednostke od niego zalezng transakcji z podmiotami
powigzanymi, jezeli jedno lub tgcznie sg one istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz

FYNKOWE. ... eiiiitieeie e e ettt e e e e ee st e et e e e eeseebabbaaeeeeessess s baaaaseaeeeeiasssssaaseeeeessesssstssseseeeeeenansssrrens 51
U o] A B2 | U o [ o1 =Y o Y[R 51
Punkt 62. Transakcje z podmiotem dokonujgcym badania sprawozdania finansowego ........... 51
Punkt 63. Wyjasnienie wybranych pozycji sprawozdania z przeptywdw pienieznych ............... 51

Informacja dodatkowa stanowi integralna czes¢ rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego 3



Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Wybrane dane finansowe z jednostkowego sprawozdania finansowego

w tys. zt w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE 31.12..20‘12 r. 31.12..20.11 r. 31.12..20.12 r. 31.12..20'11 r.
12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy
31.12.2012r. 31.12.2011 . 31.12.2012r. 31.12.2011 .
Przychody taczne catkowite 13 883 11192 3326 2703
Przychody ze sprzedazy 1911 1423 458 344
Koszty dziatalnosci operacyjnej -3479 -3 381 -834 -817
Zysk (strata) na sprzedazy -1568 -1958 -376 -473
Zysk (str.ata.) na dziatalnosci 4648 5135 1114 1240
operacyjnej
Zysk (strata) przed 5407 -603 129 -146
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 3510 1570 841 379
Preeplywy pienigzne netto z 2995 1931 718 466
dziatalnosci operacyjne;j
Przeptywy pienigzne netto z 4584 -10885 1098 2629
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pienigzne netto z 2180 13 409 522 3239
dziatalnosci finansowej
wg stanu na: 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
Aktywa trwate 393 099 367 381 96 155 83178
Aktywa obrotowe 11 818 39301 2 891 8 898
Kapitat wtasny 306 750 303 234 75033 68 655
Zobowigzania i rezerwy 57615 97 283 14093 22026
dtugoterminowe
Zobowiazania i rezerwy 40552 6165 9919 1396
krotkoterminowe
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje
0,496 0,490 0,1212 0,1109
(wzt)
Zysl.< (strata) za okres na jedng 0,006 0,004 0,0014 0,0008
akcje zwyktg (w zt.)
Liczba akcji na dzien bilansowy 619 034 378 619 034 378 619 034 378 619 034 378
Srednia wazona liczba akgji 619 034 378 445 344 445 619 034 378 445 344 445

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedtug

nastepujgcych zasad:

e poszczegblne pozycje aktywédw i pasywow —wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dany
dzien przez Narodowy Bank Polski (odpowiednio 4,0882 zt / EURO na 31.12.2012 r. i 4,4168 zt

/ EURO na 31.12.2011r.),

e poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywéw
$Srodkéw pienieznych — wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng Srednich kurséw
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca
okresu sprawozdawczego (odpowiednio 4,1736 zt / EURO za 12 miesiecy 2012 r. i 4,1401 zt /
EURO za 12 miesiecy 2011 r.).

Sredni kurs w Minimalny kurs Maksymalny Kurs na koniec
Rok obrotowy A . 4
okresie w okresie kurs w okresie okresu
01.01.2012 - 31.12.2012 4,17 4,05 4,51 4,09
01.01.2011 - 31.12.2011 4,14 3,93 4,55 4,42
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2012 r. (w tys. zi)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej 31.12.2011 31.12.2012

Aktywa trwate 367 381 393 099
Rzeczowe aktywa trwate 75 28
Wartosc¢ firmy 14 945 14 057
Inne wartosci niematerialne 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 12 842 11983
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspétzaleznych 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 332 602 332 602
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Pozyczki udzielone 2919 31724
Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Pozostate aktywa finansowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3998 2705
Pozostate aktywa trwate 0 0
Aktywa obrotowe 39 301 11 818
Zapasy 0 0
Naleznosci handlowe 3769 2 505
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego (PDOP) 0 0
Pozostate naleznosci 15 667 8552
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 0 0
finansowy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Pozyczki udzielone 18 850 0
Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Pozostate aktywa finansowe 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe 107 445
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 908 316
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
AKTYWA RAZEM 406 682 404 917
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2012 r. (w tys. zi)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej 31.12.2011 31.12.2012
Kapitaly witasne 303 234 306 750
Kapitat zaktadowy 61 903 61 903
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 207 516 207 546
Akcje wlasne (wielko$¢ ujemna) 0 0
Pozostate kapitaty 28 898 30 468
Niepodzielony wynik finansowy 3347 3323
Wynik finansowy biezacego okresu 1570 3510
Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe 97 283 57 615
Kredyty i pozyczki 28578 25 662
Zobovyia}zania finansowe, w tym z tytutu leasingu i diuznych papieréw 0 0
wartosciowych
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 68 363 31011
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 342 942
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 0 0
Pozostate rezerwy 0 0
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 0 0
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 6 165 40 552
Kredyty i pozyczki 0 2509
Z_obowiqzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 0 0
finansowy
i(;k;t(;\g/(l:qigsvr;?hf|nansowe, w tym z tytutu leasingu i dtuznych papierow 5 262 6 237
Zobowigzania handlowe 624 723
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego (PDOP) 0 0
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 64 31079
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 0 0
Pozostate rezerwy 2 4
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 213 0
Zobowigzania bezpoéredn_io zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako 0 0
przeznaczone do sprzedazy
PASYWA RAZEM 406 682 404 917
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.

(w tys. zt)
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw 01.01.2011 - 31.12.2011 01.01.2012 - 31.12.2012

Przychody ze sprzedazy 1423 1911
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 1417 1911
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 6 0
Koszty dziatalnosci operacyjnej -3381 -3 479
Amortyzacja -64 -14
Zuzycie materiatéw i energii -100 -59
Ustugi obce -2 179 -2 436
Podatki i optaty -61 -25
Wynagrodzenia -294 -346
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia -60 -101
Pozostate koszty rodzajowe -617 -498
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow -6 0
Zysk (strata) na sprzedazy -1 958 -1 568
Pozostate przychody operacyjne 192 99
Pozostate koszty operacyjne -3 369 -3179
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -5135 -4 648
Przychody finansowe 9577 11 873
Koszty finansowe -5 045 -1 818
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -603 5407
Podatek dochodowy 2173 -1 897
- Biezgcy podatek dochodowy 0

- Odroczony podatek dochodowy 2173 -1 897
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1570 3510
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 1570 3510
Pozostate dochody catkowite 0 0
Podatgk dochodowy zwigzany z elementami pozostatych dochodéw 0 0
catkowitych

Suma dochodéw catkowitych (w tym wynik netto biezgcego okresu) 1570 3510
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r.— 31.12.2012r.

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011 r. (w tys. zi)

Zestawienie zmian w kapitale Kapitat sprlizz:::/zaicji Akci Kapit_al z PISaZ:ii:;e Niepodzielony Wyni.k finansowy Razem kapitaty
wihasnym zakladowy powyzej ceny e R zapasowe i wynik finansowy e wlasne
nominalnej wyceny rezerwowe Bl
12 miesiecy zakonczonych 31.12.2011 r.
Kapitat wiasny na dzien 01.01.2011 r. 20 195 8838 0 24 861 0 7377 0 61271
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0 0 0 0 0 7 0 7
Kapitat wtasny po korektach 20 195 8 838 0 24 861 0 7 384 0 61 278
Emisja akcji 41 708 208 542 0 0 0 0 0 250 250
Koszt emisji akcji 0 -9 864 0 0 0 0 0 -9 864
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku netto 0 0 0 0 4037 -4 037 0 0
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 0 1570 1570
Kapitat wtasny na dzien 31.12.2011r. 61 903 207 516 0 24 861 4037 3347 1570 303 234
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym za okres od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2012 r. (w tys. z1)

Kapitat ze Kapitat z Pozostale
. . . Kapitat sprzedazy akcji . o kapitaty Niepodzielony | Wynik finansowy | Razem kapitaty
AT il B F T e D TS zakladowy powyzej ceny RIS ali,tvu il;\acu zapasowe i wynik finansowy | biezacego okresu wiasne
nominalnej yeeny rezerwowe
12 miesiecy zakonczonych 31.12.2012 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2012r. 61 903 207 516 0 24 861 4037 3347 1570 303 234
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0 0 0 0 -24 0 -24
Kapitat wtasny po korektach 61 903 207 516 0 24 861 4037 3323 1570 303 210
Emisja akciji 0 30 0 0 0 0 0 30
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku netto 0 0 0 0 1570 0 -1570 0
Woyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 0 3510 3510
Kapitat wtasny na dzien 31.12.2012r. 61 903 207 546 0 24 861 5607 3323 3510 306 750
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.

(w tys. zt)

Sprawozdanie z przeptywo6w pienieznych 01.01.2011 - 31.12.2011 | 01.01.2012 - 31.12.2012
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Zysk / Strata przed opodatkowaniem -603 5 407
Korekty razem: -1 328 -8 404
Amortyzacja 64 14
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 2 982 -1 666
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -7 584 -1 425
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 3177 853
Zmiana stanu rezerw 0 2
Zmiana stanu zapaséw 0 0
Zmiana stanu naleznosci -608 -180
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 466 -6 338
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych i pozostatych aktywow 175 -551
Inne korekty 0 888
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej -1 931 -2 997
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 2
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -1931 -2 995
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 14 8 683
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 40
Zbycie inwestycji w nieruchomosci 0 0
Zbycie aktywow finansowych 0 0
Otrzymane odsetki 14 21
Otrzymane dywidendy 0 8 032
Sptata udzielonych pozyczek 0 589
Inne wptywy inwestycyjne 0 1
Wydatki -10 899 -4 100
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 77 0
Nabycie inwestycji w nieruchomosci -18 0
Wydatki na aktywa finansowe 0 0
Udzielenie pozyczek -10 804 -4 100
Inne wydatki inwestycyjne 0 0
B. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -10 885 4584
DZIALALNOSC FINANSOWA 0
Wplywy 15 087 8 235
Whptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw 30
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 9977
Kredyty i pozyczki 0 1580
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 5110 6 000
Inne wplywy finansowe 0 625
Wydatki -1 678 -10 415
Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 0 0
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 0 0
Inne, niz wptaty na rzecz witascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0 0
Sptaty kredytoéw i pozyczek -623 -5 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 -5 110
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0 0
Odsetki -1 055 -305
Inne wydatki finansowe 0 0
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 13 409 -2 180
D. Przeptywy pienigezne netto razem 593 -591
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 593 -591
- zmiana stanu $rodkdw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 315 908
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 908 316
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .
Informacja dodatkowa do rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego.
Punkt 1. Informacje ogdlne

Platinum Properties Group S.A. (,PPG S.A.”, ,Spotka”) powstata w 2008 r. w wyniku
potaczenia spotek: W-Link Sp. z 0.0. oraz Platinum Properties Group Sp. z 0.0.

PPG S.A. jest wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIl Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000315354,

Adres Spotki jest nastepujacy: Al. Niepodlegtosci 58, 02-626 Warszawa.

Spotka posiada:
e Nr statystyczny REGON 141599588,
e Nridentyfikacji podatkowej NIP 701-015-01-53.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci PPG S.A. to (wedtug PKD 2007) kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.Z).

Platinum Properties Group S.A. jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej
PPG S.A., zajmujgcej sie inwestowaniem, obrotem i zarzgdzaniem na rynku nieruchomosci.
Dziatalno$¢ Spétki prowadzona jest przez wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych
PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udziatéw. Taki model operacyjny stuzy optymalizacji
aktywnosci biznesowej Grupy, w ktérej poszczegdlne podmioty skoncentrowane sg na
osigganiu wyznaczonych im celdw, budujac efekt synergii, wynikajgcy z komplementarnego
charakteru ich dziatalnosci.

Strategia dtugofalowej budowy wartosci Platinum Properties Group S.A. zaktada realizacje
wysoko rentownych projektéw inwestycyjnych w segmencie mieszkaniowym oraz
komercyjnym na rozwijajgcych sie rynkach pozaeuropejskich oraz w regionie Europy
Srodkowo-Wschodniej. Przychody z inwestycji uzyskiwane sa z tytutu diugoterminowych
umow najmu lub sprzedazy nieruchomos$ci w momencie osiggniecia przez nie najwyzszych
wartosci. Struktura finansowania inwestycji opiera sie na wykorzystywaniu kredytéw
pozyskanych od instytucji finansowych wspdtpracujgcych ze spdtkg, w oparciu o
dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych serii akcji i obligacji. W
duzej mierze wykorzystywane sg rowniez srodki wtasne. Taki model finansowania pozwala
Platinum Properties Group S.A. osigga¢ wysokg rentownos¢ realizowanych projektéw i
wysoki zwrot z zainwestowanego kapitatu.

Spotka jako podmiot dominujgcy, koncentruje sie na zarzadzaniu, administrowaniu,
planowaniu strategicznym, finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie
jej dziatalnosci pozostaje takze:

e zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

e organizowanie projektdw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

e zarzadzanie relacjami z klientami,

e marketing i public relations
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Na dzienn 31.12.2012 r. w sktad Grupy PPG S.A. wchodzity nastepujgce spotki zalezne:

% posiadanych udziatéw % posiadanych gtosow
Nazwa spétki zaleznej Siedziba (posrednio / (posrednio /
bezposrednio) bezposrednio)
InvestPoland Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
Platinum Project | Sp. z 0.0. Warszawa 100%- posrednio 100%- posrednio
Platinum Project Il Sp. z 0.0. Warszawa 100%- posrednio 100%- posrednio
Platinum Project Ill Sp. z 0.0. Warszawa 100%- posrednio 100%- posrednio
Brinando Investments Limited Cypr 100% 100%
MySgare.PL Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
Platinum Elements Sp. z 0.0 Warszawa 100% 100%
000 Svetly Dali Rosja, tobnia 100% 100%

Na dzien bilansowy struktura Grupy przedstawiata sie nastepujaco:

2 PPG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

SVETLY DALI C/D Platinum ELEMENTS
L O B N k' A Strategia, zarzadzanie

i administracja spdtkami w
Grupie Projektowanie. wykarczanis

wnetrz i elementy wyposazenia

Projekt w Moskwie

\\@

Sy
INVEST POLAND >~ _
.";’Hx‘\ A A e
Aktywa przeznaczone do sprzedazy -ﬁ/ \ ‘!'\.....H'," My SQUARE
i pod najem diugoterminowy
Dziatania sprzedazowe grupy
. PPG
Platinum PROJECT I
Apartamentowiac
Rezydencja
Naruszewicza e BRINANDOINVESTMENTS —— ———> Platinum PROJECT IlI
Wehikut inwestycyjny Realizacja przysztych
o inwestycji grupy PPG
BIURO o
WIEC
Frojelkt w Foznaniu
AKTYWA INWESTYCJE USLUGIH

Punkt 2. Sktad organdéw PPG S.A.
Na dzien bilansowy sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych PPG S.A. byt nastepujgcy:

Zarzqd (na dzien bilansowy)

Piotr Wisniewski - Prezes Zarzadu
Gustaw Groth - Wiceprezes Zarzadu
Marcin L. Wrébel - Cztonek Zarzadu

5 kwietnia 2013 roku Spétka otrzymat od Pana Piotra Wisniewskiego informacje o rezygnacji
z funkcji Prezesa Zarzadu Platinum Properties Group S.A.

Rada Nadzorcza powierzyta funkcje Prezesa Zarzgdu Panu Gustawowi Groth, ktdry wczesniej
petnit funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czesc rocznego jednostkowego sprawozdania 12
finansowego




Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Zarzqd (na dzien publikacji sprawozdania finansowego)
Gustaw Groth - Prezes Zarzadu
Marcin L. Wrdbel - Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza

Leszek Wisniewski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Friedl - Cztonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski - Cztonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski - Cztonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus - Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie 01.01.2012 —31.12.2012 .

Punkt 3. Czas trwania Spotki
Spdtka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Punkt 4. MSSF jako podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zwyczajne Walne Zgromadzenie PPG S.A. w dniu 29.06.2010 r. podjeto Uchwate nr 23 w
sprawie  wprowadzenia stosowania w Spotce  Miedzynarodowych  Standardow
Sprawozdawczosci Finansowe]j (MSSF) poczawszy od 01.01.2010 r.

Punkt 5. Dane poréwnawcze i okresy prezentowane w sprawozdaniu

Rokiem obrotowym Spéfki jest rok kalendarzowy.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.
Dane porownawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. dla
sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r. dla
sprawozdania z catkowitych dochoddéw, sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym i
sprawozdania z przeptywoéw pienieznych.

Sprawozdanie PPG S.A. za 2012 r. podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

Punkt 6. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 31.12.2012 r.
Zarzad Spoiki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci,
ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12
miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia dotychczasowe] dziatalnosci.

Do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego za okres 01.01. 2012 r. — 31.12.2012 r. nie
wystgpity zdarzenia, ktore nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu
sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystepujg
istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

Punkt 7. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedtug swej najlepszej wiedzy, zapewnit sporzgdzenie rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego, przedstawiajgcego w sposéb prawdziwy,
rzetelny i jasny wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej
Spoétki na dzien 31.12.2012 r., jak tez jej wyniku finansowego za okres od 01.01.2012 r. do
3.12.2012r.
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowosci zgodnych z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska.

Przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego Zarzad Spétki zapewnit wybdr wiasciwych
zasad wyceny oraz sporzadzenia sprawozdania finansowego. Przy wycenie aktywoéw i
pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze Spotka bedzie kontynuowata w
dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci dziatalno$é gospodarczg w niezmniejszonym istotnie
zakresie, co jest zgodne ze stanem faktycznym i prawnym.

Zarzad Spotki ponosi odpowiedzialnos¢ za wykonywanie obowigzkéw w zakresie
rachunkowosci, okreslonych przepisami prawa.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostanie zatwierdzone przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie w dniu 24 kwietnia 2013 r.

Punkt 8. Platforma zastosowanych MSSF
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z:

o Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) w ksztatcie
zatwierdzonym przez Unie Europejska,
° W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami

ustawy 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 roku Nr 152, poz. 1223 z
pdzniejszymi zmianami) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowe;j (,, KIMSF”).

Nastepujgce zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej:
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Standard

Opis przewidywanej zmiany w zasadach rachunkowosci

Data wejscia w zycie dla okresow
rozpoczynajacych sie w dniu oraz
po dniu:

Zmiana do MSR 19
Swiadczenia Pracownicze (z
16 Lipca 2011 r.)

W ramach zmian wyeliminowana zostata ,,metoda korytarzowa”, wobec czego petna kwota deficytu lub nadwyzki
finansowej programu jest ujmowana przez jednostke. Wyeliminowana zostata takie mozliwosci odmiennej
prezentacji zyskéw i strat zwigzanych z programem zdefiniowanych swiadczen. Koszty zatrudnienia i koszty
finansowe ujmuje sie w wyniku, za$ skutki przeszacowania w pozostatych catkowitych dochodach, dzieki czemu sg
one prezentowane oddzielnie od zmian wynikajacych z biezgcej dziatalnosci jednostki.

Poszerzone zostaty wymogi dotyczace ujawniania informacji na temat programow zdefiniowanych swiadczen dla
lepszego odzwierciedlenia charakteru tych programéw i wynikajgcego z nich ryzyka.

1 stycznia 2013 r.

MSSF 10 Skonsolidowane
Sprawozdanie Finansowe (z
12 Maja 2011 r.)

MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe" zastgpi MSR 27 ,,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie
finansowe” oraz interpretacje SKI-12 ,Konsolidacja — jednostki specjalnego przeznaczenia”. Podstawa konsolidacji w
MSSF 10 jest wytacznie zdolno$¢ sprawowania kontroli, niezaleznie od charakteru podmiotu inwestycji, co eliminuje
metode ryzyka i korzysci przedstawiong w SKI-12. MSSF 10 okresla nastepujgce trzy elementy kontroli:

- wtadze nad podmiotem inwestycji,

- ekspozycje lub prawo do zmiennych zwrotéw wypracowanych w wyniku zaangazowania w dany podmiot inwestycji,
- zdolnos¢ do sprawowania witadzy inwestora w celu wptyniecia na wysokos¢ zwrotéw wypracowywanych przez
podmiot inwestycji.

Tylko po spetnieniu wszystkich trzech elementédw kontroli inwestor moze uznaé, ze sprawuje kontrole nad
podmiotem inwestycji. Oceny kontroli dokonuje sie na podstawie faktéw i okolicznosci, a wyciagniety wniosek
podlega weryfikacji, jezeli wystgpig przestanki sygnalizujgce zmiane w co najmniej jednym z w/w elementéw kontroli.
MSSF 10 zawiera szczegotowe wytyczne dotyczace zastosowania zasady sprawowania  kontroli
w roznych sytuacjach, w tym w odniesieniu do relacji agencyjnych i posiadania potencjalnych prawach gtosu.
W przypadku zmiany faktéw lub okolicznosci inwestor musi dokonaé ponownej oceny swojej zdolnosci do
sprawowania kontroli nad podmiotem inwestycji.

MSSF 10 zastepuje fragmenty MSR 27 dotyczgce termindw i sposobdw sporzadzania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przez inwestora oraz eliminuje interpretacje SKI-12 w catosci.

1 stycznia 2013 r.
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe PPG S.A. za okres 01.01.2012 r. —31.12.2012 .

Standard

Opis przewidywanej zmiany w zasadach rachunkowosci

Data wejscia w zycie dla okresow
rozpoczynajacych sie w dniu oraz
po dniu:

MSSF 11 Wspdlne ustalenia
umowne (z 12 May 2011 r.)

MSSF 11 ,,Wspdlne ustalenia umowne” zastgpi MSR 31 "Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach” i SKI-13 ,,Wspdlnie
kontrolowane jednostki — niepieniezny wktad wspdlnikdw”.

MSSF 11 klasyfikuje wspélne ustalenia umowne jako wspoélne dziatania (potaczenie aktualnej koncepcji aktywéw
wspotkontrolowanych i dziatalnosci wspétkontrolowanej) lub jako wspélne przedsiewziecia (odpowiedniki aktualnej
koncepcji jednostek wspétkontrolowanych).

- Wspdlne dziatanie to wspdlna inicjatywa, w ramach ktdrej strony wspoétkontrolujgce posiadajg prawa do aktywow i
obowigzki dotyczace zobowigzan wspdlnej inicjatywy.

- Wspdlne przedsiewziecie to wspdlna inicjatywa dajaca stronom wspoétkontrolujgcym prawa do jej aktywow netto.
MSSF 11 wymaga rozliczania udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach tylko metodg praw wtasnosci, co eliminuje
metode konsolidacji proporcjonalne;j.

Wspdlne inicjatywy klasyfikuje sie jako wspdlne dziatania lub wspdlne przedsiewziecia na podstawie praw i
zobowigzan stron umowy. Istnienie oddzielnego podmiotu prawnego nie jest juz warunkiem podstawowym
klasyfikacji.

1 stycznia 2013 r.

MSSF 12 Ujawnienia na
temat zaangazowania w inne
jednostki (z 12 Maja 2011 r.)

Jednostka powinna ujawni¢ informacje przydatne dla uzytkownikéw sprawozdania finansowego przy ocenie
charakteru posiadanych udziatéw i rodzajow zwigzanego z nimi ryzyka oraz oddziatywania tych udziatéw na
sprawozdanie finansowe.

MSSF 12 ustala cele ujawniania informacji i minimalny zakres ujawniern wymaganych dla osiggniecia tych celéw.
Jednostka powinna ujawni¢ informacje przydatne dla uzytkownikéw sprawozdania finansowego przy ocenie
charakteru posiadanych udziatéw i rodzajéow zwigzanego z nimi ryzyka oraz oddziatywania tych udziatéw na
sprawozdanie finansowe.

Wymogi dotyczgce ujawniania informacji sg rozbudowane.

1 stycznia 2013 r.

MSSF 13 Wycena wartosci
godziwej (z 12 Maja 2011 r.)

Standard zawierajg wytyczne w zakresie wyceny w wartosci godziwej na potrzeby wszystkich innych standardéw.
Standard ten dotyczy zaréwno pozycji finansowych, jak i niefinansowych.

MSSF 13 nie wprowadza zadnych nowych lub zweryfikowanych wymogdéw dotyczacych pozycji, ktére nalezy ujmowac
lub wycenia¢ w wartosci godziwej, lecz

- definiuje wartos$¢ godziwg,

- wyjasnia sposoby jej okreslania,

- ustala wymogi dotyczgce ujawniania informacji o wycenie w wartosci godziwej.

Zastosowanie nowego standardu moze spowodowac konieczno$¢ zmiany metod wyceny poszczegdlnych pozycji oraz
ujawnienia dodatkowych informacji dotyczacych tej wyceny.

1 stycznia 2013 r.

MSR 27 Jednostkowe
sprawozdanie finansowe (z
12 Maja 2011 r.)

Wymogi dotyczgce rachunkowosci i ujawniania informacji o inwestycjach w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych
i wspdlnych przedsiewzieciach nie ulegajg zmianie w odniesieniu do jednostkowego sprawozdania finansowego i
wchodza w zakres zmodyfikowanego MSR 27. Pozostate wymogi zawarte w MSR 27 zastgpiono wymogami MSSF 10.

1 stycznia 2013 r.
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Standard

Opis przewidywanej zmiany w zasadach rachunkowosci

Data wejscia w zycie dla okresow
rozpoczynajacych sie w dniu oraz
po dniu:

MSR 28 Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych
i wspdlne przedsiewziecia (z
12 Maja 2011 r.)

Standard ten zostat zmodyfikowany w taki sposdéb, by odpowiadat postanowieniom MSSF 10 i MSSF 11.
Zasady rozliczania inwestycji w jednostkach stowarzyszonych metodg praw wtasnosci nie ulegajg zmianie.
Wytyczne dotyczace rozliczania metodg praw wtasnosci obejmujg rowniez wspdlne przedsiewzigcia zgodnie z MSSF
11 (nie ma mozliwosci stosowania metody konsolidacji proporcjonalnej).

1 stycznia 2013 r.

Odroczony podatek
dochodowy: Przyszta
realizacja skfadnika aktywoéw
(zmiana do MSR 12)

Zmiana z 2010 roku wprowadza wyjatek od obecnych zasad wyceny podatku odroczonego zawartych w paragrafie 52
MSR 12, opartych o sposéb realizacji.

Wyjatek dotyczy podatku odroczonego od nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wedtug modelu wartosci
godziwej zgodnie z MSR 40 poprzez wprowadzenie zatozenia, ze sposobem realizacji wartosci bilansowej tych
aktywow bedzie wytacznie sprzedaz. Zamiary zarzadu nie beda miaty znaczenia, chyba ze nieruchomos¢ inwestycyjna
bedzie podlegata amortyzacji i bedzie utrzymywana w ramach modelu biznesowego, ktdorego celem bedzie
skonsumowanie zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych ptyngcych z danego sktadnika aktywow przez okres
jego zycia. To jest jedyny przypadek, kiedy to zatozenie bedzie mogto zostac¢ odrzucone.

1 stycznia 2013 r.

Ciezka hiperinflacja i
usuniecie sztywnych
termindéw dla stosujgcych
MSSF po raz pierwszy
(zmiany do MSSF 1)

Zmiana dodaje zwolnienie, ktére moze zostac zastosowane na dzien przejscia na MSSF przez jednostki dziatajgce w
warunkach hiperinflacji. To zwolnienie pozwala jednostce wyceni¢ aktywa i zobowigzania posiadane przed
ustabilizowaniem sie waluty funkcjonalnej w wartosci godziwej, a nastepnie uzy¢ tej wartosci godziwej jako kosztu
zaktadanego tych aktywodw i zobowigzan na potrzeby sporzadzenia pierwszego sprawozdania z sytuacji finansowej
wg MSSF.

1 stycznia 2013 r.

Kompensowanie aktywow i
zobowigzan finansowych
(zmiana do MSR 32z 16
grudnia 2011 r.)

Zmiana dotyczy kompensowania aktywdw i zobowigzan finansowych.

MSR 32 podaje zasady kompensowania aktywdéw i zobowigzan finansowych. Okreslajg one, ze sktadnik aktywoéw
finansowych i zobowigzan finansowych nalezy kompensowac i prezentowac netto wtedy i tylko wtedy, gdy jednostka
posiada tytut prawny do kompensowania kwot i zamierza dokona¢ rozliczenia poprzez kompensate lub zrealizowac
aktywo i uregulowaé zobowigzanie jednoczesnie.

1 stycznia 2013 r.

Ujawnienia - kompensowanie
aktywow i zobowigzan
finansowych (zmiana do
MSSF 7 z 16 grudnia 2011 r.)

Zmiana do MSSF 7 wymaga ujawnienia informacji o wszystkich rozpoznanych instrumentach finansowych, ktére sg
prezentowane per saldo zgodnie z paragrafem 42 MSR 23.

1 stycznia 2013 r.

KIMSF 20: Koszty wydobycia
w fazie produkcji metoda
odkrywkowg

Zmiany w ujmowaniu kosztow odkrywkowej dziatalnosci wydobywczej w ksiegach zgodnie z zasadami MSR 2 Zapasy.

1 stycznia 2013 r.

Kierownictwo Spétki nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych Standardéw miato istotny wptyw na stosowane przez Spétke zasady (polityke)

rachunkowosci.
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Punkt 9. Zasady rachunkowosci

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w polskich ztotych (zt). Polski ztoty
jest walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Spoétki. Wszystkie kwoty, o ile nie wskazano
inaczej, zostaty zaprezentowane w tysigcach ztotych.

Przychody i koszty dziatalnosci gospodarczej

Przychody s3 ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg, a kwote przychodéw mozna wyceni¢ w
wiarygodny sposéb.

Ponizej prezentowane sg kryteria jakie musza byc¢ spetnione, aby zostaty ujete przychody z
poszczegdblnych rodzajow transakcji.

Przychody ze sprzedazy mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych ujmowane sg w
momencie, gdy znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce z posiadania nieruchomosci zostaty
przeniesione na kupujgcego, za ktory Spdtka przyjmuje bgdz moment tzw. protokolarnego
przekazania mieszkania, lokalu lub powierzchni bagdz moment podpisania aktu notarialnego.
Aby mozna bylo zastosowaé przekazanie protokolarne muszg by¢ spetnione dodatkowe
warunki, tzn. uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie lokalu oraz otrzymanie
wptaty od nabywcy w wysokosci 90-100% ceny sprzedazy.

Przychody ze sprzedazy innych ustug wykazywane sg w wartosci godziwej wptat
otrzymywanych lub naleznych (pomniejszonych o VAT) za dostarczone ustugi w ramach
biezacej dziatalnosci.

Przychody ze sprzedazy towardéw / produktéw ujmowane sg w momencie przekazania
nabywcy znaczgcego ryzyka i korzysci z tytutu posiadania towaréw / produktow. W
przypadku, gdy towarem / produktem sg mieszkania / lokale / powierzchnie komercyjne,
obowigzujg zasady rozpoznawania przychoddw opisane powyzej.

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane z wykorzystaniem statej efektywnej stopy
procentowej w okresie do zapadalnosci inwestycji.

Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia prawa do ich otrzymania.

Przychody ze sprzedazy nie obejmujg VAT naleznego, ktory stanowi zobowigzanie wobec
budzetu.

Przychody i koszty z tytutu rdznic kursowych sg prezentowane per saldo, tzn. podlegajg
saldowaniu dla celdw prezentacji w przychodach i kosztach finansowych.

Za podstawowy uktad sprawozdawczy kosztéw ujetych w zysku lub stracie przyjmuje sie
wariant poréwnawczy.

W przypadku poniesienia wydatkédw dotyczacych nastepnych okreséw sprawozdawczych
(RMK czynnych) sg one ksiegowane na kontach rozliczen miedzyokresowych czynnych i
spisywane w koszty proporcjonalnie do uptywu czasu / wielosci swiadczen.
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Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obcigzajgcy wynik finansowy (biezgcego okresu / lat ubiegtych) za dany
okres sktada sie z:

e Podatku dochodowego stanowigcego biezgce obcigzenia podatkowe powstate w danym
okresie oraz

e Rodznicy pomiedzy stanem rezerw oraz aktywédw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego na koniec i poczgtek okresu.

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego za okres biezgcy i okresy
poprzednie wycenia sie w wysokosci przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowg, jako podatek podlegajacy zaptaceniu
lub zwrotowi w przysztosci w oparciu o réznice pomiedzy warto$ciami bilansowymi aktywow
i pasywow, a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do
wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych
podlegajgcych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego
jest rozpoznawany do wysokosci w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢
przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne réznice przejsciowe oraz straty podatkowe,
jakie Spotka moze wykorzystac.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmuja Srodki trwate i naktady na srodki trwate w budowie, ktére
Spotka zamierza wykorzystywaé w swojej dziatalnosci oraz na potrzeby administracyjne w
okresie dtuzszym niz 1 rok, ktére w przysztosci spowodujg wptyw korzysci ekonomicznych.

Poszczegdblne grupy rodzajowe srodkéw trwatych sg ujmowane w ksiegach wg modelu ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia. Stawki amortyzacyjne sg ustalane indywidualnie dla
poszczegblnych srodkéw trwatych, na podstawie przewidywanego okresu uzytkowania
danego sktadnika aktywéw. Srodki trwate o wartosci jednostkowej do 3,5 tys. zt sg
amortyzowane jednorazowo. Zastosowanie wspomnianego uproszczenia dla Srodkéw
trwatych do 3,5 tys. zt wynika z przyjetej w MSSF koncepcji wartosci znaczacej, ktora
stwierdza, ze dopuszczalne jest zastosowanie uproszczenia w odniesieniu do pozycji, ktorych
pominiecie lub znieksztatcenie pojedynczo lub tgcznie z innymi podobnymi pozycjami nie
wptywa na jakos¢ informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym, a tym samym na
decyzje gospodarcze uzytkownikdw sprawozdania. W przypadku srodkéw trwatych o niskiej
wartosci ich zakupy w skali roku w Spétce sg poréwnywalne z roku na rok, a ich wartos¢ jest
niewielka.

Okresy uzytkowania sg poddawane weryfikacji na koniec kazdego roku obrotowego, a w
razie potrzeby, korygowane z efektem od poczatku nastepnego roku obrotowego. Jezeli w
wyniku weryfikacji nalezy zmieni¢ wczes$niej przyjete okresy uzytkowania i metody
amortyzacji, to takie zmiany nalezy traktowac jako zmiany szacunkdw.

Zyski lub straty wynikajgce ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania Srodkéw
trwatych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto
tych srodkow trwatych i s3 ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.
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Nie pdzniej niz na koniec roku obrotowego rzeczowe aktywa trwate (Srodki trwate, Srodki
trwate w budowie) podlegajg réwniez weryfikacji pod katem trwatej utraty wartosci i
ewentualnej koniecznos$ci dokonania odpiséw aktualizujgcych.

Wartosc firmy

Wartos$¢ firmy stanowi aktywo niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania. Wartos¢
firmy nie podlega amortyzacji, natomiast co szes¢ miesiecy tworzony jest odpis aktualizujgcy
wartos¢ firmy, ujmowany w pozostatych kosztach operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w nieruchomosci obejmujg nieruchomosci, ktére nie sg wykorzystywane przez
Spotke na wtasne potrzeby. Za nieruchomosci inwestycyjne uznaje sie nieruchomosci, ktore
Spotka traktuje jako np. Zzrédto przychoddw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze
wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci tacznie. Nieruchomosci
inwestycyjne w postaci lokali mogg by¢ réwniez przedmiotem sprzedazy.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg na moment poczatkowego ujecia w cenie nabycia
lub koszcie wytworzenia. W wycenie uwzglednia sie koszty przeprowadzenia transakgji.

Na koniec kolejnych okreséw sprawozdawczych korczgcych rok obrotowy nieruchomosci
inwestycyjne wyceniane s3 w warto$ci godziwej. Wartosci godziwe sg okreslane na
podstawie niezaleznych wycen rzeczoznawcéw /wiarygodnej oceny Kierownictwa Spotki.
Zysk lub strata wynikajgca ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wptywa
na zysk lub strate netto w okresie, w ktérym zmiana nastgpita.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na
to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos z aktywow. W razie stwierdzenia, ze
przestanki takie zachodzg, Spoétka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwanej danego
sktadnika aktywéw. Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow ujmowane sg w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci obejmujg naleznosci powstate w wyniku zrealizowanych dostaw lub ustug o
okresie sptaty do 12 miesiecy i powyzej 12 miesiecy.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu aktualizujgcego naleznosci niesciggalne. Odpis
aktualizujgcy naleznosci watpliwe oszacowywany jest wtedy, gdy Sciggniecie petnej kwoty
naleznosci przestato by¢ prawdopodobne. Naleznosci niesciggalne sg odpisywane w
momencie stwierdzenia ich niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do
wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny
rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na
dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
przychody finansowe.
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Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe i
lokaty. Srodki pieniezne ujmuje sie w ksiegach wedtug wartosci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe obejmujg wydatki poniesione do dnia bilansowego, stanowigce
koszty przysztych okresdw sprawozdawczych. Cze$¢ rozliczen miedzyokresowych
przypadajaca do rozliczenia w okresie krétszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego
prezentowana jest w krotkoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych natomiast
pozostata cze$é wykazywana jest w dtugoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych.

Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje sie w dniu zakupu i eliminuje ze sprawozdania finansowego w dniu
sprzedazy, jesli umowa wymaga dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni
rynek, a ich wartos¢ poczatkowg wycenia sie w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty
transakcji, z wyjatkiem tych aktywoéw, ktére klasyfikuje sie jako aktywa finansowe wyceniane
poczatkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako:

e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

e Pozyczki i naleznosci.

Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia aktywéw finansowych, a okresla sie jg w
momencie poczgtkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Do tej grupy zalicza sie aktywa finansowe przeznaczone do obrotu lub wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w
wartosci godziwej, a zyski lub straty ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.
Zysk lub strata netto ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw uwzgledniaja
dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywéw finansowych.

Inwestycje utrzymywane do wymagalnosci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wytgczeniem instrumentéw pochodnych, o statych
lub negocjowanych warunkach ptatnosci oraz statych terminach wymagalnosci, ktore Spotka
chce i moze utrzymywaé¢ do momentu osiggniecia wymagalnosci klasyfikuje sie jako
inwestycje utrzymywane do wymagalnosci. Wykazuje sie je po zamortyzowanym koszcie
stosujgc metode efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartosci, zas
przychody ujmuje sie metodg efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzie, bedgce w posiadaniu Spotki i
znajdujgce sie w obrocie na aktywnym rynku, klasyfikuje sie jako aktywa dostepne do
sprzedazy i wykazuje w wartosci godziwe]. Zyski i straty wynikajgce ze zmian wartosci
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godziwej ujmuje sie bezposrednio w pozostatych kapitatach z wyjgtkiem odpiséw z tytutu
utraty wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz
ujemnych i dodatnich réznic kursowych dotyczacych aktywow pienieznych, ktére ujmuje sie
bezposrednio w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lub
stwierdzenia utraty jej wartosci, skumulowany zysk lub strate ujetg uprzednio w pozostatych
kapitatach ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Dywidendy z instrumentow kapitatowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w chwili uzyskania przez Spotke prawa do ich
otrzymania.

Wg MSR 27 inwestycje w jednostki zalezne, wspodtzalezne i stowarzyszone sg ujmowane wg
ceny nabycia w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Pozyczki i naleznosci

Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug, pozyczki i pozostate naleznosci o statych lub
negocjowalnych warunkach ptatnosci niebedgce przedmiotem obrotu na aktywnym rynku
klasyfikuje sie jako pozyczki i naleznosci. Wycenia sie je po koszcie zamortyzowanym,
metodg efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochdéd
odsetkowy ujmuje sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjagtkiem
naleznosci krétkoterminowych, gdzie ujecie odsetek bytoby nieistotne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprdécz tych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
ocenia sie pod wzgledem utraty wartosci na kazdy dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracg
wartosé, gdy istniejg obiektywne przestanki, ze zdarzenia, ktére wystgpity po poczagtkowym
ujeciu danego sktadnika aktywow wptynety niekorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe
przyszte przeptywy pieniezne.

Kapitat wtasny

Kapitaty wtasne wycenia sie w wartosci nominalnej i wykazuje z podziatem na ich rodzaje.

W kapitale wtasnym ,,Suma dochodéw catkowitych” stanowi zysk lub strate okresu oraz inne
catkowite dochody za okres sprawozdawczy.

Rezerwy

Rezerwy oznaczajg zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.

Ujmowanie rezerw w bilansie nastepuje wtedy gdy:

e Istnieje zobowigzanie, wynikajgce z przesztych zdarzen (zobowigzanie nie musi by¢ w tym
momencie wymagalne),

e |Istnieje prawdopodobienistwo, ze regulacja zobowigzania spowoduje wykorzystanie

aktywow jednostki, czyli zmniejszenie korzysci ekonomicznych,

e Mozna wiarygodnie okresli¢ (dokona¢ pomiaru) kwoty zobowigzania.

Celem tworzenia rezerw jest stworzenie ekwiwalentu na pewne lub prawdopodobne

przyszte zobowigzania w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych,

zaleznie od okolicznosci, z ktédrymi przyszte zobowigzania sie wigza. Przy tworzeniu rezerw

bierze sie pod uwage wszystkie zdarzenia znane Spodtce do dnia zatwierdzenia sprawozdania

finansowego.
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Z uwagi na fakt, ze precyzyjne okreslenie kwoty rezerw moze by¢ trudne, sy one szacowane
w oparciu o doswiadczenia z poprzednich okresdw sprawozdawczych, dostepng wiedze i
zasade ostroznosci.

Stan rezerw weryfikuje sie na kazdy dzien bilansowy i koryguje w celu odzwierciedlenia
biezgcego, najbardziej wifasciwego szacunku. Jesli przestato byé prawdopodobne, ze
wystgpienie wyptywu srodkdéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne bedzie
niezbedne do wypetnienia obowigzku, to rezerwa jest rozwigzywana w korespondencji z
pozostatymi przychodami operacyjnymi lub przychodami finansowymi.

Spétka nie tworzy rezerw na Swiadczenia pracownicze, gdyz Kierownictwo Spotki stwierdzito
brak istnienia wystarczajgcych przestanek uzasadniajgcych tworzenie rezerw na swiadczenia
pracownicze. W zwigzku z tym odstgpiono od tworzenia tych rezerw.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania stanowig obecny obowigzek, wynikajgcy z przesztych zdarzen, ktérego
wypetnienie, wedtug oczekiwan, spowoduje wyptyw ze Spoétki srodkédw zawierajgcych w
sobie korzysci ekonomiczne.

Do zobowigzan zalicza sie:

e Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek,
e Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,

e Pozostate zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik
finansowy albo jako pozostate zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie
w wartosci godziwej, a wynikajgce z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sie w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw z uwzglednieniem odsetek zaptaconych od danego
zobowigzania finansowego.

Pozostate zobowigzania finansowe

Pozostate zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki wycenia sie
poczgtkowo w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty transakcji. Na dzien bilansowy
zobowigzania te (jesli warunki zawartych uméw umozliwiajg przeprowadzenie takiej wyceny)
wyceniane sg wedtug skorygowanej ceny nabycia, przy zastosowaniu efektywne] stopy
procentowe;.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug s3 ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢
zobowigzan jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow
pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowe] odzwierciedlajgcej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda
polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie zobowigzan w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako koszty finansowe.
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Zysk netto na akcje
Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie zysku netto przez
$rednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej prezentuje sie metodg posrednia.

Informacje dotyczqgce segmentow dziatalnosci

W zwigzku z zatwierdzeniem przez KNF prospektu emisyjnego spétki 12 grudnia 2012 r.,
Spotka wyodrebnita segmenty operacyjne z podziatem na najem/nieruchomosci
inwestycyjne i doradztwo/pozostate.

Punkt 10. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej,
najwieksze znaczenie, oprdécz szacunkdéw ksiegowych, miat profesjonalny osad Kierownictwa.
Stosujgc zasady rachunkowosci obowigzujgce w Spodtce, kierownictwo Spoétki jest
zobowigzane do dokonywania szacunkéw, osadéw i zatozen dotyczacych kwot wyceny
poszczegblnych sktadnikow aktywéw i zobowigzan. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste
wyniki mogg odbiegad od przyjetych wartosci szacunkowych.

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe Zrddta
niepewnosci wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko
znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywdéw i zobowigzan w nastepnym roku
finansowym.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych
rzeczoznawcow. Zarzad Grupy ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zatozenia przyjete w tych
wycenach sg zgodne w jego osgdzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy.

Wartos¢ godziwg instrumentdéw finansowych, dla ktdrych nie istnieje aktywny rynek wycenia
sie wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i
zatozen Spodtka kieruje sie profesjonalnym osgdem.

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci
niematerialnych. Spétka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej
uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

Punkt 11. Przychody ze sprzedazy / segmenty ustug i klientéow
Analiza przychoddw ze sprzedazy Spotki przedstawia sie nastepujaco:
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Segmenty za okres 01.01.2012 - 31.12.2012 roku

Najem i nieruchomosci

) ) Doradztwo/Pozostate Razem
inwestycyjne

Przychody segmentu ogotem 231 1680 1911
Sprzedaz kraj 231 1680 1911
- sprzedaz wewnetrzna 0
- sprzedaz zewnetrzna 231 1680 1911
Sprzedaz zagranica 0 0 0
- sprzedaz wewnetrzna 0
- sprzedaz zewnetrzna 0
Pozostate przychody operacyjne 99 99
Amortyzacja -1 -13 -14
Pozostate koszty -1002 -5642 -6 644
Razem koszty segmentu -1 003 -5 655 -6 658
Wynik z dziatalnosci operacyjnej segmentu -772 -3 876 -4 648
Przychody finansowe 1 11 872 11 873
- w tym, przychody z tytutu odsetek 1 1849 1850
Koszty finansowe -1818 -1818
- w tym, koszty z tytutu odsetek -1818 -1818
Wynik przed opodatkowaniem -771 6178 5407
Podatek dochodowy 1897 1897
Dziatalno$¢ zaniechana 0
Zysk/Strata netto -771 4281 3510
Aktywa segmentu 11983 392934 404 917
Zobowigzania i rezerwy segmentu 7 98 160 98 167
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Segmenty za okres 01.01.2012 - 31.12.2011 roku

Najem i nieruchomosci

R ) Doradztwo/Pozostate Razem
inwestycyjne

Przychody segmentu ogotem 272 1151 1423
Sprzeda:z kraj 272 1151 1423
- sprzedaz wewnetrzna 0
- sprzedaz zewnetrzna 272 1151 1423
Sprzedaz zagranica 0 0 0
- sprzedaz wewnetrzna 0
- sprzedaz zewnetrzna 0
Pozostate przychody operacyjne 193 193
Amortyzacja -3 -61 -64
Pozostate koszty -2428 -4 259 -6 687
Razem koszty segmentu -2431 -4 320 -6 751
Wynik z dziatalnosci operacyjnej segmentu -2159 -2976 -5135
Przychody finansowe 9577 9577
- w tym, przychody z tytutu odsetek 1191 1191
Koszty finansowe -5 045 -5 045
- w tym, koszty z tytutu odsetek -1207 -1207
Wynik przed opodatkowaniem -2159 1556 -603
Podatek dochodowy -2173 -2173
Dziatalno$¢ zaniechana 0
Zysk/Strata netto -2 159 3729 1570
Aktywa segmentu 12 842 393 840 406 682
Zobowigzania i rezerwy segmentu 0 103 448 103 448
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Punkt 12. Koszty dziatalnosci operacyjnej

e el 01.01.2011 - 01.01.2012 -
31.12.2011 31.12.2012
Amortyzacja -64 -14
Zuzycie materiatow i energii -100 -59
Ustugi obce -2179 -2436
Podatki i optaty -61 -25
Wynagrodzenia -294 -346
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia -60 -101
Pozostate koszty rodzajowe -617 -498
Wartosci sprzedanych towaréw i materiatow -6 0
Koszty wedtug rodzajow ogétem -3381 -3479
Punkt 13. Pozostate przychody i koszty operacyjne
Pozostate przychody operacyjne 01.01.2011 - 01.01.2012 -
31.12.2011 31.12.2012
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0 6
Pozostate 192 93
Razem 192 929
Pozostate koszty operacyjne 01.01.2011 - 01.01.2012 -
31.12.2011 31.12.2012
Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 -859
Utworzenie odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci 0 -1 235,00
Utworzenie odpisow aktualizujgcych wartosc rzeczowych aktywow 2287 0
trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych
Utworzenie odpiséw aktualizujagcych wartos¢ firmy -890 -888
Umorzenie naleznosci 0 -131
Pozostate -192 -66
Razem -3369 -3179
Punkt 14. Przychody i koszty finansowe
Przychody finansowe 01.01.2011 - 01.01.2012 -
31.12.2011 31.12.2012
Odsetki od udzielonych pozyczek 1177 1841
Odsetki od lokat bankowych 14 9
Dywidendy 7 600 0
Dodatnie réznice kursowe 786 8023
Kary finansowe 0 2 000
Razem 9577 11873
Gy e 01.01.2011 - 01.01.2012 -
31.12.2011 31.12.2012
O'ds‘etkl i prowizje od kredytéw bankowych / kredytu na rachunku 1018 1097
biezagcym
Odsetki od pozyczek -37 -27
Odsetki od wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych -152 -690
Pozostate odsetki 0 -4
Ujemne rdznice kursowe -3768 0
Pozostate -70 0
Razem -5 045 -1818
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Punkt 15. Podatek dochodowy biezacy i odroczony podatek dochodowy

. 01.01.2011 - 01.01.2012 -
Podatek dochodowy wykazany w RZiS 31.12.2011 31.12.2012
Biezacy podatek dochodowy 0 0
Odroczony podatek dochodowy 2173 -1897
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych 2173 -1897
Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego 0 0
3:;;3::2‘:: podatkowe wykazane w sprawozdaniu z catkowitych 2173 1897
. 01.01.2011 - 01.01.2012 -
Biezacy podatek dochodowy 31.12.2011 31.12.2012
Zysk przed opodatkowaniem -603 5407
Przychody wytgczone z opodatkowania -26 682 -24 123
Koszty lat ubiegtych zmniejszajgce podstawe opodatkowania -264 -167
Koszty niebedgce kosztami uzyskania przychodéw 24 368 16 432
Przychody lat ubiegtych zwiekszajgce podstawe do 4 17
opodatkowania
Dochéd do opodatkowania -3177 -2434
Odliczenia od dochodu - darowizna, strata, inne 0 0
Podstawa opodatkowania -3177 -2434
Podatek dochodowy przy zastosowaniu stawki 19% 0 0
Efektywna stawka podatku (udziat podatku dochodowego w 0 0
zysku przed opodatkowaniem)
Specyfikacja pozycji tworzacych aktywa z tytutu odroczonego
pecyfikacja pozy ‘po datkz Zocho dzwego"t e 31.12.2011 31.12.2012
Naliczone i niezaptacone odsetki 29 50
Niezrealizowane réznice kursowe 3968 2437
Rezerwy kosztowe (w tym rezerwy na Swiadczenia pracownicze),
niewyptacone wynagrodzenia i ZUS 0 212
Pozostate 1 6
Razem 3998 2705
Specyfikacja pozycji tworzacych rezerwe z tytutu odroczonego
pecyfikacja pozy ’po datk‘t ‘gocho dow:go v s 31.12.2011 31.12.2012
Naliczone i niezaptacone odsetki 335 676
Niezrealizowane réznice kursowe 7 0
Pozostate 0 266
Razem 342 942
Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku 01.01.2011 - 01.01.2012 -
dochodowego 31.12.2011 31.12.2012
Stan na poczatek okresu 1595 3998
a) Zwiekszenia (z tytutu) 2453 268
- naliczone i niezaptacone odsetki 29 50
- niezrealizowane réznice kursowe 2424 0
- rezerwy kosztowe (w tym rezerwy na swiadczenia pracownicze),
niewyptacone wynagrodzenia i ZUS 0 212
- pozostate 0 6
b) Zmniejszenia (z tytutu) -50 -1561
- naliczone i niezaptacone odsetki -50 -29
- niezrealizowane réznice kursowe 0 -1532
Stan na dzien bilansowy 3998 2705
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Ujety w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw /wyniku z lat ubiegtych podatek odroczony
stanowi réznice miedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i
poczagtek okreséw sprawozdawczych.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od
korica roku, w ktdrym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli
dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki mogg zosta¢ powiekszone o dodatkowe
zobowigzania podatkowe.

Punkt 16. Dziatalnosé zaniechana

W trakcie roku 2012 Spétka nie zaniechata zadnej dziatalnosci i nie ma takich planéw w roku
nastepnym.

Punkt 17. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za
okres przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu
okresu.

01.01.2011 - 01.01.2012 -
31.12.2011 31.12.2012

Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy 0,004 0,006

Rozwodniony za okres obrotowy 0,004 0,006

Zysk (strata) netto na jednga akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy ‘ 0,004 ‘ 0,006

Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy ‘ 0,000 ‘ 0,000

Inne dochody catkowite na jedng akcje (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy ‘ 0,000 ‘ 0,000

Kalkulacje sredniej wazonej liczby akcji w latach 2011 - 2012 r. przedstawia ponizsza tabela:

od do l. dni waga l. akcji l. akcji* waga
2010-12-31 2011-06-01 152 41,64% 201 950 000 84099 726
2011-06-01 2011-12-31 213 58,36% 619034 378 361244719
365 >rednia wazona 445 344 445
liczba akgji
od do l. dni waga l. akcji l. akcji* waga
2011-12-31 2012-12-31 366 100,00% 619034 378 619 034 378
0 0,00% 0
366 srednia wazona 619 034 378
liczba akgji
Nie wystgpity operacje rozwadniajgce zysk netto przypadajgcy na jedna akcje.
Punkt 18. Ujawnienie elementoéw pozostatych dochodéw catkowitych
Nie wystgpity zadne elementy pozostatych dochoddéw catkowitych.
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Punkt 19. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate - struktura wtasnosciowa 31.12.2011 31.12.2012
Wiasne 75 28
Uzywane na podstawie umowy leasingu finansowego 0 0
Razem 75 28
Grunty, Urzadzenia < . | Pozostate
Tabela zmian rzeczowych aktywoéw trwatych budynki i techniczne Srodki srodki | Razem
. transportu
budowle i maszyny trwate
Stan na 01.01.2011 r.
Warto$¢ poczatkowa 0 9 68 14 91
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci 0 -4 -22 -3 -29
Wartosc¢ ksiegowa netto na 01.01.2011r. 0 5 46 11 62
Okres zakonczony 31 grudnia 2011 r.
Wartosc¢ ksiegowa netto na 01.01.2011r. 0 5 46 11 62
Zwiekszenia 0 31 0 45 76
Zmniejszenia 0 0 0 0 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci 0 0 0 0 0
Amortyzacja 0 -24 -13 -26 -63
Wartosc¢ ksiegowa netto na 31.12.2011r. 0 12 33 30 75
Stan na 31.12.2011 r.
Wartos¢ poczatkowa 0 40 68 59 167
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci 0 -28 -35 -29 -92
Wartos¢ ksiegowa netto na 31.12.2011r. 0 12 33 30 75
Grunty, Urzadzenia 5 . | Pozostate
Tabela zmian rzeczowych aktywoéw trwatych budynki i techniczne L srodki | Razem
. transportu
budowle i maszyny trwate
Stan na 01.01.2012 r.
Wartos¢ poczatkowa 0 40 68 59 167
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci 0 -28 -35 -29 -92
Wartosc¢ ksiegowa netto na 01.01.2012 r. 0 12 33 30 75
Okres zakonczony 31 grudnia 2012 r.
Wartosc¢ ksiegowa netto na 01.01.2012 r. 0 12 33 30 75
Zwiekszenia 0 0 0 0 0
Zmniejszenia 0 0 -68 -8 -76
Odpisy z tytutu utraty wartosci 0 0 0 0 0
Wartos$¢ umorzenia (zwiekszenia)/zmniejszenia 0 0 40 3 43
Amortyzacja 0 -2 -5 -7 -14
Wartosc¢ ksiegowa netto na 31.12.2012r. 0 10 0 18 28
Stan na 31.12.2012 r.
Wartos¢ poczatkowa 0 40 0 51 91
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci 0 -30 0 -33 -63
Wartosc¢ ksiegowa netto na 31.12.2012r. 0 10 0 18 28

Spotka nie posiada gruntow (w tym prawa wieczystego uzytkowania gruntéw), budynkdéw i

budowli uzytkowanych na wtasne potrzeby.

Punkt 20. Wartosci niematerialne i wartosc firmy

Tabela zmian wartosci firmy

Stan na 01.01.2011r.

Wartos¢ poczatkowa 17 757

Odpisy z tytutu utraty wartosci -1924

Warto$¢ ksiegowa netto na 01.01.2011r. 15 833

Okres zakonczony 31 grudnia 2011 r.

Wartosc¢ ksiegowa netto na 01.01.2011r. | 15 833
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Zwiekszenia 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci -888
Wartosc¢ ksiegowa netto na 31.12.2011r. 14 945
Stan na 31.12.2011 r.
Wartos¢ poczatkowa 17 757
Odpisy z tytutu utraty wartosci -2812
Wartosc¢ ksiegowa netto na 31.12.2011 r. 14 945
Tabela zmian wartosci firmy
Stan na 01.01.2012 r.
Warto$¢ poczatkowa 17 757
Odpisy z tytutu utraty wartosci -2812
Wartosc¢ ksiegowa netto na 01.01.2012r. 14 945
Okres zakonczony 31 grudnia 2012 r.
Wartosc¢ ksiegowa netto na 01.01.2012r. 14 945
Zwiekszenia 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci -888
Wartosc¢ ksiegowa netto na 31.12.2012r. 14 057
Stan na 31.12.2012rr.
Wartos¢ poczatkowa 17 757
Odpisy z tytutu utraty wartosci -3700
Wartosc¢ ksiegowa netto na 31.12.2012r. 14 057
Spétka nie posiada innych wartosci niematerialnych na dzien bilansowy.
Punkt 21. Nieruchomosci inwestycyjne
Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2012
Patria /Kruczkowskiego 9 0 0
Patria /Kruczkowskiego 32 2302 2157
Patria /Kruczkowskiego 34 2320 2157
Patria /Kruczkowskiego 35 2740 2 557
Patria /Kruczkowskiego 41 2740 2556
Patria /Kruczkowskiego 44 2740 2 556
Razem 12 842 11983
Nazwa . . .Oznaczenle’ . Powierzchnia Stan nieruchomosci
Inwestycji Adres (ulica, miasto) nieruchomosci (w m2) na dzier bilansowy
(nr KW)

ul. Kruczkowskiego 6A / 32, | WA4M / .

Warszawa ¢ 00404410/4 105,00 wynajete

ul. Kruczkowskiego 6A / 34, | WA4M / 105.00 i

Warszawa 00404411/1 !

-g ul .Kruczkowskiego 6B / 35, | WA4M / 131.70 i
S Warszawa 00404412/8 !

ul. Kruczkowskiego 6B / 41, | WA4M / 131.70 i

Warszawa 00404413/5 !

ul. Kruczkowskiego 6B / 44, | WA4M / .

Warszawa ) 00406747/9 131,70 wynajete

Patria to luksusowe apartamenty zlokalizowane na warszawskim Powislu w niedalekim
sgsiedztwie tazienek. Wszystkie apartamenty zostaty urzgdzone w nowoczesnym,
wielkomiejskim stylu z wykorzystaniem wysokiej klasy materiatdw wykonczeniowych, takich
jak: specjalne gatunki drewna, marmur, stal nierdzewna, elementy szklane odbijajace

Swiatto.
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Nieruchomosci inwestycyjne - ograniczenie w dysponowaniu:
e Zastaw hipoteczny kredytow na

nieruchomosciach

Punkt 22. Inwestycje w jednostki zalezne i stowarzyszone

- zabezpieczenie kredytéw
zaciggnietych przez PPl oraz PPG S.A. w Getin Noble Bank S.A.,

Akcje / udziaty w jednostkach zaleznych 31.12.2011 31.12.2012
Akcje / udziaty w spotkach nienotowanych na gietdzie 332602 332602
Akcje spétek notowanych na gietdzie 0 0
Razem 332 602 332 602

Procent

Inwestycje PPG SA w jednostkach zaleznych Wartos¢ udziatow P.r ocent p05|ada’nych
na dzien 31.12.2012 wg ceny nabycia posiadanych AR
udziatéw (posrednio /
bezposrednio)
Investpoland Sp. z 0.0. 2184 100% 100%
Brinando Ltd 33908 100% 100%
Mysqure.pl Sp. z 0.0. 50 100% 100%
Platinum Elements Sp. z 0.0. 50 100% 100%
00O Svetly Dali 296 410 100% 100%
Razem 332 602 X X
Inwestycje w jednostkach zaleznych na dzien . Aktywa trwate i Zobowigzania i

Y l 31.12.2012 ! Kapitaly wiasne c:lbrotowe reze?wy
Investpoland Sp. z 0.0. 625 13744 13119
Platinum Project | Sp. z o.0. 16 873 140 695 123 822
Platinum Project Il Sp. z 0.0. 3272 8618 5346
Platinum Project Il Sp. z 0.0. -19 6 25
Brinando Ltd 18 668 44 061 25393
Mysqure.pl Sp. z 0.0. -10 119 129
Platinum Elements Sp. z o.0. -344 1946 2290
000 Svetly Dali 288 515 394 946 106 431
Razem 327 580 604 135 276 555
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Punkt 23. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (klasyfikacja zgodnie z MSR 39)

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigcach ztotych)

Procent Udziat w ogdlnej
Charakter posiadanego liczbie gtosow w
Nazwa jednostki ze wskazaniem powigzania Liczba akgji Wartosc kapitatu walnym
formy prawnej Siedziba Przedmiot dziatalnosci kapitatowego (udziatow) bilansowa zaktadowego zgromadzeniu
pozostate doradztwo w zakresie
Investpoland Sp. z 0.0. Warszawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zalezna 1200 2184 100% 100%
zarzadzania
Brinando Ltd Larnaca, Cypr dziatalno$¢ inwestycyjna zalezna 2 455 33908 100% 100%
MySquare.pl. Sp. z 0.0. Warszawa posrednictwo w obrocie nieruchomosciami | zalezna 1000 50 100% 100%
ok - -
Platinum Elements Sp. z 0.0. Warszawa projektowanie, wyposazenie oraz zalezna 1000 50 100% 100%
wykonczenie apartamentéw
000 Svetly Dali Moskwa, Rosja Dziatalnos¢ developerska zalezna 1 296 410 100% 100%
Razem 5656 332 602
33
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Punkt 24. Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (klasyfikacja

zgodnie z MSR 39)

Na dzien bilansowy w Spétce nie wystepujg aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez

wynik finansowy.

Punkt 25. Pozyczki

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2012
Pozyczki udzielone 21769 31724
- dla Zarzadu 0 0
- dla Rady Nadzorczej 0 0
- dla Investpoland 10 816 11593
- dla Brinando 7742 13 894
- dla Platinum Elements 293 0
- dla 00O Svetly Dali 2918 6 237
Razem 21769 31724

Wszystkie pozyczki sg denominowane w polskich zt z wyjgtkiem pozyczki dla OOO Svetly Dali,
ktéra jest denominowana w rublach rosyjskich. Pozyczka w rublach rosyjskich zostata
przeliczona na ztote polskie wg sredniego kursu NBP na dzien bilansowy.

Punkt 26. Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
Na dzien bilansowy w Spodfce nie wystepujg instrumenty finansowe utrzymywane do terminu

wymagalnosci.

Punkt 27. Zapasy

Na dzien bilansowy w Spétce nie wystepujg zapasy.

Punkt 28. Naleznosci krotkoterminowe

Wyszczegodlnienie 31.12.2011 31.12.2012

Naleznosci krotkoterminowe (brutto) 19436 12 291
Naleznosci dtugoterminowe (brutto) 0 0
Odpisy aktualizujace 0 1234
Razem 19436 11 057
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 31.12.2011 31.12.2012
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3769 2 505
Razem 3769 2 505
Naleznosci krétkoterminowe pozostate 31.12.2011 31.12.2012
Naleznosci z tytutu podatkdow (z wyjatkiem PDOP), cet,

. , . 263 271
ubezpieczen zdrowotnych i spotecznych
Kary umowne 0 1400
Rozrachunki z udziatowcami / akcjonariuszami 108 0
Dywidenda 15100 6798
Pozostate 196 83
Razem 15 667 8 552
Naleznosci z tytutu dywidendy dotyczg naleznosci od spétki zaleznej Brinando.
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Punkt 29. Rozliczenia miedzyokresowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2012
Koszty emisji i sprawozdawczosci 67 226
Ubezpieczenia 10 4
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 30 215
Razem 107 445
Punkt 30. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2012
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 133 106
Srodki pieniezne na lokacie 773 208
Srodki pieniezne w kasie 2 2
Razem 908 316

Nie wystepujg réznice pomiedzy zmiang stanu pozycji srodkéw pienieznych w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, a zmiang tej pozycji w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych na

31.12.2012 .

Punkt 31. Kapitat zaktadowy

Wartos¢ "Warto-éf':.
Kapitat zaktadowy struktura Liczba akcji nominalna akgcji (w el em'?j,' we
Z|) wa'rtosc .
nominalnej
seria A 200 000 000 0,1 20 000 000
seria B 200 000 0,1 20000
seria C 1750000 0,1 175 000
seria D 417 084 378 0,1 41708 438
Razem 619 034 378 61 903 438
Akcjonariusze Spétki na 31.12.2012 Liczba akgji % ka!oltaiu L'CZt,)a % gtosow
akcyjnego gtosow
Righteight Holdings Limited 378 986 667 61,22% | 378 986 667 61,22%
W Investments Limited 197 350 234 31,88% | 197 350 234 31,88%
Pozostali 42 697 477 6,90% | 42697 477 6,90%
Razem 619 034 378 100,00% | 619 034 378 100,00%
Akcjonariusze Spéi.ki r.Ia dzien publikacji Liczba akeji % ka!)italu Liczl,aa % glosow
sprawozdania finansowego akcyjnego gtosow

Righteight Holdings Limited 378 986 667 61,22% | 378 986 667 61,22%
W Investments Limited 197 350 234 31,88% | 197 350 234 31,88%
Pozostali 42 697 477 6,90% | 42697 477 6,90%
Razem 619 034 378 100,00% | 619 034 378 100,00%

e A 01.01.2011 - 01.01.2012 -

31.12.2011 31.12.2012
Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 20 195 61903
Zwiekszenia 41708 0
Emisja akgcji 41708 0
Zmniejszenia 0 0
Umorzenia akcji 0 0
Kapitat zaktadowy na koniec okresu 61903 61903
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Punkt 32. Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej

Kapitat zapasowy w kwocie 8.838 tys. zt pochodzi z nadwyzki wartosci emisyjnej nad
wartoscig nominalng i dotyczy emisji akcji przeprowadzonej w 2009 r. Kapitat zapasowy w
kwocie netto (tj. po pomniejszeniu o koszty emisji) 198.678 tys. zt pochodzi z emisji akcji serii
D w 2011 r. W | pétroczu 2012 r. byt zwrot PCC w wysokosci 30 tysiecy ztotych dotyczacy
emisji akcji serii D, w wyniku czego dokonano korekty wartosci kapitatu zapasowego ze
sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalnej.

Punkt 33. Pozostate kapitaty

Wyszczegéinienie 01.01.2011 - 01.01.2012 -

31.12.2011 31.12.2012
Kapitat z aktualizacji wyceny i pozostate kapitaty na poczatek okresu 24 861 28 898
Zwiekszenia 4037 1570
Podziat wyniku 4 037 1570
Pozostate zmiany 0 0
Zmniejszenia 0 0
Podziat wyniku 0 0
Pozostate zmiany 0 0
Kapitat z aktualizacji wyceny i pozostate kapitaty na koniec okresu 28 898 30468

Kapitat z przeszacowania dotyczy udziatéw w spoétce zaleinej Brinando (zaklasyfikowanych
jako kategoria aktywoéw dostepnych do sprzedazy) w kwocie 24.861 tys. zt.
Pozostate kapitaty (zapasowy i rezerwowy) dotyczg podziatu wyniku jednostkowego PPG S.A.
za 2010r.i2011 r. Zysk zostat przeznaczony na kapitat zapasowy.

Punkt 34. Niepodzielony wynik finansowy z lat ubiegtych (zyski zatrzymane)

e e 01.01.2011 - 01.01.2012 -
31.12.2011 31.12.2012

Niepodzielony wynik finansowy na poczatek okresu 3456 3347
Zwiekszenia 3928 5
Wynik z lat ubiegtych 3921 0
Podziat wyniku 0 0
Korekty wyniku z lat ubiegtych 7 5
Zmniejszenia -4 037 -29
Wynik z lat ubiegtych 0 0
Podziat wyniku -4 037 0
Korekty wyniku z lat ubiegtych 0 -29
Niepodzielony wynik finansowy na koniec okresu 3347 3323
Punkt 35. Kredyty i pozyczki

Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
Kredyty 28 578 26 639
Pozyczki 0 1532
Razem 28578 28171

e A Kredyt w Noble | W Investments | W Investments

Bank S.A. S.A.
Waluta kredytu / pozyczki CHF PLN PLN
3M LIBOR + stata
Stopa procentowa marza Banku 8,00% 5,00%
3,15%

Termin catkowitej sptaty 31.12.2040 31.12.2013 31.12.2013
Saldo na dzien bilansowy (kapitat i odsetki) 26 639 480 1052
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Zabezpieczenia kredytu w Getin Noble Bank zaciggnietego przez PPG S.A.:

e Weksel in blanco,

Hipoteka kaucyjna do kwoty 64,8 min zt,

43,7 min zf,

Oswiadczenie o podaniu sie egzekucji PPG S.A. do kwoty 51,4 min zt,
Oswiadczenie o podaniu sie egzekucji Platinum Project Il Sp. z 0.0. do kwoty 43,7 min,
Oswiadczenie o podaniu sie egzekucji Investpoland Sp. z 0.0. do kwoty 43,7 min,
Poreczenie udzielone przez P. Wisniewskiego wedtug prawa cywilnego do kwoty

Cesja praw z polis ubezpieczeniowych do kwoty 23,5 min zt,

Punkt 36. Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i dtuznych papieréw wartosciowych

Zobowigzania finansowe 31.12.2011 31.12.2012

Zobowigzania z tytulu leasingu 0 0

Obligacje serii Ai B 5262 0

Obligacje serii C 0 6 237

Pozostate zobowigzania finansowe 0 0

Razem 5262 6 237

Wyszczegdlnienie War(ttzit.’: ZTisji Typ obligacji Zabezpieczenie Data emisji w::::::u Oprocentowanie
Obligacje serii C

Obligacje serii C 6 000 | zdematerializowane Eﬂﬂzgzne sajako 2012.09.03 | 2013.09.02 | 12% w skali roku
niezabezpieczone

amish ovlgad, rsem 6000

W 2012 r. miata miejsce emisja 6.000 obligacji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej
1.000 zt kazda.

Z tytutu emisji obligacji nie zostaty ustanowione zabezpieczenia bezposrednio przez PPG S.A.
jako emitenta obligacji.

W dniu 04 wrzesnia 2012 roku Spétka dokonata wyptaty odsetek oraz wykupu 2 000 szt.
obligacji na okaziciela serii A. Obligacje byty notowane w alternatywnym systemie obrotu na
Catalyst.

W dniu 31 pazdziernika 2012 roku Spdtka dokonata wyptaty odsetek oraz wykupu 3.110 szt.
obligacji na okaziciela serii B. Obligacje byty notowane w alternatywnym systemie obrotu na
Catalyst.

Spodtka nie jest strong uméw leasingu finansowego.

Punkt 37. Inne zobowigzania dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 31.12.2011 31.12.2012
ng’htelght }.-Iol.dl.ngs Lmlw’lted (z tyt. n.abyC|a udziatow w 68 348 30996
spotce rosyjskiej) - czes¢ dtugoterminowa
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 15 15
Razem 68 363 31011
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Zobowigzania dtugoterminowe dotyczg dtugoterminowej czesci zobowigzan z tytutu zakupu
udziatdw w rosyjskiej spétce OO0 Svetly Dali Zobowigzanie wynosi 10 min USD na dzien
bilansowy.

Zobowigzanie wobec Righteight Holdings Limited sg zabezpieczone hipoteka ustanowiong na

nieruchomosci nalezgcej do spétki rosyjskiej do kwoty 20 min USD.

Punkt 38. Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 31.12.2011 | 31.12.2012
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 624 723
Razem 624 723
Wyszczegolnienie 31.12.2011 | 31.12.2012
Zobowigzania budzetowe 20 29
Zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen 19 19
Pozostate zobowigzania wobec pracownikow 0 0
Zobowigzania inwestycyjne 0 0
Righteight Holdings Limited (z tyt. Nabycia udziatow w spétce rosyjskiej) - czes¢
krotkoterminowa 0 30996
Pozostate zobowigzania 25 35
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Razem 64 31079

Zobowigzania krotkoterminowe dotyczg gtdwnie czesci zobowigzan z tytutu zakupu udziatéw
w rosyjskiej spétce OO0 Svetly Dali Zobowigzanie wynosi 10 min USD na dzien bilansowy.

Punkt 39. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2012
Umowy dotyczace przysztych okreséw 213 0
Pozostate 0 0
Razem 213 0
Na dzien bilansowy nie wystepujg rozliczenia miedzyokresowe przychodéw.
Punkt 40. Rezerwy na $wiadczenia pracownicze i pozostate rezerwy

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2012

Pozostate rezerwy 2 4
Razem 2 4

Na dzien bilansowy nie wystepujg rezerwy na $wiadczenia pracownicze. Pozostate rezerwy
(4 tys. zt) dotycza konsultacji w zakresie sprawozdania finansowego za 2012 r.

Punkt 41. Zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania wystepuja

nastepujgce zobowigzania warunkowe:

e Ztozony do dyspozycji Noble Bank S.A. w Warszawie — Oddziat Specjalistyczny Metrobank
weksel ,in blanco” z wystawienia Spoétki Platinum Properties Sp. z o.0. (poprzednik
prawny Platinum Properties Group S.A.) tytutem zabezpieczenia Umowy Kredyty

Hipotecznego nr DK/KR-HIP/03922/07 z dnia 13 grudnia 2007 roku,
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Punkt 42. Ocena czynnikdw i nietypowych zdarzen majgcych wptyw na wynik z dziatalnosci
za rok obrotowy, z okresleniem stopnia wptywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen
na osiggniety wynik

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity nietypowe zdarzenia majgce wptyw na
wynik z dziatalnosci w 2012 roku.

Punkt 43. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci w okresie.

PPG S.A. w prezentowanym okresie nie podlegata sezonowosci lub cyklicznosci.

Punkt 44. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw
trwatych

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r. w Spétka nie dokonata istotnych transakgji
zakupu i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych.

Punkt 45. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych

Na 31 grudnia 2012 r. Spdtka nie wykazuje istotnych zobowigzan z tytutu dokonania zakupu
rzeczowych aktywéw trwatych.

Punkt 46. Informacja na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkach prowadzenia
dziatalnosci, ktére majg istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania s3
ujete w wartosci godziwej czy skorygowane w cenie nabycia

Zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci nie miaty miejsca.

Punkt 47. Informacja o niesptacanych kredytach lub pozyczkach lub naruszeniu istotnych
postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych
dziatan naprawczych.

Na 31.12.2012 roku nie wystepujg niesptacone kredyty i pozyczki oraz nie wystgpity
naruszenia istotnych postanowien uméw, w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych
dziatan naprawczych.

Punkt 48. Zmiany w Kklasyfikacji aktywoéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow.

W okresie 01.01. — 31.12.2012 r. nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w
wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywdw.

Punkt 49. Emisje, wykup i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow wartosciowych.
Emisja i wykup obligacji przedstawiony zostat w notach.

Punkt 50. Dywidendy zaproponowane lub uchwalone do dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego

Do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétka nie zaproponowata / nie uchwalita
dywidend.

Punkt 51. Korekty btedow podstawowych w sprawozdaniach z lat ubiegtych

taczny wptyw dokonanych korekt zostat ujety w niepodzielonym wyniku z lat ubiegtych w
kwocie (-24) tys. zt.
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Punkt 52. Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania i
odwrdcenia

Na 31.12.2012 rok nie dokonano odpiséw aktualizujgcych zapaséw.

Punkt 53. Sprawy sgdowe

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego toczy sie sprawa sgdowa, wobec osoby
fizycznej z tytutu zapfaty za najem.

Punkt 54. Istotne zdarzenia w 2012 r.

5 stycznia 2012 r., Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate
Nr 17/2012, na mocy ktdrej okreslit 10 stycznia 2012 r. jako dzien pierwszego notowania w
alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 2.000 obligacji na okaziciela serii A i 3.110
obligacji na okaziciela serii B Spoétki Platinum Properties Group S.A. o wartosci nominalnej
1.000 zt kazda.

W dniu 9 stycznia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o powzieciu
istotnej informacji dotyczacej realizacji pkt. 18.2. Warunkéw Emisji Obligacji serii B, t;j.
ustanowienia przez Akcjonariusza Spotki - W Investments Limited zastawdw rejestrowych w
celu zabezpieczenia obligacji serii B na 8.822.696 akcjach Platinum Properties Group S.A.
oraz 1.805.141 akcjach Tele — Polska Holding S.A. z siedzibg w Warszawie. Ustanowienie
przedmiotowych zastawoéw rejestrowych na akcjach nastgpito poprzez wpisanie zastawu na
ww. akcjach przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XI Wydziat Gospodarczy
Rejestru Zastawow do rejestru zastawow. Przedmiotowy zastaw rejestrowy zostat
ustanowiony na podstawie umowy zastawu rejestrowego z dnia 10 listopada 2011 roku.

W dniu 14 lutego 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A., w nawigzaniu do raportu
biezgcego nr 40/2011 z dnia 17 pazdziernika 2011 r., w ktérym przekazat do publicznej
wiadomosci prognoze skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011-
2014, poinformowat o zmianie pozycji ujetej w prognozie skonsolidowanych wynikéw
finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011- 2014 przekraczajgcej 20% w stosunku do pozycji
zamieszczonej w ostatnio opublikowanej prognozie skonsolidowanych wynikow
finansowych. Prognoza skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata
2011-2014 zawierata m.in. nastepujgce pozycje: przychody ogdétem netto w 2011 roku - 51
min zt oraz zysk netto w 2011 roku - 34 min zt. Zarzad poinformowat o zmianie wskazanych
pozycji nadajgc im nastepujgce wartosci: przychody ogétem netto w 2011 roku - 64 min zt
oraz zysk netto w 2011 roku - 37 min. zt. Pozostate pozycje zawarte w prognozie
skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011-2014 pozostaty bez
zmiany.

16 lutego 2012 r. na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu podjeto m. in. Uchwaty: w
sprawie zmiany Statutu Spoétki przewidujacej upowaznienie Zarzadu do podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego z pozbawieniem dotychczasowych
akcjonariuszy prawa poboru, w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie akcji emitowanych
przez Zarzagd w ramach kapitatu docelowego do obrotu na rynku regulowanym i ich
dematerializacji, w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze publicznej
emisji akcji serii E z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w
sprawie zmiany Statutu Spoétki w zakresie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki, w
sprawie ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki serii A, B,
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C, D i E oraz praw do akgcji serii E i dematerializacji akcji Spotki serii E oraz praw do akgcji serii
E.

29 marca 2012 Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowalt, ze otrzymat informacje
o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 27 marca 2012 Dokumentu
Rejestracyjnego Spotki.

Dokumentacja ta byta opracowywana w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej
emisji akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji
zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spotki. Akcje serii E zostang wyemitowane na
podstawie uchwaty nr 7 NWZ Spétki z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki w drodze publicznej emisji akcji serii E z wytgczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki w zakresie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

12 kwietnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze w dniu 12
kwietnia 2012 r. otrzymat informacje o wydaniu w dniu 4 kwietnia 2012 roku postanowienia
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego o rejestracji zmian postanowien Statutu Spétki. W wyniku dokonanych
zmian Zarzad Spoétki zostat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego w wysokosci nie wyzszej niz 45.000.000 zt (czterdziesci pie¢ milionéw
ztotych).

18 kwietnia 2012 r. Zarzad Spoétki poinformowat, ze w dniu 17.04.2012 ztozyt Komisji
Nadzoru Finansowego wniosek o zatwierdzenie Dokumentu Ofertowego wraz z
Dokumentem Podsumowujgcym.

Dokumentacja ta byta opracowywana w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej
emisji akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw WartosSciowych w Warszawie S.A. akcji
zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spdtki. Akcje serii E zostang wyemitowane na
podstawie uchwaty nr 7 NWZ Spétki z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki w drodze publicznej emisji akcji serii E z wytaczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki w zakresie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

W dniu 17 lipca 2012 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze w
zwigzku z Decyzjg Nr 9/2012 Dyrektora Dziatu Rozwoju Rynku Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. w sprawie zwolnienia Spotki z obowigzku, o ktérym mowa
w § 9 ust.2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, ztozyt wypowiedzenie umowy o
petnienie funkcji Animatora akcji Spotki na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. (Gietda) zawartej z Noble Securities S.A. z siedzibg w Krakowie (Animator). Zgodnie z
trescig ztozonego wypowiedzenia i umowy z Animatorem, z zachowaniem obowigzujgcego
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia rozwigzanie przedmiotowej umowy nastapi z
dniem 31 pazdziernika 2012 roku.

W dniu 6 sierpnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A poinformowat o odwotaniu
podanych uprzednio do publicznej wiadomosci prognoz skonsolidowanych wynikow
finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011-2014. Jednoczesnie Zarzad opublikowat
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zaudytowang prognoze skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata
2012-2015.

W dniu 6 sierpnia 2012 r. na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjeto
miedzy innymi uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze
publicznej emisji akcji serii E z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
oraz w sprawie zmiany Statutu Spoétki w zakresie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki,
w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akgcji serii A, B, C,
D i E oraz praw do akcji serii E i dematerializacji akcji serii E oraz praw do akcji serii E.

W dniu 20 sierpnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o
otrzymaniu od spoétki zaleznej od Emitenta, tj. Platinum Project | Sp. z 0.0., informacji o
wptynieciu decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy z
dnia 17 sierpnia 2012 roku na mocy ktdérej udzielono pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalnego przy ulicy Naruszewicza w Warszawie zwanego Rezydencjg Naruszewicza.

W dniu 21 sierpnie 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. ztozyt do Komisji Nadzoru
Finansowego wniosek 0 umorzenie postepowania administracyjnego dotyczgcego
zatwierdzenia dokumentu ofertowego i podsumowujacego, ktére zostaty ztozone w dniu 18
kwietnia 2012 r. w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akcji serii E oraz
zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A,
B, C, D i E Spotki. Decyzja o ztozeniu ww. wniosku byta podyktowana aktualizacjg prognoz
finansowych oraz zmiang harmonogramu realizacji inwestycji Svetly Dali, co byto wynikiem
przedtuzajgcej sie procedury zatwierdzenia czesci prospektu emisyjnego i tym samym zmiany
pierwotnie planowanego terminu oferty publicznej przed debiutem na GPW. Jednoczesnie
Zarzad Platinum Properties Group S.A. ztozyt do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o
zatwierdzenie Prospektu Emisyjnego. Dokumentacja ta zostata opracowana w zwigzku z
zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierdw
Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E oraz praw do
akcji serii E Spotki. Akcje serii E zostang wyemitowane na podstawie uchwaty nr 5 NWZ
Spétki z dnia 6 sierpnia 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w
drodze publicznej emisji akcji serii E z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki w zakresie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki.

W dniu 23 sierpnia 2012 r. odbyto sie ostatnie notowanie w alternatywnym systemie obrotu
na Catalyst 2.000 obligacji na okaziciela serii A Spétki Platinum Properties Group S.A. o
wartos$ci nominalnej 1.000 zt kazda. Zgodnie z Warunkami Emisji obligacji serii A, w dniu 4
wrzesnia 2012 r., Emitent dokonat w terminie przelewu srodkdéw na sptate roszczen
obligatariuszy z tytutu wyptaty odsetek i wykupu obligacji serii A.

W dniu 3 wrzesnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. dokonat, na mocy Uchwaty
Zarzadu nr 1/09/2012, emisji i przydziatu jednorocznych obligacji na okaziciela serii C w iloSci
6.000 (szesc tysiecy) sztuk o wartosci nominalnej 1.000 (tysigc) ztotych kazda. Wyemitowane
Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje, ani obligacjami z prawem pierwszenstwa.
To zabezpieczone obligacje na okaziciela oprocentowane wedtug statej stopy procentowej w
wysokosci 12% w skali roku. Okresy odsetkowe wynoszg 6 miesiecy — pierwszy okres
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odsetkowy rozpoczyna sie 3 wrzesnia 2012 (wtgcznie) i konczy 3 marca 2013 r. (wtgcznie),
drugi okres odsetkowy rozpoczyna sie 4 marca 2013 (wtgcznie) i koczy 1 wrzesnia 2013 r.
(wtgcznie). Termin wykupu obligacji - 2 wrzesnia 2013 r. Byty oferowane w trybie oferty
prywatnej. Obligacje beda przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierdw
Wartosciowych w Warszawie S.A. Szczegdtowe informacje na temat obligacji zawiera pkt 9
niniejszego sprawozdania.

W dniu 20 wrzes$nia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A.(,,Emitent”) w nawigzaniu
do raportu biezgcego nr 47/2011 z dnia 16 grudnia 2011 r. poinformowat o powzieciu
istotnej informacji dotyczacej zwolnienia przez Akcjonariusza Spétki - W Investments Limited
zastawow rejestrowych bedacych zabezpieczeniem obligacji serii A Emitenta na: 5.870.021
akcjach Emitenta i 1.103.231 akcjach Tele - Polska Holding S.A. z siedzibg w Warszawie.
Zwolnienie przedmiotowych zastawow rejestrowych nastgpito poprzez wykreslenie w dniu
14.09.2012 r. zastawdw na ww. akcjach przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy.

W dniu 26 wrze$nia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o
powzieciu istotnej informacji dotyczacej realizacji pkt. 9.2. Warunkdw Emisji Obligacji serii C,
tj. otrzymania zawiadomienia o wpisie hipoteki tgcznej na nieruchomosciach stanowigcych
wtasnos$¢é W ESTATE Sp. z 0.0. nr KW WA2M/00435041/8 oraz nr KW WA2M/00435043/2 w
celu zabezpieczenia programu emisji obligacji serii C Spdtki. Hipoteka tgczna zostata
ustanowiona w dniu 14 wrzednia 2012 roku na mocy postanowienia wydanego przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VII Wydziat Ksigg Wieczystych. Wartos¢ wpisanej
hipoteki wynosi 4.000.000 (stownie: cztery miliony) ztotych.

W dniu 28 wrzesnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o
powzieciu istotnej informacji dotyczacej realizacji pkt. 9.3. Warunkéw Emisji Obligacji serii C
tj. ustanowienia przez Akcjonariusza Spotki - W Investments Limited zastawdw rejestrowych
w celu zabezpieczenia obligacji serii C na 4.477.612 szt. akcjach Tele - Polska Holding S.A. z
siedzibg w Warszawie. Ustanowienie przedmiotowych zastawéw rejestrowych na akcjach
nastgpito 21 wrzesnia 2012 roku, poprzez wpisanie zastawu na ww. akcjach przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XI Wydziat Gospodarczy Rejestru Zastawow do
rejestru zastawow.

10 pazdziernika 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat, ze w
dniu 9 pazdziernika 2012 r. otrzymat Decyzje Komisji Nadzoru Finansowego w odpowiedzi na
whniosek Spotki o umorzenie postepowania administracyjnego zwigzanego z zatwierdzeniem
dokumentu ofertowego i podsumowujgcego, ktéry zostat ztozony w dniu 21 sierpnia 2012 r.,
o czym Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 30/2012.

Komisja Nadzoru Finansowego postanowita umorzy¢ postepowanie administracyjne
dotyczace zatwierdzenia dokumentu ofertowego i podsumowujgcego Spoétki sporzadzonych
w zwigzku z ofertg publiczng akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do
obrotu na rynku regulowanym akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E.

Jednoczesnie Zarzgd poinformowat, ze nie odstepuje od decyzji przeprowadzenia publicznej
emisji akcji serii E oraz zamiaru ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spoétki i obecnie trwa
postepowanie przed Komisjg Nadzoru Finansowego w celu zatwierdzenia Prospektu
Emisyjnego Spotki.
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W 11 pazdziernika 2012 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
wyznaczyt 19 pazdziernika 2012 r. jako dzien ostatniego notowania w alternatywnym
systemie obrotu na Catalyst 3.110 szt. obligacji na okaziciela serii B Spoétki Platinum
Properties Group S.A. o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda. Wykup obligacji serii B nastgpit
31 pazdziernika 2012 r.

31 pazdziernika 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spé6tka) poinformowat, ze
dokonat w terminie przelewu Srodkdw na sptate roszczen obligatariuszy z tytutu wyptaty
odsetek i wykupu obligacji serii B.

14 listopada 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spoétka) poinformowat, w
zwigzku z Komunikatem Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 14
listopada 2012 r., ze Noble Securities S.A. z uptywem dnia 14 listopada 2012 r. przestaje
petni¢ zadania Animatora Rynku dla akcji Spoétki.

Spétka informowata o ztozeniu wypowiedzenia umowy o petnienie funkcji Animatora Rynku
dla akcji Spétki na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. zawartej z Noble
Securities S.A. w raporcie biezagcym nr 23/2012 z dnia 17 lipca 2012 r.

W dniu 19 listopada 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A.(,,Emitent”) poinformowat
o powzieciu w dniu 19.11.2012 r. istotnej informacji dotyczacej zwolnienia przez
Akcjonariusza Spoétki - W Investments Limited zastawdéw rejestrowych bedacych
zabezpieczeniem obligacji serii B Emitenta na: 1.8.822.696 akcjach Emitenta i 2.1.805.141
akcjach Tele - Polska Holding S.A. z siedzibg w Warszawie. Zwolnienie przedmiotowych
zastawoOw rejestrowych nastgpito poprzez wykreslenie w dniu 12.11.2012 r. zastawow na
ww. akcjach przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XI Wydziat Gospodarczy
Rejestru Zastawéw do rejestru zastawdw. Przedmiotowe zastawy rejestrowe zostaty
wykreslone z uwagi na wykupienie obligacji serii B w dniu 31pazdziernika br.

W dniu 30 listopada 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spdtka) poinformowat,
ze od dnia 30 listopada 2012 r. Alior Bank S.A. petni¢ bedzie zadania Animatora Rynku dla
akcji Spotki.

07 grudnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A.(,Emitent”, ,Spdtka”)
poinformowat, o powzieciu w dniu dzisiejszym, tj. 7 grudnia 2012 r., istotne] informacji
dotyczacej realizacji pkt. 9.2. Warunkdéw Emisji Obligacji serii C zmienionego uchwatg
Zarzadu nr 01/10/2012 z dnia 18 pazdziernika 2012 roku. Przedmiotowa zmiana Warunkow
Emisji dotyczy zmiany przedmiotu zabezpieczenia okreslonego w pkt. 9.2 Warunkdéw Emisji.
Obecnie zabezpieczenie stanowi nieruchomo$é¢ lokalowa zlokalizowana w Warszawie,
dzielnica Wola, ul. Grzybowska 61, zamiast dwdch nieruchomosci lokalowych
zlokalizowanych w Warszawie, Al. Wyscigowa 4B, dzielnica Mokotdw. Wszyscy obligatariusze
posiadajgcy obligacje serii C wyrazili zgode na zmiane przedmiotu zabezpieczenia.

Emitent otrzymat informacje o dokonaniu wpisu hipoteki na nieruchomosciach stanowigcej
wtasno$¢ W ESTATE Sp. z 0.0. nr KW WA4M/00424829/0 w celu zabezpieczenia programu
emisji obligacji serii C Spotki.

Hipoteka zostata ustanowiona na mocy postanowienia wydanego przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych. Wartos¢ wpisanej hipoteki wynosi
4.000.000 (stownie: cztery miliony) ztotych.

Jednoczesnie zostat ztozony wniosek o wykreslenie hipoteki tagcznej na nieruchomosciach
stanowigcych wtasno$¢ W ESTATE Sp. z o.0. nr KW WA2M/00435041/8 oraz nr KW
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WA2M/00435043/2 o ustanowieniu, ktérych Emitent informowat w raporcie biezgcym nr
36/2012 z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

Obligacje serii C sg obligacjami zabezpieczonymi poprzez ustanowienie hipoteki na
nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr KW WA4M/00424829/0,
nalezacej do W ESTATE Sp. z o0.0. - podmiotu niepowigzanego z Emitentem oraz
ustanowienie zastawu rejestrowego przez Akcjonariusza Spétki - W Investments Limited na
akcjach Tele - Polska Holding S.A. z siedzibg w Warszawie o czym spétka informowata w
raporcie biezgcym nr 37/2012 z dnia 28 wrzesnia 2012 r.

13 grudnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) informuje, ze otrzymat
informacje o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 12 grudnia 2012
Prospektu Emisyjnego Spotki.

Dokumentacja ta zostata opracowana w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej
emisji akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji
zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i praw do akcji serii E Spotki. Akcje serii E zostang
wyemitowane na podstawie uchwaty nr 5 NWZ Spétki z dnia 6 sierpnia 2012 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze publicznej emisji akcji serii E z
wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu
Spotki w zakresie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

17 grudnia 2012 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spotka) przekazat do publicznej
wiadomosci jednolitg tres¢ Prospektu Emisyjnego Spétki zatwierdzonego przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 12 grudnia, o czym spoétka informowata w raporcie biezgcym nr
49/2012 w dniu 13 grudnia 2012 r.

Punkt 55. Zdarzenia po dacie bilansu

16 stycznia 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat, ze
otrzymat informacje o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 15 stycznia
2013 Aneksu nr 1 do Prospektu Emisyjnego Spétki przygotowanego w zwigzku z ofertg
publiczng akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji
zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i praw do akcji serii E Spotki.

Dnia 24 stycznia 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. w nawigzaniu do raportu
biezgcego nr 24/2012 z dnia 6 sierpnia 2012 r., w ktérym przekazat do publicznej wiadomosci
prognoze skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015
poinformowat, o zmianie pozycji ujetej w prognozie skonsolidowanych wynikdw finansowych
Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015 przekraczajgcej 20% w stosunku do pozycji zamieszczonej
w ostatnio opublikowanej prognozie skonsolidowanych wynikdw finansowych.

Prognoza skonsolidowanych wynikow finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015
zawierata m.in. nastepujgce pozycje:

1. przychody tgczne w 2012 roku - 30 min zt

2. zysk netto w 2012 roku - 12 min zt.

Zarzad poinformowat o zmianie powyzej wskazanych pozycji nadajgc im nastepujace
wartosci:
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1. przychody tgczne w 2012 roku - 44 min zt
2. zysk netto w 2012 roku - 13 min zt.

07 lutego 2013 r., Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spdtka) poinformowat, ze Zarzad
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. uchwatg nr 156/2013 z dnia 7 lutego 2013
roku postanowit wprowadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 6.000 (szes¢
tysiecy) obligacji na okaziciela serii C Spétki, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc)
ztotych kazda.

07 lutego 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat, ze otrzymat
informacje o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 6 lutego 2013 r.
Aneksu nr 2 do Prospektu Emisyjnego Spoétki przygotowanego w zwigzku z ofertg publiczng
akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na
okaziciela serii A, B, C, D i praw do akgji serii E Spofki.

14 lutego 2013 r. Zarzad Spotki Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze w dniu
dzisiejszym, tj. 14 lutego 2013 r., Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
podjat Uchwate Nr 176/2013, na mocy ktdrej okreslit 15 lutego 2013 r. jako dzien pierwszego
notowania w alternatywnym systemie obrotu Catalyst 6.000 (szes$¢ tysiecy) obligacji na
okaziciela serii C Spétki, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda

Obligacje serii C Spétki Platinum Properties Group S.A. bedg notowane na rynku kierowanym
zleceniami w systemie notowan ciggtych pod nazwg skrécong "PPG0913".

15 lutego 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat, ze otrzymat
poinformowat o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu dzisiejszym, tj. 15
lutego 2013 r. Aneksu nr 3 do Prospektu Emisyjnego Spotki przygotowanego w zwigzku z
ofertg publiczng akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw WartosSciowych w Warszawie S.A. akcji
zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i praw do akgji serii E Spotki.

01 marca 2013 roku. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spdtka) poinformowat, ze
otrzymat informacje o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu
dzisiejszym, tj. 1 marca 2013 r. Aneksu nr 4 do Prospektu Emisyjnego Spotki przygotowanego
w zwigzku z ofertg publiczng akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i praw do akgji serii E Spotki.

04 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spotka) poinformowat, ze dokonat
przelewu srodkéw do Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych na sptate roszczen
obligatariuszy z tytutu wyptaty odsetek od obligacji serii C.

19 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spotka) poinformowat, ze w dniu 19
marca 2013 roku na mocy Uchwaty Zarzadu nr 2/03/2013 dokonat przydziatu akcji na
okaziciela serii E w ilo$ci 21.512.751 (dwadziescia jeden miliondw piec¢set dwanascie tysiecy
siedemset piecdziesigt jeden) sztuk o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, oferowanych w
ramach oferty publicznej, w tym:

e W Transzy Detalicznej — 3.512.751 akgji serii E,
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e w Transzy Duzych Inwestoréw — 18.000.000 akcji serii E,

Podstawa emisji akcji na okaziciela serii E jest Uchwata nr 5 NWZA Spétki z dnia 06 sierpnia
2012 roku.

Akcje na okaziciela serii E byly przedmiotem oferty publicznej oraz bedg przedmiotem
ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym.

28 marzec 2013 Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spdtka) poinformowat, ze Zarzad
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. zgodnie z uchwatg nr 224/13 z dnia 27
marca 2013 r., postanowit zarejestrowaé w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych
21.512.751 praw do akcji na okaziciela serii E Spétki o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, oraz
oznaczy¢ je kodem PLPLPGR0O0077.

16 kwietnia 2013 roku. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat, ze
otrzymat informacje o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 15
kwietnia 2013 r. Aneksu nr 5 do Prospektu Emisyjnego Spotki przygotowanego w zwigzku z
ofertg publiczng akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji
zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i praw do akcji serii E Spoétki.

Punkt 56. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Celem zarzadzania ryzykiem finansowym jest minimalizacja negatywnych skutkéw, jakie
mogq wywotaé czynniki ryzyka. Poniewaz Spodtka posiada rézne instrumenty finansowe,
zarzadzanie ryzykiem finansowym realizowane jest na podstawie rézinych procedur i
obejmuje rézne obszary dziatalnosci Spotki.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych obejmuja:

e Ryzyko rynkowe (ryzyko cenowe, ryzyko wartosci godziwej zwigzane ze stopaq
procentows),

e Ryzyko kredytowe,

e Ryzyko ptynnosci.

Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te

zostaty w skrécie oméwione ponizej. Spétka nie prowadzi rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe jest takim rodzajem ryzyka, ktére odzwierciedla wptyw zmian cen
rynkowych takich jak kursy wymiany walut, stopy procentowe, czy ceny instrumentéw
kapitatowych, na wynik finansowy Spoétki lub na wartos¢ posiadanych instrumentow
finansowych.

Kredyty i pozyczki zaciggniete przy zastosowaniu statych stdép procentowych narazajg Spotke
na ryzyko zmiany wartosci godziwej kredytow i pozyczek. Kredyty i pozyczki zaciggniete po
zmiennych stopach procentowych powodujg ryzyko przeptywdw pienieznych.

Ponadto Spétka posiada krétkoterminowe lokaty bankowe oprocentowane wg zmiennej
stopy procentowej, z ktérych wysokos¢ zysku uzalezniona jest od zmiany bazowych stép
procentowych i czesciowo rownowazy ryzyko przeptywéw pienieznych z tytutu finansowania.
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Jako aktywa finansowe wykazane sg oprocentowane aktywa finansowe, tj. lokaty bankowe.
Jako zobowigzania finansowe wykazane s3 oprocentowane zobowigzania finansowe, t;j.

kredyty / pozyczki.

Aktywa i zobowigzania odsetkowe na dzien 31 grudnia 2012 r. przedstawiono w ponizszej

tabeli:

Aktywa(naleznosci)/pasywa(zobowigzania) o oprocentowaniu statym,

Aktywa/(zobowigzania) o oprocentowaniu statym (wykazane bez odpiséw aktualizujgcych).

Spotka rozpatrzyta wahanie stopy procentowej na poziomie 2%.

wptyw na wynik

Aktywa/(zobov'vmzama) o Zaangazowanie Oprocentowanie zmiana +2% | zmiana -2%
oprocentowaniu statym na 31.12.2012 state
Na!eznosa z tytutu ut.iZ|eIonych 31724 ) 633,68 633,68
pozyczek z odsetkami
000 Svetly Dali 6 236 9% 124,72 -124,72
InvestPoland Sp. z 0.0. 4107 5% 82,14 -82,14
InvestPoland Sp. z 0.0. 7230 8% 144,60 -144,60
InvestPoland Sp. z 0.0. 257 9% 5,14 -5,14
Brinando Ltd 1286 5% 25,72 -25,72
Brinando Ltd 5456 8% 109,12 -109,12
Brinando Ltd 7152 9% 142,24 -142,24

Aktywa/(zobowigzania) o Zaangazowanie na | Oprocentowanie

oprocentowaniu statym 31.12.2012 state

Zobowmlz;imla z tytutu obligacji z 6237 ) 124,74 12474
odsetkami
Obligacje serii C 6237 12% 124,74 -124,74
Zobowmzar?la z otrzymanych pozyczek 1532 ) 30,64 30,64
z odsetkami
W Investments S.A. 1052 5% 21,04 -21,04
W Investments S.A. 480 8% 9,60 -9,60
Razem zobowujlzanla o 7769 ) 155,38 155,38
oprocentowaniu statym

Aktywa/(zobowigzania) o oprocentowaniu zmiennym

wptyw na wynik

Aktywa/(zobowigzania) o Zaangazowanie na | Oprocentowanie

oprocentowaniu zmiennym 31.12.2012 zmienne zmiana +2% | zmiana -2%
Naleznosci z tytutu udzielonych ) ) ) )
pozyczek
Naleznosci z tytutu transakcji ) ) ) )
buy/sell back
Razem aktywa o oprocentowaniu 0 ) i i
zmiennym
Zobowigzania 26 639 - 532,78 -532,78
EC;ZTZV;Z:EIG‘ z tytutu kredytu 26 639 mBal\rAzlélggriJ;t?;/o 532,78 532,78
Razem zobowi?zani? o 26 639 ) 532,78 532,78
oprocentowaniu zmiennym
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Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi Spétki sg srodki na rachunkach bankowych, gotowka,
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, inne naleznosci, udzielone pozyczki, udziaty w
jednostkach.

Ryzyko kredytowe Spétki jest przede wszystkim przypisane do naleznosci handlowych.
Spotka nie posiada znaczgcej koncentracji ryzyka kredytowego. Ryzyko roztozone jest na
duzg ilos¢ partneréw i klientdw. Ryzyko kredytowe w zakresie srodkéw na rachunkach
bankowych jest ograniczone, poniewaz stronami transakcji sy banki o ustalonej reputacji.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko to zwigzane jest z trudnosciami w wywigzywaniu sie z przyjetych zobowigzan. Celem
zarzadzania ryzykiem ptynnosci jest zabezpieczenie Spdice mozliwosci realizacji swoich
zobowigzan przy jednoczesnym zabezpieczeniu kapitatu niezbednego do ptynnego
funkcjonowania. Spétka korzysta z instrumentdéw finansowych zabezpieczajacych ten kapitat.
Sa to kredyty bankowe, kredyty kupieckie.

Zarzadzanie ptynnoscig Spotki odbywa sie gtéwnie poprzez:

o Krétko, s$rednio i ditugo-terminowe planowanie przeptywéw gotéwkowych;
szczegbtowe plany krétkoterminowe aktualizowane sg przynajmniej raz na miesiac,

o Dobdr odpowiednich Zrédet finansowania na podstawie analizy potrzeb Spétki oraz
analizy rynku,

° Biezgcy monitoring wskaznikdéw wynikajacych z umoéw z bankami,

° Wspdtprace z instytucjami finansowymi o ustalonej, wysokiej reputacji.

Spotka na biezgco monitoruje swojg ptynnosc i dba o nalezyty jej poziom. Ponadto, nadzor
oraz biezgce dziatania w zakresie sptywu naleznosci prowadzone sg w oparciu o opracowang
procedure windykacyjna.
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Punkt 57. Informacja o instrumentach finansowych

Ponizsza tabela przedstawia pordownanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych
wszystkich instrumentéw finansowych Spétki, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie

aktywow i zobowigzan.

Aktvwa finansowe W. bilansowa W. godziwa
E 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012
Aktywa finansowe — akcje / udziaty 332 602 332 602 332 602 332 602
Inne aktywa finansowe 0 0 0 0
Naleznosci handlowe 3769 2 505 3769 2 505
Pozostate naleznosci 15 667 8552 15 667 8 552
Pozyczki udzielone 21769 31724 21769 31724
Srodki pieniezne 908 316 908 316
. e W. bilansowa W. godziwa
Zobowigzania finansowe
31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012
Op.rocer?towane kredyty bankowe i 28578 28171 28578 28171
pozyczki
- dtugoterminowe 28578 25662 28578 25662
- krétkoterminowe 0 2 509 0 2 509
Leasmg Flnansowy i dtuzne papiery 5262 6237 5262 6237
wartosciowe
- dtugoterminowe 0 0 0 0
- krotkoterminowe 5262 6237 5262 6237
Zobowigzania handlowe 624 723 624 723
Po'zosta’fe z9bownazanla dtugo-i 68 427 62 090 68 427 62 090
krotkoterminowe
Punkt 58. Zarzadzanie kapitatem
Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2012
Oprocentowane kredyty i pozyczki 28 578 28171
ZobO\Aflz%zanla z tytutu leasingu, dtuznych paplergw ' 74313 69 050
wartosciowych, handlowe oraz pozostate zobowigzania
Minus Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty -908 -316
Zadtuzenie netto 101 983 96 905
Kapitat wiasny 303 234 306 750
Kapitat razem 303 234 306 750
Kapitat i zadtuzenie netto 405 217 403 655
Wskaznik dZzwigni 25,17% 24,01%

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem jest zapewnienie Spétce zdolnosci do kontynuowania
dziatalnosci i realizowania przyjetej strategii z uwzglednieniem minimalizacji kosztu kapitatu i
maksymalizacji zwrotu dla akcjonariuszy. Zarzadzanie kapitatem ma na celu réwniez
utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikdw kapitatowych, ktére
wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng i zwiekszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Punkt 59. Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej

Wyszczegdlnienie

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2012 - 31.12.2012

Wynagrodzenia Zarzadu 42 41
Wynagrodzenia Organdw Nadzoru 0 0
Razem 42 41
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Punkt 60. Transakcje z podmiotami powigzanymi

31.12.2012r.
Jednostki zalezne od PPG SA Naleznosé Zobowiazanie Kategoria rozrachunkéw
Investpoland Sp. z 0.0. 11 593 0 | Pozyczki udzielone
Brinando Ltd 13 894 0 | Pozyczki udzielone
00O Svetlie Dali 6 236 0 | Pozyczki udzielone
Mysquare.pl Sp. z 0.0. 107 26 | Rozrachunki handlowe
Brinando Ltd 1400 0 | Rozrachunki handlowe
Brinando Ltd 6 798 0 | Pozostate rozrachunki
Pozostate j. powigzane z PPG SA Naleznos¢ Zobowigzanie Kategoria rozrachunkéw
W Investments Limited 450 0 | Rozrachunki handlowe
Righteight Holdings Limited 0 61 992 | Pozostate rozrachunki
Platinum Design 426 0 | Rozrachunki handlowe
Platinum Hypo S.A. 0 10 | Rozrachunki handlowe
W Investments Sp. z o.0. 0 1 532 | Pozyczki otrzymane
W Estate 677 0 | Rozrachunki handlowe
TelePolska Sp. z o.0. 0 101 | Rozrachunki handlowe
Erlizima Investments Limited 1500 0 | Rozrachunki handlowe
Polinvest 0 19 | Rozrachunki handlowe
Draft Assets 253 0 | Rozrachunki handlowe

Punkt. 60.1. Zawarte przez emitenta lub jednostke od niego zalezng transakcji z
podmiotami powigzanymi, jezeli jedno lub t3cznie s3 one istotne i zostaty zawarte na

innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 01.01. 2012 roku do 31.12.2012 roku nie zostaty zawarte przez Spotke lub
jednostke od niego zalezng transakcji z podmiotami powigzanymi, transakcje na warunkach

inne niz rynkowe.

Punkt 61. Zatrudnienie w PPG S.A.

Zatrudnienie 31.12.2011 31.12.2012
Zatrudnienie na dzien bilansowy 10
Przecietne zatrudnienie 7
Punkt 62. Transakcje z podmiotem dokonujgcym badania sprawozdania finansowego
. 01.01.2011 - 01.01.2012 -
Wynagrodzenie za rok obrotowy 31.12.2011 31.12.2012
- za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania 11 14
finansowego
- za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania 9 11
finansowego
- za pozostate ustugi 0 28
Razem 20 53
Punkt 63. Wyjasnienie wybranych pozycji sprawozdania z przeptywoéw pienieznych
Zmiana zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana bilansowa -6 238
Zmiana w CF -6 338
Réznica 100
Kompensata 75
Przeksiegowanie nadptaty 25
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Zmiana naleznosci

Zmiana bilansowa 8379
Zmiana w CF -180
Roznica 8559
Otrzymana dywidenda 8032
Zaptacona kara 600
Kompensata -75
Inne 2

Podpisy oséb reprezentujacych PPG S.A.

Imie i nazwisko Funkcja Podpis
Gustaw Groth Prezes Zarzadu
Marcin L. Wrdbel Cztonek Zarzadu
; .

Katarzyna Lenarcik Osoba spo‘ za.dzajaca

sprawozdanie finansowe
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