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Informacje ogéine

1.1 Podstawowe informacje

Pelna nazwa Platinum Properties Group S.A.
Siedziba Al. Niepodlegtosci 58; 02-626 Warszawa
Wedtug  Polskiej  Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD  2007) -  kupno

Podstawowa dziatalnosc
i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2)

Kapitat zaktadowy na dzieA 31.03.13 r. wynosit 61.903.437,80 PLN

i dzielit sie na:

1/ 200.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 PLN
kazda;

2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN
kazda;

3/ 1.750.000 akcji zwyklych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 PLN

Kapitat zaktadowy*

kazda;
4/ 417.084.378 akcji zwyklych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 PLN

kazda.
Czas trwania Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego -

Sad Rejestrow
2 ) y numer KRS 0000315354

* Na dzien publikacji niniejszego raportu, tj. 10.05.2013 r., kapitat zaktadowy wynosi 64.054.712,90 PLN i dzieli sie na:
200.000.000 akcji zwyktych serii A, 200.000 akcji zwyktych serii B, 1.750.000 akcji zwykiych serii C, 417.084.378 akgji
zwyktych serii D i21.512.751 akcji zwyklych serii E o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda;

1.2 Skiad osobowy organéw Emitenta

Na dzierr 31 marca 2013 roku w skfad organéw wchodzity nastepujace osoby:

a/ Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu
Gustaw Groth Wiceprezes Zarzadu
Marcin L. Wrébel Czlonek Zarzadu

Sktad osobowy Zarzadu ulegt zmianie po dniu bilansowym. 5 kwietnia 2013 roku Emitent otrzymat od Pana Piotra

Wisniewskiego informacje o rezygnacji z funkcji Prezesa Zarzadu Platinum Properties Group S.A.
Rada Nadzorcza powierzyta funkcje Prezesa Zarzadu Panu Gustawowi Groth, ktory wczesniej pemnit funkcje Wiceprezesa

Zarzadu.
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b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Friedl| Czlonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Czlonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski Czlonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie | kwartatu 2013 .

1.3 Status spétki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W okresie od 13
pazdziernika 2009 r. do 9 listopada 2009 r. notowane na rynku NewConnect byty prawa do akgji zwyktych serii C Platinum

Properties Group S.A. Obecnie w obrocie znajduja sie akcje serii A, B, CiD.

W dniu 21 sierpnia 2012 r. zostat ztozony Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o umorzenie postepowania
administracyjnego dotyczacego zatwierdzenia dokumentu ofertowego i podsumowujacego, ktére zostaty ztozone w
dniu 18 kwietnia 2012 r. w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akgji serii E oraz zamiarem ubiegania
sie 0 dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. akgji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i E Spétki. W dniu 9 pazdziernika 2012 r. Spétka otrzymata Decyzje Komisji
Nadzoru Finansowego o umorzeniu postepowanie administracyjnego dotyczacego zatwierdzenia dokumentu

ofertowego i podsumowujacego.

W dniu 21 sierpnia 2012 r. zostat ztozony Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zatwierdzenie Prospektu Emisyjnego,
ktory zostat zatwierdzony w dniu 12 grudnia 2012 r. Dokumentacja ta zostata opracowana w zwigzku z zamiarem
przeprowadzenia publicznej emisji akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyktych na okaziciela serii A,
B, C, D i E oraz praw do akcji serii E Spotki. Akcje serii E zostang wyemitowane na podstawie uchwaty nr 5 NWZ Spétki z
dnia 6 sierpnia 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki w drodze publicznej emisji akcji serii E z
wyfaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki w zakresie

podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki.

W okresie od dnia 10 stycznia 2012 r. do 23 sierpnia 2012 r. notowane byty na rynku Catalyst obligacje serii A Spétki.
Wykup obligacji serii A nastapit 4 wrzesnia br. Natomiast w okresie od dnia 10 stycznia 2012 r. do 19 pazdziernika 2012 .
notowane byty na rynku Catalyst obligacje serii B Spotki. Wykup obligacji serii B nastapit 31 pazdziernika br. Od dnia 15
lutego 2012 r. notowane na rynku Catalyst sg obligacje serii C.

1.4 Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia sktad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzien publikacji niniejszego raportu, tj.
10 maja 2013 .
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Liczba akcji Udziat w kapitale zakladowym Udziat w gtosach
Lp. Dane akcjonariusza
(w szt.) (w proc.) (w proc.)
1 Righteight Holdings Limited 378.986.667 59,17 59,17
) W Investments Limited 197.350.234 30,81 30,81
. Pozostali 64.210.228 10,02 10,02
Razem 640.547.129 100 100

1.5 Struktura Grupy Kapitatowej

Emitent jest podmiotem dominujacym w grupie kapitatowej, dziatajacej w branzy nieruchomosci. Jego nadrzednym
celem jest realizacja projektdw o wyjatkowej wartosci, wyrdzniajacych sie na tle inwestycji prowadzonych na danym

rynku.
W ostatnim czasie spotka poszerzyta profil dziatalnosci o nowe segmenty biznesowe. Obecnie, poza nieruchomosciami o

charakterze premium, PPG S.A. realizuje projekty na rynku nieruchomosci ekonomicznych o podwyzszonym standardzie.
Inwestycje biurowo-komercyjne uzupetnig przychody firmy o state zrédio finansowania z tytutu dtugoterminowych
uméw najmu, z mozliwoscia sprzedazy nieruchomosci w momencie osiggniecia przez nie najwiekszej wartosci. Ekspansja
dotyczy takze zakresu lokalizacji prowadzonych projektéow inwestycyjnych. Aktualnie inwestycje powstaja w Europie

Srodkowo-Wschodniej.
Gléwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie oraz

nadzér nad dziatalnoscig wszystkich firm nalezacych do Grupy. W zakresie jej kompetencji pozostajg takze:
«»  zarzadzanie catym cyklem kreowania wartosci nieruchomosci,
« organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

«»  zarzadzanie relacjami z klientami biznesowymi,
« marketing i PR.

Na dzien publikacji niniejszego raportu, tj. 10 maja 2013 r. w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodza nastepujace

spotki:

2013-05-10 Strona|5z19



Platinum Properties Group S.A.
Rozszerzony Skonsolidowany Raport Kwartalny - | kw. 2013 P P G

@

M P L X

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

PPG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

Strategia, zarzadzanie

IO : f
§V§T]!—4Y\ID/~$L£ : i administracja spotkami €A Piatinum ELEMENTS

| ——
Projekt w Moskwie i

INVEST POLAND

Aktywa przeznaczone do sprzedazy
i podnajem dtugoterminowy

Platinum PROJECT |

Apartamentowiec
Rezydencja

Narszm e \ BRINANDO INVESTMENTS ————> P

w Grupie Projektowanie, wykarczanie
wnetrz i elementy wykorczenia

My SQUARE

Dziatania sprzedazowe grupy
PPG

tinum PROJECT Il

Realizacja przysztych

—— / Wehikut inwestycyjny inwestycji grupy PPG
BIURO |
WIEC 281 :
Projekt w Poznaniu
AKTYWA INWESTYCJE USLUGI
NAZWA PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

MySQUARE.PL SP. Z 0.0.
{ } My SQUARE

Szeroko rozumiana sprzedaz i wynajem nieruchomosci
znajdujacych sie w aktywach Grupy oraz posrednictwo w tym
zakresie dotyczace wybranych nieruchomosci nie nalezacych do
Grupy. Spétka oferuje sprzedaz lub wynajem nieruchomosci,
ktére przechodza staranny proces weryfikacji pod katem
spetnienia tych samych parametréw na jakie zwraca sie¢ uwage w
Grupie w przypadku wtasnych inwestycji.

PLATINUM ELEMENTS SP. Z 0.0.
C/D Platinum ELEMENTS

Projektowanie, wyposazanie oraz wykonczenie apartamentéw;
w tym zakresie spotka wspotpracuje z bardzo starannie
wyselekcjonowana grupa miedzynarodowych firm
dostarczajacych elementy wykoriczeniowe oraz wyposazenie
whnetrz (w wiekszosci pochodzacych z Wioch),
skoncentrowanych na dostarczaniu zamoznym klientom
unikatowych, niepowtarzalnych rozwigzan. Spétka wnosi
istotng wartos¢ dodang do oferty Grupy. Unikatowa na rynku
jakos¢ wykonczenia i stosowane materiaty czynia z danej
nieruchomosci bardzo atrakcyjny i pozadany produkt.

PLATINUM PROJECT I SP.Z O.0.
Platinum PROJECT I

Spétka celowa powotana do realizacji inwestycji w postaci
budynku mieszkalnego przy ul. Naruszewicza w prestizowej
dzielnicy Mokotéw w Warszawie oraz zarzadzanie
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zgromadzonymi aktywami nieruchomosciowymi.

OOO SVETLY DALI
AN R Spotka celowa. Realizacja inwestycji osiedla mieszkalnego o
SVETLY DAILI tacznej powierzchni okoto 420 tys. m* PUM w poblizu Moskwy.
I. ] B N b A
BRINANDO INVESTMENTS LTD. Spotka inwestycyjna. Optymalizacja podatkowa transakgji
BRINANDO INVESTMENTS kapitatowych.

Realizacja inwestycji w aktywa w postaci apartamentéw w
INVESTPOLAND SP.Z O.0. prestizowych lokalizacjach oraz zarzadzanie zgromadzonymi

|N‘\JES‘|’ PDLAND aktywami nieruchomosciowymi.

Spotka celowa, ktérej udziaty zostaty zakupione w celu realizacji

PLATINUM PROJECT 11 5P. Z O.0. inwestycji w postaci budynku ustugowego o funkgji biurowej
wraz z ustugami towarzyszacymi na dziatce w Poznaniu oraz
E"'"m"ﬁo " zarzadzania zgromadzonymi aktywami nieruchomosciowymi.
WIE

Spotka, ktérej udziaty zostaty zakupione w celu realizacji
PLATINUM PROJECT Il SP.Z 0.0. przysztych inwestycji Grupy Kapitatowej Emitenta.
Platinum PROJECT Il

Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2013 r. wraz z danymi poréwnawczymi

1.6 Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 29 czerwca 2010 r. podjeto Uchwate nr 23 w sprawie wprowadzenia stosowania
w Spoétce Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej poczawszy od 1 stycznia 2010 roku.

Na podstawie art. 55 ust. 5 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 2004 r. o rachunkowosci, PPG S.A. sporzadza sprawozdanie
finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci PPG S.A. zasady rachunkowosci zgodne z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzern Komisji Europejskiej (zwanymi dalej tacznie

»zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej”).

Zarzad Platinum Properties Group S.A. potwierdza, ze prezentowane skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie
finansowe PPG S.A. w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa Grupy oraz jej

wynik finansowy.

Przy wycenie aktywow i pasywoéw oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sie przewidziec¢ przysztosci
PPG S.A. oraz jej spotki zalezne beda kontynuowaty dziatalnos¢ w niezmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej

w stan likwidacji lub upadtosci.
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Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej), w zwigzku z faktem, iz
ztoty polski jest podstawowa waluta, w ktérej denominowane sa transakcje (waluta funkcjonalna). Rokiem obrotowym w

Grupie jest rok kalendarzowy.
Przyjete zasady i metody rachunkowosci sa takie same jak opisane w Skonsolidowanym Raporcie Rocznym za 2012 .,

opublikowanym w dniu 24 kwietnia 2013 r.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2013 r. do 31 marca 2013 r. Dane poréwnawcze
prezentowane sg wedtug stanu na dziert 31 marca 2012 r. dla danych ze sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1

stycznia 2012 r.do 31 marca 2012 r. dla danych ze sprawozdania z catkowitych dochodéw.

1.7 Wybrane dane finansowe jednostkowe

WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTKOWE | kwartat 2013 | kwartat 2012
(w tys. PLN) 01.01.2013 - 31.03.2013 01.01.2012 -31.03.2012

I. Przychody netto 91 -574

Il. Zysk (strata) ze sprzedazy -1 468 2181

lll. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -1 735 5350

IV. Zysk (strata) brutto -4 955 8144

V. Zysk (strata) netto -4 209 4 503

VI. Amortyzacja -2 58

VII. Przychody tacznie 681 10 973

WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTKOWE

31.03.2013 31.12.2012 31.03.2012

(w tys. PLN)
I. Kapitat wiasny 310 070 306 750 309 305
Il. Naleznosci diugoterminowe 0 0 0
lll. Naleznosci krotkoterminowe 2072 11 057 16 955
IV. Srodki pienigzne i inne aktywa pienigezne 7 570 445 607
V. Zobowiazania diugoterminowe 32 605 31011 62 397
VI. Zobowigzania krétkoterminowe 39 458 38 039 5940

1.8 Komentarz Zarzadu na temat osiaggnietych jednostkowych wynikéw finansowych

PPG S.A. jako spétka dominujaca w Grupie Kapitatowej swoje dziatania operacyjne skupia w obszarze planowania
strategicznego, zarzadzania procesem kreowania wartosci realizowanych inwestycji, organizacji i nadzoru projektéw
wiacznie z zapewnieniem im finansowania. Obecnie Emitent koncentruje sie przede wszystkim na przedsiewzieciu
inwestycyjnym realizowanym na terenie Federacji Rosyjskiej, ktére na dzien dzisiejszy stanowi priorytet dla Grupy na

najblizsze lata.

Spotka w | kwartale 2013 roku osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 91 tys. pln zamykajac caty kwartat strata na

poziomie -4.209 tys. zt. Strata za | kwartat jest wynikiem wyceny zobowigzarh walutowych Emitenta, ktérych cykliczne
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przeszacowania majg istotny wptyw na wynik Spoétki. Jednakze z uwagi na fakt iz wierzycielem jest w tym przypadku
gtéwny udziatowiec, w ocenie Zarzadu réznice kursowe nie sg zagrozeniem dla kondycji finansowej ani nie stanowia

ryzyka dla ptynnosci Emitenta.

W 2013r. Emitent jako jednostka odpowiedzialna za biznesowy obszar dziatania catej Grupy Kapitatowej w dalszym ciaggu
bedzie koncentrowat swoje dziatania na wypracowaniu najefektywniejszych rozwiazan ekonomicznych ze szczegélnym
uwzglednieniem realizowanych przez Grupe przedsiewzie¢ inwestycyjnych przy jednoczesnej optymalizacji kosztéw oraz

zapewnienia stabilnych przychoddw umozliwiajacych osiagniecie satysfakcjonujacych wskaznikéw rentownosci.

1.9 Wybrane dane finansowe skonsolidowane

WYBRANE DANE FINANSOWE SKONSOLIDOWANE | kwartat 2013 | kwartat 2012
(w tys. PLN) 01.01.2013 - 31.03.2013 01.01.2012 -31.03.2012

I. Przychody netto 53 126 1611

Il. Zysk (strata) ze sprzedazy 2489 138

lll. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1440 -381

IV. Zysk (strata) brutto -2744 6 302

V. Zysk (strata) netto -3 041 4 821

VI. Amortyzacja -3 -6

VII. Przychody tacznie 53 595 23 621

WYBRANE DANE FINANSOWE SKONSOLIDOWANE

31.03.2013 31.12.2012 31.03.2012
(w tys. PLN)

I. Kapitat wiasny 355 343 336 727 330 916
Il. Naleznosci diugoterminowe 0 0 0

lll. Naleznosci krotkoterminowe 21 311 49 351 14 070
IV. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 23 876 6743 8 057
V. Zobowigzania dlugoterminowe 32 605 31011 64 097
VI. Zobowigzania krétkoterminowe 80 939 100 172 26 300

1.10 Komentarz Zarzadu na temat osiggnietych skonsolidowanych wynikéw finansowych

Grupa Kapitatowa PPG S.A. w | kwartale 2013 r. wypracowata taczne przychody w wysokosci 53.595 tys. zt. i byly one
wyzsze od przychodéw w | kwartale 2012 r. 0 29.974 tys. zt, co stanowi wzrost o 126,90 proc. Gtéwnym czynnikiem, ktory
wptynat na wynik byto rozpoczecie w | kwartale 2013 r. podpisywania koricowych aktéw notarialnych i zwigzane z tym
rozpoznanie przychodéw w spétce zaleznej Platinum Project | dotyczacych komercjalizacji Rezydencji Naruszewicza.
Przychody ze sprzedazy mieszkann pozwolity na wypracowanie dodatnich przeptywdéw pienieznych. Grupa na koniec |

kwartatu dysponowata wolnymi srodkami pienieznymi w kwocie 23.876 tys. zt.

Wysokie przychody uzyskane w zwigzku z komercjalizacjg apartamentowca Rezydencja Naruszewicza pozwolity Grupie

PPG S.A. na rozpoczecie wczes$niejszej spfaty rat kapitatowych zadtuzenia zaciggnietego na realizacje tej inwestycji. Na
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dzien publikacji raportu Emitent zmniejszyt wysokos¢ zobowigzarn wzgledem bankéw o 12 min z, co pozwoli na

obnizenie kosztéw finansowych o okoto 700 tys. zt. w 2013 r.

Pierwszy kwartat 2013 roku Grupa zamkneta stratg netto w kwocie 3.041 tys. zt. Na poziom straty znaczny wptyw miato
niekorzystne ksztattowanie sie w pierwszym kwartale kurséw walut, co skutkowato dodatniag wycena zobowigzan
walutowych Emitenta, ktérych cykliczne przeszacowania maja istotny wptyw na wynik Grupy. Jednakze z uwagi na fakt iz
wierzycielem jest w tym przypadku gtéwny udziatowiec, w ocenie Zarzadu réznice kursowe nie s zagrozeniem dla
kondycji finansowej ani nie stanowia ryzyka dla ptynnosci Emitenta. Wynik Grupy na poziomie EBITDA jest dodatni i

wynosi 1.637 tys. zt.

Biezacy wskaznik ptynnosci Grupy wynidst na koniec | kwartatu br. 0,89. W ocenie Emitenta ptynnosc finansowa Grupy nie
jest zagrozona a obnizenie ptynnosci zwigzane jest ze sklasyfikowaniem jako krétkoterminowe czesci zobowigzan wobec

gtéwnego akcjonariusza.

Emitent w dalszym ciggu bedzie koncentrowat swoje dziatania na wypracowaniu najefektywniejszych rozwigzan
ekonomicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem optymalizacji kosztéw oraz zapewnienia stabilnych przychodéw

umozliwiajacych osiggniecie satysfakcjonujacych wskaznikéw rentownosci.
Rok 2013 to okres komercjalizacji inwestycji mieszkaniowej Rezydencja Naruszewicza. Na koniec | kwartatu roku 2013 r.

zostato sprzedanych ok. 65 proc. lokali.

Priorytetowa inwestycja realizowang przez Emitenta jest budowa osiedla Svetly Dali o zabudowie wielorodzinnej, w
podmoskiewskiej gminie Lobnya. Bedzie to najwieksza inwestycja Emitenta, ktéra planowana jest na najblizsze 7 do 8 lat.
Emitent informuje, iz ztozyt stosowny wniosek wraz z wymagang dokumentacja i w drugim kwartale 2013 r. ma otrzymac¢
zatwierdzenie ,Planu Planirowki” to jest projektu rozplanowania terenu stanowigcego szczegétowy plan zabudowy, co w

dalszej kolejnosci umozliwi otrzymanie pozwolenia na budowe.

Komentarz zarzadu lub osoby zarzadzajacej Emitentem na temat czynnikéw i zdarzen, ktore mialty wptyw na

osiggniete wyniki finansowe
1.11 Przedmiot dziatalnosci Emitenta

Platinum Properties Group S.A. jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej PPG S.A., zajmujacej sie
inwestowaniem, obrotem i zarzadzaniem na rynku nieruchomosci. Dziatalnos¢ Spétki prowadzona jest przez
wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udziatéw. Taki model operacyjny
stuzy optymalizacji aktywnosci biznesowej Grupy, w ktérej poszczegélne podmioty skoncentrowane sg na osigganiu

wyznaczonych im celdw, budujac efekt synergii, wynikajacy z komplementarnego charakteru ich dziatalnosci.

Strategia dtugofalowej budowy wartosci Platinum Properties Group S.A. zaktada realizacje wysoko rentownych
projektéw inwestycyjnych w segmencie mieszkaniowym oraz komercyjnym na rozwijajacych sie rynkach
pozaeuropejskich oraz w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Przychody z inwestycji uzyskiwane s3 z tytutu
dtugoterminowych umoéw najmu lub sprzedazy nieruchomosci w momencie osiaggniecia przez nie najwyzszych wartosci.
Struktura finansowania inwestycji opiera sie na wykorzystywaniu kredytéw pozyskanych od instytucji finansowych
wspotpracujacych ze spétka, w oparciu o diugoterminowe i trwate relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych serii akgji i
obligacji. W duzej mierze wykorzystywane sg rowniez $rodki wtasne. Taki model finansowania pozwala Platinum

Properties Group S.A. osiggac wysoka rentownos¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot z zainwestowanego kapitatu.
Spoétka jako podmiot dominujacy, koncentruje sie na zarzadzaniu, administrowaniu, planowaniu strategicznym,

finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie jej dziatalnosci pozostaje takze:
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zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,
organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,
zarzadzanie relacjami z klientami,

marketing i public relations.

1.12 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity w | kwartale 2013 r.

W dniu 16 stycznia 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat o otrzymaniu informacji o
zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 15 stycznia 2013 Aneksu nr 1 do Prospektu Emisyjnego
Spofki.

W dniu 24 stycznia 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. w nawigzaniu do raportu biezacego nr 24/2012 z dnia 6
sierpnia 2012 r., w ktérym przekazat do publicznej wiadomosci prognoze skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy
PPG S.A. na lata 2012-2015 poinformowat o zmianie pozycji ujetej w prognozie skonsolidowanych wynikéw finansowych
Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015 przekraczajacej 20% w stosunku do pozycji zamieszczonej w ostatnio opublikowanej
prognozie skonsolidowanych wynikéw finansowych. Prognoza skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A.
na lata 2012-2015 zawierata m.in. nastepujace pozycje: przychody taczne w 2012 roku - 30 min zt i zysk netto w 2012 roku
- 12 miIn zt. Zarzad poinformowat o zmianie powyzej wskazanych pozycji nadajac im nastepujace wartosci: przychody
faczne w 2012 roku - 44 min zt, a zysk netto w 2012 roku - 13 miIn zk Pozostate pozycje zawarte w prognozie
skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015 pozostaty bez zmian. Gtéwnym czynnikiem
wplywajacym na wyzsze przychody ogdtem netto Grupy, przekraczajace o 47 proc. prognoze, jest zrealizowany wyzszy
poziom sprzedazy nieruchomosci niz pierwotnie zaktadano. Opublikowana prognoza Spétki zaktadata osiagniecie w roku
2012 zysku netto w kwocie 12 mIn zi. Tym samym prognozowana wysokos¢ zysku netto Spétki za rok 2012 zostata

przekroczona o 8 proc.

W dniu 7 lutego 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat o otrzymaniu informacji o

zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 6 lutego 2013 r. Aneksu nr 2 do Prospektu Emisyjnego Spotki.

W dniu 8 lutego 2013 r., Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spoétka) poinformowat, ze Zarzad Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. uchwatg nr 156/2013 z dnia 7 lutego 2013 roku postanowit wprowadzi¢ do
alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 6.000 (sze$¢ tysiecy) obligacji na okaziciela serii C Spotki, o wartosci

nominalnej 1.000 (jeden tysiac) ztotych kazda.

W dniu 14 lutego 2013 r. Zarzad Spoétki Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze w dniu 14 lutego 2013 r., Zarzad
Gietdy Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate Nr 176/2013, na mocy ktérej okreslit 15 lutego 2013 r.
jako dzien pierwszego notowania w alternatywnym systemie obrotu Catalyst 6.000 (szes¢ tysiecy) obligacji na okaziciela

serii C Spétki, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysiac) ztotych kazda.

W dniu 15 lutego 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat o otrzymaniu informacji o
zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 15 lutego 2013 r. Aneksu nr 3 do Prospektu Emisyjnego
Spotki.

W dniu 1 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spdtka) poinformowat o otrzymaniu informacji o

zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 1 marca 2013 r. Aneksu nr 4 do Prospektu Emisyjnego Spotki.

W dniu 4 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spotka) poinformowat iz w dniu 4 marca 2013 r. w
porozumieniu z Oferujacym ustalona zostata cena emisyjna akcji serii E, ktéra wynosita 0,35 zt za jedna akcje.
Jednoczesnie poinformowat iz Zarzad Spétki postanowit nie skorzysta¢ z uprawnienia przyznanego uchwaty nr 5

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 6 sierpnia 2012 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu
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zaktadowego Spétki w drodze publicznej emisji akcji serii E z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki w zakresie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki (,Uchwata), udzielonego
Zarzadowi Spétki na podstawie art. 432 § 4 Kodeksu spotek handlowych i dotyczacego ustalenia ostatecznej liczby akcji
serii E oferowanych w ramach oferty publicznej, co oznacza, ze oferowana jest maksymalna liczba akcji okreslona w
Uchwale, tj. 140.000.000 akcji serii E, natomiast progiem dojscia oferty do skutku jest prawidtowe subskrybowanie i
opfacanie przynajmniej 20.000.000 akgji serii E. Ostateczna liczba akgji serii E oferowanych w Transzy Detalicznej wynosi

50.000.000 akgcji oraz w Transzy Duzych Inwestoréw wynosi 90.000.000 akgji.

W dniu 4 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat o dokonaniu przelewu srodkéw do
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych na sptate roszczen obligatariuszy z tytutu wyptaty odsetek od obligacji

serii C.

W dniu 19 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spoétka) poinformowat o dokonaniu w dniu 19 marca
2013 roku na mocy Uchwaty Zarzadu nr 2/03/2013 przydziatu akcji na okaziciela serii E w ilosci 21.512.751 (dwadziescia
jeden milionéw pieéset dwanascie tysiecy siedemset piecdziesigt jeden) sztuk o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

oferowanych w ramach oferty publicznej, w tym:
v' w Transzy Detalicznej - 3.512.751 akgji serii E,
v' w Transzy Duzych Inwestoréw — 18.000.000 akji serii E.
Podstawa emisji akcji na okaziciela serii E jest Uchwata nr 5 NWZA Spétki z dnia 06 sierpnia 2012 roku. Akcje na okaziciela

serii E byty przedmiotem oferty publicznej oraz bedg przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie do

obrotu na rynku regulowanym.

W dniu 28 marzec 2013 Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat, ze Zarzad Krajowego Depozytu
Papieréow Wartosciowych S.A. zgodnie z uchwata nr 224/13 z dnia 27 marca 2013 r., postanowit zarejestrowa¢ w
Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych 21.512.751 praw do akcji na okaziciela serii E Spotki o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda, oraz oznaczy¢ je kodem PLPLPGR00077 .

1.13 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapity po dniu bilansowym

W dniu 16 kwietnia 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat o otrzymaniu informacji o
zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 15 kwietnia 2013 r. Aneksu nr 5 do Prospektu Emisyjnego
Spotki.

W dniu 7 maja Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o otrzymaniu informacji o dokonaniu wpisu w dnia
25 kwietnia 2013 r. przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego podwyzszajacego kapitat zaktadowy o kwote 2.151.275,10 zt. Podwyzszenie kapitatu zostato dokonane
poprzez emisje 21.512.751 akcji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda. Po rejestracji kapitat
zaktadowy Spotki wynosi 64.054.712,90 (stownie: sze$cdziesigt cztery miliony piecdziesigt cztery tysigce siedemset
dwanascie zt 90/100) ztotych i dzieli sie na 640.547.129 akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztoty kazda. Ogélna liczba gtoséw

na walnym zgromadzeniu wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 640.547.129 gtosy.

1.14 Opis czynnikéw majacych wplyw na osiagniete wyniki finansowe

KONIUNKTURA GOSPODARCZA W POLSCE
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Wedtug prognoz rynkowych gospodarka w pierwszym kwartale 2013 roku urosta o 0,7 proc. r./r., czyli o tyle samo co w IV
kw. 2012 r.! Ekonomisci spodziewajg sie stagnacji konsumpcji prywatnej (w IV kw. byt to spadek o 0,2 proc.) i
mocniejszego niz w ostatnich trzech miesigcach 2012 r. spadku inwestycji (-5,1 proc. wobec -4,1 proc.). Wedtug
przewidywan, pierwszy miesigc drugiego kwartatu nie przyniost przetomu w aktywnosci gospodarczej. Niektoére
wskazniki poprawity sie ze wzgledu na czynniki sezonowe. Tak byto w przypadku aktywnosci w przemysle, ktéra ozywita

sie nieco po dtugiej zimie. GUS oficjalne dane dot. PKB w | kw. 2013 poda pod koniec maja.
Zgodnie z danymi GUS, PKB Polski wzrést w 2012 roku o 1,9 proc. wobec wzrostu o 4,5 proc. w 2011 roku. Dane GUS

nieznacznie réznity sie od rzadowych zatozer na 2012 rok. Zgodnie z ustawa budzetowa w 2012 roku polska gospodarka
miata sie rozwija¢ w tempie 2,2 proc. PKB. Tempo wzrostu PKB zmniejszato sie systematycznie z 3,6 proc. w | kwartale do
okoto 0,7 proc. w IV kwartale, a wartosci dodanej brutto wytworzonej w przemysle z 3,5 proc. do okoto minus 2,0 proc. W
kwietniu br. rzad obnizyt prognoze wzrostu PKB na 2013 r. do 1,5 proc. wobec 2,2 proc. zapisanych w tegorocznej ustawie

budzetowej.

Wczesniejsze szacunki zamieszczone w dokumencie ,Stan i prognoza koniunktury gospodarczej”?

opublikowanych przez
Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowga (IBnGR), tempo wzrostu produktu krajowego brutto w 2012 roku miato wynies¢
2,4 proc. Zaréwno ostatnie dane GUS, jak i prognozy rynkowe wskazuja na znaczne spowolnienie polskiej gospodarki w
stosunku do 2011 roku. Wedtug szacunkéw IBnGR, w | kw. 2013 roku tempo wzrostu PKB wyniosto 0,5 proc. r/r i byto
najnizsze od | kw. 2009 r. Byt to piaty z kolei kwartat, w ktérym dynamika gospodarcza byta nizsza niz trzy miesigce
wczesniej. W drugiej potowie roku oczekiwaé mozna ozywienia w gospodarce - w trzecim kwartale tempo wzrostu
gospodarczego wyniesie 1,5 proc., natomiast w czwartym 1,9 proc. - wynika z kwartalnych prognoz Instytutu. Gtéwnym
czynnikiem wzrostu gospodarczego w pierwszym kwartale byt popyt zagraniczny, zas tempo wzrostu popytu krajowego
Instytut szacuje na - 0,6 proc. Instytut podkresla jednoczeénie, ze przyspieszenie wzrostu w drugiej potowie tego roku

bedzie wynikiem wyrazniejszego wzrostu spozycia oraz poprawy dynamiki eksportu®.

Po stabszych niz oczekiwano danych GUS dotyczacych PKB polski w 2012 r., réwniez w kolejnym roku spodziewane jest
dalsze spowolnienie polskiej gospodarki. Jak wynika z najnowszych prognoz* Miedzynarodowego Funduszu
Walutowego wzrost PKB Polski w 2013 r. wyniesie 1,2 proc., ale w 2014 r. dynamika PKB powinna wynies¢ 2,2 proc. Z kolei
bank JP Morgan zaktada, ze PKB Polski wzrosnie w catym 2013 r. o 1,5 proc. rok do roku. Dla catej Wschodzacej Europy
(tacznie z Turcja) prognoza MFW opiewa na 2,2 proc. wzrostu PKB w 2013 r.i 2,8 proc. w 2014 (wobec 1,6 proc. w ub.r.).

Jak wynika z danych GUS, Stopa bezrobocia rejestrowanego na koniec | kwartatu 2013 byta o 1 punkt procentowy wyzsza
niz przed rokiem. W marcu 2013 r. stopa bezrobocia rejestrowanego wyniosta 14,3 proc. oznacza to - spadek o 0,1 pkt.
proc., miesigc do miesigca. Na koniec marca 2013 bezrobotnych byto w Polsce 2 miliony 314 tys. oséb. To o 173 tysigce
wiecej niz przed rokiem i o 22 tys. mniej niz w lutym 2013. Eksperci sa zgodni, ze trudna sytuacja na rynku utrzyma sie w

catym roku. MFW prognozuje, ze stopa bezrobocia w Polsce wyniesie 11,0 proc. w 2013 r., za§ w 2014 r. 10,3 proc.

Gtéwny Urzad Statystyczny podat, ze na koniec | kwartatu 2013 roku ceny towaréw i ustug konsumpcyjnych w relacji
rocznej wzrosty 1 procent. Inflacja w marcu 2013 w stosunku do poprzedniego miesigca wyniosta 0,2 procent. W ciggu
roku najbardziej podrozaty napoje alkoholowe i wyroby tytoniowe - o 3,6 procent. Staniata za to odziez i obuwie, ktérych
ceny w ciggu roku spadty o 5,2 procent oraz ustugi fagcznosciowe - o 7,3 procent. Wedtug danych opublikowanych przez

Gléwny Urzad Statystyczny, stopa inflacji w Polsce na koniec 2012 roku wyniosta 2,4 proc. w skali rocznej. Najwiekszy

Prognoza 23 analitykéw w ankiecie GG, Parkiet". http://www.parkiet.com/artykul/29,1317972-PKB-w-I-kw--2013-r--wzrosl-o0-0-7-
proc-.html

Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa - siedemdziesiagty szdsty kwartalny raport oceniajacy stan koniunktury gospodarczej w
Polsce (lll kwartat 2012 r.)oraz prognozy na lata 2012-2013 opublikowany 29 pazdziernika 2012 roku
http://forsal.pl/artykuly/702187,prognoza_ibngr_pkb_polski_wzrosnie_o_1_2_proc_w_2013_roku.html

http://biznes.gazetaprawna.pl/artykuly/697906,mfw_obniza prognozy dla polski wzrost pkb w 2013 r wyniesie 1 2 proc infl
acja 1 9 proc bezrobocie 11 _proc.html

3

4
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wplyw na wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem miaty wyzsze ceny zywnosci (o 0,9 proc.), podwyzki
optat zwigzanych ze zdrowiem, a takze wyzsze ceny w restauracjach i hotelach (po 0,1 proc.). jednocze$nie zanotowano
nizsze ceny w zakresie transportu (o 1,0 proc.)®. W pierwszych miesigcach 2013 r. obserwujemy dalszy spadek inflacji w
Polsce - co moze zapowiadac¢ dalsze obnizanie stép procentowych przez Rade Polityki Pienieznej, co moze pozytywnie
odbi¢ sie na koniunkturze w Polsce w tym na popycie na powierzchnie mieszkaniowe. Wskaznik cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych w marcu 2013 r. spadt do 1 procent, co byto najnizszym poziomem od czerwca 2006 roku.

RYNEK MIESZKAN W POLSCE®

W | kwartale 2013 r. w szesciu najwiekszych aglomeracjach w Polsce (Warszawa, Krakédw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan i
£6dz) wprowadzono do sprzedazy 4,7 tys. mieszkan, czyli o ponad dwa tysigce mniej, niz w poprzednim kwartale. Byta to

w poréwnaniu z danymi z ostatnich lat najnizsza liczba wprowadzen od trzeciego kwartatu 2009 roku.
Pomimo tak niskiej liczby mieszkan, ktérych sprzedaz rozpoczeto w | kwartale, wynik dla ostatnich czterech kwartatéw

jest dos¢ dobry: do sprzedazy w tych miastach wprowadzono blisko 30,7 tys. mieszkan, prawie tyle samo, ile w calym
2010 roku.

W | kwartale 2013 roku liczba transakgji liczona fgcznie dla szesciu rynkdw zmniejszyta sie w poréwnaniu z IV kwartatem
2012 roku o ponad 11 proc. i wyniosta nieco ponad 7,4 tys. mieszkan. Byt to dos¢ dobry wynik, poréwnywalny ze srednia
kwartalng sprzedaza dla okresu od drugiego kwartatu 2010 roku. W ostatnich czterech kwartatach sprzedano w tych

miastach nieco ponad 30,5 tys. lokali.

Kluczowe znaczenie dla takiego wyniku mieli nabywcy kupujacy mieszkania z zamiarem skorzystania z kredytu w ramach
programu ,Rodzina na Swoim”. Potwierdzaja to dane BGK dla 6 miast: liczba kredytéw udzielonych w nich na rynku
pierwotnym w IV kwartale wyniosta blisko 2,9 tys. W catym 2012 roku w ramach programu udzielono za$ w Polsce 45,7

tys. kredytéw, o okoto 10 proc. mniej nizw 2011 r.

Ceny liczone na catej puli lokali znajdujacych sie w ofercie na koniec kwartatu w zasadzie nie zmienity sie istotnie w
okresie trzech miesiecy. Wyrazniej wzrosty ceny ofertowe lokali sprzedanych w tym kwartale: w Warszawie i Krakowie o
ponad 5 proc. w poréwnaniu z kwartatem poprzednim, we Wroctawiu i Poznaniu o ok. 3 proc. Na zakupy ruszyli bowiem
nabywcy poszukujacy mieszkann o podwyzszonym standardzie, posiadajacy oszczednosci i w niewielkim stopniu

uzaleznieni od uzyskania kredytu.

Najwyzsze bezwzgledne stawki na koniec | kw. 2013 r. zanotowano w Warszawie (7,8 tys. PLN/mkw.) oraz Krakowie (6,5
tys. PLN/mkw.). Trzecie miejsce zajat Wroctaw (6,2 tys. PLN/mkw.), dalej w zestawieniu znajdowato sie Tréjmiasto (6,2 tys.
PLN/mkw.) oraz Poznan (6,1 tys. PLN/mkw.) i £8dz (4,5 tys. PLN/mkw.).

Jak podkresla REAS w komentarzu - rynek znalazt sie obecnie w okresie przesilenia. Spadek cen wprawdzie wyhamowat,
ale na rynku nadal znajduje sie duza oferta, a wiele firm koriczacych obecnie inwestycje ma dos¢ niski poziom sprzedazy.
Te firmy moga zosta¢ zmuszone do sprzedawania mieszkan po relatywnie atrakcyjnych cenach, jesli nie rozwiaza
problemu braku ptynnosci w inny sposéb. Jak zwykle w okresie stabszej koniunktury, o przysztym obrazie rynku

zadecyduja instytucje finansowe, zwtaszcza banki. To od nich zalezy, czy i ktérzy deweloperzy otrzymajg finansowanie na

> http://www.forbes.pl/inflacja-w-grudniu-nizsza-od-prognoz,artykuly,136977,1,1.html

® Na podst.: REAS Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. kom. — Rynek mieszkaniowy w Polsce — | kw. 2013 r.
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nowe inwestycje i podpisza z bankami umowy zapewniajace nabywcom rachunki powiernicze. To od nich takze zalezy,
ile kredytéw hipotecznych i na jakich warunkach udzielg potencjalnym nabywcom. Wiele wskazuje na to, ze banki
przyczynia sie do ostrego wyhamowania naptywu nowych inwestycji, a przez to przyspiesza moment powrotu rynku do

stanu bliskiego réwnowagi.

RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH W POLSCE

Duza podaz mieszkan to dobra sytuacja dla kupujacych, jednak z punktu widzenia popytu

na mieszkania niezmiernie wazne jest réwniez pozyskanie finansowania na jego zakup. Od poczatku 2012 roku zdolnos¢
kredytowa Polakéw systematycznie malata. Sktadato sie na to wiele czynnikdéw, takich jak regulacje Komisji Nadzoru
Finansowego - Rekomendacja Sll, czy wzrost marzy i prowizji bankédw oraz ograniczenie udzielania kredytéw z
minimalnym wktadem wtasnym. W 2012 roku nastgpita zmiana sytuacji na rynku kredytéw hipotecznych w ztotych. Od
2009 r. marze tego rodzaju kredytdw byty systematycznie obnizane. Przecietna marza z poziomu 2,85 proc. spadta do 1,2
proc.. Jednak w czerwcu 2012 r. nastapito odwrdcenie tej tendencji. Marze zaczety rosnac i na koniec 2012 r. przecietna
marza wyniosta juz 1,49 proc., podczas gdy rokiem wczesniej wynosita 1,25 proc.”. W | kwartale 2013 r. poziom marz
pozostawat na niezmienionym poziomie. Na koniec | kw. 2013 r. po raz pierwszy w historii, przecietne oprocentowanie
kredytéw hipotecznych w ztotych spadto ponizej 5 proc., do poziomu 4,89 proc. Kredyty hipoteczne staty sie nie tylko
tansze ale rowniez fatwiej dostepne. Ten spadek oprocentowania przyniést bowiem istotny wzrost zdolnosci kredytowej.
Tylko w marcu 2013 dostepna kwota kredytu dla rodziny z tagcznym dochodem na poziomie 8 tys. zt netto zwiekszyta sie o

33 tys. zI. W ciagu ostatnich 6 miesiecy wzrosta ona az o 77 tys. zt.

W 2012 roku liczba udzielonych kredytéw mieszkaniowych spadta o 12,5 proc., do 217 tys., z czego tylko 9 proc. byto
nominowanych w walutach obcych wynika z danych Biuro Informacji Kredytowej®. Akcja kredytowa w segmencie
mieszkaniowym jest coraz stabsza - wynika z danych BIK, cho¢ w czwartym kwartale 2012 r. spadki byty mniejsze z

powodu duzego popytu na kredyty w konczacym sie programie ,Rodzina na Swoim”.
W 2012 r. banki udzielity o 31 tys. mniej kredytéw niz w 2011 r. (spadek o 12,5 proc.), ale skala negatywnego trendu jest

duzo gtebsza, gdyz na wskaznik ten wptywa obnizona przez poczatek bessy staba sprzedaz kredytéw mieszkaniowych w

czwartym kwartale 2011 r.
W 2013 r. mozna oczekiwac dalszych spadkéw akgcji kredytowej w segmencie mieszkaniowym bedacych facznym

skutkiem kilku czynnikéw: regulacyjnego (Rekomendacja S), braku funduszy dtugoterminowych w pasywach bankéw,
wzrostu marz oraz spadku badz stagnacji dochodoéw realnych ludnosci, ale pozytywnie na popyt na kredyty oddziatywac

bedzie spadek stép procentowych.
BIK dodaje, ze ograniczaniu rozmiaréw akgji kredytowej towarzyszy spadek udziatu kredytéw w finansowaniu transakgji

na rynku mieszkaniowym. Szacuje sie, ze udziat transakgji bez udziatu kredytu wzrést w 2012 r.z 15,5 proc. do 19,5 proc.

KONIUNKTURA GOSPODARCZA W ROSJI™®

Rosja caty czas pozostaje jedna z najbardziej dynamicznych gospodarek na $wiecie. W ostatnich dwdéch latach

gospodarka rosyjska zachowata dynamike wzrostu PKB powyzej 3 proc. rocznie. Jak podaje Ministerstwo Gospodarki

7 http://www.expander.pl/aktualnosci/rynek nieruchomosci/16597,wiadomosc.html
8 http://www.expander.pl/upload/PDF/Raport Szybko pl Metrohouse i Expandera kwieciex 2013.pdf

9
http://pieniadze.gazeta.pl/Moje Finanse/1,120874,13634787,BIK _w 2012 r udzielono 217 tys kredytow mieszkaniowych.ht
ml

http://www.ekonomia24.pl/artykul/705487,924515-Rosyjski-budzet-na-plusie.html
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Federacji Rosyjskiej w czerwcu 2012 r. PKB Rosji rést o 3,8 proc. w skali roku, za$ caty rok 2012 Rosja zakoriczyta wzrostem
3,5 proc. Dla poréwnania w catym 2011 r. PKB Rosji zwiekszyt sie o 4,3 proc. Co istotne, gospodarka nie jest w tej chwili
.przegrzana” — jak to byto trzy lata temu — i w duzo mniejszym stopniu jest uzalezniona od naptywu inwestycji

zagranicznych.

PKB Rosji w lutym 2013 roku wzrést o 0,1 proc. wobec 1,6 proc. w styczniu. Od poczatku 2013 roku wzrost wyniést 0,9
proc. Ministerstwo Rozwoju Gospodarczego skorygowato w kwietniu 2013 r. prognoze wzrostu PKB w 2013 roku z 3,6 do

2,4 proc., produkgji przemystowej - z 3,6 do 2 proc., a inwestycji w kapitat podstawowy - z 6,5 do 4,6 proc.

Jak wynika z prognoz osrodka badawczego CEBR (Centre for Economics and Business Research) do 2022 roku rosyjski
produkt krajowy brutto (PKB) bedzie wiekszy od brytyjskiego, a Rosja stanie sie si6dma gospodarka Swiata (obecnie

zajmuje 9 miejsce)''.
Szef resortu finanséw A. Situanow zapowiadat w 2012 r. deficyt budzetowy na poziomie 1,5 proc. PKB przy $redniej cenie

ropy 100 dol./barytke. Zgodnie z ostatnimi danymi, deficyt w 2012 r. byt bardzo niski i wyniost ostatecznie 0,06 proc. PKB,
za$ dtug publiczny FR na koniec ubiegtego roku wyniost tylko 10,5 proc. PKB. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze jak
twierdzi Miedzynarodowy Fundusz Walutowy' Rosja potrzebuje zbilansowanego budzetu i restrykcyjnej polityki

pienieznej w celu utrzymania inflacji na niskim poziomie.

Zdaniem premiera Dmitrija Miedwiediewa, ktéry przemawiat w Davos na poczatku 2013 r. sytuacja makroekonomiczna
kraju jest stabilna'. Miedwiediew chce, by w najblizszych latach wzrost gospodarczy wynosit 5 proc. rocznie. By to
osiagna¢, inwestycje musza rosnac po 10 proc. rocznie. Bezrobocie w Rosji w 2012 r. spadto z 6,5 do 5,5 proc. Realne ptace

podskoczyty o 8,4 proc., a inflacja na rynku konsumpcyjnym wyniosta 6,6 proc.

Obwaéd moskiewski to najzamozniejsza i najbardziej perspektywiczna czes¢ Federacji Rosyjskiej, z niska stopa bezrobocia,
szybko rosnaca produkcja przemystowa (ponad 3 razy szybciej rosnaca niz w catej Federacji) oraz szybko rosnacym
srednim wynagrodzeniem, ktére rosnie dwa razy szybciej w poréwnaniu do wzrostu w catym kraju. Wynika to po czesci z
uwarunkowan rynkowych. Wystarczy wspomnie¢, ze ponad potowa rosyjskich bankéw jest zarejestrowana w Moskwie,
podobnie jak wiekszos¢ spotek-gigantdw, ktére w Moskwie ptacg podatki. W wyniku tej koncentracji, Moskwa generuje

20 proc. wptywu z podatkéw do budzetu FR i decyduje o 20 proc. PKB Rosji.

Moskwa zajmuje si6dme miejsce wsréd metropolii pod wzgledem zajmowanej powierzchni, ustepujac tylko Ankarze,
Karaczi, Buenos Aires, Kinszasie i Sidney. Przecietne wynagrodzenie wynosi w tym miescie 34,5 tys. USD, a stopa

bezrobocia 1,3 proc.

RYNEK MIESZKAN W ROSJI™

Zrbéznicowanie cenowe mieszkan w Rosji stanowi lustrzane odbicie spoteczenstwa, ktérego skrajnosci w poziomie zycia
najlepiej wida¢ w odniesieniu do warunkéw mieszkaniowych. Wedtug danych GED Analitycs™, srednia cena metra

kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym 14 najwiekszych miast Rosji wynosita 2300 euro (2800 USD).
Wedtug brytyjskiej agencji nieruchomosciowa Knight Frank Rosja jest najbardziej zyskownym rynkiem w Europie w

sektorze nieruchomosci mieszkaniowej i piatym rynkiem na $wiecie. Wedtug Agencji roczny wzrost cen metra

kwadratowego w 2012 r. wzrést o 10,2 proc.

1 http://www.deon.pl/wiadomosci/biznes-gospodarka/art,3261,do-2022-roku-rosja-wyprzedzi-wielka-brytanie.html

12 http://www.polstock.pl/headline details/imf warns russia_as economy heats up/pl/463
http://wyborcza.biz/biznes/1,111866,13283723,Rosja w_Davos _mamy_stabilna gospodarke _idziemy do.html
http://realty.dmir.ru/msk/prices/ceny-na-kvartiry-v-moskve/
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Wczesniej analitycy GED Analitycs przewidywali, ze ceny na rynku mieszkaniowym w Rosji wzrosng w 2012 r. nawet o
11,3 proc. wobec 8,8 proc. w 2011 roku. Na prognozy te duzy wptyw ma sytuacja mieszkaniowa rosyjskich rodzin i wciaz
niewystarczajaca podaz nowych powierzchni w poréwnaniu z popytem. Wedtug dokumentu ,Strategia 2020” , ktéra jest
zrédtem wiedzy na temat uwarunkowan rynkowych w Rosji wynika, Zze obecnie na jedno gospodarstwo domowe
przypada 1,11 jednostki mieszkaniowej, zas okoto 15 proc. rosyjskich gospodarstw domowych zamieszkuje dwie lub trzy

rodziny, a na jedna osobe przypada zaledwie 20 m?

Z kolei moskiewski rynek mieszkaniowy nalezy do najbardziej perspektywicznych obszaréw na sSwiecie. Analitycy
podkreslaja zaréwno jego potencjat jak i stabilnos¢. Podczas, gdy bezrobocie w Rosji spadto ponizej 6 proc., to okregu
moskiewskim wynosi ono zaledwie 0,8 proc. W efekcie dynamicznie rozwija sie rynek nieruchomosci. Srednie ceny m?
nowo wybudowanego mieszkania w Moskwie, obwodzie Moskiewskim i w gminie tobnia (gdzie zlokalizowana jest
inwestycja PPG S.A. - Svetly Daly), wykazuja sie stale rosnacg dynamika. W Moskwie $rednia cena m? wynosita na koniec
2011 r. 165 tysiecy rubli ( 5,2 tys. USD), za$ na koniec 2012 r. $rednia cena siegnetfa 185 tys. rubli (5,8 tys. USD). Na koniec |

kwartatu 2013 r. w Moskwie srednia cena m? wynosita 186,5 tys. rubli (6,05 tys. USD).

Na rynku pierwotnym w obwodzie Moskiewskim na koniec 2011 r. za m? mieszkania pfacono $rednio 63,5 tysiecy rubli
(1,9 tys. USD), zas na koniec 2012 roku srednie ceny mieszkan wynosity juz 68,4 tys. rubli, czyli 2,1 tys. USD. Na koniec |

kwartatu 2013 r. za m? mieszkania na rynku pierwotnym ptacono srednio 71,9 tys. rubli (2,3 tys. USD).

Zwraca uwage bardzo dynamiczny wzrost cen w podmoskiewskiej gminie Lobnia, gdzie srednia cena mieszkan wynosita
na koniec grudnia 2011 r. 51,6 tysiecy rubli (1,6 tys. USD), za$ na koniec 2012 roku za m* nowego mieszkania trzeba byto
juz zapfacic 63,3 tys. rubli (2 tys. USD). Obecnie mamy na rynku lokalnym w tobnie do czynienia z przejsciowym spadkiem
cen na rynku pierwotnym zwigzanym z wprowadzeniem do sprzedazy promocyjnej oferty deweloperéw. Na koniec |
kwartatu 2013 r. $rednia cena m? wynosita na tamtejszym rynku 59,3 tys. rubli 1,9 tys. USD) - czyli znacznie wiecej niz na
koniec 2011 r.

RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH W ROSJI

Liczba udzielonych kredytéw hipotecznych w Rosji przekroczyta najbardziej optymistyczne prognozy. Jednak mimo tego,
ze dane wskazuja na staty wzrost wolumenu kredytéw hipotecznych, to w dalszym ciggu kredyty w niewielkim stopniu
finansujg zakup nieruchomosci w Rosji. Ocenia sie, ze za pomoca kredytu hipotecznego finansowany jest zakup 20 proc.

mieszkan.

W Rosji nieznane sa réwniez praktycznie kredyty hipoteczne na 25-35 lat, zas wigkszos$¢ udzielanych jest na maksimum 5-
7 lat. W efekcie w Rosji zadtuzenie hipoteczne w stosunku do PKB jest jednym z nizszych na $wiecie i wynosi ok 2-3 proc.,
podczas gdy w Polsce to okoto 20 proc., a w USA 76 proc. Wedtug raportu Agencji Kredytéw Hipotecznych (HMLA)'® w
pierwszej potowie 2012 roku w Rosji udzielono prawie 296 tys. kredytéw hipotecznych o facznej wartosci 429 mld rubli
(13,4 mld USD), czyli 1,5 razy wiecej niz w pierwszej potowie 2011 roku. Koszt kredytu pozostaje stabilny i wedtug

Sredniej wazonej stopy oprocentowania kredytéw w rublach na koniec czerwca wynosit maksymalnie 12,2 proc.

Wedtug Banku Centralnego Federacji Rosyjskiej w Rosji w 2012 r. udzielono ponad 690 tys. kredytéw hipotecznych -
podczas gdy w 2011 r. byto to 523 tys. Oznacza to wzrost o ponad 30 proc. w skali roku. taczna wartos¢ kredytow
hipotecznych udzielonych w Rosji w 2012 r. przekroczyta 1 mld rubli i wyniosta tagcznie 1 028 min rubli (32,5 min USD). Dla
poréwnania wartos¢ kredytéw hipotecznych udzielonych w 2011 r. wyniosta 716 min rubli (22,6 min USD)". Oznacza to
wzrost tego rynku o 43 proc. w skali roku. W najblizszych latach zaréwno wzrost na rynku kredytéw jak i mieszkaniowym

powinna stymulowa¢ spadajaca inflacja, spadek stop procentowych i wzrost dostepnosci ustug finansowych.

16

http://rusipoteka.ru/lenta/market/tempy-rynka-ipoteki/&usg=ALkJrhg 1uADQi24V05sFoa04zUhZKottyw

1 http://rusipoteka.ru/ipoteka statistika ipotechnoe kreditovanie v_cifrah/
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Planowany rozwaj

Strategia rozwoju Grupy Platinum Properties Group S.A. bedzie realizowana w czterech obszarach budowania wartosci:

POZYSKIWANIE | REALIZACJA NOWYCH PROJEKTOW

v

Inwestycje mieszkalne - rynek sprzedazy z nisza w segmencie ,dostepnego luksusu”, komercjalizacja
poprzez sprzedaz lub najem;
Inwestycje komercyjno - biurowe - komercjalizacja poprzez dtugoterminowy najem bedacy statym

zrédtem przychodu;

DYWERSYFIKACJA TERYTORIALNA DZIALALNOSCI GRUPY PPG S.A.

v

Polska - gtéwne miasta — dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju

i 0 duzym potencjale wzrostu;

Europa Srodkowa i Wschodnia — wykorzystanie posiadanego know - how w zakresie realizacji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektéw inwestycyjnych;

Rosja i kraje CIS - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza niezagospodarowang
nisze dajaca mozliwos¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci;

Inne kraje rozwijajace sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku gwarantujg wysokie

zwroty z zainwestowanego kapitatu;

ZAPEWNIENIE OPTYMALNEGO FINANSOWANIA REALIZOWANYCH PROJEKTOW

v

Srodki wilasne - wysoka rentowno$¢ realizowanych  projektéw i wysoki  zwrot

z zainwestowanych srodkéw;

Srodki obce - relacje z bankami - dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie;

Wykorzystanie alternatywnych zrédet finansowania — emisja prywatna i publiczna akcji, emisja obligacji -

relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu;

ROZWOJ SPOLEK ZALEZNYCH - TWORZENIE WARTOSCI DODANEJ DLA KLIENTA DOCELOWEGO

v

MySquare.pl Sp. z 0.0. — kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod katem atrakcyjnosci sprzedazy,
poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjadji, az

po obstuge posprzedazowa;

Platinum Elements Sp z o0.0. - aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktow

prestizowych miedzynarodowych marek;

STRATEGIA ROZWOJU PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej

i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:

wysoka jakos¢ ustug - dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektéw, wykonywanych przy uzyciu

luksusowych, o najwyzszej jakosci elementdédw wyposazenia oraz materiatow;

oferowanie kompleksowych rozwigzan - szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na zakup

nieruchomosci,  realizacja  projektéw  inwestycyjnych  od  poczatkowej  fazy  koncepgji
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i procedur administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentéw, a takze aranzacja
i wyposazenie;

elastycznos¢ oferty — tworzenie wyjatkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych potrzeb Klienta, ktéry
sam wybiera rozwigzania sposréd zaproponowanych;

stosowanie nowoczesnych rozwigzan - nowoczesno$¢ zarzadzania poprzez minimalizacje kosztéw i czasu w

wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spotki zalezne oraz outsourcing ustug specjalistycznych.

Prognoza wynikéw finansowych

Zarzad przekazat do publicznej wiadomosci zaudytowana prognoze skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG
S.A. na lata 2012-2015.

Wyszczegodlnienie 2012* 2013 2014 2015
Przychody facznie 44,3 103 592 757
Zysk netto

12,8 32 36 69

* wykonanie prognozy - zaudytowane wyniki finansowe opublikowane w raporcie rocznym w dniu 24 kwietnia 2013 r.

Emitent podtrzymuje prognozy dotyczace wyniku finansowego za rok 2013. Zgodnie z budzetem na rok 2013 planowana
jest sprzedaz czesci aktywow Svetly Dali stanowigcych grunt pod budowe centrum handlowego, majacego obstugiwac

osiedle mieszkaniowe bedace gtéwnga inwestycja Grupy.
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