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1. Informacje ogdlne o Spoéice
1.1 Przedmiot dzialalnosci Emitenta

Platinum Properties Group S.A. z siedzibg w Warszawie (zwana dalej ,PPG S.A", ,Spétka” lub ,Emitentem”) jest
podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej PPG S.A. (zwanej dalej ,Grupa” lub ,Grupa Kapitatowq”), zajmujacej sie
inwestowaniem, obrotem i zarzadzaniem na rynku nieruchomosci. Dziatalnos¢ Spétki prowadzona jest przez
wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych PPG S.A. posiada wiekszosciowe pakiety udziatéw. Taki model operacyjny
stuzy optymalizacji aktywnosci biznesowej Grupy, w ktérej poszczegélne podmioty skoncentrowane s3 na osigganiu

wyznaczonych im celéw, budujac efekt synergii, wynikajacy z komplementarnego charakteru ich dziatalnosci.

Strategia dlugofalowej budowy wartoéci Platinum Properties Group S.A. zaktada realizacje wysoko rentownych
projektéw inwestycyjnych w segmencie mieszkaniowym oraz komercyjnym na rozwijajagcych sie rynkach
pozaeuropejskich oraz w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Przychody z inwestycji uzyskiwane s3 z tytutu
dtugoterminowych uméw najmu lub sprzedazy nieruchomosci w momencie osiggniecia przez nie najwyzszych wartosci.
Struktura finansowania inwestycji opiera sie na wykorzystywaniu kredytéw pozyskanych od instytucji finansowych
wspétpracujacych ze Spétka, w oparciu o dlugoterminowe i trwale relacje partnerskie, a takze emisje kolejnych serii akcji i
obligacji. W duzej mierze wykorzystywane sg réwniez srodki wiasne. Taki model finansowania pozwala Platinum
Properties Group S.A. osiagac wysoka rentownos¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot z zainwestowanego kapitatu.

Spétka jako podmiot dominujgcy, koncentruje sie na zarzadzaniu, administrowaniu, planowaniu strategicznym,

finansowaniu oraz nadzorowaniu dziatalnosci Grupy. W zakresie jej dzialalnosci pozostaje takze:

zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,
organizowanie projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

zarzadzanie relacjami z klientami,

N2 2B 2N 2

marketing i public relations.

1.2 Podstawowe informacje

Pelna nazwa Platinum Properties Group S.A.
e —

Siedziba Al. Niepodlegtosci 58; 02-626 Warszawa

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno
Podstawowa dziatalnos¢

i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.7)

Kapitat ~ zakladowy na  dzien  30.06.2013 r. wynosit  64.054.71290 PLN

i dzielit sie na:

1/200.000.000 akgji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda;
Kapitat zaktadowy 2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda;

3/ 1.750.000 akcji zwyklych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda;

4/417.084.378 akcji zwyklych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda;

5/21.512.751 akgji zwyktych na okaziciela serii E 0 wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.
Czas trwania Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego - numer KRS
0000315354

Sad Rejestrowy
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1.3 Skifad osobowy organéw Emitenta
Na dzien 30 czerwca 2013 roku w sktad organéw Spétki wchodzity nastepujace osoby:
a/ Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:
Gustaw Groth Prezes Zarzadu
Marcin L. Wrébel Czlonek Zarzadu
Sktad osobowy Zarzadu ulegt zmianie w okresie | p6trocza 2013 r. W dniu 5 kwietnia 2013 roku rezygnacje z petnienia
funkcji w Zarzadzie ztozyt Piotr Wisniewski zajmujacy dotychczas stanowisko Prezesa Zarzadu Spétki. Jednoczesnie w

dniu 5 kwietnia 2013 roku Rada Nadzorcza powierzyla stanowisko Prezesa Zarzadu Gustawowi Grothowi, ktéry wczesniej

zajmowat stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spétki.

b/ Sktad Rady Nadzorczej Platinum Properties Group S.A.:

Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Friedl Czlonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Czlonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski Czlonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie | pétrocza 2013 r.

1.4 Status spotki publicznej

W dniu 12 grudnia 2012 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Prospekt Emisyjny Spétki ztozony w zwiazku z
zamiarem przeprowadzenia publicznej emisji akgji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na
rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyklych na okaziciela
serii A, B, C, D i E Spofki.

Przydziat akcji nowej emisji nastapit w dniu 19 marca 2013 roku uchwata Zarzadu nr 2/03/2013, na podstawie ktérej
dokonano przydziatu akcji na okaziciela serii E w ilosci 21.512.751 (dwadziescia jeden milionéw pieéset dwanascie tysiecy

siedemset piecdziesiagt jeden) sztuk o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, oferowanych w ramach oferty publicznej.

Emisja Akgcji serii E zostala przeprowadzona na podstawie uchwaty nr 5 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki z
dnia 6 sierpnia 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki w drodze publicznej emisji akcji serii E z
wylgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki w zakresie

podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki.

22-08-2013 Strona | 5z 45



Platinum Properties Group S.A. P PG
Pétroczne Sprawozdanie z Dziatalnosci - | p6t. 2013 r.

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

W dniu 25 kwietnia 2013 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat podwyzszenie kapitalu zaktadowego Spoétki o kwote 2.151.275,10 zt (dwa miliony sto
piecdziesiat jeden tysiecy dwiescie siedemdziesiat pie¢ ztotych dziesie¢ groszy) w zwigzku z emisjg akcji na okaziciela serii
E.

Na mocy uchwaty Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 18 czerwca 2013 roku w sprawie
dopuszczenia i wprowadzenia akcji Spétki do obrotu gietdowego, od dnia 25 czerwca 2013 roku akcje Spotki notowane

s3 na rynku réwnolegtym Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Do dnia wprowadzenia akgcji Spotki do obrotu na rynku réwnolegtym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie akcje

Spéiki serii A, B, Ci D znajdowaty sie w obrocie w Alternatywnym Systemie Obrotu New Connect

1.5 Struktura akcjonariatu Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia skfad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzieri publikacji niniejszego raportu, tj.
22 sierpnia 2013 .

Liczba akcji Udziat w kapitale zakladowym Udziat w glosach
Lp. Dane akcjonariusza
(w szt.) (w proc.) (w proc.)

1. Righteight Holdings Limited 378.986.667 59,17 59,17
2. W Investments Limited 165.350.234 25,81 25,81
3. Pozostali 96.210.228 15,02 15,02

Razem 640.547.129 100 100

Podmiotem dominujagcym wobec Emitenta jest spotka Righteight Holdings Limited, ktéra posiada 378.986.667 akcji,
stanowiacych 59,17% kapitatu zaktadowego. Righteight Holdings Limited to spétka zalezna, nalezaca w catosci do MB
Capital Partners Ltd, firmy inwestycyjnej reprezentowanej i kontrolowanej przez rosyjskich inwestoréw - Igora Babajew
oraz Sergeia Michajtow. MB Capital Partners inwestuje w firmy z sektora artykutéw konsumpcyjnych oraz zywnosci jak
rowniez w rynek nieruchomosci na terenie Rosji oraz panstw Europy Srodkowo-Wschodniej. Firma bierze udziat gtéwnie
w inwestycjach dtugoterminowych, nie ograniczajac sie wytacznie do strony czysto finansowej, skupia sie na budowaniu
wartosci - z reguly horyzont inwestycyjny wynosi ponad 5 lat. MB Capital Partners przywiazuje duza wage do transferu
technologii, wiedzy oraz zdolnosci managerskich, bazujac na bogatym doswiadczeniu swoich wiascicieli z rosyjskiego
sektora przemystu zywnosciowego. MB Capital Partners jest gtéwnym udzialowcem w jednej z najwiekszych rolno-
przemystowych firm w Rosji - Grupy Czerkizowo, firmy notowanej na londynskiej Gieldzie Papieréw Wartosciowych z
kapitalizacja powyzej 1 mld USD, o zdecydowanie wiodacej pozycji na rosyjskim rynku drobiu, wieprzowiny i

przetworstwa miesnego.
W Investments Limited jest podmiotem typu private equity z siedzibg na Cyprze. Wiascicielem W Investments Limited

jest spétka W Investments S. A. z siedziba w Warszawie, ktérej Prezesem Zarzadu jest Pan Piotr Wisniewski. W Investments

S.A. Inwestuje gtéwnie w spétki z sektorow, takich jak: telekomunikacja, informatyka, media & marketing, nieruchomosci,
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zdrowie i uroda oraz sektor paliwowy. W Investments Limited swoje inwestycje realizuje gtéwnie na terenie Polski.

Kapitat inwestycyjny W Investments Limited pochodzi od oséb prywatnych.

Zmiany w strukturze akcjonariatu emitenta majace miejsce w pierwszym poétroczu 2013 roku wynikaja z emisji akcji na
okaziciela serii E w ilosci 21.512.751 (dwadziescia jeden milionéw pieé¢set dwanascie tysiecy siedemset piecdziesiat jeden)
sztuk o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, oferowanych w ramach oferty publicznej, a takze ze sprzedazy przez W
Investment Limited pakietu 32.000.000 (stownie: trzydziestu dwoch milionéw) akcji Spétki, o ktérej to transakcji Emitent

informowat w raporcie biezagcym ESPI nr 4/2013 z dnia 29 maja 2013 roku.

1.6 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Emitenta i informacja

na temat uprawnien cztonkéw organéw Emitenta do akcji Emitenta.

Funkcja w organach
Lp. Dane akcjonariusza Liczba posiadanych akgji
Emitenta

1. Gustaw Groth Prezes Zarzadu 250.000
2, Marcin Wrébel Czlonek Zarzadu 166.667
3. Daniel Puchalski Cztonek Rady Nadzorczej 666.777

Stan posiadania akcji Emitenta przez osoby wymienione w tabeli powyzej w okresie ostatniego pétrocza nie ulegat

Zmianie.

Zgodnie z zasadami programu motywacyjnego przyjetego uchwaly nr 22 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 29 czerwca 2010 roku, Rada Nadzorcza Spéfki ustali zasady oferowania akcji wtasnych Spofki, w tym
liczbe akcji przystugujacych Gustawowi Grothowi i Marcinowi Wréblowi za pelnienie funkcji w Zarzadzie Spofki. Ustalenie
zasad, o ktérych mowa powyzej zostanie dokonane z uwzglednieniem wptywu poszczegdlnych oséb objetych
programem motywacyjnym na wyniki finansowe i warto$¢ rynkowa akcji Spétki, przy czym Cztonkom Zarzadu zostang
zaoferowane do nabycia akcje juz wyemitowane przez Spodtke, ktdre uprzednio Spdtka nabedzie celem ich dalszej

odsprzedazy na rzecz Cztonkéw Zarzadu Spétki.
1.7 Struktura Grupy Kapitatowej

Emitent jest podmiotem dominujacym w grupie kapitatowej, dzialajacej w branzy nieruchomosci. Jego nadrzednym
celem jest realizacja projektéw o wyjatkowej wartosci, wyrézniajacych sie na tle inwestycji prowadzonych na danym

rynku.

W ostatnim czasie spétka poszerzyta profil dziatalnosci o nowe segmenty biznesowe. Obecnie, poza nieruchomosciami o
charakterze premium, PPG S.A. realizuje projekty na rynku nieruchomosci ekonomicznych o podwyzszonym standardzie.
Inwestycje biurowo-komercyjne uzupetnig przychody firmy o state zrédio finansowania z tytutu dtugoterminowych
uméw najmu, z mozliwoscig sprzedazy nieruchomosci w momencie osiggniecia przez nie najwiekszej wartosci. Ekspansja
dotyczy takze zakresu lokalizacji prowadzonych projektéw inwestycyjnych. Aktualnie inwestycje powstajg w Europie

Srodkowo-Wschodniej.
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Gtéwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie oraz

nadzér nad dziatalnoscig wszystkich firm nalezacych do Grupy. W zakresie jej kompetencji pozostajg takze:

o

*

o

o

% marketing i PR.

% zarzadzanie catym cyklem kreowania wartosci nieruchomosci,
% organizowanie projektdw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

% zarzadzanie relacjami z klientami biznesowymi,

Na dzieni publikacji niniejszego raportu, tj. 22 sierpnia 2013 r. w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodza nastepujace

spétki, z ktdrych wszystkie podlegaja konsolidacji:

NAZWA

MySQUARE.PL SP.Z O.0.

(;} My SQUARE

PLATINUM ELEMENTS SP.Z O.0.

€/ Platinum ELEMENTS

PLATINUM PROJECT I SP.Z O.0.

Platinum PROJECT |

OOO SVETLY DALI

SVETLY DALI

22-08-2013

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Szeroko rozumiana sprzedaz i wynajem nieruchomosci
znajdujgcych sie w aktywach Grupy oraz posrednictwo w tym
zakresie dotyczace wybranych nieruchomosci nie nalezacych do
Grupy. Spétka oferuje sprzedaz lub wynajem nieruchomosci,
ktore przechodza staranny proces weryfikacji pod katem
spetnienia tych samych parametréw na jakie zwraca sie uwage w
Grupie w przypadku wiasnych inwestycji. Emitent jest jedynym
wspdlnikiem MySquare.pl Sp. z 0.0.

Projektowanie, wyposazanie oraz wykorczenie apartamentéw;
w tym zakresie spo6tka wspétpracuje z bardzo starannie
wyselekcjonowana grupa miedzynarodowych firm
dostarczajacych elementy wykonczeniowe oraz wyposazenie
wnetrz (w wiekszosci pochodzacych z Wioch),
skoncentrowanych na dostarczaniu zamoznym klientom
unikatowych, niepowtarzalnych rozwiazan. Spétka wnosi
istotng warto$¢ dodang do oferty Grupy. Unikatowa na rynku
jakos¢ wykonczenia i stosowane materialty czynig z danej
nieruchomosci bardzo atrakcyjny i pozadany produkt. Emitent
jest jedynym wspélnikiem Platinum Elements Sp. z o.0.

Spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w postaci
budynku mieszkalnego przy ul. Naruszewicza w prestizowej
dzielnicy Mokotéw w Warszawie oraz zarzadzanie
zgromadzonymi aktywami nieruchomosciowymi. Jedynym
wspolnikiem Platinum Project | Sp. z 0.0. jest spétka zalezna od
Emitenta - Brinando Investments Ltd.

Spétka celowa. Realizacja inwestycji osiedla mieszkalnego o
tacznej powierzchni okoto 420 tys. m? PUM w poblizu Moskwy.
Emitent jest jedynym wspélnikiem OOO Svetly Dali.
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BRINANDO INVESTMENTS LTD. Spétka inwestycyjna. Optymalizacja podatkowa transakgji
BRINANDO INVESTMENTS kapitatowych. Emitent jest jedynym wspélnikiem Brinando

Investments Ltd.

Realizacja inwestycji w aktywa w postaci apartamentéw w
INVESTPOLAND SP.Z O.0. prestizowych lokalizacjach oraz zarzadzanie zgromadzonymi

|N\/EST POLAN D aktywami nieruchomosciowymi. Emitent jest jedynym

wspolnikiem InvestPoland Sp. z 0.0.

Spétka celowa, ktérej udziaty zostaty zakupione w celu
PLATINUM PROJECTIISP. Z Q.0. realizacji inwestycji w postaci budynku ustugowego o funkgji
biurowej wraz z ustugami towarzyszacymi na dziatce w
it Poznaniu oraz zarzadzania zgromadzonymi aktywami
BIURO . L. . R . .
WIEC nieruchomosciowymi. Jedynym wspdlnikiem Platinum Project
Il Sp. z 0.0. jest spétka zalezna od Emitenta - Brinando
Investments Ltd.

Spétka, ktérej udziaty zostaty zakupione w celu realizacji
PLATINUM PROJECT IlI SP. Z O.0. przysztych inwestycji Grupy Kapitatowej Emitenta. Jedynym
Platinum PROIJECT Il wspolnikiem Platinum Project llll Sp. z 0.0. jest spétka zalezna
od Emitenta - Brinando Investments Ltd.

Struktura Grupy Kapitatowej opisana w tabeli powyzej nie ulegfa zmianie w okresie ostatniego pétrocza.
2. Istotne zdarzenia wplywajace na dziatalnos¢ Emitenta
2.1 Istotne zdarzenia wptywajace na dziatalnos¢ Emitenta, ktore wystapity w1 p6t. 2013 r.

W dniu 16 stycznia 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat o otrzymaniu informacji o
zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 15 stycznia 2013 Aneksu nr 1 do Prospektu Emisyjnego
Spétki.

W dniu 24 stycznia 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. w nawigzaniu do raportu biezacego nr 24/2012 z dnia 6
sierpnia 2012 r., w ktérym przekazat do publicznej wiadomosci prognoze skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy
PPG S.A. na lata 2012-2015 poinformowat o zmianie pozycji ujetej w prognozie skonsolidowanych wynikéw finansowych
Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015 przekraczajacej 20% w stosunku do pozycji zamieszczonej w ostatnio opublikowanej
prognozie skonsolidowanych wynikéw finansowych. Prognoza skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A.
na lata 2012-2015 zawierata m.in. nastepujace pozycje: przychody faczne w 2012 roku - 30 min zt i zysk netto w 2012 roku
- 12 min zk. Zarzad poinformowat o zmianie powyzej wskazanych pozycji nadajac im nastepujace wartosci: przychody
faczne w 2012 roku - 44 min zt, a zysk netto w 2012 roku - 13 min zt. Pozostate pozycje zawarte w prognozie

skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015 pozostaly bez zmian. Gléwnym czynnikiem
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wptywajacym na wyzsze przychody ogétem netto Grupy, przekraczajgce o 47 proc. prognoze, jest zrealizowany wyzszy
poziom sprzedazy nieruchomosci niz pierwotnie zaktadano. Opublikowana prognoza Spétki zaktadata osiggniecie w roku
2012 zysku netto w kwocie 12 mIn zt. Tym samym prognozowana wysokos$¢ zysku netto Spétki za rok 2012 zostata

przekroczona o 8 proc.

W dniu 7 lutego 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat o otrzymaniu informacji o

zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 6 lutego 2013 r. Aneksu nr 2 do Prospektu Emisyjnego Spétki.

W dniu 8 lutego 2013 r., Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat, ze Zarzad Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. uchwata nr 156/2013 z dnia 7 lutego 2013 roku postanowit wprowadzi¢ do
alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 6.000 (sze$¢ tysiecy) obligacji na okaziciela serii C Spétki, o wartosci

nominalnej 1.000 (jeden tysiac) ztotych kazda.

W dniu 14 lutego 2013 r. Zarzad Spotki Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze w dniu 14 lutego 2013 r., Zarzad
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate Nr 176/2013, na mocy ktérej okreslit 15 lutego 2013 r.
jako dzien pierwszego notowania w alternatywnym systemie obrotu Catalyst 6.000 (szes$¢ tysiecy) obligacji na okaziciela

serii C Spoétki, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda.

W dniu 15 lutego 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spoétka) poinformowat o otrzymaniu informacji o
zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 15 lutego 2013 r. Aneksu nr 3 do Prospektu Emisyjnego
Spotki.

W dniu 1 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spdtka) poinformowal o otrzymaniu informacji o

zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 1 marca 2013 r. Aneksu nr 4 do Prospektu Emisyjnego Spétki.

W dniu 4 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat iz w dniu 4 marca 2013 r. w
porozumieniu z Oferujgcym ustalona zostata cena emisyjna akgcji serii E, ktéra wynosita 0,35 zt za jedng akcje.
Jednoczesnie poinformowat iz Zarzad Spotki postanowit nie skorzysta¢ z uprawnienia przyznanego uchwaty nr 5
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 6 sierpnia 2012 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spoétki w drodze publicznej emisji akeji serii E z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki w zakresie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki (,Uchwala), udzielonego
Zarzadowi Spétki na podstawie art. 432 § 4 Kodeksu spétek handlowych i dotyczacego ustalenia ostatecznej liczby akgji
serii E oferowanych w ramach oferty publicznej, co oznacza, ze oferowana jest maksymalna liczba akgcji okreslona w
Uchwale, tj. 140.000.000 akgji serii E, natomiast progiem dojscia oferty do skutku jest prawidlowe subskrybowanie i
optacanie przynajmniej 20.000.000 akgji serii E. Ostateczna liczba akgji serii E oferowanych w Transzy Detalicznej wynosi

50.000.000 akgji oraz w Transzy Duzych Inwestoréw wynosi 90.000.000 akgji.
W dniu 4 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o dokonaniu przelewu srodkéw do
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych na spfate roszczen obligatariuszy z tytutu wyptaty odsetek od obligacji

serii C.

W dniu 19 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat o dokonaniu w dniu 19 marca

2013 roku na mocy Uchwaly Zarzadu nr 2/03/2013 przydziatu akcji na okaziciela serii E w ilosci 21.512.751 (dwadziescia
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jeden milionéw pieéset dwanascie tysiecy siedemset piecdziesigt jeden) sztuk o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
oferowanych w ramach oferty publicznej, w tym:

v" wTranszy Detalicznej - 3.512.751 akgji serii E,

v w Transzy Duzych Inwestoréw — 18.000.000 akgji serii E.
Podstawag emisji akcji na okaziciela serii E jest Uchwata nr 5 NWZA Spétki z dnia 06 sierpnia 2012 roku. Akcje na okaziciela
serii E byly przedmiotem oferty publicznej oraz bedg przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie do

obrotu na rynku regulowanym.

W dniu 28 marca 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowat, ze Zarzad Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. zgodnie z uchwatg nr 224/13 z dnia 27 marca 2013 r., postanowit zarejestrowac w
Krajowym Depozycie Papieréw Wartos$ciowych 21.512.751 praw do akgji na okaziciela serii E Spotki o wartos$ci nominalnej
0,10 zt kazda, oraz oznaczy¢ je kodem PLPLPGR00077 .

W dniu 2 kwietnia 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. (,Emitent”) poinformowat o zakoriczeniu subskrypcji
akcji na okaziciela serii E Emitenta przeprowadzonej w drodze oferty publicznej na podstawie uchwaly numer 5
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 6 sierpnia 2012 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spoétki w drodze publicznej emisji akgji serii E z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy

oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki w zakresie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki.

W dniu 5 kwietnia 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze w dniu 5 kwietnia 2013 r. otrzymat
od Pana Piotra Wisniewskiego informacje o rezygnacji z funkcji Prezesa Zarzadu Platinum Properties Group S.A. z dniem 5
kwietnia 2013 r. Jednoczesnie Zarzad Spoétki poinformowat, ze Rada Nadzorcza powierzyta funkcje Prezesa Zarzadu Panu

Gustawowi Groth, ktéry wczesniej pehit funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

W dniu 16 kwietnia 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o otrzymaniu informacji o
zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 15 kwietnia 2013 r. Aneksu nr 5 do Prospektu Emisyjnego
Spotki.

W dniu 7 maja 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal, ze powzigt wiadomos¢, ze wpisem z dnia
25 kwietnia 2013 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowal podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 2.151.275,10 zt. Podwyzszenie kapitatu

zostato dokonane poprzez emisje 21.512.751 akgji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

W dniu 15 maja 3013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze otrzymat informacje o zatwierdzeniu

przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 30 kwietnia 2013 roku Aneksu nr 6 do Prospektu Emisyjnego Spotki.

W dniu 29 maja 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze otrzymat informacje o zatwierdzeniu

przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 17 maja 2013 roku Aneksu nr 7 do Prospektu Emisyjnego Spétki.

W dniu31 maja 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o ztozeniu do Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. wnioskéw o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynek regulowany
prowadzony przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.: 200.000.000 akgiji serii A o warto$ci nominalnej 0,10

zt kazda, 200.000 akgji serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, 1.750.000 akgji serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt
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kazda, 417.084.378 akgji serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda oraz 21.512.751 akgji serii E o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda.

W dniu 4 czerwca 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze Zarzad Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych S.A. zgodnie z uchwaly nr 402/13 z dnia 3 czerwca 2013 roku postanowit zarejestrowa w
Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych 21.512.751 akcji zwyklych na okaziciela serii E Spétki o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, oraz oznaczy¢ je kodem PLPLPGR0O0010 pod warunkiem podjecia przez spétke prowadzaca
rynek regulowany decyzji o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na tym samym rynku regulowanym, na ktéry
wprowadzone zostang inne akcje Spétki oznaczone kodem PLPLPGR00010.

W dniu 19 czerwca 2013 roku Zarzad Spétki Platinum Properties Group S.A. z siedzibg w Warszawie poinformowat, iz w
dniu 18 czerwca 2013 roku Emitent otrzymat uchwaly nr 669/2013, 670/2013 i 671/2013 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) z dnia 18 czerwca 2013 roku. W uchwale nr 669/2013 Zarzad GPW postanowit
na wniosek Emitenta wykluczy¢ z dniem 25 czerwca 2013 roku akcje zwykte na okaziciela serii A, B, Ci D z alternatywnego
systemu obrotu na rynku NewConnect. W uchwale nr 670/2013 Zarzad GPW postanowit dopusci¢ z dniem 25 czerwca
2013 roku do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym akcje zwykte na okaziciela Emitenta serii A, B, C, D i E. W uchwale
nr 671/2013 Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ z dniem 25 czerwca 2013 roku w trybie zwyktym do obrotu na rynku
réwnolegtym akcje Emitenta serii A, B, C, D i E. Jednoczesnie w uchwale nr 671/2013 Zarzad GPW postanowit notowac

akcje Emitenta w systemie notowan ciaglych pod nazwa skrécong ,PPG” i oznaczeniem ,PPG”".

W dniu 21 czerwca Zarzad Spétki Platinum Properties Group S.A. z siedzibg w Warszawie poinformowal, iz w dniu 21
czerwca 2013 roku Emitent otrzymat komunikat dziatu operacyjnego Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
z dnia 21 czerwca 2013 roku, w ktorym KDPW poinformowal, iz z dniem 25 czerwca 2013 roku nastgpi rejestracja
21.512.751 akgji serii E Emitenta w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A., ktére to akcje zostaty oznaczone
kodem ISIN PLPLPGR00010.

2.2 Istotne zdarzenia wptywajace na dziatalnos¢ Emitenta, ktore wystapity po dniu bilansowym

W dniu 23 lipca 2013 roku Zarzad Spoétki Platinum Properties Group S.A. z siedziba w Warszawie poinformowat, iz w dniu
23 lipca 2013 roku spétka zalezna od Emitenta, Platinum Project | Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zawarta z Getin Noble
Bank S.A. z siedziba w Warszawie, umowe kredytu inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych do kwoty 29.000.000 zt
(stownie: dwudziestu dziewieciu milionéw ztotych) z przeznaczeniem na splate kredytéw uprzednio udzielonych tej

spétce przez Getin Noble Bank S.A. oraz finansowanie celéw statutowych spotki zaleznej od Emitenta.

W dniu 23 lipca 2013 roku Zarzad Spoétki Platinum Properties Group S.A. z siedziba w Warszawie poinformowat, iz w dniu
23 lipca 2013 roku spétka zalezna od Emitenta, Brinando Investments Limited z siedzibg w Larnace w Republice
Cypryjskiej zawarta z Getin Noble Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, umowe zastawu zwyklego na posiadanych przez ta
spoétke udziatach w kapitale zaktadowym Platinum Project | Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie. Zastaw zwykly, o ktérym
mowa powyzej ustanowiony zostat jako zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych do kwoty
29.000.000 zt (stownie: dwudziestu dziewieciu milionéw zltotych), ktéry to kredyt udzielony zostat Platinum Project | Sp. z

0.0. przez Getin Noble Bank S.A.
W dniu 2 sierpnia 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze w dniu 2 sierpnia 2013 roku Rada

Nadzorcza Emitenta, dziatajac zgodnie z § 20 pkt 1 Statutu Spoétki, podjeta uchwate w sprawie wyboru podmiotu

uprawnionego do dokonania przegladu pétrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki i pétrocznego
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skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. za okres od 1 stycznia
2013 roku do 30 czerwca 2013 roku, wybierajgc ADVANTIM Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie przy ul. Znanieckiego 16/15,

wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3508.

W dniu 6 sierpnia 2013 roku Zarzad Spélki Platinum Properties Group S.A. z siedzibg w Warszawie poinformowat, iz
powziat wiadomos¢, iz w dniu 5 sierpnia 2013 roku Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie dokonat wpisu
hipoteki fgcznej do kwoty 43.500.000 zt (stownie: czterdziestu trzech milionéw pieciuset tysiecy ztotych) na rzecz z Getin
Noble Bank S.A. z siedziba w Warszawie na prawach przystugujacych spétce zaleznej od Emitenta tj. Platinum Project | Sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w tym na: udziale w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW Nr
WA2M/00297217/3 oraz udziale w prawie wtasnosci nieruchomosci dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VIl Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr WA2M/00499435/3. Hipoteka taczna, o ktérej
mowa powyzej ustanowiona zostala jako zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych do
kwoty 29.000.000 zt (stownie: dwudziestu dziewieciu milionéw ztotych), ktéry to kredyt udzielony zostat Platinum Project

I Sp. z 0.0. przez Getin Noble Bank S.A.

W dniu 8 sierpnia 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. podjat uchwate w sprawie emisji obligacji serii D.
Obligacje serii D wyemitowane beda w liczbie nie wiekszej niz 6.500 obligacji o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: tysigc
ztotych kazda) i cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej. Obligacje serii D emitowane bedg jako niezabezpieczone.
Zgodnie z warunkami emisji stanowigcymi zatacznik do przedmiotowej uchwaty zabezpieczenie Obligacji zostanie
ustanowione po dojsciu emisji Obligacji serii D do skutku. Obligacje oprocentowane beda wedtug statej stopy
procentowej wynoszacej 11% w skali roku, wyptacane kwartalnie. Obligacje zostang zaoferowane w drodze
niepublicznego proponowania, o ktérym mowa w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, tj. do mniej niz 150 inwestoréw;

Przydziat obligacji nastapi nie pézniej niz dnia 11 wrzesnia 2013 roku.

W dniu 19 sierpnia 2013 roku Zarzad Spoétki Platinum Properties Group S.A. poinformowat, iz powziagt wiadomos¢, iz w
dniu 8 sierpnia 2013 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XI Gospodarczy Rejestru Zastawéw
dokonat wpisu zastawu rejestrowego na udziatach w kapitale zakladowym Platinum Project | Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie nalezacych do spétki zaleznej od Emitenta — Brinando Investments Limited z siedziba w Larnace w Republice
Cypryjskiej, na rzecz Getin Noble Bank S.A. z siedzibg w Warszawie z najwyzszg sumg zabezpieczenia wynoszaca
43.500.000 zt (stownie: czterdziesci trzy miliony piedset tysiecy zlotych). Zastaw rejestrowy, o ktérym mowa powyzej
ustanowiony zostat jako zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych do kwoty 29.000.000 zt
(stownie: dwudziestu dziewieciu milionédw ziotych), ktéry to kredyt udzielony zostat spétce zaleznej od Emitenta -
Platinum Project | Sp. z 0.0. przez Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy kredytowej, o zawarciu ktérej Emitent

informowat w raporcie biezagcym ESPI 4/2013 z dnia 23 lipca 2013 roku.
3. Przewidywany rozwéj Emitenta
Strategia rozwoju Grupy Platinum Properties Group S.A. bedzie realizowana w czterech obszarach budowania wartosci:

POZYSKIWANIE | REALIZACJA NOWYCH PROJEKTOW

v" Inwestycje mieszkalne — komercjalizacja poprzez sprzedaz lub najem;
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v Inwestycje komercyjno - biurowe - komercjalizacja poprzez diugoterminowy najem bedacy statym

zrédtem przychodu;

DYWERSYFIKACJA TERYTORIALNA DZIALALNOSCI GRUPY PPG S.A.

v Polska - gitéwne miasta - dobrze rozpoznany rynek bedacy w fazie dynamicznego rozwoju
i o duzym potencjale wzrostu;

v Europa Srodkowa i Wschodnia - wykorzystanie posiadanego know - how w zakresie realizacji
nowoczesnych i ekskluzywnych projektéw inwestycyjnych;

v Rosja i kraje CIS - deficyt powierzchni mieszkaniowej, biurowej i komercyjnej stwarza niezagospodarowana
nisze dajaca mozliwo$¢ znalezienia nabywcy na nieruchomosci;

v Inne kraje rozwijajace sie - wczesna faza rozwoju oraz wysoki potencjat wzrostu rynku gwarantuja wysokie

zwroty z zainwestowanego kapitatu;

ZAPEWNIENIE OPTYMALNEGO FINANSOWANIA REALIZOWANYCH PROJEKTOW

v Srodki wlasnhe — wysoka rentownos¢ realizowanych projektéw i wysoki zwrot z zainwestowanych srodkéw;

AN

Srodki obce - relacje z bankami - dtugoterminowe i trwate relacje partnerskie;
V' Wykorzystanie alternatywnych Zrédet finansowania — emisja prywatna i publiczna akcji, emisja obligacji -

relatywnie niskie koszty pozyskania kapitatu;

ROZWOJ SPOLEK ZALEZNYCH - TWORZENIE WARTOSCI DODANEJ DLA KLIENTA DOCELOWEGO

Strategia

V' MySquare.pl Sp. z 0.0. - kompleksowa obstuga od analizy inwestycji pod katem atrakcyjnosci sprzedazy,
poprzez przygotowanie oferty, prowadzenie negocjacji, az po obstuge posprzedazowa;
v/ Platinum Elements Sp z 0.0. - aranzacja wnetrz apartamentéw oraz szeroka oferta produktow

prestizowych miedzynarodowych marek;

rozwoju  Platinum Properties Group S.A. koncentruje sie na wzmacnianiu pozycji rynkowej

i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez:

22-08-2013

wysoka jakos¢ ustug - dbanie o najdrobniejsze detale realizowanych projektéw, wykonywanych przy uzyciu
luksusowych, o najwyzszej jakosci elementéw wyposazenia oraz materiatéw;

oferowanie kompleksowych rozwigzan - szeroki wachlarz ustug od udzielania finansowania na zakup
nieruchomosci, realizacja projektéw inwestycyjnych od poczatkowej fazy koncepcji
i procedur administracyjnych do komercjalizacji, sprzedaz apartamentéw, a takze aranzacja
i wyposazenie;

elastycznosc oferty - tworzenie wyjatkowych przestrzeni, dopasowanych do indywidualnych potrzeb Klienta,
ktéry sam wybiera rozwigzania sposréd zaproponowanych;

stosowanie nowoczesnych rozwigzan - nowoczesno$¢ zarzadzania poprzez minimalizacje kosztéw

i czasu w wyniku dziatania poprzez wyspecjalizowane spétki zalezne oraz outsourcing ustug specjalistycznych.
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4. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju oraz uzaleznienie Emitenta od nowych

proceséw produkcyjnych

Emitent nie prowadzi istotnych dziatan z zakresu badan i rozwoju. Emitent nie jest uzalezniony od nowych proceséw

produkcyjnych.
5. Opis czynnikéw majacych wplyw na osiagniete wyniki finansowe
5.1 Koniunktura gospodarcza w Polsce’

Zgodnie z szacunkami zamieszczonymi w Kwartalnym Raporcie Oceniajagcym Stan Koniunktury Gospodarczej w Polsce (Il
kwartat 2013 r.) oraz Prognozy na lata 2013-2014 opublikowanym przez Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa (IBnGR)
w dniu 29 lipca 2013 roku, w Il kwartale 2013 roku tempo wzrostu produktu krajowego brutto w Polsce w poréwnaniu z

analogicznym okresem w roku 2012 wyniost 0,7 proc.

Zgodnie z powyzej powotanym raportem IBnGR gtéwnym czynnikiem wzrostu gospodarczego w Il kwartale 2013 r. byt
popyt krajowy, ktérego tempo wzrostu w ostatnim kwartale oszacowano na poziomie 3,1 proc. Tempo wzrostu naktadéw
brutto na inwestycje w drugim kwartale IBnGR oszacowat na poziomie 0,5 proc. Sposréd sktadnikéw popytu krajowego,
najwyzsza dynamika w drugim kwartale 2013 roku odznaczato sie spozycie indywidualne, czyli wydatki konsumpcyjne
ludnosci. IBnGR szacuje, ze w drugim kwartale jego wzrost osiagnat poziom 0,8 proc., z kolei spozycie ogétem wynosito w

tym okresie 0,5 proc.

W ujeciu sektorowym najszybciej rozwijajaca sie w Il kwartale 2013 roku czescia gospodarki, podobnie jak w
analogicznym kwartale roku ubiegtego i pierwszym kwartale roku biezacego, byly ustugi rynkowe. Tempo wzrostu
wartosci dodanej w ustugach rynkowych wyniosto 2,3 proc. Wartos¢ dodana w sektorze budownictwa spadta w drugim
kwartale az 0 17,2 proc, a produkcja sprzedana budownictwa o 23,1 proc. Decydujace dla tych spadkéw - w opinii IBnGR -
znaczenie miato ograniczenie wolumenu duzych, publicznych inwestycji infrastrukturalnych i dekoniunktura w
budownictwie mieszkaniowym, przy czym na podkredlenie zastuguje fakt, iz w drugim kwartale roku ubiegtego

wykariczane byly jeszcze inwestycje budowlane zwigzane z organizacja w Polsce finatu pitkarskich mistrzostw Europy.

Stopa bezrobocia na koniec drugiego kwartatu wyniosta 13,2 proc. Oznacza to jej spadek o 1,1 punktu procentowego w
poréwnaniu z korcem pierwszego kwartatu oraz wzrost o 0,8 punktu procentowego w poréwnaniu z sytuacja sprzed
roku. Spadek stopy bezrobocia w poréwnaniu z sytuacja sprzed trzech miesiecy ttumaczy¢ nalezy efektem sezonowosci.
Tempo wzrostu wynagrodzen w drugim kwartale Instytut szacuje na 1,5 proc.,, co oznacza, iz byto ono wyzsze w

porédwnaniu z tempem odnotowanym w pierwszych trzech miesigcach roku.

Inflacja na koniec Il kwartatu 2013 r. uksztattowata sie na poziomie 0,2 proc., natomiast $rednie tempo wzrostu cen débr i
ustug konsumpcyjnych na przestrzeni Il kwartatu wyniosto 0,5 proc. Analizujac tempo wzrostu cen poszczegélnych débr i
stug do sytuacji sprzed roku najbardziej wzrosty ceny zywnosci i napojéw (o 2,2 proc.) oraz uzytkowania mieszkan i

nosnikéw energii (0 1,6 proc.).

' Na podst.: Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa - Siedemdziesiaty dziewiaty Kwartalny Raport Oceniajacy Stan Koniunktury
Gospodarczej w Polsce (Il kwartat 2013 r.) oraz prognozy na lata 2013 - 2014.
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5.2 Sytuacja na rynku lokali mieszkalnych w Polsce?

W Il kwartale 2013 roku liczba transakgji na szesciu najwiekszych rynkach lokali mieszkaniowych w Polsce zwiekszyta sie w
poréwnaniu z poprzednim kwartatem o ponad 9% i wyniosta nieco ponad 8,1 tys. Mieszkan co nalezy uzna¢ za wynik
bardzo dobry. Ceny lokali znajdujacych sie w ofertach sprzedazy na koniec Il kwartatu 2013 roku nie ulegly istotnym
zmianom w poréwnaniu z kwartalem ubiegtym, W okresie ostatniego roku mozna zaobserwowac stabilizacje cen na
rynku lokali mieszkaniowych w Polsce. W dalszym ciaggu na najwyzszym poziomie ksztattuje sie Srednia cena metra
kwadratowego lokalu mieszkalnego w Warszawie osiggajac poziom 7.802 zt brutto. Znacznie nizsze ceny osiggaja

mieszkania w Krakowie (6.512 zt brutto/mkw), Poznaniu (6.141 zt brutto/mkw) czy Wroctawiu (6110 zt brutto/ mkw)

5.3 Sytuacja na rynku kredytéw mieszkaniowych w Polsce

Duza podaz mieszkan to dobra sytuacja dla kupujacych, jednak z punktu widzenia popytu na mieszkania niezmiernie
wazne jest réwniez pozyskanie finansowania na jego zakup. Od poczatku 2012 roku zdolnos¢ kredytowa Polakéw
systematycznie malata. Sktadato sie na to wiele czynnikéw, takich jak regulacje Komisji Nadzoru Finansowego -
Rekomendacja SllI, czy wzrost marzy i prowizji bankéw oraz ograniczenie udzielania kredytéw z minimalnym wktadem
wlasnym. W 2012 roku nastapita zmiana sytuacji na rynku kredytéw hipotecznych w ztotych. Od 2009 r. marze tego
rodzaju kredytéw byly systematycznie obnizane. Przecietna marza z poziomu 2,85 proc. spadfa do 1,2 proc.. Jednak w
czerwcu 2012 r. nastapito odwrécenie tej tendencji. Marze zaczely rosnac i na koniec 2012 r. przecietna marza wyniosta
juz 1,49 proc., podczas gdy rokiem wczesniej wynosita 1,25 proc3. W | kwartale 2013 r. poziom marz pozostawat na
niezmienionym poziomie. Na koniec | kw. 2013 r. po raz pierwszy w historii, przecietne oprocentowanie kredytéw
hipotecznych w zlotych spadto ponizej 5 proc., do poziomu 4,89 proc. Kredyty hipoteczne staly sie nie tylko tanisze ale
réwniez tatwiej dostepne. Ten spadek oprocentowania przynidst bowiem istotny wzrost zdolnosci kredytowej. Tylko w
marcu 2013 dostepna kwota kredytu dla rodziny z fgcznym dochodem na poziomie 8 tys. zt netto zwiekszyta sie o 33 tys.

zh W ciggu ostatnich 6 miesiecy wzrosta ona az o 77 tys. zI*.

W 2012 roku liczba udzielonych kredytéw mieszkaniowych spadta o 12,5 proc., do 217 tys., z czego tylko 9 proc. byto
nominowanych w walutach obcych wynika z danych Biuro Informacji Kredytowej®. Akcja kredytowa w segmencie
mieszkaniowym jest coraz stabsza - wynika z danych BIK, cho¢ w czwartym kwartale 2012 r. spadki byly mniejsze z
powodu duzego popytu na kredyty w konczacym sie programie ,Rodzina na Swoim”. W 2012 r. banki udzielity o 31 tys.
mniej kredytéw niz w 2011 r. (spadek o 12,5 proc.), ale skala negatywnego trendu jest duzo gtebsza, gdyz na wskaznik ten

wptywa obnizona przez poczatek bessy staba sprzedaz kredytéw mieszkaniowych w czwartym kwartale 2011 r.

W 2013 r. mozna oczekiwa¢ dalszych spadkéw akcji kredytowej w segmencie mieszkaniowym bedacych tacznym
skutkiem kilku czynnikéw: regulacyjnego (Rekomendacja S), braku funduszy dtugoterminowych w pasywach bankdw,
wzrostu marz oraz spadku badz stagnacji dochodéw realnych ludnosci, ale pozytywnie na popyt na kredyty oddziatywac
bedzie spadek stop procentowych.

BIK dodaje, ze ograniczaniu rozmiaréw akgji kredytowej towarzyszy spadek udziatu kredytéw w finansowaniu transakcji

na rynku mieszkaniowym. Szacuje sie, ze udziat transakgcji bez udziatu kredytu wzrést w 2012 r. z 15,5 proc. do 19,5 proc.

2 Na podst.: REAS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp. kom. - Rynek mieszkaniowy w Polsce — Il kw. 2013 r.

3 http://www.expander.pl/aktualnosci/rynek nieruchomosci/16597,wiadomosc.html

4 http://www.expander.pl/upload/PDF/Raport_Szybko pl Metrohouse i Expandera kwieciex 2013.pdf

5 http://pieniadze.gazeta.pl/Moje Finanse/1,120874,13634787,BIK _w 2012 r udzielono 217 tys kredytow mieszkaniowych.html
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Po dniu bilansowym ilos¢ udzielanych kredytéw w dalszym ciggu systematycznie malata. Sktadato sie na to wiele
czynnikéw, takich jak ogloszenie przez Komisje Nadzoru Finansowego - Rekomendacji S3, czy prace legislacyjne nad
programem wspierajagcym nabywcéw mieszkan ,Mieszkanie dla Mtodych’, a takze sezonowy spadek transakgcji zwigzany z

okresem letnim.

5.4 Koniunktura gospodarcza w Rosji¢

Rosja caly czas pozostaje jedng z najbardziej dynamicznych gospodarek na s$wiecie. W ostatnich dwoéch latach
gospodarka rosyjska zachowata dynamike wzrostu PKB powyzej 3 proc. rocznie. Jak podaje Ministerstwo Gospodarki
Federacji Rosyjskiej w czerwcu 2012 r. PKB Rosji rést o 3,8 proc. w skali roku, za$ caly rok 2012 Rosja zakonhczyta wzrostem
3,5 proc. Dla poréwnania w catym 2011 r. PKB Rosji zwiekszyt sie o 4,3 proc. Co istotne, gospodarka nie jest w tej chwili
«przegrzana” — jak to byto trzy lata temu — i w duzo mniejszym stopniu jest uzalezniona od naptywu inwestycji

zagranicznych.

PKB Rosji w lutym 2013 roku wzrést o 0,1 proc. wobec 1,6 proc. w styczniu. Od poczatku 2013 roku wzrost wyniost 0,9
proc. Ministerstwo Rozwoju Gospodarczego skorygowato w kwietniu 2013 r. prognoze wzrostu PKB w 2013 roku z 3,6 do

2,4 proc., produkgji przemystowej - z 3,6 do 2 proc., a inwestycji w kapitat podstawowy - z 6,5 do 4,6 proc.

Jak wynika z prognoz osrodka badawczego CEBR (Centre for Economics and Business Research) do 2022 roku rosyjski
produkt krajowy brutto (PKB) bedzie wiekszy od brytyjskiego, a Rosja stanie sie si6dma gospodarkg swiata (obecnie
zajmuje 9 miejsce) .

Szef resortu finanséw A. Situanow zapowiadat w 2012 r. deficyt budzetowy na poziomie 1,5 proc. PKB przy $redniej cenie
ropy 100 dol./barytke. Zgodnie z ostatnimi danymi, deficyt w 2012 r. byt bardzo niski i wynidst ostatecznie 0,06 proc. PKB,
za$ dtug publiczny FR na koniec ubieglego roku wynidst tylko 10,5 proc. PKB. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze jak
twierdzi Miedzynarodowy Fundusz Walutowy Rosja potrzebuje zbilansowanego budzetu i restrykcyjnej polityki

pienieznej w celu utrzymania inflacji na niskim poziomie.

Zdaniem premiera Dmitrija Miedwiediewa, ktéry przemawiat w Davos na poczatku 2013 r. sytuacja makroekonomiczna
kraju jest stabilna . Miedwiediew chce, by w najblizszych latach wzrost gospodarczy wynosit 5 proc. rocznie. By to
osiagna¢, inwestycje musza rosna¢ po 10 proc. rocznie. Bezrobocie w Rosji w 2012 r. spadto z 6,5 do 5,5 proc. Realne ptace

podskoczyty o 8,4 proc., a inflacja na rynku konsumpcyjnym wyniosta 6,6 proc.

Obwdd moskiewski to najzamozniejsza i najbardziej perspektywiczna cze$¢ Federacji Rosyjskiej, z niska stopa bezrobocia,
szybko rosnaca produkcja przemystowa (ponad 3 razy szybciej rosnaca niz w catej Federacji) oraz szybko rosnacym
srednim wynagrodzeniem, ktére rosnie dwa razy szybciej w poréwnaniu do wzrostu w catym kraju. Wynika to po czesci z
uwarunkowan rynkowych. Wystarczy wspomnie¢, ze ponad potowa rosyjskich bankéw jest zarejestrowana w Moskwie,
podobnie jak wiekszos¢ spotek-gigantow, ktére w Moskwie placg podatki. W wyniku tej koncentracji, Moskwa generuje

20 proc. wptywu z podatkéw do budzetu FR i decyduje o 20 proc. PKB Rosji.

¢ http://www.ekonomia24.pl/artykul/705487,924515-Rosyjski-budzet-na-plusie.html
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Moskwa zajmuje siédme miejsce wsréd metropolii pod wzgledem zajmowanej powierzchni, ustepujac tylko Ankarze,
Karaczi, Buenos Aires, Kinszasie i Sidney. Przecietne wynagrodzenie wynosi w tym miescie 34,5 tys. USD, a stopa

bezrobocia 1,3 proc. Ceny mieszkan na rynku rosyjskim’

Zréznicowanie cenowe mieszkan w Rosji stanowi lustrzane odbicie spoteczenstwa, ktérego skrajnosci w poziomie zycia
najlepiej wida¢ w odniesieniu do warunkéw mieszkaniowych. Wedtug danych GED Analitycs , $rednia cena metra
kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym 14 najwiekszych miast Rosji wynosita 2300 euro (2800 USD).

Wedtug brytyjskiej agencji nieruchomosciowa Knight Frank Rosja jest najbardziej zyskownym rynkiem w Europie w
sektorze nieruchomosci mieszkaniowej i pigtym rynkiem na sSwiecie. Wedtug Agencji roczny wzrost cen metra

kwadratowego w 2012 r. wzrést o 10,2 proc.

Weczesniej analitycy GED Analitycs przewidywali, ze ceny na rynku mieszkaniowym w Rosji wzrosng w 2012 r. nawet o
11,3 proc. wobec 8,8 proc. w 2011 roku. Na prognozy te duzy wplyw ma sytuacja mieszkaniowa rosyjskich rodzin i wciaz
niewystarczajaca podaz nowych powierzchni w poréwnaniu z popytem. Wedtug dokumentu ,Strategia 2020” , ktéra jest
zrédtem wiedzy na temat uwarunkowan rynkowych w Rosji wynika, ze obecnie na jedno gospodarstwo domowe
przypada 1,11 jednostki mieszkaniowej, za$ okoto 15 proc. rosyjskich gospodarstw domowych zamieszkuje dwie lub trzy

rodziny, a na jedna osobe przypada zaledwie 20 m2.

Z kolei moskiewski rynek mieszkaniowy nalezy do najbardziej perspektywicznych obszaréw na swiecie. Analitycy
podkreslaja zaréwno jego potencjat jak i stabilno$¢. Podczas, gdy bezrobocie w Rosji spadto ponizej 6 proc,, to okregu
moskiewskim wynosi ono zaledwie 0,8 proc. W efekcie dynamicznie rozwija sie rynek nieruchomosci. Srednie ceny m2
nowo wybudowanego mieszkania w Moskwie, obwodzie Moskiewskim i w gminie Ltobnia (gdzie zlokalizowana jest
inwestycja PPG S.A. - Svetly Daly), wykazuja sie stale rosnaca dynamika. W Moskwie $rednia cena m2 wynosita na koniec
2011 r. 165 tysiecy rubli ( 5,2 tys. USD), za$ na koniec 2012 r. $rednia cena siegneta 185 tys. rubli (5,8 tys. USD). Na koniec|
kwartatu 2013 r. w Moskwie srednia cena m2 wynosita 186,5 tys. rubli (6,05 tys. USD).

Na rynku pierwotnym w obwodzie Moskiewskim na koniec 2011 r. za m2 mieszkania ptacono $rednio 63,5 tysiecy rubli
(1,9 tys. USD), zas na koniec 2012 roku $rednie ceny mieszkan wynosity juz 68,4 tys. rubli, czyli 2,1 tys. USD. Na koniec |

kwartatu 2013 r. za m2 mieszkania na rynku pierwotnym ptacono $rednio 71,9 tys. rubli (2,3 tys. USD).

Zwraca uwage bardzo dynamiczny wzrost cen w podmoskiewskiej gminie tobnia, gdzie srednia cena mieszkan wynosita
na koniec grudnia 2011 r. 51,6 tysiecy rubli (1,6 tys. USD), za$ na koniec 2012 roku za m2 nowego mieszkania trzeba byto
juz zaptaci¢ 63,3 tys. rubli (2 tys. USD). Obecnie mamy na rynku lokalnym w tobnie do czynienia z przejsciowym spadkiem
cen na rynku pierwotnym zwigzanym z wprowadzeniem do sprzedazy promocyjnej oferty deweloperéw. Na koniec |
kwartatu 2013 r. $rednia cena m2 wynosita na tamtejszym rynku 59,3 tys. rubli 1,9 tys. USD) - czyli znacznie wiecej niz na
koniec 2011 r.

5.5 Wartosc¢ udzielanych kredytéw mieszkaniowych w Rosji

Liczba udzielonych kredytéw hipotecznych w Rosji przekroczyta najbardziej optymistyczne prognozy. Jednak mimo tego,

ze dane wskazuja na staty wzrost wolumenu kredytéw hipotecznych, to w dalszym ciagu kredyty w niewielkim stopniu

7 http://realty.dmir.ru/msk/prices/ceny-na-kvartiry-v-moskve/
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finansuja zakup nieruchomosci w Rosji. Ocenia sie, ze za pomoca kredytu hipotecznego finansowany jest zakup jedynie

ok. 20 proc. mieszkan.

W Rosji nieznane s3 réwniez praktycznie kredyty hipoteczne na 25-35 lat, za$ wiekszo$¢ udzielanych jest na maksimum 5-
7 lat. W efekcie w Rosji zadtuzenie hipoteczne w stosunku do PKB jest jednym z nizszych na $wiecie i wynosi ok 2-3 proc.,
podczas gdy w Polsce to okoto 20 proc., a w USA 76 proc. Wedltug raportu Agencji Kredytéw Hipotecznych (HMLA) w
pierwszej potowie 2012 roku w Rosji udzielono prawie 296 tys. kredytéw hipotecznych o tacznej wartosci 429 mld rubli
(13,4 mld USD), czyli 1,5 razy wiecej niz w pierwszej potowie 2011 roku. Koszt kredytu pozostaje stabilny i wedtug

sredniej wazonej stopy oprocentowania kredytéw w rublach na koniec czerwca wynosit maksymalnie 12,2 proc.

Wedtug Banku Centralnego Federacji Rosyjskiej w Rosji w 2012 r. udzielono ponad 690 tys. kredytéw hipotecznych -
podczas gdy w 2011 r. byto to 523 tys. Oznacza to wzrost o ponad 30 proc. w skali roku. taczna wartos$¢ kredytéw
hipotecznych udzielonych w Rosji w 2012 r. przekroczyta 1 mld rubli i wyniosta tacznie 1 028 min rubli (32,5 min USD). Dla
poréwnania warto$¢ kredytéw hipotecznych udzielonych w 2011 r. wyniosta 716 min rubli (22,6 mIn USD) . Oznacza to
wzrost tego rynku o 43 proc. w skali roku. W najblizszych latach zaréwno wzrost na rynku kredytéw jak i mieszkaniowym

powinna stymulowac spadajaca inflacja, spadek stop procentowych i wzrost dostepnosci ustug finansowych.

6. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostke zalezng z

podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

Wszystkie transakcje zawarte przez Spoétke lub jednostki od niej zalezne z podmiotami powigzanymi zawarte byly na

warunkach rynkowych.

Opis transakgji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w rozdziale I1X pkt. 18 skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za | pofrocze 2013 roku.

7. Informacja o udzielonych poreczeniach

W dniu 8 sierpnia 2013 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XI Gospodarczy Rejestru Zastawéw
dokonat wpisu zastawu rejestrowego na udziatach w kapitale zakladowym Platinum Project | Sp. z o0.0. z siedzibg w
Warszawie nalezacych do spétki zaleznej od Emitenta — Brinando Investments Limited z siedziba w Larnace w Republice
Cypryjskiej, na rzecz Getin Noble Bank S.A. z siedzibg w Warszawie (,Bank”) z najwyzsza suma zabezpieczenia wynoszaca

43.500.000 zt (stownie: czterdziesci trzy miliony piecset tysiecy ztotych).

Udzialy obcigzone zastawem rejestrowym stanowig 100% udziatéw w kapitale zakladowym Platinum Project | Sp. z 0.0,
reprezentujacych 100% gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw, o tacznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie:

piecdziesigt tysiecy ztotych).

Przedmiot zastawu stanowi dlugoterminowa lokate kapitatowa Spotki Zaleznej o wartosci bilansowej w ksiegach
rachunkowych wynoszacej 73.505.151 zt (stownie: siedemdziesigt trzy miliony piecset piec tysiecy sto piecdziesiat jeden
zlotych).
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Zastaw rejestrowy, o ktéorym mowa powyzej ustanowiony zostat jako zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego dla
klientéw instytucjonalnych do kwoty 29.000.000 z} (stownie: dwudziestu dziewieciu milionéw ztotych), ktéry to kredyt
udzielony zostat spéltce zaleznej od Emitenta - Platinum Project | Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przez bank na

podstawie umowy, o zawarciu ktérej Emitent informowat w raporcie biezacym ESPI 4/2013.

Warto$¢ obcigzonych zastawem zwyklym aktywdw przekracza wartos¢ 10% wartosci kapitatéw wilasnych Emitenta, co

stanowi kryterium uznania obcigzonych aktywéw za aktywa o znacznej wartosci.

Brinando Investments Ltd. poddata sie egzekucji w trybie art. 97 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Prawo
bankowe w zakresie roszczent Getin Noble Bank S.A. wynikajacych z przedmiotowej umowy zastawu zwyktego. W oparciu
0 powyzsze o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji bank moze wystawi¢ bankowy tytut egzekucyjny celem prowadzenia
przeciwko spélce Zaleznej od Emitenta egzekucji z przedmiotu zastawu zwyklego do kwoty: 43.500.000,00 ztotych
(stownie: czterdziesci trzy miliony piecset tysiecy ztotych). Bank moze wystgpi¢ do wiasciwego sadu o nadanie

bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do 20 grudnia 2017 roku.

Poza zastawem, o ktérym mowa powyzej Emitent, ani spotki zalezne od Emitenta nie udzielity poreczen/gwarandji,

ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

8. Informacje o toczacych sie postepowaniach dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci

Emitenta lub jednostek od niego zaleznych

W okresie sprawozdawczym, ani po dniu bilansowym, przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania

arbitrazowego lub organem administracji publicznej nie toczyly sie:

e  postepowania dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci PPS S.A. lub jednostki od niej zaleznej, ktérych
wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Emitenta;
e dwa lub wiecej postepowania dotyczgce zobowiazan albo wierzytelnosci PPS S.A. lub jednostki od niej zaleznej,

ktérych taczna wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

9. Wybrane dane finansowe wraz z analiza sytuacji majatkowej oraz aktualnej i przewidywanej

sytuacji finansowej oraz ocena uzyskanych efektow

9.1 Zasady sporzadzania sprawozdan finansowych

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzeniu $réddrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego i
srédrocznego  skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg zgodne z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), w szczegélnosci z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci MSR 34 -

,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe i $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe

sporzadzone zostato w polskich ztotych (zt). Polski ztoty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Spotki.
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9.2 Wybrane dane z jednostkowego sprawozdanie finansowego Emitenta wraz z komentarzem
w tys. zt w tys. EUR
WYBRANE DANE 30.06.2013 r. / 30.06.2012 r. / 30.06.2013 r. / 30.06.2012 r. /
FINANSOWE 6 miesiecy 6 miesiecy 2012 6 miesiecy 2012 6 miesiecy 2012
2012 r. r. r. r.
Przychody ze sprzedazy 180 502 43 119
Koszty dziatalnoéci operacyjnej -3 462 -1 597 -822 -378
Amortyzacja -5 -9 -1 -2
Zysk (strata) na sprzedazy -3 282 -1 095 =779 -259
Zysk (strata) na dziatalnoéci
L -3 814 -1 657 -905 -392
operacyjnej
Zysk (strata) przed
. -8 657 1 368 -2 054 324
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto -7 666 1020 -1 819 241
Przeplywy pieniezne netto z
Plywy prenie o -879 1 304 -209 309
dziatalno$ci operacyjnej
Przeplywy pieniezne netto z
PIyWy plenie o -5 091 -2 033 -1208 -481
dziatalno$ci inwestycyjnej
Przeplywy pieniezne netto z
p.y yP .Q_ . 5684 30 1349 7
dzialalnoéci finansowej
30.06.2013 31.12.2012 30.06.2013 31.12.2012
Aktywa trwate 408 332 393 099 94 320 96 155
Aktywa obrotowe 1005 11818 232 2 891
Pozyczki udzielone
i 46 392 31724 10 716 7760
dlugoterminowe
Pozyczki udzielone
. 0 0 0 0
krétkoterminowe
Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci kréotkoterminowe 636 11 057 147 2 705
Srodki pieniezne i inne aktywa
o 31 316 7 77
pieniezne
Kapitat wlasny 306 056 306 750 70 696 75033
. . . 59 802 56 673 13 814 13 863
Zobowigzania dlugoterminowe
Zobowiazania
. 42 527 40 548 9 823 9918
krétkoterminowe
Rezerwy dlugoterminowe 952 942 220 230
Rezerwy krétkoterminowe 0 4 0 1

PPG S.A. jako spétka dominujaca w Grupie Kapitatowej swoje dziatania operacyjne skupia w obszarze
planowania strategicznego, zarzadzania procesem kreowania wartosci realizowanych inwestycji, organizacji i
nadzoru projektéw wiacznie z zapewnieniem im finansowania. Spoétka w | pétroczu 2013 roku osiggnetfa
przychody z dziatalnosci operacyjnej na poziomie 180 tys. zt, przy czym faczna wartosé przychoddéw to 1.656
tys. Zti wynika w gtéwnej mierze z dziatalnosci finansowej. Spdtka w | pétroczu 2013 roku odnotowata strate
netto na poziomie -7.666 tys. zt. Strata jest wynikiem wyceny zobowigzarn walutowych Emitenta, ktérych
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cykliczne przeszacowanie ma istotny wptyw na wynik Spétki. Jednakze z uwagi na fakt iz wierzycielem jest w
tym przypadku gtéwny udziatowiec, w ocenie Zarzadu réznice kursowe nie sg zagrozeniem dla kondycji

finansowej ani nie stanowia ryzyka dla ptynnosci Emitenta.

W 2013 roku Emitent jako jednostka odpowiedzialna za biznesowy obszar dziatania catej Grupy Kapitatowej

w dalszym ciaggu bedzie koncentrowat swoje dziatania na wypracowaniu najefektywniejszych rozwigzan
ekonomicznych ze szczegdélnym uwzglednieniem realizowanych przez Grupe Kapitatowa przedsiewziec
inwestycyjnych przy jednoczesnej optymalizacji kosztdw oraz zapewnienia stabilnych przychodow

umozliwiajacych osiggniecie satysfakcjonujacych wskaznikéw rentownosci.

9.3 Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdanie finansowego Grupy Kapitalowej Emitenta wraz z

komentarzem

w tys. zt w tys. EUR
WYBRANE DANE EINANSOWE 30.06.2013 r. 30.06.2012 r. 30.06.2013 r. 30.06.2012 r.
6 miesigce 6 miesigce 6 miesigce 6 miesigce
30.06.2013 r. 30.06.2012 r. 30.06.2013 r. 30.06.2012 r.
Przychody tgcznie catkowite 63 240 19 096 15 007 4520
Przychody ze sprzedazy 61 553 1662 14 607 393
Koszty dziatalno$ci operacyjnej -60 678 -4 571 -14 399 -1 082
Amortyzacja -7 -9 -2 -2
Zysk (strata) na sprzedazy 875 -2 909 208 -689
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -1 760 12 139 -418 2873
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -8 433 12 246 -2 001 2899
Zysk (strata) netto -10 697 8972 -2 538 2124
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
o 1013 -10 516 240 -2 489
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
i:vzesiyiyjnjj 1649 357 391 85
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej -5 238 12 073 -1243 2858
30.06.2013 r. 31.12.2012r. 30.06.2013 r. 31.12.2012r.
Aktywa trwate 542 311 518 972 125 268 126 944
Aktywa obrotowe 74 082 141 777 17 112 34 680
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 617 2399 143 587
Pozyczki udzielone krotkoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 23942 49 351 5530 12 072
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4167 6743 963 1649
Kapitat wtasny 354 637 336 727 81917 82 366
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 149 399 162 310 34 510 39 702
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 112 357 161 712 25953 39 556
Rezerwy diugoterminowe 80734 75 241 18 649 18 404
Rezerwy krotkoterminowe 799 12 185 3
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt.) 0,55 0,54 0,13 0,13
Zysl;fvs;lrj\;a()wzezl*.(;kres na jedng akcje 0,02 0,01 0,00 0,00
Liczba akcji na dzien bilansowy 640 547 129 619 034 378 640 547 129 619 034 378
Srednia wazona liczba akcji 626 878 807 619 034 378 626 878 807 619 034 378
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Grupa Kapitatowa PPG S.A. w | péfroczu 2013 roku wypracowata faczne przychody w wysokosci 63.240 tys. zt i
byly one wyzsze od tacznych przychoddéw w | pdétroczu 2012 roku o 44.144 tys. zt, co stanowi wzrost o
231,17%. Wygenerowanie wiekszych przychodéw przez Grupe Kapitatowg byto mozliwe dzieki rozpoczeciu
w | kwartale 2013 podpisywania uméw sprzedazy lokali mieszkalnych i zwigzane z tym rozpoznanie
przychoddéw w spétce zaleznej Platinum Project | dotyczacych komercjalizacji inwestycji zrealizowanej przy
ul. Naruszewicza w Warszawie pod nazwa ,Rezydencji Naruszewicza”.

Wysokie przychody uzyskane w zwiazku z komercjalizacja ,Rezydencji Naruszewicza” pozwolity na
wypracowanie dodatnich przeptywdw pienieznych oraz na rozpoczecie wczesniejszej sptaty rat kapitatowych
zadtuzenia zaciggnietego na realizacje inwestycji. W | pétroczu 2013 roku Emitent zmniejszyt saldo
zobowigzan wzgledem bankéw o 12 min zt, co pozwoli na obnizenie kosztéw finansowych o okoto 700 tys.
zt.w 2013r.

Pierwsze pétrocze 2013 roku Emitent zamknat stratg netto w kwocie 10.697 tys. zt. Na poziom straty znaczny
wptyw miato niekorzystne ksztattowanie sie kurséw walut co skutkowato dodatniag wycena zobowigzan
walutowych Emitenta, ktérych cykliczne przeszacowania majg istotny wptyw na wynik Grupy Kapitatowej
Emitenta. Jednakze z uwagi na fakt iz wierzycielem jest w tym przypadku gtéwny udziatowiec, w ocenie
Zarzadu réznice kursowe nie sg zagrozeniem dla kondycji finansowej ani nie stanowia ryzyka dla ptynnosci
Emitenta.

Biezacy wskaznik ptynnosci Grupy Kapitatowej wyniost na pétrocze 0,66. W ocenie Emitenta ptynnosc
finansowa Grupy Kapitatowej nie jest zagrozona a obnizenie ptynnosci zwigzane jest ze sklasyfikowaniem
jako krétkoterminowe czesci zobowigzan wobec gtéwnego akcjonariusza.

Emitent w dalszym ciggu bedzie koncentrowat swoje dziatania na wypracowaniu najefektywniejszych
rozwigzan ekonomicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem optymalizacji kosztéw oraz zapewnienia
stabilnych przychodéw umozliwiajacych osiggniecie satysfakcjonujacych wskaznikédw rentownosci.

Rok 2013 to okres komercjalizacji inwestycji mieszkaniowej ,Rezydencja Naruszewicza”. Na koniec | p6trocza
2013 roku zostato sprzedanych ok. 65 proc. lokali.

Priorytetowa inwestycjg realizowana przez Emitenta jest budowa osiedla ,Svetly Dali” o zabudowie
wielorodzinnej, w podmoskiewskiej gminie Lobnya. Bedzie to najwieksza inwestycja Emitenta, ktdra
planowana jest na najblizsze 7 do 8 lat. Emitent informuje, iz ztozyt stosowny wniosek wraz z wymagang
dokumentacja i w trzecim kwartale 2013 roku ma otrzyma¢ zatwierdzenie tzw. ,Planu Planirowki” to jest
projektu rozplanowania terenu stanowigcego szczegétowy plan zabudowy, co w dalszej kolejnosci umozliwi
otrzymanie pozwolenia na budowe.

10. Informacja o nabyciu akcji wkasnych

W okresie, za ktéry sporzadzono niniejsze sprawozdanie Spétka nie nabywata akcje wiasnych.

11. Informacja o posiadanych przez Emitenta oddziatach i zaktadach

Spoétka nie posiada oddziatéw ani zakladéw.
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12. Informacja o instrumentach finansowych

12.1 Informacja o wyemitowanych obligacjach

Na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 3 wrzes$nia 2012 roku o numerze 01/09/2012 Emitent dokonat emisji i
przydziatu jednorocznych obligacji na okaziciela serii C w ilosci 6.000 (sze$¢ tysiecy) sztuk o wartosci nominalnej 1.000

(tysiac) ztotych kazda.

W dniu 11 wrzesnia 2012 roku Zarzad Emitenta w zwigzku z zakoriczeniem subskrypcji obligacji serii C podat do
publicznej wiadomosci nastepujace informacje:

1. Daty rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy:
Emisja zostata przeprowadzona w drodze niepublicznego proponowania, o ktérym mowa w art. 9 pkt 3 Ustawy o
Obligacjach, tj. do mniegj niz 100 inwestoréw;
Data rozpoczecia subskrypcji — 13.08.2012 .
Data zakonczenia subskrypcji — 31.08.2012r.
2. Data przydziatu instrumentéw finansowych - 03.09.2012r.
3. Liczby instrumentéw finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza:
Nie wiecej niz 6.000 obligacji serii C o wartosci nominalnej 1.000 (tysiac) ztotych kazda.

4. Stopy redukgji w poszczegélnych transzach w przypadku, gdy choé w jednej transzy liczba przydzielonych
instrumentow finansowych byta mniejsza od liczby instrumentéw finansowych, na ktére zlozono zapisy:
Redukgja nie wystapita.

5. Liczby instrumentéw finansowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy:
W ramach subskrypcji objeto 6.000 szt. obligacji serii C.

6. Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane):

Obligacje serii C byty obejmowane po cenie emisyjnej réwnej 1.000 (tysiac) zlotych za jedna Obligacje. Cena
emisyjna jest réwna wartosci nominalnej Obligacji.

7. Liczby osob, ktére ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub sprzedaza w poszczegéinych
transzach:

Liczba podmiotéw/oséb, ktdre ztozyly zapisy na Obligacje serii C - 14.

8. Liczby os6b, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w
poszczegdlnych transzach:

Liczba podmiotédw/oséb, ktdérym przydzielono Obligacje serii C - 14.

9. Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw o subemisje, z
okresleniem liczby instrumentdw finansowych, ktére objeli, wraz z faktyczna cena jednostki instrumentu
finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu
finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta):

Nie zostata zawarta umowa subemisyjna w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi. Obligacje serii C nie byly wiec obejmowane przez subemitentow.

10. taczna wysokos¢ kosztéw zaksiegowanych, ktére zostaty zaliczone do kosztéw emisji do dnia sporzadzenia niniejszej
informacji wynosi: 400.000 zt z czego:

a)  koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty - 400.000 z1,
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b)  koszty wynagrodzenia subemitentéw - 0 z4,

¢)  koszty sporzadzenia publicznego dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem
kosztéw doradztwa - 0 zt,

d)  koszty promogji oferty - 0 zt.

11. Metoda rozliczenia w ksiegach i sposéb ujecia w sprawozdaniu finansowym:

Koszty beda rozliczone i zaksiegowane wg. skorygowanej ceny nabycia.

W dniu 26 wrzesnia 2012 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o wpisie hipoteki tacznej na
nieruchomosciach stanowiacych wtasnos¢ W ESTATE Sp. z 0.0. nr KW WA2M/00435041/8 oraz nr KW WA2M/00435043/2
w celu zabezpieczenia obligacji serii C Spotki. Hipoteka fgczna zostata ustanowiona w dniu 14 wrzesnia 2012 roku na
mocy postanowienia wydanego przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VIl Wydziat Ksiagg Wieczystych. Wartos¢
wpisanej hipoteki wynosi 4.000.000 (stownie: cztery miliony) ztotych.

W dniu 28 wrzesnia 2012 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal o ustanowieniu przez Akcjonariusza
Spotki - W Investments Limited zastawdw rejestrowych w celu zabezpieczenia obligacji serii C Spétki na 4.477.612 szt.
akcjach Tele - Polska Holding S.A. z siedzibg w Warszawie. Ustanowienie przedmiotowych zastawéw rejestrowych na
akcjach nastapito 21 wrzesnia 2012 roku, poprzez wpisanie zastawu na ww. akcjach przez Sad Rejonowy dla m. st.

Warszawy w Warszawie XI Wydziat Gospodarczy Rejestru Zastawéw do rejestru zastawow.

W dniu 7 grudnia 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o dokonaniu wpisu hipoteki na
nieruchomosciach stanowigcej wltasnos¢ W ESTATE Sp. z 0.0. nr KW WA4M/00424829/0 w celu zabezpieczenia programu
emisji obligacji serii C Spétki. Hipoteka zostata ustanowiona na mocy postanowienia wydanego przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksigg Wieczystych. Wartos¢ wpisanej hipoteki wynosi 4.000.000 (stownie: cztery miliony)
ztotych. Jednoczednie zostat ztozony wniosek o wykreslenie hipoteki tacznej na nieruchomosciach stanowiacych
wlasnos¢ W ESTATE Sp. z o.0. nr KW WA2M/00435041/8 oraz nr KW WA2M/00435043/2. Zmiana przedmiotu

zabezpieczenia nastapita za zgoda wszystkich obligatariuszy obligacji serii C Emitenta.

W dniu 7 lutego 2013 roku Zarzad Gieldy Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. uchwata nr 156/2013 postanowit
wprowadzi¢ do Alternatywnego Systemu Obrotu na Catalyst 6.000 (szes¢ tysiecy) obligacji na okaziciela serii C Spétki, o

wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda.
W 14 lutego 2013 r., Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate Nr 176/2013, na mocy
ktérej okreslit dzien 15 lutego 2013 r. jako dzier pierwszego notowania w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst

6.000 (sze$¢ tysiecy) obligacji na okaziciela serii C Spétki, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysiac) ztotych kazda.

Do dnia 21 sierpnia 2013 roku Obligacje serii C Spétki Platinum Properties Group S.A. byly notowane na rynku

kierowanym zleceniami w systemie notowan ciggtych pod nazwa skrécong "PPG0913".
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Aktualne informacje na temat wyemitowanych obligacji zawiera ponizsza tabela:

Oprocentowa
Seria Wartos¢ emisji Typ obligacji Zabezpieczenie Data emisji Data wykupu X
nie
(tys. zt)

hipoteka na
nieruchomosciach
lokalowych o wartosci
rynkowej 4 189 000 zt do
kwoty 4 000 000 zt
zwykte, na zastaw rejestrowy
okaziciela ustanowiony na 4 477 612
akcjach spétki Tele-Polska
Holding SA z najwyzsza
sumga zabezpieczenia
stanowigca kwote 6 000
000 zt

Obligacje serii C 6000 2012.09.03 2013.09.02 12%

W dniu 9 sierpnia 2013 roku Zarzad Spétki poinformowat, iz w dniu 8 sierpnia 2013 roku podjagt uchwate w sprawie emisji
obligacji serii D.

Zgodnie z przedmiotowa uchwata:
1. Emitent wyemituje nie wiecej niz 6.500 (stownie: szes$¢ tysiecy pieéset) obligacji Serii D o wartosci nominalnej
1.000 zt (stownie: jeden tysigc) kazda o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 6.500.000 zt (stownie: sze$é

milionow piecset tysiecy) (,Obligacje”) i cenie emisyjnej réwnej ich wartosci nominalnej;

2. Obligacje beda papierami wartosciowymi na okaziciela, przy czym nie bedg one miaty formy dokumentu;

3. Obligacje serii D emitowane beda jako niezabezpieczone. Zgodnie z warunkami emisji stanowigcymi zatgcznik
do przedmiotowej uchwaty zabezpieczenie Obligacji zostanie ustanowione po dojsciu emisji Obligacji serii D
do skutku.

Zgodnie z warunkami emisji Obligacji serii D w przeciggu 30 dni od daty emisji Obligacji spotka 18 Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000429606, ztozy we
wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki do kwoty 4.000.000 zt (stownie:
cztery miliony ztotych) na nieruchomosci lokalowej o numerze A2102 zlokalizowanej w Warszawie, w dzielnicy
Wola, ul. Grzybowska 61. Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr
WA4M/00424829/0 prowadzona przez X Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy-
Mokotowa. Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci powyzszej nieruchomosci zostaty wycenione przez ESTIM
Consulting - Rudniccy sp.j. na dzieri 1 sierpnia 2013 na kwote 4.013.000 zt (stownie: cztery miliony trzynascie
tysiecy ziotych). Z wilasnoscia przedmiotowego lokalu zwigzany jest udziat we wiasnosci lokalu
niezamieszkalnego wraz z prawem do wylgcznego korzystania z miejsc postojowych oznaczonych numerami 56
i 57 oraz komorki lokatorskiej nr 28. Wartos¢ udzialu w garazu podziemnym z prawem do wylgcznego
korzystania z dwéch miejsc postojowych wynosi 103.000 zt (stownie: sto trzy tysiace ztotych). Emitent zawart
umowe z administratorem hipoteki - EBC Solicitors S.A. z siedziba w Warszawie, ktory bedzie wykonywat prawa i

obowiazki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy.
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Jednocze$nie w terminie 7 dni od daty emisji Obligacji spétka prawa cypryjskiego bedaca akcjonariuszem
Emitenta — W Investment Limited z siedziba w Larnace zawrze umowe zastawu rejestrowego na zabezpieczenie
roszczen obligatariuszy z administratorem zastawu rejestrowego - EBC Solicitors S.A. z siedziba w Warszawie, z
ktérym Emitent zawart umowe o administrowanie zastawem rejestrowym. Zgodnie z umowg zastawu
rejestrowego z najwyzsza suma zabezpieczenia stanowi¢ bedzie kwota 6.500.000 zt (stownie: sze$¢ milionoéw
piecéset tysiecy ztotych), przy czym przedmiotem zastawu beda: akcje spétki Tele-Polska Holding S.A. z siedziba
w Warszawie (,TPH SA”) wprowadzone na Alternatywny System Obrotu NewConnect, ktérych liczba zostanie
obliczona wedtug nastepujacego wzoru:

(Wartos¢ Obligacji - Warto$¢ Hipoteki)
L1=3*

Cena Akgji

L - catkowita liczba akgcji TPH SA stanowigca przedmiot zastawu rejestrowego,
Wartos¢ Obligacji - nominalna wartos¢ objetych przez obligatariuszy,
Wartos¢ Hipoteki - warto$¢ hipoteki, o ktérej mowa powyzej,

Cena Akgji - cena akgcji TPH SA na zamknieciu sesji gietdowej z dnia emisji Obligaciji.

Obligacje nie beda miaty charakteru obligacji zamiennych na akcje;

Obligacje bedg obligacjami odsetkowymi;

Obligacje bedg obligacjami jednorocznymi;

Obligacje oprocentowane bedg wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 11% w skali roku, wyptacane
kwartalnie.

Cel emisji obligacji Serii D nie zostaje okreslony w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995
roku o obligacjach;

Emisja Obligacji nie bedzie przewidywa¢ mozliwosci przeliczania swiadczenia niepienieznego na Swiadczenie
pieniezne;

Obligacje zostang zaoferowane w drodze niepublicznego proponowania, o ktérym mowa w art. 9 pkt 3 Ustawy
o Obligacjach, tj. do mniej niz 150 inwestoréw;

Przydziat Obligacji nastapi nie pdzniej niz dnia 11 wrzesnia 2013 roku;

Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz kazdego z obligatariuszy naleznosci gtéwnej
za kazda Obligacje w dniu 10 wrzesnia 2014 roku. W dacie wykupu, Emitent postawi do dyspozycji KDPW S.A.
kwote swiadczenia tytutem wyptaty naleznosci gtéwnej. Wraz z naleznosciag gtéwna Emitent wypfaci réwniez
odsetki za ostatni okres odsetkowy. Dniem Ustalenia Praw do Naleznosci Gléwnej bedzie 02 wrzesnia 2014
roku. Z chwilg wykupu Obligacje ulegng umorzeniu. Jednoczesnie Emitent zobowigzuje sie dokonacd zapfaty
odsetek za Obligacje. Odsetki beda ptatne w terminach okreslonych w warunkach emisji Obligacji. W dniu
ptatnosci odsetek, Emitent postawi do dyspozycji KDPW S.A. kwote $wiadczenia tytutem wyptlaty odsetek. Jezeli
Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Dniem Pfatnosci Odsetek bedzie pierwszy
Dzient Roboczy przypadajacy po pierwotnym Dniu Platnosci Odsetek. Dni ustalenia praw do odsetek okre$lone
s3 w warunkach emisji Obligacji.

Obligacje zostang objete wnioskiem o ich wprowadzenia do obrotu zorganizowanego na rynku Catalyst;

Obligacje zostang objete wnioskiem o zarejestrowanie ich w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych;
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12.2 Klasyfikacja instrumentow finansowych

W Grupie wystepuja nastepujace aktywa finansowe:

@ PPG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

> Akcje i udziaty w j. zaleznych -podlegaja petnej eliminacji w procesie konsolidacji,

> Pozyczki wewnatrz Grupy - podlegaja petnej eliminacji w procesie konsolidacji,

> Naleznosci handlowe i pozostate oraz $rodki pieniezne, rozrachunki wewnatrzgrupowe podlegaja petnej

eliminacji w procesie konsolidaciji.

W Grupie wystepuja nastepujace zobowigzania finansowe:

> Pozyczki wewnatrz Grupy - podlegaja petnej eliminacji w procesie konsolidacji,

> Kredyty i pozyczki zaciggniete od podmiotéw nie nalezacych do Grupy PPG, pozyczki i kredyty nie podlegajace

eliminacji w procesie konsolidaciji,

> Zobowiazania handlowe i pozostate, rozrachunki wewnatrzgrupowe podlegaja petnej eliminacji w procesie

konsolidacji.

Wartosci godziwe poszczegdlnych aktywow i zobowigzan finansowych:

Wartos¢ bilansowa Wartoé¢ godziwa
Aktywa finansowe (jednostkowe) 30.06.2013 30.06.2013
31.12.2012 . 31.12.2012 .
(niebadane) (niebadane)
Aktywa finansowe — akcje / udziaty 332 602 332 602 332 602 332 602
Inne aktywa finansowe 0 0 0
Naleznoéci handlowe 2 505 125 2 505 125
Pozostate naleznoéci 8 552 511 8 552 511
Pozyczki udzielone 31724 46 392 31724 46 392
Srodki pieniezne 316 31 316 31
Wartoéé bilansowa Wartoéé godziwa
Zobowiazania finansowe (jednostkowe) 30.06.2013 30.06.2013
31.12.2012 . 31.12.2012 .
(niebadane) (niebadane)
Oprocentowane kredyty bankowe 1
i . 28 171 28 885 28 171 28 885
pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe 25 662 26 612 25 662 26 612
- krotkoterminowe 2 509 2273 2 509 2273
Leasing Finansowy 1 dluzne papier:
& . Y papiery 6 237 6 235 6 237 6 235
wartosciowe
Zobowigzania handlowe 723 776 723 776
Pozostate zobowigzania diugo- i
. 62 090 66 433 62 090 66 433
krétkoterminowe
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13. Wskazanie czynnikow ryzyka i opis zagrozen

Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna Polski

Ogdlna koniunktura gospodarcza, w tym tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji przedsiebiorstw, inflacji, stop
procentowych, polityka fiskalna i pieniezna kraju, a takze wiele innych czynnikéw maja wptyw na sytuacje na rynku
finansowym. Dobra koniunktura wplywa na poprawe sytuacji finansowej przedsiebiorstw, wzrost naktadéw
inwestycyjnych oraz zwiekszong che¢ finansowania inwestycji przez banki. Powoduje to zwiekszenie stopy zwrotu z
realizowanych inwestycji. W przypadku pogorszenia sie koniunktury gospodarczej Polski, ze wzgledu na czynniki
zaréwno wewnetrzne, jak réwniez zewnetrzne, moze nastapi¢ pogorszenie wynikéw i sytuacji finansowej Emitenta lub

spétek z jego Grupy Kapitatowej. Emitent na biezaco monitoruje sytuacje makroekonomiczna Polski.
Ryzyko zwiagzane z koniunktura w branzy deweloperskiej Polski

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci. Sytuacja panujgca na
rynku nieruchomosci w Polsce, charakteryzujaca sie cyklicznoscia, w istotny sposéb wplywa na wyniki finansowe
Emitenta. Kryzys na rynkach nieruchomosci w latach 2008-2010 w USA spowodowat takze szereg niekorzystnych zmian
na rynkach nieruchomosci w Polsce i innych krajach (m.in. spadek wartosci mieszkan). Zaostrzenie przez banki polityki w
zakresie udzielania kredytéw hipotecznych, przyczynito sie do spadku popytu w segmencie niskim oraz $rednim. W
efekcie domina stabnacy popyt przeniést sie nastepnie na segment wysoki oraz ,premium”. W Wyniku niskiego popytu
wzrosta znaczaco liczba gotowych do zamieszkania mieszkan we wszystkich segmentach rynku w tym takze w segmencie
Lpremium”. Taka sytuacja w diuzszej perspektywie moze spowodowac znaczaca korekte cen nieruchomosci a tym samym
negatywnie wptyna¢ na wyniki finansowe firm z branzy deweloperskiej. Emitent monitoruje sytuacje w branzy
deweloperskiej w Polsce. Wystapienie jednak w przyszlosci kryzyséw finansowych, gospodarczych czy okreséw
spowolnienia gospodarczego, lub innych czynnikéw negatywnie wptywajacych na sektor nieruchomosci moze miec

istotny, negatywny wpltyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.
Ryzyko zwigzane ze specyfika rosyjskiego rynku deweloperskiego

Emitent prowadzac dziatalno$¢ na rynku rosyjskim narazony jest na ryzyka zwigzane ze specyfika tego rynku. Nalezy do
nich duzy margines interpretacji norm i przepiséw budowlanych sprawiajacy, ze decyzje podejmowane w podobnych
sprawach przez organy administracyjne oraz kontrolne moga znaczaco sie od siebie rézni¢. Inne ryzyka to m.in.: skokowe
i trudne do przewidzenia wzrosty cen materiatéw budowlanych, przepisy umozliwiajgce klientom firm deweloperskich
rozwigzanie umowy i wycofanie wpfaconych $rodkéw na kazdym etapie realizacji projektu mieszkaniowego bez
koniecznosci ponoszenia zadnych konsekwencji, co utrudnia zarzadzanie plynnoscig finansowa w projekcie. Ryzyko
zwigzane ze specyfika rynku rosyjskiego dotyczy wszystkich deweloperéw na nim dziatajgcych. Emitent monitoruje
sytuacje na rynku deweloperskim w Federacji Rosyjskiej i korzysta z opracowan firm zewnetrznych. Nie moze jednak
zagwarantowad, iz wystapienie negatywnych czynnikéw nie spowoduje obnizenia rentownosci dziatalnosci prowadzonej

w Rosji.
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Ryzyko niestabilnej sytuacji politycznej i rzadowej w Rosji

Warunki polityczne w Federacji Rosyjskiej byty bardzo zmienne w latach dziewiec¢dziesiatych, czego dowodem byty
czeste konflikty miedzy organami wykonawczym, prawnym i sagdowym, co miato negatywne przetozenie na dziatalnos¢
gospodarczg i inwestycyjng podmiotéw zagranicznych dziatajgcych w Rosji. Poczawszy od roku 2000, kiedy sytuacja
polityczna w Rosji zaczela sie stabilizowa¢ oraz rozpoczeto proces reform gospodarczych, pojawity sie okolicznosci
bardziej sprzyjajgce rozpoczeciu inwestycji w Rosji.

Kierunki zmian w polityce w Rosji moga by¢ mniej przewidywalne niz w krajach zachodnich i mogg zaktéci¢ lub odwréci¢
reformy polityczne, gospodarcze i prawne. Przyszte zmiany w rzadzie rosyjskim, lub brak konsensusu miedzy
prezydentem Rosji, rzadem i Parlamentem moze prowadzi¢ do niestabilnosci politycznej, ktéra moglyby miec
niekorzystny wplyw na warto$¢ inwestycji w Rosji, a tym samym na wyniki finansowe Emitenta.

Pojawienie sie wszelkich nowych konfliktéw w regionie moze mieé negatywny wplyw na gospodarke Rosji i panstw
sasiadujacych. Takie napiecia lub konflikty moga prowadzi¢ do trudnosci z pozyskaniem kapitatu na realizacje inwestycji.
Wojskowe konflikty lub dziatania terrorystyczne moga mie¢ znaczace konsekwencje polityczne, tacznie z natozeniem
stanu wyjatkowego w niektérych czesciach Rosji lub mogg rodzi¢ konieczno$é zabezpieczenia wyzszego poziomu
srodkéw, ktére mogtyby powodowaé zaktécenia w handlu krajowym oraz, zaktéca¢ prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, co mogtoby negatywnie wptywac na dziatalnos¢ Emitenta, kondycje finansowa oraz realizacje inwestycji w

Rosji.
Ryzyko niestabilnej sytuacji gospodarczej w Rosji

Od rozpadu Zwigzku Radzieckiego, gospodarka rosyjska doswiadczyta w réznym czasie: (i) znaczacego spadku produktu
krajowego brutto; (ii) hiperinflacji; (iii) niestabilnego poziomu kursu waluty, (iv) systemu bankowego, ktéry w
ograniczonym stopniu gwarantowat $rodki dla rosyjskich przedsiebiorstw, (v) znacznej liczby przedsiebiorstw
przynoszacych straty, ktére nadal dziataja ze wzgledu na brak rozwinietego prawa upadtosciowego, (vi) wykorzystywania
w znacznym stopniu transakcji barterowych oraz braku plynnosci w rozliczeniach transakcji handlowych, (vii)
powszechnie wystepujacych oszustw podatkowych, (viii) wzrostu szarej strefy, (xix) wysokiego poziomu korupgji i
przestepczosci zorganizowanej, (x) wysokiego bezrobocia, a takze (xi) zubozenia duzej czesci mieszkaricow Ros;ji.
Gospodarka rosyjska podlegata nagtym zatamaniom. Dziatania te powodowaty dewaluacje Rubla i gwattowny wzrost
stopy inflacji, dramatyczny spadek ceny rosyjskich dituznych i kapitatowych papieréw wartosciowych. W 2004 r. kilka
bankéw rosyjskich utracito ptynnos¢ finansowa, czego efektem byto wycofanie licencji dla tych bankéw.

W drugiej potowie 2008 r. rosyjski rynek finansowy charakteryzowat sie ekstremalnymi wahaniami oraz zmniejszeniem
inwestycji zagranicznych. Ponadto w pierwszej potowie 2009 odnotowano znaczne obnizenie produktu krajowego
brutto, a w rosyjskiej gospodarce nastapit ostry spadek poziomu produkgcji. W S$wietle rozwoju tych czynnikéw,
miedzynarodowe agencje obnizyly ocene ratingowa dla Rosji. Utrzymywanie sie tej tendencji moze prowadzi¢ w
przysztosci do zmniejszenia inwestycji zagranicznych i zwiekszenia kosztéw zaciggania pozyczek przez rzad rosyjski.
Rosyjski rynek gietdowy doswiadczyt odbicia w drugiej potowie 2009 r. ktére trwato do korica pierwszego kwartatu 2011
r. Podstawowe wskazniki charakteryzujace rosyjska gospodarke przestaly spada¢. Gtéwny indeks rynku rosyjskiego RTS w
ciagu 9 kolejnych kwartatéw (01.01.2009-30.03.2011) wzrdst ponad czterokrotnie. Od pierwszego pétrocza 2011 r. indeks
znajduje sie w $rednioterminowym trendzie spadkowym. Nastroje na gietdzie rosyjskiej sa podobne do pozostatych

gtéwnych rynkéw Europy, Azji i Standw Zjednoczonych. Sytuacja na rosyjskim rynku finansowym bedzie zalezna réwniez
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od przebiegu wydarzen i rozwigzan dla m.in. kryzysu zadluzenia w strefie euro czy tez ksztattowania sie sytuacji

makroekonomicznej Stanéw Zjednoczonych, Chin czy Japonii.
Ryzyko negatywnych kierunkéw zmian w polityce zagranicznej Rosji

Kierunki zmian w rosyjskiej polityce zagranicznej czesto réznig sie od intereséw i celéw jej gtéwnych partneréw
handlowych. Obecnie Rosja deklaruje, ze stosunki polityczne z partnerami handlowymi pozostang na niezmienionym,
zadawalajacym obie strony poziomie. Emitent monitoruje kierunki zmian w polityce zagranicznej Rosji, jednak nalezy
pamieta¢, iz jakiekolwiek pogorszenie stosunkéw moze powodowad trudnosci w zakresie realizacji inwestycji przez

podmioty zagraniczne.
Ryzyko stabo rozwinietego ustawodawstwa i systemu prawnego Rosji

Rosja jest nadal na etapie rozwoju i dostosowywania systemu prawnego wymaganego do funkcjonowania gospodarki

rynkowej. Ustawodawstwo rosyjskie szybko ewoluuje, co powoduje trudnosci w interpretacji przepiséw, rodzi

niejasnosci, a niezgodnosci i brak spéjnosci w przepisach prowadzg do nieprawidtowego ich stosowania. Wsréd

mozliwych zagrozen biezacego systemu prawnego sa:

. niespdjnosci miedzy (i) federalnymi przepisami prawnymi, (i) dekretami i przepisami wydanymi przez rzad rosyjski,
Federalne Ministerstwa i organy regulacyjne oraz (iii) regionalnymi i lokalnymi przepisami;

. brak sadowych i administracyjnych wytycznych dotyczacych interpretacji szybko zmieniajgcego sie
ustawodawstwa;

. ograniczona liczba urzednikéw posiadajacych umiejetnosci interpretowania nowych ustaw i przepiséw, zwlaszcza

w zakresie dziatalnosci przedsiebiorstw i prawa korporacyjnego;

. luki w strukturze regulacyjnej wynikajace z op6znier w ustawodawstwie lub braku prawodawstwa wykonawczego;
. wysoki stopier uznaniowosci ze strony organéw rzagdowych;
. nieodpowiednie warunki w zakresie procedur upadtosciowych i postepowania upadtosciowego.

Wszystkie te czynniki powoduja, ze podejmowanie decyzji sadowych w Federacji Rosyjskiej, jest trudne do przewidzenia,

a co za tym idzie brak jest skutecznego dochodzenia swoich praw na drodze sagdowe;.

Ryzyko niestabilnej sytuacji spotecznej w Rosji

Ostabienie warunkéw gospodarczych i zawirowania na rynku finansowym w Rosji moga skutkowaé wysokim
bezrobociem lub brakiem wypfaty wynagrodzen i swiadczen na czas, a takze odpowiednim przyrostem wynagrodzern w
stosunku do wzrostu kosztéw utrzymania. Wystapienie tych czynnikéw moze doprowadzi¢ do niepokojéw spotecznych,
ktére z czasem moga przybiera¢ na sile, co moze miec szerokie konsekwencje polityczne, spoteczne i gospodarcze, takie
jak zwiekszone wsparcie dla odnowienia systemu scentralizowanego, a co za tym idzie utrudnienie prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej przez zagraniczne podmioty.
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Ryzyko czestych zmian i braku pelnego opracowania przepiséw podatkowych w Rosji

Przepisy podatkowe, takie jak kod podatku Federacji Rosyjskiej ("rosyjski kod podatku"), charakteryzujg sie bardzo
krétkim okresem wprowadzania w stosunku do wprowadzania w zycie przepiséw podatkowych w gospodarkach
rozwinietych, co powoduje, ze przepisy te sg czesto niejasne lub niespéjne. Historycznie system poboru podatkéw byt
stosunkowo nieefektywny, na co wplyw mialy ciggte zmiany w przepisach oraz zmiany w ich interpretacji. Ponadto pobér
podatku w Rosji byt skomplikowany przez fakt, ze rézne organy czesto odmiennie interpretowaty ustawodawstwo
podatkowe. Chociaz jakosci prawodawstwa w zakresie podatkéw ulega poprawie wraz z wprowadzeniem pierwszej i
drugiej czesci rosyjskiego kodu podatku, istnieje mozliwo$¢ natozenia przez organy podatkéw arbitralnych lub
dodatkowych obciazen.

Z powodu czestych zmian, jakim podlegaja przepisy ustawowe i wykonawcze dotyczace podatkéw federalnych,
regionalnych i lokalnych, a niektére grupy rosyjskich kodéw podatku sg stosunkowo nowe, ich interpretacje sg czesto
niejasne lub nie istnieja. Dlatego tez podatnicy i urzednicy czesto interpretuja przepisy podatkowe inaczej. W niektérych
przypadkach organy podatkowe maja stosowa¢ nowe interpretacji przepiséw podatkowych z mocg wsteczna.

Réznigce sie interpretacje przepisow podatkowych wystepuja zaréwno pomiedzy urzedami i podatnikami, ale takze w
ramach ministerstw, urzedéw na poziomie federalnym, regionalnym i lokalnym, co prowadzi do tworzenia niepewnosci i
braku spéjnego egzekwowania podatkéw. Ponadto, w przypadku braku wigzacych przepiséw, orzeczenia sagdéw w
sprawie podatku lub innych powiazanych z ustawodawstwem podatkowym spraw sa rézne, a nawet sprzeczne przy
wystapieniu tych samych lub podobnych okolicznosci. Podatnicy czesto musza dochodzi¢ swoich praw i obronienia
swojej pozycji wobec wladz podatkowych na drodze sadowej. Emitent, korzystajac z ustug doradczych podmiotéw

specjalizujacych sie w kwestiach podatkowych w Federacji Rosyjskiej ogranicza powyzsze ryzyko.
Ryzyko zmniejszenia zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw emitenta

Kryzys gospodarczy, jak rowniez wzrost stopy bezrobocia w Polsce i w Rosji moga w negatywny sposéb wplynaé¢ na
sytuacje finansowa i zdolnos¢ kredytowg potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lokalowych. Dodatkowym czynnikiem
oddziatujacym w niekorzystny sposéb na che¢ i mozliwo$¢ dokonania zakupu mieszkan jest spadek wartosci ztotego i
rubla w stosunku do walut, w ktérych udzielany jest kredyt hipoteczny. Wszystkie wyzej wskazane okolicznosci w istotnie

negatywny sposéb wplywaja na popyt na sprzedaz nieruchomosci lokalowych w Polsce i w Rosji.
Ryzyko zmian przepiséw prawnych lub ich interpretacji

Otoczenie prawne w Polsce jak i w Rosji zmienia sie bardzo dynamicznie. Dotyczy to w szczegdlnosci uregulowan i
interpretacji przepiséw podatkowych, regulacji dotyczacych dziatalnosci rynkéw finansowych oraz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Taka sytuacja ma miejsce od czasu przemian gospodarczych ostatniego stulecia. Brak
jednolitego, precyzyjnego prawa, czeste zmiany czy rozbieznos¢ interpretacji prowadza do szeregu niepewnosci. Fakt
przystapienia Polski do Unii Europejskiej i zwigzany z tym obowiazek implementowania do systemu prawnego przepiséw
unijnych dodatkowo spotegowat problemy przedsiebiorcéw zwigzane z wlasciwym stosowaniem prawa. Obecnie wiele
regulacji jest wdrazanych i trwaja okresy przejsciowe pozwalajgce na dostosowanie sie do nich. Nie mozna jednak
wykluczyé¢ sytuacji, ze wobec zaistnialych, jak i mogacych nastapi¢ w przysztosci zmian w prawie, wystapia istotne

trudnosci w interpretacji oraz niepewnos¢ co do skutkdw wielu dziatarh i decyzji. Moze to, w konsekwencji miec
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negatywny wplyw na osiagane przez Emitenta lub spétki wchodzace w sktad Grupy Emitenta prowadzace dziatalnos¢ na

terenie Federacji Rosyjskiej wyniki finansowe lub tez skale czy zakres prowadzonej dziatalnosci.
Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw podatkowych

Niestabilnos¢ i nieprzejrzystos$¢ polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami przepiséw i niespojnymi
interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy regulujgce zasady opodatkowania, wysoki stopien
sformalizowania regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowal niepewnos¢ w
zakresie ostatecznych efektéw podatkowych podejmowanych przez Emitenta decyzji inwestycyjnych. Dodatkowo
istnieje ryzyko zmian przepiséw podatkowych, ktére moga spowodowad wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w

rezultacie wptynac¢ na obnizenie wartosci aktywow oraz pogorszenie wynikow finansowych Emitenta.
Ryzyko wystapienia nieprzewidywanych zdarzen

W przypadku wystapienia nieprzewidywanych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub niszczace dziatania
sit przyrody, moze dojs¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze gospodarczej oraz na rynku finansowym, co w

konsekwencji moze negatywnie wptyna¢ na finansowa efektywnos¢ przedsiewziec realizowanych przez Emitenta.
Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Realizowanie projektéw deweloperskich charakteryzuje sie znacznym uzaleznieniem od warunkéw atmosferycznych -
niektére prace moga zosta¢ wykonane jedynie przy warunkach sprzyjajacych. Niesprzyjajace warunki moga doprowadzi¢
do niekorzystnych przesunie¢ w harmonogramie realizowanych projektéw, a w konsekwencji do wzrostu kosztéw i
obnizenia wynikéw finansowych Emitenta. Emitent w celu zminimalizowania ryzyka sporzadza doktadny harmonogram

prac budowlanych i operacyjnych przy realizacji kazdego z projektéw.
Ryzyko zmian kursu walutowego

Emitent posiada kredyt we frankach szwajcarskich (CHF). W przysztosci istnieje réwniez mozliwo$¢ zaciggania kredytéw w
walutach takich jak USD, RUB czy EUR. W zwiagzku z duza zmiennoscig kurséw walut obcych dziatalno$¢ Emitenta
obarczona jest ryzykiem walutowym. Emitent uwzglednia to ryzyko przy przygotowywaniu biznesplanéw realizowanych
projektéw. Emitent zamierza realizowac projekt inwestycyjny w Federacji Rosyjskiej za posrednictwem spo6tki OOO Svetly
Dali (dalej: Svetly Dali) spotka bedzie osiggata zyski w walucie Federacji Rosyjskiej, ktére beda transferowane do spéiki
dominujacej, a wiec ewentualne niekorzystne zmiany kursu walutowego rubla w stosunku do ztotego moga powodowac

zmniejszenie zysku osigganego w ztotych.

Ryzyko zwigzane z brakiem spetniania wymogow prawnych przewidzianych do rozpoczecia inwestycji oraz ze

stanem prawnym nieruchomosci

Realizacji projektéw inwestycyjnych towarzyszy konieczno$¢ uzyskania szeregu pozwolen i decyzji administracyjnych,

wydawanych przez organy administracyjne procedujace na podstawie kodeksu postepowania administracyjnego i ustaw
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szczegblnych. W przeprowadzanych postepowaniach organy administracyjne majg obowiazek bra¢ pod uwage kwestie
planistyczne i interes spotecznosci lokalnych. Brak chocby czesci dokumentacji uniemozliwia rozpoczecie lub
kontynuowanie procesu inwestycyjnego. Stwierdzenie nieprawidlowosci po stronie Emitenta, badz w decyzjach
administracyjnych moze prowadzi¢ do opéznienia rozpoczecia realizacji procesu inwestycyjnego. Nalezy réwniez brac
pod uwage mozliwos¢ zaskarzenia decyzji administracyjnych, wznowienia postepowania lub stwierdzenia niewaznosci
decyzji, co moze doprowadzi¢ do opdznienia rozpoczecia procesu inwestycyjnego. Nie mozna ponadto wykluczy¢ ryzyka
wystapienia wad prawnych nieruchomosci, mogacych ujawnic sie przed lub w trakcie procesu inwestycyjnego. Emitent
niweluje wskazane ryzyko poprzez dokfadne badanie stanu prawnego kazdej nabywanej nieruchomosci przed jej
ostatecznym nabyciem.

Wystapienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikéw moze mieé niekorzystny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowa lub perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy.

Ryzyko zwigzane z atrakcyjnoscia realizowanych projektow deweloperskich, w szczegdlnosci z wyborem

wiasciwej lokalizacji

Kluczowym czynnikiem zapewniajacym powodzenie projektu inwestycyjnego jest jego atrakcyjnos¢ z punktu widzenia
przysztego klienta. Atrakcyjnos¢ zapewnia dobra lokalizacja, wysoki standard wykonczenia, wiasciwie zaprojektowane
wnetrza oraz konkurencyjna cena na rynku. Emitent wspoétpracuje w tym zakresie z doswiadczonymi specjalistami dobrze
rozumiejacymi parametry inwestycji i uwarunkowania rynkéw. Kazda inwestycja poprzedzona jest analizami i badaniami
lokalnych rynkéw. Nie mozna wykluczy¢ jednakze sytuacji, iz atrakcyjnos$é danej lokalizacji lub oferty zostanie przez
Emitenta oceniona w sposéb niezgodny z oczekiwaniami klientéw, co moze spowodowa¢ trudnosci w osiggnieciu
planowanych dochoddéw ze sprzedazy. Popyt na lokale mieszkaniowe nizszy niz planowany, moze spowodowac
koniecznos¢ obnizenia cen mieszkan, co w istotny sposéb wptywa na rentownos¢ inwestycji.

Wystapienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikéw moze mieé niekorzystny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowa lub perspektywy rozwoju Emitenta i spétek z jego Grupy.
Ryzyko zwigzane z podmiotami wykonujacymi prace budowlane

Spétka realizuje projekty deweloperskie poprzez generalnego wykonawce robét budowlanych oraz innych
podwykonawcéw prac budowlanych specjalizujacych sie w szczegdlnosci w pracach wykonczeniowych. Emitent
nawigzuje wspétprace z wybranymi przez siebie podmiotami, posiadajacymi niezbedne kwalifikacje, doswiadczenie oraz
zaplecze maszynowe i urzadzeniowe. Nie mozna jednakze wykluczy¢ sytuacji, iz po stronie wykonawcy wystapia
komplikacje w odniesieniu do samej realizacji projektu, jakosci uzytych materialéw jak i terminéw wykonania
poszczegdlnych prac.

Wystapienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikéw moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ catej Grupy

Kapitatowej Emitenta.
Ryzyko zwigzane z niesystematycznym generowaniem porzychodéw emitenta

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci deweloperskiej jest nieregularnos¢ generowania przychodéw. Wynika to

gtéwnie z mozliwosci pozyskania atrakcyjnych cenowo i inwestycyjnie gruntéw, ktére moga stanowi¢ punkt wyjscia dla
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realizacji projektéw deweloperskich, a takze z dtugosci procesu komercjalizacji nowo wybudowanych doméw i mieszkan.
Trudnosci zwigzane z powyzszymi czynnikami moga spowodowad, iz Emitent nie bedzie w stanie wypracowa¢ zysku w
danym okresie rozliczeniowym. Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez dywersyfikacje swiadczonych przez siebie
ustug: posrednictwo w sprzedazy mieszkan, wynajem lokali, ustugi zwigzane z projektowaniem wnetrz, a takze poprzez

dywersyfikacje projektéw inwestycyjnych pod katem lokalizacji.
Ryzyko niepozyskania dodatkowego kapitatu

Dziatalnos¢ Emitenta oraz jego spétek zaleznych charakteryzuje sie kapitatochtonnoscia oraz dtugim okresem realizacji
projektéw inwestycyjnych. Wymaga to oszacowania wysokosci zapotrzebowania na kapitat z duzym wyprzedzeniem
czasowym. Dlatego nie mozna wykluczy¢, iz szacunki Emitenta dotyczace wysokosci dodatkowego kapitatu, ktéry bedzie
konieczny do realizacji nowych projektéw, okazg sie niedoktadne, a dotychczas zabezpieczone $rodki finansowe beda
niewystarczajagce. Nie ma réwniez pewnodci, czy Emitent pozyska $rodki w wystarczajacej wysokosci, po
satysfakcjonujacej cenie i w odpowiednim terminie. Koszt kapitatu jest istotnym czynnikiem determinujacym decyzje o
uruchomieniu, kontynuowaniu lub zaprzestaniu prowadzenia danego projektu inwestycyjnego. W przypadku nie
pozyskania dodatkowych srodkdw istnieje ryzyko, iz rozpoczete projekty, wobec braku mozliwosci ich dofinansowania, a
tym samym koniecznosci odtozenia ich realizacji w czasie, mogg nie przynies¢ zakladanych zyskéw lub w skrajnym
przypadku zakonczy¢ sie niepowodzeniem. W celu ograniczenia opisanego ryzyka Emitent zamierza w optymalny sposéb
korzysta¢ z dostepnych zZrodet finansowania poprzez dostosowywanie akceptowalnego poziom ryzyka do aktualnej
sytuacji rynkowej. Emitent moze finansowac inwestycje ze srodkéw wihasnych oraz z pomoca finansowania zewnetrznego
w postaci kredytéw. Obecny standing finansowy Emitenta pozwala na realizacje przyjetych planéw inwestycyjnych z

wykorzystaniem wyzej wymienionych sposobdw finansowania.
Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw realizacji projektu

Realizowanie projektéw deweloperskich zgodnie z zaplanowanymi wczesniej kosztami zapewnia rentownos¢ danej
inwestycji. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, iz w wyniku nieprzewidzianych komplikacji jak np. konieczno$¢ zawarcia
umowy z innym generalnym wykonawca, ktérego ceny beda wyzsze, koszty realizacji projektu wzrosna. Innymi
czynnikami mogacymi spowodowa¢ podwyzszenie kosztow realizowanych projektdw sa: wzrost optat administracyjnych,
wzrost cen materiatéw budowlanych, koniecznos¢ dokonania poprawek w juz zrealizowanej czesci projektu. Emitent
musi sie liczy¢ z niniejszym ryzykiem w szczegdlnosci w okresie od dokonania zakupu dziatki inwestycyjnej do dnia
podpisania umowy o wykonanie prac budowlanych.

Wystapienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikdw moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ catej Grupy

Kapitatowej Emitenta.

Ryzyko zwiazane z harmonogramem realizacji projektow deweloperskich

Inwestycje Emitenta to projekty dtugoterminowe, realizowane w przeciaggu kilkunastu miesiecy, a nawet 2-3 lat. W
wyniku szeregu zdarzen niezaleznych od Emitenta poczatkowo sporzadzony harmonogram moze ulec zmianie, a terminy

ulec istotnemu przesunieciu w czasie. Do czynnikéw mogacych wywota¢ niekorzystne zmiany harmonogramu nalezy

zaliczy¢: komplikacje zwigzane z uzyskaniem wszelkim pozwolen i innych decyzji administracyjnych niezbednych do
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rozpoczecia budowy, opdznienia w pracach generalnych wykonawcéw, komplikacje w uzyskaniu kredytéw od instytucji
finansowych, problemy dotyczace gruntéw (np. znaleziska archeologiczne, instalacje wodne, kanalizacyjne).
Wystapienie ktéregokolwiek z wymienionych czynnikéw moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ catej Grupy

Kapitatowej Emitenta i jego perspektywy rozwoju.
Ryzyko zwigzane z cenami materialow i ustug budowlanych w Polsce i Federacji Rosyjskiej

Podstawowymi kosztami zwigzanymi z realizacjg inwestycji sa koszty materiatéw i ustug budowlanych, ktére uzaleznione
s3 w znacznej mierze od sytuacji na rynku miedzynarodowym i lokalnym. Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez
zawieranie umow na realizacje inwestycji z gléwnym wykonawca, zabezpieczajagcych w znacznym stopniu interes
Emitenta przed konsekwencjami zaistnienia wyzej wskazanych niekorzystnych czynnikéw. Nalezy pamieta¢, iz w okresie
od dnia zakupu dziatki do dnia podpisania umowy z generalnym wykonawcg Emitent ponosi w petni ryzyko powstania
nieprzewidywanych dodatkowych kosztéw, co w konsekwencji moze mie¢ istotny niekorzystny wpltyw na dziatalnos¢,

sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.
Ryzyko zwiazane z uzyskaniem pozwolenia budowlanego z innymi niz zakladano parametrami zabudowy

Jednym z kluczowych czynnikéw, od ktérych uzaleznione jest powodzenia inwestycji sa parametry zabudowy. Niektére
dziatki nabywane sa wraz z wydang juz decyzja administracyjng. W stosunku do pozostalych gruntéw, wraz z ich
nabyciem powstaje koniecznos$¢ poczynienia przez Emitenta niezbednych krokéw w celu uzyskania odpowiedniej decyzji
administracyjnej ustanawiajgcej parametry zabudowy. W chwili nabywania gruntu Emitent nie ma jednakze pewnosci co

do wielkosci jakie zostang okreslone w decyzji organu administracyjnego.
Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec emitenta z tytutu budowy i sprzedazy lokali

Dziatalnos¢ deweloperska Emitenta polega na kompleksowej realizacji budynkéw mieszkalnych oraz ich poézniejszej
sprzedazy. W poczatkowej fazie realizacji inwestycji Emitent zawiera umowe z generalnym wykonawcg, a nastepnie z
wykonawcami prac wykonczeniowych. Oba podmioty odpowiedzialne sa w sposéb solidarny za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie umowy. Nalezy podkresli¢ jednakze, iz to witasnie Emitent odpowiedzialny jest wzgledem
klientéw. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, iz klienci Emitenta w przysztosci wystapia z roszczeniami z tytutu ukrytych wad
budynku powstatych na etapie robét budowlanych i wykonczeniowych. Emitent ponosi odpowiedzialnos¢ wobec
nabywcow lokali z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntéw, na ktérych wybudowany jest
budynek, a takze wady poszczegdlnych mieszkan. Spétka niweluje niniejsze ryzyko poprzez nawiazywanie wspotpracy z

wysoko wykwalifikowanymi podmiotami wykonujgcymi prace budowlane.

Ryzyko zwiazane z zawieraniem przez spétke transakcji z podmiotami powigzanymi

Emitent w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci zawierat transakcje z podmiotami powigzanymi. Umowy z tymi
podmiotami winny by¢ zawierane na zasadach rynkowych i pod takim tez katem sg kontrolowane przez organy

skarbowe. W przypadku stwierdzenia réznicy pomiedzy wartoscig rynkowa a wartoscig zawartej umowy z podmiotem

powiagzanym, ktérej Emitent nie bytby w stanie uzasadni¢, Emitent i podmioty powigzane narazone sa na przeszacowanie
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poziomu deklarowanych przychodéw i kosztéw podatkowych, a w konsekwencji na natozenie kar administracyjnych
przez organy skarbowe. Wystgpienie wskazanych czynnikéw moze w istotnie negatywny sposob wptyna¢ na sytuacje i
wyniki finansowe Emitenta, a takze perspektywy rozwoju Grupy Kapitalowej Emitenta. Emitent niweluje niniejsze ryzyko
ograniczajac koniecznos¢ zawierania ww. transakcji lub w przypadku dojscia ich do skutku, kieruje sie zasadami

rynkowymi.
Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych postanowien umownych

Zgodnie z prawem polskim wszelkie postanowienia uméw nie uzgodnione indywidualnie z konsumentem nie wigza go,
jezeli ksztattuja jego prawa i obowigzki w sposéb sprzeczny z dobrymi obyczajami, razgco naruszajac jego interesy.
Klauzule abuzywne z mocy prawa nie obowiazujg konsumentéw. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
prowadzi Rejestr Niedozwolonych Klauzul Umownych wpisywanych na podstawie Orzeczeri Sadu Ochrony Konkurenciji i
Konsumentéw lub Sadu Apelacyjnego w Warszawie, w przypadku odwotania od jego decyzji. W konsekwencji, sytuacja
Emitenta moze ulec ostabieniu w przypadku, gdy zapisy umowy zostang uznane przez wiasciwy organ za niedozwolone
postanowienia umowne. Dotychczasowa linia orzecznictwa w przewazajacej czesci chroni interesy konsumentéw, co
oznacza ze jest niekorzystna z punktu widzenia przedsiebiorcéw. Nie nalezy wyklucza¢ ponadto sytuacji, iz orzecznictwo
sadéw Federacji Rosyjskiej w przeciggu najblizszych lat rozwinie sie w podobnym kierunku.

Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez systematyczne monitorowanie tresci niedozwolonych postanowien
umownych zawartych w Rejestrze Niedozwolonych Klauzul Umownych i dostosowywanie tre$ci uméw do aktualnej linii

orzecznictwa sadow polskich i rosyjskich.
Ryzyko zwigzane z umowami przedwstepnymi i warunkowymi umowami zakupu gruntéw

Emitent realizuje inwestycje budowlane na nabywanych przez siebie nieruchomodciach. Planowanie przysztych
inwestycji wigze sie z zawieraniem przedwstepnych umoéw sprzedazy lub warunkowych uméw zobowiazujgcych do
sprzedazy, na mocy ktérych Emitent ma naby¢ nieruchomos$¢ pod inwestycje budowlane. Czestym warunkiem
zamieszczanym w takich umowach jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy lub niewykonanie przez Agencje
Nieruchomosci Rolnych lub inne podmioty prawa pierwokupu w ustawowym terminie. W przypadku nieziszczenia sie
warunku zawieszajacego, nie dochodzi do finalizacji transakcji (tzn. do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy w
wykonaniu umowy przedwstepnej lub umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci na Emitenta w wykonaniu
wczesniejszej warunkowej umowy sprzedazy). Zaistnienie takiej sytuacji uniemozliwi lub znacznie odroczy w czasie
proces inwestycyjny, gdyz Emitent musi w takim przypadku poszukiwaé innej nieruchomosci o korzystnej lokalizacji.
Réwniez w przypadku ziszczenia sie warunkéw zawieszajacych, badZz nawet w przypadku zawarcia umowy
przedwstepnej bezwarunkowej, Emitent nie ma pewnosci, czy nabedzie wiasnosé¢ nieruchomosci. Sprzedajacy moga
bowiem, z przyczyn od Emitenta niezaleznych, odmoéwi¢ zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy lub umowy
przenoszacej wlasnos¢, a w takim przypadku Emitent bedzie zmuszony dochodzi¢ zawarcia stosownej umowy na drodze
sadowej, co moze znaczaco opdzni¢ rozpoczecie procesu budowlanego na danej nieruchomosci. Emitent w celu
zminimalizowania tego ryzyka bada sytuacje prawng kazdej z nieruchomosci, ktérej zakupem jest zainteresowany we
wspétpracy z renomowanymi kancelariami prawnymi, a do obstugi transakgcji kupna korzysta z ustug renomowanych

kancelarii notarialnych.
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Ryzyko wad prawnych nieruchomosci i ryzyko wywtaszczeniowe

Pomimo dokonywania doktadnego sprawdzenia stanu prawnego terendw inwestycyjnych przed ich zakupem, nalezy
wzig¢ pod uwage mozliwos¢ wystapienia wad prawnych nieruchomosci. Wadliwy tytut prawny nieruchomosci,
roszczenia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadowych wzgledem nieruchomosci, wadliwa podstawa nabycia itp.

moga w znaczacy sposob utrudni¢ realizacje zaplanowanej inwestycji lub nawet uniemozliwi¢ jej przeprowadzenie.
Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytutu ochrony srodowiska

Podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajduja sie substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, zgodnie z
polskim prawem moga zosta¢ zobowigzane do szeregu czynnosci takich jak: czyszczenie gruntéw, zaptata kar z tytutu ich
zanieczyszczenia. Z uwagi na specyfike dziatalnosci deweloperskiej oraz planowany dalszy rozwdj spétki, a co za tym idzie
koniecznos¢ pozyskiwania nowych terendw inwestycyjnych, nalezy bra¢ pod uwage mozliwo$¢é wystgpienia w przysztosci
nieprzewidzianych kosztéw naprawy szkéd, natozenia na Emitenta kar pienieznych w zwigzku z zanieczyszczeniami
srodowiska naturalnego na uzytkowanych przez Emitenta nieruchomosciach.

W kontekscie odpowiedzialnosci Emitenta z tytutu ochrony $rodowiska Emitent winien mie¢ ponadto na uwadze
wdrozong w Polsce koncepcje ,Natura 2000, bedaca systemem obszaréw chronionych, ktérej celem jest ochrona
przyrody starego kontynentu Unii Europejskiej. Podstawa prawng ochrony europejskiej flory, fauny i siedlisk sa dwie
dyrektywy unijne zawierajace zakazy i nakazy zwigzane z ochrong srodowiska na kontynencie europejskim. Emitent nie
moze wykluczy¢ sytuacji, iz w przypadku pojawienia sie na terenach inwestycyjnych gatunkéw zwierzat chronionych
dyrektywami, osoby trzecie zgtoszg protesty lub przedtoza wnioski do odpowiednich organéw mogace utrudni¢ lub
opdznic realizacje inwestycji. Zdarzenia te moga mie¢ negatywny wplyw na wyniki i sytuacje finansowa oraz perspektywy

dalszego rozwoju.
Ryzyko zwigzane z otoczeniem inwestycyjnym i brakiem infrastruktury

Przeprowadzanie projektéw deweloperskich wymaga uwzglednienia przez Emitenta wymogoéw prawnych, praktycznych
i organizacyjnych. Podczas realizacji inwestycji po stronie Emitenta moga wystapi¢ trudnosci w uzyskaniu zezwolerr na
dysponowanie nieruchomosciami koniecznymi do przeprowadzenia sieci infrastruktury i uzyskania dostepu do medidéw.
Moze to spowodowac utrudnienia w toku prowadzenia postepowan administracyjnych i realizacji inwestycji, a co za tym
idzie obnizenia rentownosci projektu, jego wstrzymania. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na
etapie przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonym gruncie i w okreslonym projekcie.
Niemniej jednak, nalezy mie¢ na uwadze, iz zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje infrastrukturalne mogg
wigzac sie z koniecznoscig poniesienia dodatkowych nakladéw na ich realizacje, a w efekcie koricowym op6znié realizacje

catego projektu deweloperskiego.
Ryzyko utraty ptynnosci finansowej
Dziatalnos¢ Emitenta skupiona jest wokét dziatalnosci inwestycyjnej, sprzedazy, odkupie i wynajmie mieszkan. W

przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientéw lub braku wplywu naleznosci w wymaganej wysokosci, u

Emitenta moga pojawic sie trudnosci w utrzymaniu plynnosci finansowej, co w konsekwencji spowodowacé moze wzrost
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kosztéw oferowanych przez Emitenta ustug oraz trudnosci w zdolnosci wywiazywania sie przez Emitenta ze zobowigzan.
Trudnosci w pozyskiwaniu kolejnych gruntéw dla realizacji projektéw deweloperskich — od czego w znacznym stopniu
uzalezniona jest dziatalnos¢ deweloperska - moga ponadto spowodowad trudnosci w wypracowaniu zysku w danym
okresie rozliczeniowym. Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez dokonywanie analiz danych finansowych za dtuzszy

okres dziatalnosci.
Ryzyko zwigzane z wykorzystywaniem technologii i wzrostem jakosci ustug oferowanych przez konkurencje

Ze wzgledu na ciggty wzrost cen energii, materiatéw budowlanych i robocizny na rynku budowlanym w Polsce, zachodzi
konieczno$¢ wprowadzania nowych energooszczednych technologii oraz zmian strukturalnych. Zmiany te podazajg w
kierunku zmniejszenia energochtonnosci, pracochfonnosci, transportochtonnosci, masy konstrukcji nosnych,
zmniejszenia wykorzystywania miejscowych materiatéw i ograniczenia wykorzystywania ciezkich maszyn budowlanych.
Emitent skupia swoja dziatalnos¢ strategiczng wokét wzmacniania swojej pozycji rynkowej i powiekszania przewagi
konkurencyjnej poprzez wysoka jakos¢ oferowanych ustug, elastycznos¢ oferty, nowoczesnos¢ stosowanych technologii,
a takze oferowanie Klientom kompleksowych rozwigzan. Istnieje ryzyko, ze Emitent nie bedzie w stanie utrzymac jakosci
oferowanych ustug na odpowiednio wysokim poziomie, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wplyw na wyniki

finansowe i dalszy rozwéj Emitenta.

Ryzyko zwigzane z brakiem dywersyfikacji regionalnej w dziatalnosci emitenta

Aktualna i przyszta dziatalno$¢ emitenta koncentruje sie w Warszawie, Poznaniu i Moskwie oraz ich okolicach, a w
przysztosci réwniez w innych lokalizacjach. Emitent uzalezniony jest zatem w znacznym stopniu od sytuacji na
warszawskim, poznanskim i moskiewskim rynku nieruchomosci. Wszelkie niekorzystne zdarzenia na tych rynkach moga

miec istotny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, a co za tym idzie wyniki finansowe Emitenta
Ryzyko zwigzane z postepowaniami spornymi

Emitent z uwagi na charakter prowadzonej przez siebie dziatalnodci, narazony jest na spory zwigzane z realizowanymi
projektami, w tym na uczestnictwo w procesach sadowych. Jezeli ich wynik okaze sie by¢ negatywny dla Emitenta,
sytuacja ta moze niekorzystnie wptyna¢ na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz wizerunek Emitenta. Emitent
niweluje niniejsze ryzyko poprzez wspélprace z organami administracji panstwowej oraz z doswiadczonymi i
renomowanymi kancelariami prawnymi, ktére w profesjonalny i w kompleksowym zakresie zabezpieczaja Emitenta przed

mozliwoscig wystapienia tego typu ryzyka.
Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kadry menedzerskiej oraz utraty wysoko kwalifikowanych specjalistow
Dziatalnos¢ Platinum Properties Group S.A. jest w duzej mierze zalezna od wiedzy, umiejetnosci i doswiadczenia kadry

zarzadzajacej. Cztonkowie Zarzadu, jak i kluczowi pracownicy zatrudnieni przez Emitenta sa osobami o bogatym,

wieloletnim doswiadczeniu w branzy deweloperskiej. Ich zaangazowanie w dziatalno$¢ Emitenta jest jednym z czynnikéw
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stanowigcych o dotychczasowych sukcesach Spotki. Utrata kadry menadzerskiej lub kluczowych pracownikéw Emitenta
mogtaby niekorzystnie wplyna¢ na prowadzong przez Spétke dziatalnos¢ i osiagane wyniki finansowe. Na ryzyko
uzaleznienia od kadry menadzerskiej wptywa rowniez fakt, iz cztonkowie zarzadu Emitenta zasiadajg takze w organach
zarzadczych i nadzorczych innych podmiotéw. Zaangazowanie cztonkéw zarzadu Emitenta w dziatalnos$¢ operacyjna
wielu podmiotéw moze spowodowa¢ wydtuzenie drogi decyzyjnej oraz obnizenie ich efektywnosci w rozwigzywaniu
kluczowych probleméw Emitenta. Emitent w celu zminimalizowania ryzyka zwigzanego z wydtuzeniem procesu
decyzyjnego, ktéry to proces poprzedzaja szczegétowe i gruntowne analizy finansowe oraz prawne, jest maksymalnie
skracany poprzez outsourcing ustug finansowych i prawnych. Wspoétpraca z doswiadczonymi i sprawdzonymi partnerami
umozliwia otrzymanie gotowych propozycji rozwigzan okreslonych probleméw, ktére od zarzadu Emitenta wymagaja
przeanalizowania i akceptacji w aspekcie mikro- i makroekonomicznym w jakim dziata Emitent. W celu zminimalizowania
zagrozenia utraty kluczowych pracownikéw Emitent stosuje odpowiednie mechanizmy motywujace. Rozwazajac nabycie
Akgcji Spétki inwestor powinien zdawad sobie sprawe z powyzszego ryzyka i mie¢ na uwadze, ze sytuacja finansowa
Emitenta jest w duzej mierze zdeterminowana doswiadczeniem i wiedza kadry menadzerskiej i wykwalifikowanych

pracownikow.
Ryzyko btednej wyceny nieruchomosci

Przy wycenie nieruchomosci brane sg pod uwage w szczegdlnosci nastepujace czynniki: lokalizacja, standard wykonania
oraz funkcjonalnos¢. Wystapienie ewentualnych nieprawidtowosci moze spowodowac nabycie nieruchomosci po cenie
zawyzonej badz sprzedazy po cenie nizszej od jej wartosci rynkowej. Emitent zleca wykonanie operatéw szacunkowych
wyspecjalizowanym podmiotom w celu zminimalizowania wystapienia omawianego ryzyka. Nalezy bra¢ pod uwage
rowniez fakt, iz wycena dokonywana jest na okreslony dzierh i nie ma gwarancji, ze przy zmieniajacej sie koniunkturze i

otoczeniu rynkowym, bedzie oddawad rzeczywistg wartos¢ rynkowa nieruchomosci na inny dzien.
Ryzyko wzrostu kosztéw operacyjnych

Grupa Emitenta moze by¢ narazona na ryzyko wzrostu kosztéw operacyjnych takich jak: podatki, inne opfaty
publicznoprawne, ceny materiatéw budowlanych, ktérych wysokos¢ nie jest uzalezniona od dziatarh Emitenta.
Ewentualny wzrost kosztéw operacyjnych moze negatywnie wplyngé na poziom rentownosci realizowanych przez

Emitenta projektow inwestycyjnych, jego wyniki finansowe oraz pespektywy rozwoju Grupy.
Ryzyko zwigzane z wykorzystaniem znaku towarowego emitenta

Wedtug wiedzy Emitenta zaréwno w Europie jak i w Ameryce Pdétnocnej istniejg podmioty, wykorzystujace przy
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nazwe podobng lub identyczng jak nazwa wykorzystywana przez Emitenta. W
zwigzku z tym istnieje zagrozenie uzyskania przez podmiot inny niz Emitent praw ochronnych do znaku towarowego
wykorzystywanego przez Emitenta, a co za tym idzie istnieje zagrozenie zaistnienia nieporozumien lub naduzy¢, co do
tozsamosci Emitenta. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w Krajowym Rejestrze Sadowym nie zostat
zarejestrowany jakikolwiek inny podmiot o firmie podobnej do firmy Emitenta. Ponadto Emitent ztozyt réwniez wniosek

o rejestracje znaku towarowego wykorzystywanego przez Emitenta w Urzedzie Patentowym Rzeczypospolitej Polskiej.
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Ryzyko nagtych zmian cen mieszkan oraz cen najmu

Podstawowym zrédtem przychodu Emitenta jest sprzedaz i najem mieszkan. Ze wzgledu na diugi okres realizacji
inwestycji koniecznym jest poczynienie zatozen, co do cen sprzedazy mieszkan na wczesnym etapie inwestycji, nierzadko
z kilkuletnim wyprzedzeniem. W zwigzku z powyzszym nie sposéb wykluczy¢ ryzyka, iz w czasie realizacji inwestycji
nastapia znaczne spadki cen i najmu mieszkan, co w negatywny sposéb wptynie na warto$¢ przewidywanego zysku z
danej inwestycji. Spadek cen mieszkan uzalezniony jest od szeregu niezaleznych od Emitenta czynnikéw, takich jak:
liczba oddanych do uzytku przez innych deweloperéw mieszkan do sprzedazy, dostepnos¢ kredytéw hipotecznych,
ogdlna sytuacja gospodarcza rejonu.

Spadek cen sprzedazy i wynajmu mieszkan moze w istotny negatywny sposob wplynaé¢ na wyniki finansowe i

perspektywy rozwoju Grupy Kapitatowej Emitenta.
Ryzyko zwigzane z kosztem obstugi finansowania zewnetrznego

Inwestycje realizowane przez Emitenta sg inwestycjami czasochtonnymi, dla ktérych koniecznym jest dysponowanie
kapitatem o znacznej wysokosci. Emitent korzysta i bedzie korzystat z zewnetrznego finansowania dluznego w postaci
kredytéw ktdrych oprocentowanie uzaleznione jest i bedzie od stopy referencyjnej WIBOR lub LIBOR dla odpowiedniej
waluty. W przypadku wzrostu poziomu stopy referencyjnej, sytuacji catkowicie niezaleznej od Spétki, Emitent narazony
jest na ryzyko wzrostu poziomu kosztéw obstugi zaciagganych kredytow.

Emitent monitoruje na biezaco koszty obstugi zadtuzenia. Jednak wystapienie powyzszej sytuacji moze w istotny

negatywny sposob wplyna¢ sytuacje i wyniki finansowe Emitenta, a takze perspektywy jego rozwoju.
Ryzyko zwiazane z nabywaniem gruntéw pod nowe projekty deweloperskie

Dalszy rozwdj dziatalnosci Emitenta jest w znacznym stopniu uzalezniony od mozliwosci pozyskania dziatek w
atrakcyjnych lokalizacjach. Czynniki, ktére warunkuja nabycie przez Emitenta dziatek o korzystnych parametrach sg w
duzej mierze uzaleznione od koniunktury gospodarczej w Polsce i w Rosji. Do niniejszych czynnikéw mozemy zaliczy¢.:
mozliwos¢ uzyskania wymaganych pozwolerr administracyjnych, istnienie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zdolnos¢ sfinansowania zakupu dziatek, mozliwos¢ operacyjnego rozpoczecia inwestycji, pespektywy
uzyskania finansowania zewnetrznego.

Emitent nie jest w stanie przewidzie¢, czy bedzie miat mozliwos¢ zakupienia odpowiedniej liczby atrakcyjnych

nieruchomosci pod inwestycje, a negocjacje dotyczace ich zakupu zakorncza sie sukcesem.

Ryzyko zwiazane z uzyskaniem niezbednej dokumentacji do wystapienia o pozwolenie na budowe w Rosji

Proces kompletowania dokumentacji i niezbednych decyzji administracyjnych, aby méc wystapi¢ o pozwolenie na
budowe skifada sie z etapéw, przy ktérych uczestniczg zaréwno organy administracji jak i dedykowane instytuty

projektowe i architekci. Proces zaczyna sie od przeprowadzenia niezbednych badarn geologicznych, geodezyjnych,

dendrologicznych i kartograficznych oraz opracowaniu na ich podstawie przedprojektowej dokumentacji technicznej.
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Przygotowywany jest na ich podstawie ogélny plan zabudowy, ktéry jest akceptowany przez gtéwnego architekta
wiasciwego dla obszaru, ktérego dotyczy inwestycja. Nastepnie na jego podstawie opracowywany jest szczegétowy plan
zabudowy, ktéry podlega opiniowaniu zewnetrznego dedykowanego instytutu projektowego i na kofcu tego etapu jest
zatwierdzany urzedowo poprzez wydanie odpowiedniej decyzji administracyjnej. Na podstawie tak przygotowanej
dokumentacji i odpowiedniej decyzji administracyjnej opracowywane s szczegdtowe projekty wykonawcze, ktére wraz z
wczesniej zgromadzong dokumentacja s sktadane z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe. Opisany powyzszy
proces zalezny od opinii i decyzji réznych organéw obarczony jest miedzy innymi ryzykiem nie otrzymania pozytywnej
opinii zewnetrznej instytucji trzeciej, do ktérej nie wystepuje bezposrednio inwestor tylko wiasciwy urzad. Istnieje tez
ryzyko istotnych zmian zgtaszanych przez urzad do opracowanych projektéw wykonawczych, co moze rodzi¢ dodatkowe
potrzeby finansowe oraz przesuniecia w harmonogramie realizacji inwestycji. Emitent stara sie ograniczy¢ te ryzyka,
dobierajac architektow i wyspecjalizowane firmy projektowe z doswiadczeniem na danym terenie i zakoriczonymi z

sukcesem realizacjami..

Aktualnie przygotowywany jest szczegétowy plan zabudowy, ktéry bedzie opiniowany przez zewnetrzny dedykowany
instytut projektowy i zatwierdzany urzedowo poprzez wydanie odpowiedniej decyzji administracyjnej. W zwigzku z
harmonogramem pozyskiwania finasowania z oferty publicznej akcji serii E Emitenta, zakoriczenie tego etapu planowane
jest do korica pierwszego kwartalu 2013 roku. Nastepnie, po uzyskaniu $rodkéw finansowych akgji serii E, Emitent
zamdwi opracowanie szczegétowych projektéw wykonawczych, ktére wraz z wczesniej zgromadzong dokumentacja
beda ztozone z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe. Projekty wykonawcze powinny by¢ gotowe w ciaggu
czterech miesiecy od ich zaméwienia. Istnieje mozliwos¢ skrécenia podanych powyzej termindéw pozyskania niezbednej
dokumentacji, o ile nastapi skrécenie procesu zwigzanego z mozliwosciag rozpoczecia plasowania emisji akgji serii E i

pozyskania $rodkow do konica 2012 .

Ryzyko zwigzane z opdznieniami przy uzyskiwaniu odpowiednich decyzji administracyjnych w Rosji

Do czynnikéw mogacych niekorzystnie wptynaé na terminowos¢ uzyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych w
Rosji, nalezy zaliczy¢ miedzy innymi zmiany na kluczowych, decyzyjnych stanowiskach administracyjnych, ktére implikuja
przewlektos¢ postepowan administracyjnych w okresie tych zmian. Opéznienia w uzyskiwaniu odpowiednich decyzji
administracyjnych moga réwniez wynika¢ z czestych zmian w przepisach prawa lokalnego. Wystapienie wskazanych
czynnikéw moze w istotnie negatywny sposéb wptynaé na terminowos¢ realizacji inwestycji. Emitent stara sie niwelowacd
to ryzyko poprzez sledzenie zmian na kluczowych stanowiskach administracyjnych dla realizowanego projektu, biezacy
kontakt z urzednikami oraz informowanie nowych decydentéw o szczegétach realizowanej inwestycji. Emitent $ledzi
réwniez na biezaco zmiany w prawie lokalnym, analizuje je pod katem zagrozen dla inwestycji oraz prowadzi dziatania
majace na celu zniwelowanie ich ewentualnych negatywnych konsekwencji. Powyzsze dziatania zabezpieczaja w

znacznym stopniu interes Emitenta przed konsekwencjami zaistnienia wyzej wskazanych niekorzystnych czynnikéw.
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Czynnik ryzyka zwiazany z obcigzeniem hipotecznym nieruchomosci bedacych w posiadaniu spétki OO0 Svetly

Dali

Emitent, realizujac inwestycje w Federacji Rosyjskiej zamierza korzysta¢ z finansowania bankowego. Zaleznie od
przyjetego wariantu finansowania, udziat kredytéw w strukturze finansowania moze by¢ bliski 100%. W tej sytuacji
konieczne bedzie zabezpieczenie ewentualnych roszczeri bankéw ustanowieniem hipoteki na nieruchomosciach, na
ktérych ma powsta¢ inwestycja. Inwestorzy powinni by¢ swiadomi, iz w przypadku niewywiazywania sie przez spotke ze
zobowigzan wobec bankéw, w skrajnym scenariuszu moze dojs¢ do egzekudiji i zajecia nieruchomosci na ktérych zostaty

ustanowione hipoteki w celu zabezpieczenia zobowiazan.

Czynnik ryzyka zwigzany z ewentualnym brakiem mozliwosci finansowania kolejnych etapéw inwestycji 000

Svetly Dali

Zamiarem Emitenta jest finansowanie kolejnych etapéw projektu Svetly Dali z gotéwki wygenerowanej w etapie
pierwszym i etapach kolejnych. W przypadku jednak uzyskania wyniku na pierwszym etapie gorszego niz zaktadany
moze okaza¢ sie konieczne poszukiwanie dodatkowego finansowania na realizacje kolejnych etapéw. To z kolei moze
spowodowa¢ wzrost kosztéw realizacji kolejnych etapéw a w konsekwencji réwniez mozliwos¢ zrealizowania wynikéw
finansowych gorszych niz zaktadane. Inwestorzy powinni by¢ swiadomi, iz powyzsze moze znaczaco wptywad na wynik

finansowy Grupy Emitenta w przysztosci, a w konsekwencji na kurs akgiji.
Ryzyko niezrealizowania prognoz finansowych grupy kapitatlowej Emitenta

W przypadku istotnych zmian w otoczeniu Emitenta, odbiegajagcych od przyjetych zatozen, istnieje ryzyko
niezrealizowania przedstawionych prognoz finansowych, polegajace na przesuniecie w czasie zaplanowanego wyniku na
projekcie. Rozpoczecie budowy w ramach projektu Svetly Dali uzaleznione jest od przygotowania odpowiedniej
dokumentacji projektowej i uzyskania odpowiedniego pozwolenia na budowe, co zostato opisane w ramach Ryzyka
zwigzanego z uzyskaniem niezbednej dokumentacji do wystgpienia o pozwolenia na budowe na terenie Federacji
Rosyjskiej. W celu minimalizacji opisywanego ryzyka Zarzad Emitenta na biezagco monitoruje czynniki majace wptyw na
realizacje zatozonych prognoz, w tym w szczegélnosci kontroluje proces uzyskiwania pozwolenia na budowe inwestycji
Svetly Dali, poprzez wspoétprace min z miedzynarodowa kancelaria prawna oraz biurem ksiegowym, podatkowym oraz
audytu. Emitent oddelegowat réwniez na caly okres realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego Svetly Dali na teren
Federacji Rosyjskiej zatrudnionych w Grupie Emitenta polskich inzynieréw budownictwa oraz specjalistéw do spraw

finanséw.

Ryzyko zwigzane ze spadkiem przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitalowej Emitenta i aktualnym stanem

prowadzonych inwestycji

W pierwszym pétroczu 2012 r. Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group SA wypracowata przychody ze sprzedazy o
wartosci 1.662 tys. z, wobec 3.612 tys. zt w pierwszym poélroczu 2011 r., uzyskujagc wynik nizszy w stosunku do
analogicznego okresu roku 2011 o 53%. Podstawowymi czynnikami wplywajacymi na obnizenie przychodéw ze

sprzedazy w pierwszym potroczu 2012 r. bylo spowolnienie na rynku luksusowych apartamentéw, ktére wptyneto na
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sprzedaz lokali w ramach projektu Rezydencja Naruszewicza oraz opdéznienie pozyskania finansowania dla projektu
Svetly Dali, co spowodowato przesuniecie harmonogramu realizacji tego projektu. Dodatkowo wplyw na nizsze
przychody Grupy w pierwszym pétroczu 2012 r. mialy nizsze przychody z tytutu Swiadczenia ustug doradztwa (185 tys. zt
w | pot. 2012 r. wobec 1.616 tys. zt w | pot. 2011 r.). Znaczacy wplyw na wartos$¢ przychodéw w kolejnych okresach bedzie
miata warto$¢ przychodéw uzyskiwanych ze sprzedazy mieszkarn w ramach projektu Rezydencja Naruszewicza oraz
realizacja projektu Svetly Dali, ktéra obecnie jest na wczesnym etapie. Na koniec | pétrocza 2012 r. zostato sprzedanych ok
50% apartamentéw Rezydencji Naruszewicza. W drugim pétroczu 2012 r. na wielko$¢ przychodéw Grupy Kapitatowej
decydujacy wplyw bedzie miata dalsza sprzedaz apartamentéw w rezydencji Naruszewicza. Inwestycja w ramach
projektu Svetly Dali jest na wstepnym etapie realizacji i w 2012 r. Emitent nie bedzie jeszcze uzyskiwat przychodoéw ze
sprzedazy w ramach tego projektu. Wczesny etap realizacji tej inwestycji wptywa na ryzyko spadku przychodéw ze
sprzedazy Grupy Kapitalowej Emitenta w poréwnaniu do sprzedazy w latach poprzednich oraz niezrealizowania
przedstawionych prognoz finansowych. Zarzad Emitenta uwzglednit opisywane ryzyko przy opracowywaniu prognoz

wynikéw finansowych na najblizsze lata.
14. Prognoza wynikéw finansowych

W okresie minionego poétrocza Zarzad Platinum Properties Group S.A. informowat w raporcie biezagcym EBI nr 3/2013 z
dnia 24 stycznia 2013 roku, w nawigzaniu do raportu biezgcego EBI nr 24/2012 z dnia 6 sierpnia 2012 roku, w ktérym
przekazat do publicznej wiadomosci prognoze skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2011-
2015, o aktualizacji pozycji zamieszczonej w podanych do publicznej wiadomosci prognozach. Poza aktualizacja
dotyczacg wyniku finansowego za 2012 roku, prognozy finansowe nie Grupy PPG S.A. w okresie | pétrocza 2013 roku i po

dniu bilansowym nie ulegty zmianie.

Aktualna prognoza skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej PPG S.A. na lata 2012 - 2015 zawiera

obecnie nastepujace pozycje.

Wyszczegdlnienie 2012 2013 2014 2015
Przychody lacznie 44 103 592 757
Zysk netto 13 32 36 69

Na dzien publikacji raportu Zarzad Emitenta podtrzymuje powyzsze prognozy finansowe Grupy i w $wietle

zaprezentowanych wynikéw finansowych nie widzi ryzyka zwigzanego z ich realizacja.
15. Oswiadczenia Zarzadu Emitenta

15.1 Oswiadczenie w sprawie sprawozdan finansowych i sprawozdania z dziatalnosci Emitenta

Dziatajac jako Zarzad Platinum Properties Group S.A. z siedzibg w Warszawie (zwanej dalej ,Emitentem”) niniejszym
oswiadczamy, iz wedle naszej najlepszej wiedzy, pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz pétroczne

jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta i dane poréwnywalne za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 30
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czerwca 2013 roku sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajag w
sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowsa i finansowg oraz wynik finansowy Emitenta i Grupy Kapitatowej

Emitenta

Jednoczesnie o$wiadczamy, iz pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do
dnia 30 czerwca 2013 roku zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Emitenta i Grupy Kapitatlowej

Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

15.2 Oswiadczenie w sprawie wyboru podmiotu upowaznionego do dokonania przegladu sprawozdan
finansowych Emitenta
Dziatajac jako Zarzad Platinum Properties Group S.A. z siedzibg w Warszawie (zwanej dalej ,Emitentem”) niniejszym
oswiadczamy, iz wedle naszej najlepszej wiedzy, podmiot, ktéremu Emitent powierzyt dokonanie przegladu pétrocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta i pofrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013, tj. ADVANTIM Sp.
z o0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Znanieckiego 16/15, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, a takze, iz
podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy przegladu spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego
raportu z przegladu o badanym pétrocznym jednostkowym sprawozdaniem finansowym Emitenta i pdlrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i

normami zawodowymi.

Pélroczne Sprawozdanie z Dziatalnosci Platinum Properties Group S.A. przekazuje Zarzad Platinum

Properties Group S.A. w skiadzie:
1. Gustaw Groth - Prezes Zarzadu

2. Marcin Wrébel - Cztonek Zarzadu

22-08-2013 Strona | 45z 45



