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w tys. zt w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy

31.12.2013 . 31.12.2012 . 31.12.2013r. 31.12.2012 .
Przychody tgcznie catkowite 178 744 44 306 42 447 10 616
Przychody ze sprzedazy 88 530 10 682 21 024 2559
Koszty dziatalnosci operacyjnej -93 642 -17 227 -22 237 -4128
Amortyzacja -20 -14 -5 -3
Zysk (strata) na sprzedazy -5 112 -6 545 -1214 -1 568
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 50 787 10 121 12 061 2425
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 55 753 17 169 13 240 4114
Zysk (strata) netto 39 474 13 307 9374 3188
E’FZZ?ZL%ye?ieniezne netto z dziatalnosci 4124 11 299 979 2707
Eﬁigg\év%np;}aniezne netto z dziatalnosci 2139 271 508 65
E’;zaigg\\livvgjplemezne netto z dziatalnosci -6 000 13085 -1 425 3135

31.12.2013r. 31.12.2012r. 31.12.2013r. 31.12.2012rr.
Aktywa trwate 105 306 514 041 25 392 125738
Aktywa obrotowe 517 437 141 777 124 768 34 680
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 1050 2399 253 587
Pozyczki udzielone krétkoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 33972 49 351 8 192 12 072
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2728 6 743 658 1649
Kapitat wtasny 367 692 330 719 88 660 80 896
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 185 388 163 387 44 702 39 966
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 69 663 161 712 16 798 39 556
Rezerwy diugoterminowe 90 038 76 318 21711 18 668
Rezerwy krétkoterminowe 0 12 0 3
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt.) 0,57 0,53 0,14 0,13
(Zv?llszli )(strata) za okres na jedng akcje zwyktg 0,06 0,02 0,01 0,00
Liczba akcji na dzien bilansowy 640 547 129 619 034 378 640 547 129 619 034 378
Srednia wazona liczba akcji 633 768 462 619 034 378 633 768 462 619 034 378

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na

nastepujacych zasad:

EURO wedtug

» poszczegdlne pozycje aktywow 1 pasywoéw — wedlug Sredniego kursu ogloszonego na dzien 31 grudnia
2013 r. przez Narodowy Bank Polski (4,1472 zt / EURO),
*= poszczegblne pozycje sprawozdania z calkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdow

§rodkéw pienieznych — wedlug kursu stanowiacego $rednia arytmetyczna $rednich kursow

ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu
sprawozdawczego (4,2110 z1 / EURO) w 2013 r.
» poszczegdlne pozycje aktywoéw 1 pasywow — wedtug Sredniego kursu ogloszonego na dzien 31 grudnia
2012 r. przez Narodowy Bank Polski (4,0882 zt / EURO),
»= poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywow

$§rodkéow pienieznych — wedlug kursu stanowiacego $rednig arytmetyczna $rednich kurséw

ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu
sprawozdawczego (4,1736 zt / EURO) w 2012 r.

. Mini k Mak Iny ki K koni
Rok obrotowy Sredni kurs w okresie 1n1malny‘ urs w aksyma n}f urs urs na koniec
okresie w okresie okresu
01.01.2013 — 31.12.2013 4,2210 4,0671 4,3432 4,1472
01.01.2012 — 31.12.2012 4,1736 4,0465 4,5135 4,0882
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VA Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacgji finansowej na dzien
31 grudnia 20138 roku (w tys. z1.).
Skonsolidowane sprawozdanie 31.12.2012 31.12.2011
z sytuacji ﬁng.nsowej iefez S (przeksztalcone) (przeksztatcone)
Aktywa trwale 105 306 514 041 534 628
Rzeczowe aktywa trwale 7 98 37 75
Wartoéé firmy 8 74 309 89 660 89 660
Inne warto$ci niematerialne 0 0
Nieruchomoéci inwestycyjne 9 28 767 420 630 438 896
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i
wspbtzaleznych v 0 0
Akcje 1 udziaty w jednostkach zaleznych nie 0 0 0
objetych konsolidacja,
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0 0
Pozyczki udzielone 10 1 050 2 399 2 339
Instrumenty finansowe utrzymywane do 0 0 0
terminu wymagalnoéci
Pozostate aktywa finansowe 5 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 5 1077 1315 3658
dochodowego
Pozostate aktywa trwale 0 0 0
Aktywa obrotowe 517 437 141 777 49 737
Zapasy 11 480 402 59 002 34 859
Naleznoéci handlowe 12 26 253 39 422 4633
Naleznosci z tytutu biezacego podatku 0 1 15
dochodowego (PDOP)
Pozostate naleznosci 12 7719 9928 4797
Aktywa finansowe wyceniane w warto§ci
godziwej przez wynik finansowy 0 0 0
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0
Instrumenty finansowe utrzymywane do 0 0 0
terminu wymagalnosci
Pozostate aktywa finansowe 0 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe 13 335 26 681 205
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 14 2728 6 743 5228
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do 0 0 0
sprzedazy
AKTYWA RAZEM 622 743 655 818 584 365
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Skonsolidowane sprawozdanie 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
z sytuacji finansowej T (przeksztalcone) (przeksztalcone)

Kapitaly wlasne 367 692 330 719 345 875
Kapz_t&lj./ ngsne akcjonariuszy jednostki 367 692 230 719 345 875
dominujgcej
Kapital zakladowy 15 64 055 61 903 61 903
ii"ylt;;rfﬁ:fﬁgy ze sprzedazy akeji powyzej 16 212 366 207 546 207 516
Akcje wlasne (wielkoéé ujemna) 0 0 0
Réznice kursowe z przeliczenia 17 2018 11 266 39 940
Pozostate kapitaly 17 14 408 10 842 4079
Niepodzielony wynik finansowy 18 35 371 25 855 -3 949
Wynik finansowy biezacego okresu 39 474 13 307 36 386
Kapital akcjonariuszy niesprawujgcych kontroli 0 0 0
Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe 185 388 163 387 217 115
Kredyty 1 pozyczki 19 34 340 55 183 65 653
Zobowiazania finansowe, w tym z tytulu
leasingu i dtuznych papieréw wartosciowych g 0 0
Pozostale zobowigzania dlugoterminowe 21 60 255 31011 68 363
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku 5 90 038 76 318 82 104
dochodowego
Rezerwa na §wiadczenia pracownicze 0 0 0
Pozostate rezerwy 0 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 23 755 875 995
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 69 663 161 712 21 375
Kredyty 1 pozyczki 19 30 097 29 155 276
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci 0 0 0
godziwej przez wynik finansowy
Zobqw1azgnla fmansowe., W}tym Z ty}tl}lu 20 6 239 6937 5 262
leasingu i dluznych papieréw wartosciowych
Zobowigzania handlowe 22 17 835 45 311 10 881
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku 929 1 0 0
dochodowego (PDOP)
Pozostate zobowiazania krétkoterminowe 22 13 643 48 624 623
Rezerwa na §wiadczenia pracownicze 0 0 0
Pozostate rezerwy 24 0 12 2
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 23 1848 32 373 4 331
Zobowigzania bezposrednio zwiazane z
aktywami klasyfikowanymi jako przeznaczone 0 0 0
do sprzedazy
PASYWA RAZEM 622 743 655 818 584 365
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1T Skonsolidowane sprawozdanie z zyskow Iub strat iinnych catkowitych
dochodéw za okres 1 stycznia 2013 r. — 31 grudnia 2013 roku (w tys. z1)
Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych ) 01.01.2012 - 31.12.2012
calkowitych dochodéw dochodéw Mgt LTRSS AT ) (przeksztalcone)

Przychody ze sprzedazy 1 88 530 10 682
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 84 213 10 097
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow 4 317 585
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 2 -93 642 -17 227
Amortyzacja -20 -14
Zuzycie materialéw i energii -136 -96
Ustugi obce -52 638 -3 854
Podatki i optaty -920 -117
Wynagrodzenia =727 -2 689
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia -144 -104
Pozostate koszty rodzajowe -625 -2 490
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow -4 329 -7 863
Zmiana stanu zapaséw wyrobéw gotowych i1 produkeji w toku -34 103 0
Zysk (strata) na sprzedazy -5 112 -6 545
Pozostate przychody operacyjne 79 666 22 777
Pozostate koszty operacyjne -23 767 -6 111
Zysk (strata) na dzialalnoéci operacyjnej 50 787 10 121
Przychody finansowe 4 10 548 10 847
Koszty finansowe 4 -5 582 -3 799
Wynik na sprzedazy udzialéw w jednostkach zaleznych 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 55 753 17 169
Podatek dochodowy 5 -16 279 -3 862
- Biezacy podatek dochodowy -1 -3
- Odroczony podatek dochodowy -16 278 -3 859
Zysk (strata) netto z dzialalnoéci kontynuowanej 39 474 13 307
Zysk (strata) z dzialalnoéci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 39 474 13 307

Skonsolidowane sprawozdanie z zysk?w lub strat i innych catkowitych 01.01.2013 - 31.12.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
dochodéw (przeksztatcone)

Pozostate catkowite dochody: -9 248 -28 674
Pozycje, ktére nie beda reklasyfikowane do wyniku 0 0
Pozycje, l'itore beda reklasyfikowane do wyniku w péZniejszych -9 248 -98 674
okresach:

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granica -9 248 -28 674
Razem catkowite dochody 30 226 -15 367

01.01.2013 - 31.12.2013 |

01.01.2012 - 31.12.2012 |

Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zb)

Podstawowy za okres obrotowy

0,06

0,02

Rozwodniony za okres obrotowy

0,06

0,02

Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnoéci kontynuowanej (w zt)
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Podstawowy za okres obrotowy | 0,06 | 0,02
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dzialalnoéci zaniechanej (w zb)

Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00
Srednia wazona liczba akcji 633 769 139 619 034 378
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III.  Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. (w tys. z1)

Kapitat
Zapasowy ze | py oo o o Wynik Kapital Kapitat
Zestawienie zmian Kapitat sprzed::_a.zy wlasne Lpatlcs . N1epodz%elony finansowy \'Nlasr}y akcjonariuszy Ra?em
w skonsolidowanym kapitale wlasnym zakladowy akc].l . (wielkoéé kurs.owe 2 Pozostale kapitaly wynik biezacego ak_cjonanugzy niesprawujacych kapitaly
powyzej o — przeliczenia finansowy okresu Jed'nos'tkl : kontroli wlasne
ceny dominujacej
nominalnej
12 miesiecy zakoriczone 31.12.2013 r.
Kapital wlasny na dzien 01.01.2013 r. 61 903 207 546 0 11 266 10 842 45170 0 336 727 0 336 727
Zmiany zasad (polityki) rachunkowoséci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekty z tyt. bledow lat poprzednich 0 0 0 0 0 -6 008 0 -6 008 0 -6 008
Kapital wlasny po korektach 61 903 207 546 0 11 266 10 842 39 162 0 330 719 0 330 719
Emisja akcji 2152 4 820 0 0 0 0 0 6 972 0 6 972
Koszt emisji akeji 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Platno$ci w formie akeji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku netto 0 0 0 0 3510 -3 510 0 0 0 0
Wyplata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 56 -281 0 -225 0 -225
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -9 248 0 0 39 474 30 226 0 30 226
Kapital wlasny na dzienn 31.12.2018 r. 64 055 212 366 0 2018 14 408 35 371 39474 367 692 0 367 692
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Kapitat
AT | o L Wynik Sl Kapitat
.. . . sprzedazy Réznice Niepodzielony wlasny . . Razem
Zestawienie zmian Kapitat . wlasne . . finansowy . . akcjonariuszy .
. . akeji . ~, | kursowe z | Pozostale kapitaly wynik . . akcjonariuszy | . . kapitaly
w skonsolidowanym kapitale wlasnym zakladowy L . (wielkosé : . biezacego . X niesprawujacych
powyzej . przeliczenia finansowy jednostki > wlasne
ujemna) okresu . kontroli
ceny dominujacej
nominalnej
12 miesiecy zakonczonych 81.12.2012 r. (przeksztalcone)
Kapital wlasny na dziein 01.01.2012r. 61 903 207 516 0 39 940 4079 38 966 0 352 404 0 352 404
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekty z tyt. bledéw lat poprzednich 0 0 0 0 0 -6 529 0 -6 529 0 -6 529
Kapital wlasny po korektach 61 903 207 516 0 39 940 4079 32 437 0 345 875 0 345 875
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akeji 0 30 0 0 0 0 0 30 0 30
Platnoéci w formie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku netto 0 0 0 -176 6 763 -6 587 0 0 0 0
Wyplata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 176 0 5 0 181 0 181
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 28 674 0 0 13 307 -15 367 0 -15 367
Kapital wlasny na dzieh 31.12.2012r. 61 903 207 546 0 11 266 10 842 25 855 13 307 330 719 0 330 719
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1V. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okres od 1
stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. (w tys. z1)

Skonsolidowane sprawozdanie
z przeplywéw pienieznych

01.01.2013 - 31.12.2013

01.01.2012 - 31.12.2012

DZIAEALNOSC OPERACYJNA
Zysk / Strata przed opodatkowaniem 55 753 17 169
Korekty razem: -51 629 -28 470
Amortyzacja 20 14
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych -1189 -1 751
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 763 1372
Zysk (strata) z dzialalnoéci inwestycyjnej -77 608 -18 642
Zmiana stanu rezerw -10 10
Zmiana stanu zapaséw 30 519 -24 143
Zmiana stanu nalezno$ci 24 322 -39 921
Zmiana stanu zobowiazan, z wyjatkiem pozyczek i1 kredytéw -36 707 51 677
Zmiana stanu rozliczenn miedzyokresowych i pozostatych aktywéw -4 137 1446
Inne korekty 12 398 1468
Gotéwka z dziatalno§ci operacyjnej 4124 -11 301
Podatek dochodowy (zaplacony) / zwrécony 2
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnoSci operacyjnej 4124 -11 299
DZIAEALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 17 369
Zbycie wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0 34
Zbycie inwestycji w nieruchomosci 0 0
Zbycie aktywéw finansowych 0 0
Otrzymane odsetki 0 107
Otrzymane dywidendy 0 0
Sptata udzielonych pozyczek 17 228
Inne wplywy inwestycyjne 0 0
Wydatki -2 156 -640
Nabycie wartoSci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych -17 -9
Nabycie inwestycji w nieruchomoéci -464 -342
Wydatki na aktywa finansowe 5 0
Udzielenie pozyczek -1 670 -289
Inne wydatki inwestycyjne 0 0
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjne;j -2 139 -271
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 48 615 29 759
Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akeji) i innych 7027 30
instrumentéw kapitalowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 35 024 23 704
Emisja dluznych papieréw wartoéciowych 6 075 6 000
Inne wplywy finansowe 489 25
Wydatki -54 615 -16 674
Nabycie udzialéw (akeji) wlasnych 0 0
Dywidendy i inne wplaty na rzecz wlascicieli 0 0
Inne, niz wplaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku 0 0
Sptaty kredytéw i pozyczek -46 731 -8 495
Wykup dtuznych papieréw warto§ciowych -6 000 -5 110
Platnoéci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego 0 0
Odsetki -1 884 -1 369
Inne wydatki finansowe 0 -1 700
C. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoSci finansowej -6 000 13085
D. Przeplywy pieniezne netto razem -4 015 1515
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, w tym -4 015 1515
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 6 743 5 228
G. Srodki pienigzne na koniec okresu 2 728 6 743
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V. Dodatkowe informacje 1 objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogdlne

Nazwa: Platinum Properties Group

Forma prawna: Spoétka Akcyjna

Siedziba: Warszawa 02-626, Al. Niepodlegloéci 58

Kraj rejestracji: Polska

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego

Numer KRS: 0000315354

Numer statystyczny REGON: 141599588

Grupa Kapitalowa Platinum Properties Group S.A. (,GK PPG S.A.”, ,Grupa”) jest holdingiem firm
z udzialem polskiego kapitalu, zajmujacym sie inwestowaniem, obrotem 1 zarzgdzaniem
luksusowymi nieruchomo$ciami. Podmiotem dominujacym w Grupie jest Platinum Properties
Group S.A. (,PPG S.A., ,Jednostka Dominujaca”, ,Spétka”)

Podstawowa, dziatalno§é Grupy stanowi nabywanie nieruchomoéci w sprawdzonych, prestizowych
lokalizacjach, na réznych etapach realizacji inwestycji. W zakres jej kompetencji wchodza: zakup
gruntu - w przypadku mniektérych projektéow, realizacja inwestycji, podnoszenie wartosci
nieruchomoéci poprzez zmiane standardu wykonczenia, a nastepnie ich sprzedaz lub wynajem.

PPG S.A. jest ekspertem w inwestowaniu na rynku nieruchomosci luksusowych. Obecnie jej
dziatalno$§¢ koncentruje sie na segmencie ekskluzywnych apartamentéw. W chwili obecnej trwaja
prace nad przygotowaniem oferty powierzchni biurowych. Gtéwne obszary dziatalno$ci PPG S.A. to:
zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie oraz nadzér nad
dziatalno$cia wszystkich firm nalezacych do Grupy Kapitatowej PPG S.A.

Grupa PPG ma strukture holdingowsa. Dzialalno§¢ operacyjna prowadzona jest poprzez
wyspecjalizowane podmioty. W strukturze Grupy znajduja sie sp6iki, ktére wykonujg funkcje
zarzadcze 1 administracyjne, spotki w ktorych skupione sa aktywa Grupy oraz spéiki, ktérych
podstawowym zadaniem jest $éwiadczenie ustug dla innych podmiotéw nalezacych do Grupy oraz
klientéw docelowych.

Na dzietr 31.12.2013 r. w sktad Grupy wchodza, nastepujace spdtki zalezne:

a) Udzialy Platinum Properties Group S.A. w jednostkach zaleznych, objetych konsolidacja
metodg pelng poprzez kontrole bezposrednig na dzieri 31 grudnia 2013 roku.

% posiadanych % posiadanych
Nazwa spolki zaleznej Siedziba udzialéw (poérednio / gloséw (poérednio/ Metoda konsolidacji
bezposrednio) bezpoérednio)
InvestPoland Sp. z o.0. Warszawa 100% 100% Pelna
Bri I
rinando Investments Cypr 99,96% 99,96% Pelna
Limited
MYSQARE.PL Sp. z o.0. Warszawa 100% 100% Petna
Plati El t.
atinum Blements Warszawa 100% 100% Pelna
Sp. zo. o.

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowia integralna cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania 12
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b) Udzialy Platinum Properties Group S.A. w jednostkach zaleznych objetych konsolidacja
metods pelng poprzez kontrole posrednig przez Spolke Brinando Investments Limited. na

dzieni 31 grudnia 2013 r.
% posiadanych % posiadanych
Nazwa spélki zaleznej Siedziba udzialéw (poérednio / gloséw (poérednio/ Metoda konsolidacji
bezposrednio) bezposrednio)
Platinum Project I , . , .
Warszawa 100%- posrednio 100%- poérednio Pelna
Sp. z o.0.
Plati Project 11 . . .
atmum frojec Warszawa 100%- posrednio 100%- poérednio Pelna
Sp. z o.0.
Plati Project 111
atinum Trojec Warszawa 100%- posrednio 100%- posérednio Pelna
Sp. z o.0.
Svetly Dali 0.0.0. Rosja, Lobnia 100% - poérednio 100% - poérednio Pelna

c) Udzialy Platinum Properties Group S.A. w jednostkach zaleznych objetych konsolidacig
metodq pelng poprzez kontrole posrednig przez Spoélke Mys@Qare.pl Sp. z o.0. na dzien

31 grudnia 2013 r.
% posiadanych % posiadanych
Nazwa spéiki zaleznej Siedziba udzialéw (poérednio/ | gloséw (poérednio/ Metoda konsolidacji
bezpoérednio) bezposrednio)
Brinando I t t . .
?rm.an 0 nvestments Cypr 0,04% - poérednio 0,04% - posrednio Pelna
Limited

W okresie dwunastu miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2013 roku Grupa nie dokonala zadnych
istotnych zmian w swojej strukturze z tytulu przejecia lub sprzedazy jednostek wchodzacych do
grupy kapitalowej, inwestycji dlugoterminowych, podzialu, restrukturyzacji 1 zaniechania
dziatalnosci.

Zmiany, ktore mialy miejsce wigzaly sie jedynie ze zmiang podporzadkowania w ramach Grupy,
a dotyczyly nastepujacych transakeji:

e Platinum Properties Group S.A. w dniu 28 pazdziernika 2013 roku zawart z podmiotem
zaleznym — spétkgq Mysquare.pl Sp. z 0.0.z siedziba w Warszawie przy Alei NiepodlegloSci
58 umowe sprzedazy jednego udzialu w spélce zaleznej Brinando Investments Limited
z siedziba w Larnace na Cyprze.

e Platinum Properties Group S.A. w dniu 25 listopada 2013 roku zawarl z podmiotem
zaleznym - spétka Brinando Investments Limited z siedziba w Larnace na Cyprze umowe
objecia 1.000 udzialéw o lacznej wartoéci nominalnej 1.000,00 EUR w podwyzszonym
kapitale zakladowym Brinando Investments w zamian za wniesienie wkladu
niepienieznego obejmujacego 100% udziatéw w spélce zaleznej od Spotki — OO0 Svetly Dali
z siedziba w Lobni w Federacji Rosyjskiej o tacznej warto$ci nominalnej 10.000,00 RUB.

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowia integralna cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania 13
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PPG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

CA Platinum ELEMENTS

Strategia, zarzadzanie
i administracja spotkami

INVESTPOLAND

lywa przeznaczone

w Grupie

Platinum PROJECT | Y Platinum PROJECT Il

Apartamentowiec BRINANDO
Rezydencja Naruszewicza INVESTMENTS

Wehikut inwestycyjny

Na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego siedziby spétek w Warszawie
mieszcza, sie pod adresem: Al. Niepodleglosci 58, 02-626 Warszawa. Adres spétki Brinando:
Larnace, Ermou, 32-34, Kyprianos Court, Flat/Office 105, P.C. 6021 Republika Cypryjska. Adres
sp6tki OO0 Svetly Dali: Gorki-Kiovskie 29a, Lobnya, Moskwa 141730.

Przedmiot dziatalnoéci jednostek zaleznych zostat przedstawiony ponize;j.

Platinum Elements Sp. z o0.0. - Sp6tka z siedziba w Warszawie przy Al. Niepodlegloéci 58, zostata
utworzona na czas nieokre§lony na podstawie aktu notarialnego Rep. A 4963/2008 z dnia
10 czerwca 2008 roku. W dniu 8 lipca 2008 roku, Spétka zostala wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000309755 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Ostatnia zmiana umowy spoétki miata
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miejsce 22 grudnia 2009 roku aktem notarialnym Rep. A 9116/2009. Wysokoé¢ kapitatu
zakladowego wynosi 50.000,00 zlotych 1 dzieli sie na 1.000 udzialéw o wartoSci nominalne)
50 ztotych kazdy. Platinum Properties Group S.A. posiada 1.000 udziatéw w kapitale zakladowym
spéiki o tacznej wartosci 50.000,00 zlotych, co stanowi 100% kapitatu zaktadowego. Podstawowym
przedmiotem dziatalno$ci spoétki jest projektowanie, wyposazenie oraz wykonczenie apartamentow.
W tym zakresie Platinum Elements Sp. z 0.0. wspdlpracuje ze starannie wyselekcjonowana, grupa,
miedzynarodowych firm projektowych skoncentrowanych na dostarczaniu zamoznym klientom
unikatowych, niepowtarzalnych rozwiazan. Spotka wnosi istotna warto$é¢ dodana do oferty Grupy
Kapitalowej Emitenta.

Mysquare.pl Sp. z 0.0. — Spétka z siedziba w Warszawie przy Al. Niepodlegloéci 58 zostala
utworzona na czas nieokre$lony, na podstawie aktu notarialnego Rep. A 4960/2008 z dnia
10 czerwca 2008 roku. W dniu 25 lipca 2008 roku Spétka zostala wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000310458 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Ostatnia zmiana umowy spo6tki miata
miejsce w dniu 22 grudnia 2009 roku aktem notarialnym Rep. A 9120/2009. Wysoko§¢ kapitatu
zakladowego wynosi 50.000,00 zlotych 1 dzieli sie na 1.000 udzialdw o wartoSci nominalnej
50 zlotych kazdy. Platinum Properties Group S.A. posiada 1.000 udzialéw w kapitale zakladowym
spo6tki o laczne) wartosci 50.000,00 zlotych, co stanowi 100% kapitalu zaktadowego. Podstawowym
przedmiotem dziatalno$Sci Spoétki jest poérednictwo w obrocie nieruchomo$ciami. Biezaca
dziatalnoéé spétki skoncentrowana jest na sprzedazy i wynajmie nieruchomosci znajdujacych sie
w aktywach Grupy oraz poSrednictwo w tym zakresie dotyczace wybranych nieruchomosci
nienalezacych do Grupy.

InvestPoland Sp. z o0.0. - spétka z siedziba w Warszawie przy Al. Niepodlegtoéci 58, zostata
utworzona na czas nieokre§lony na podstawie aktu notarialnego Rep. A 2468/2006 z dnia
18 sierpnia 2006 roku. W dniu 26 wrzeénia 2006 roku, Spoétka zostala wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000264556 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Ostatnia zmiana umowy
Spétki miata miejsce aktem notarialnym Rep. A nr 9128/2009 z dnia 22 grudnia 2009 roku.
Wysokoéé kapitatu zaktadowego wynosi 60.000,00 ztotych 1 dzieli sie na 1.200 udziatéw o wartosci
nominalnej 50 ztotych kazdy. Platinum Properties Group S.A. posiada 1.200 udziatéw w kapitale
zakladowym, co stanowi 100% kapitalu zakladowego. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci
Spotki jest pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej 1 zarzadzania.
Biezaca dziatalnosé spoétki polega na realizacji inwestycji w aktywa w postaci apartamentoéw oraz
zarzadzanie zgromadzonymi aktywami nieruchomos$ciowymi.

Platinum Project I Sp. z o.0. - spdotka z siedziba w Warszawie przy al. Niepodleglo$ci 58, zostata
utworzona na czas nieokreslony na podstawie aktu notarialnego Rep. A 2521/2005 z dnia 4 marca
2005 roku. W dniu 29 czerwca 2005 roku, Spoétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000236106 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XIT Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Ostatnia zmiana umowy Spo6tki miata
miejsce aktem notarialnym Rep. A nr 9112/2009 z dnia 22 grudnia 2009 roku. Wysoko§¢é kapitatu
zakltadowego wynosi 50.000,00 zlotych i1 dzieli sie¢ na 100 udzialéw o warto$ci nominalnej
500 ztotych kazdy. Brinando Investments Limited posiada 100 udziatéw w kapitale zakladowym, co
stanowi 100% kapitatu zakladowego. Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci Spo6tki jest realizacja
inwestycji budynku mieszkalnego przy ul. Naruszewicza w prestizowej dzielnicy Mokotow
w Warszawie oraz zarzadzanie zgromadzonymi aktywami nieruchomos$ciowymi.
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Platinum Project IT Sp. z o0.0.- Spétka z siedziba w Warszawie przy Al. Niepodlegtoéci 58, zostata
utworzona na czas nieokre§lony na podstawie aktu notarialnego Rep. A 1128/2010 z dnia 18 lutego
2010 roku. W dniu 16 marca 2010 roku, Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000351403 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego. Wysoko$é kapitatu zakladowego wynosi
50.000,00 zlotych 1 dzieli sie na 1.000 udziatéw o wartoéci nominalnej 50 ztotych kazdy. Brinando
Investments Limited posiada 1.000 udziatéw w kapitale zaktadowym, co stanowi 100% kapitatu
zaktadowego. Podstawowym przedmiotem dzialalnoéci Spoétki jest pozostate doradztwo w zakresie
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i1 zarzadzania. Spdtka zostata utworzona w celu realizac)i
budynku ustugowego o funkcji biurowej wraz z ustugami towarzyszacymi na dzialce w Poznaniu
oraz zarzadzania zgromadzonymi aktywami nieruchomos$ciowymi.

Platinum Project IIT Sp. z o.0. - Spdtka z siedzibg w Warszawie przy Al. Niepodleglosci 58, zostata
utworzona na czas nieokre$lony na podstawie aktu notarialnego Rep. A 10491/2010 z dnia 30
listopada 2010 roku. W dniu 22 marca 2011 roku, Spoétka zostala wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000381337 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XII Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Wysokosé kapitatu zakladowego wynosi
5.000,00 ztotych 1 dzieli sie na 100 udzialéw o warto$ci nominalnej 50 zlotych kazdy. Brinando
Investments Limited posiada 100 udzialéw w kapitale zakladowym, co stanowi 100% kapitalu
zakladowego. Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spoétki jest pozostale doradztwo w zakresie
prowadzenia dzialalnoS$ci gospodarczej 1 zarzadzania.

00O Svetly Dali - spétka z siedziba w Federacji Rosyjskiej przy Gorki-Kiovskie 2a, Lobnya,
Moskwa 141730, zatozona, zarejestrowana i1 prowadzaca dziatalnoéé gospodarcza zgodnie z prawem
Federacji Rosyjskiej. Spélka wpisana zostala do Panstwowego Rejestru Os6b Prawnych
Miedzyrejonowej Inspekcji Federalnego Urzedu Podatkowego 11 listopada 2005 roku pod numerem
1055009349735. Zostata nabyta przez Platinum Properties Group S.A. na podstawie umowy z dnia
31 grudnia 2010 roku. 25 listopada 2013 roku na podstawie aktu notarialnego Rep 11876/2013
w zamian za wniesienie wkladu niepienieznego za podwyzszenie kapitalu w spélce zaleznej
Brinando Investments Ltd przenosi 100% udzialéw. Kapital zakladowy spétki wynosi 10.000 RUB
1nalezy w catoéci do Brinando Investments Ltd. OOO Svetly Dali jest celowg spdtka techniczna
1 zostata zakupiona przez Emitenta w celu realizacji inwestycji polegajacej na budowie kompleksu
mieszkaniowego, na ktéry skladajg sie budynki mieszkalne wraz z parkingami, centra handlowe
1 punkty detaliczne, centrum biznesowe, tereny rekreacyjne, przedszkola, szkoly, parki,
infrastruktura drogowa.

Brinando Investments Ltd - spoétka z siedziba przy Ermou, 32-34, Kyprianos Court, 1st floor, Office
1015, 6021, Larnaca, Cypr, zostata utworzona zgodnie z prawem cypryjskim w dniu 17 marca 2007
roku. Spétka posiada numer rejestracyjny 194607. Platinum Properties Group S.A. posiada 3.454
udzialéw o warto$ci nominalnej 1,00 EUR kazdy, co stanowi 99,96% kapitatu zaktadowego spéiki.
Dodatkowo 1 udziat tj. 0,04% kapitatu zaktadowego sp6tki posiada spétka zalezna Mysquare.pl Sp.
Z 0.0.

Brinando Investments jest spdtka inwestycyjng z siedziba na Cyprze, sluzaca optymalizacji
podatkowe]j transakeji kapitatowych.

Na dzien bilansowy oraz do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w Grupie nie wystepowaly jednostki stowarzyszone oraz wspdlne przedsiewziecia.

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowia integralna cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania 14
finansowego



@ I I G Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A . . .
Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 r.

2. Sktad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujace;j
Na dzien bilansowy 1 na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sktad Zarzadu 1 Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej byt nastepujacy:

Zarzad
Marcin Wrébel — Prezes Zarzadu
Adam Brzezinski — Cztonek Zarzadu

Zmiany w skladzie Zarzadu Spdétki:

Sktad Zarzadu ulegl zmianie 5 kwietnia 2013 roku po rezygnacji ze stanowiska Prezesa Piotra
Wiéniewskiego. Na jego miejsce powolany zostal Gustaw Groth, ktéry wczeéniej petnit funkcje
Wiceprezesa Zarzadu.

W dniu 15 pazdziernika 2013 roku Gustaw Groth pelniacy funkcje Prezesa Zarzadu Spéiki ztozyt
rezygnacje z zajmowanego stanowiska. Réwnocze$nie Zarzad Spélki poinformowal, iz Rada
Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 15 pazdziernika 2013 roku powierzyta funkcje Prezesa Zarzadu
Marcinowi Wréblowi, dotychczasowemu Czlonkowi Zarzadu Spotki.

Rada Nadzorcza w dniu 15 pazdziernika 2013 roku powotata do skladu Zarzadu Spoétki biezace)
kadencji Adama Brzezinskiego.

Rada Nadzorcza

Leszek Wisniewski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Friedl — Cztonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski — Cztonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski — Cztonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus — Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki:

Sktad Rady Nadzorczej w ciagu roku obrotowego objetego niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym oraz do dnia zatwierdzenia go do publikacji nie ulegl zmianie.

3. Oéwiadczenie o zgodnoéci oraz podstawa sporzadzenia

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie
Europejska (,UE”), opublikowanymi i obowiazujacymi na dzien 31 grudnia 2013 roku. Na dzier
zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, biorac pod uwage toczacy
sie w UE proces zatwierdzania standardéw MSSF oraz charakter prowadzonej przez spétki Grupy
dziatalnoé$ci, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad nie ma réznic miedzy standardami MSSF,
ktore weszly w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie ze wszystkimi
majacymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez UE.
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MSSF obejmuja standardy 1 interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowoéci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczoéci Finansowej (,KIMSEF”).

Zwyczajne Walne Zgromadzenie PPG S.A. w dniu 29.06.2010 r. podjelo Uchwate nr 23 w sprawie
wprowadzenia stosowania Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczoéci Finansowej (MSSF)
poczawszy od 01.01.2010 r.

4. Dane poréwnawcze i okresy prezentowane w sprawozdaniu
Rokiem obrotowym Grupy jest rok kalendarzowy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia
2013 r. Dane poréwnawcze prezentowane sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2012 r., za okres
12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2012 r. dla sprawozdania z calkowitych dochodéw, za okres
12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2012 r. dla sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym
1 sprawozdania z przeplywow pienieznych.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31 grudnia 2013 roku oraz za okres 12 miesiecy
zakonczony ta data, jak réwniez poréwnywalne dane finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony
31 grudnia 2012 roku, zawarte w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
GK PPG S.A. podlegaly badaniu przez biegltego rewidenta.. Dane na dzien 31 grudnia 2012 roku
podlegaly badaniu, a opinia bieglego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok 2012 zostata wydana dnia 24.04.2013 r.

6. Zalozenie kontynuacji dziatalno§ci gospodarczej

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy przedstawia jej dzialalno$é operacyjna, sytuacje
finansowa, przeplywy pieniezne i ptynnoéé finansowa. Biezacy wskaznik ptynnoséci Grupy wynidst
na 31 grudnia 2013 roku 7,63. Jego pozytywny charakter wynika gléwnie z przeniesienia
nieruchomos$ci inwestycyjne] o wartosci 452 mln zI do zapaséw w zwiazku z rozpoczeciem
dostosowywania tego skladnika aktywow do sprzedazy w ramach priorytetowe] inwestycji
realizowanej przez Grupe w formie budowy osiedla Svetly Dali. Gdyby nie dokonano tego
przeniesienia, wskaznik biezacej ptynnosci Grupy wyniéstby 0,97.

Celem Spétki, jako Jednostki Dominujacej Grupy kapitatowej (,Grupa”) jest racjonalne zarzadzanie
kapitatem, a takze ryzykiem finansowym i ptynnoécia w Grupie. Grupa utrzymuje biezacg plynnoscé
dzieki przeplywom pienieznym generowanym z wynajmu oraz sprzedazy. Obecna sytuacja
makroekonomiczna powoduje niepewnoé$¢ co do sytuacji rynkowej, w szczegdlnosci jezeli chodzi
o popyt na lokale mieszkalne, czy mozliwoé¢ realizacji dodatniej stopy zwrotu z planowanych
przedsiewzie¢ deweloperskich jednostek nalezacych do Grupy, co moze wptynaé na poziom kosztéw
operacyjnych, dostepnoé¢ finansowania ze strony bankéw oraz dotrzymanie harmonograméw
planowanych przeplywéw pienieznych pomiedzy jednostkami w Grupie.

Zapewnienie ptynnoéci Grupy w znacznym stopniu uzaleznione jest od realizacji budowy osiedla
Svetly Dali o zabudowie wielorodzinnej, w podmoskiewskiej gminie Lobnya, ktérego realizacja
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planowana jest na najblizsze 7 do 8 lat. Grupa zlozyla stosowny wniosek wraz z wymagana
dokumentacja 1 9 pazdziernika 2013 r. otrzymata zatwierdzenie ,Planu Planirowki”, to jest
projektu rozplanowania terenu stanowiacego szczegétowy plan zabudowy, co w dalszej kolejnosci
umozliwi otrzymanie pozwolenia na budowe 1 rozpoczecie realizacji inwestycji. Naczelnik Wydziatu
ds. zarzadzania sprawami Administracji m. f.obnia w obwodzie moskiewskim zobowigzal Wydzial
Architektury 1 Urbanistyki miasta lL.obnia do rejestracji planéw urbanistycznych dzialek,
opracowanych w sktadzie dokumentacji dotyczace] planowania terenu osiedla mieszkaniowego
z obiektami infrastruktury socjalnej, polozonego w dzielnicy ,,Krasnaja Polana” w mieécie Lobnia.

Uzyskanie planu planirowki umozliwito Grupie rozpoczecie etapu wykonawczego przedsiewziecia.
Jego realizacja jednak, zgodnie z zatozonym harmonogramem, obarczona jest wysokim ryzkiem
zwigzanym ze specyfika rynku rosyjskiego, Niepewno$é co do sytuacji politycznej 1 gospodarczej
w Rosji moze wplynaé¢ na terminowo$é realizacji prac, mozliwo§é pozyskania finansowania,
przewidywang stope zwrotu z inwestycji, a co za tym idzie na ocene warto$ci odzyskiwalnej
aktywow zlokalizowanych w Rosji,

W ocenie Zarzadu dJednostki Dominujacej na moment sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie wystapily fakty i okolicznoéci, ktére wskazywalyby na wystapienie
istotnych odchylen od =zalozonego harmonogramu realizacji inwestycji. Dodatkowo, biezace
dziatania Grupy skoncentrowane sa na wypracowaniu najefektywniejszych rozwiazan
ekonomicznych ze szczegbélnym uwzglednieniem optymalizacji kosztéw oraz zapewnienia stabilnych
przychodéw umozliwiajacych osiggniecie satysfakcjonujacych  wskaznikéw  rentownoéci,
a w konsekwencji zapewnienie plynno$ci Grupy. Ponadto, rok 2013 to okres komercjalizacji
inwestycji mieszkaniowe] Rezydencja Naruszewicza. Na koniec 2013 r. zostalo sprzedanych
ok. 53 proc. lokali.

W zwigzku z powyzszym niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w okresie 12 miesiecy po dniu
bilansowym, czyli po 31.12.2013 r. Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdza na dzien
podpisania sprawozdania istnienia faktow i1 okoliczno$ci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla
mozliwoéci kontynuowania dzialalnoSci Grupy w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym
na skutek zamierzonego lub przymusowego =zaniechania badZz istotnego ograniczenia
dotychczasowe)j dziatalnoSci.

7. Przyjete zasady rachunkowosci

Waluta funkcjonalna 1 waluta sprawozdawcza

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w polskich zlotych (zb).
Polski ztoty jest waluta funkcjonalng 1 sprawozdawcza Jednostki Dominujacej. Wszystkie kwoty,
o ile nie wskazano inaczej, zostaly zaprezentowane w tysiacach ztotych.

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych dla celéw konsolidacji przeliczane sa na polski

zloty w nastepujacy sposoéb:

e pozycje aktywéw 1 zobowigzan — wedtug kursu na koniec okresu sprawozdawczego,

e odpowiednie pozycje sprawozdania z zyskéw lub strat 1 innych calkowitych dochodéw oraz
sprawozdania z przeplywéw pienieznych — wedlug kursu &redniego wymiany w okresie
sprawozdawczym (§rednia arytmetyczna érednich kurséw okreslonych przez NBP).
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Przychody 1 koszty dziatalnosci gospodarczej

Przychody sa ujmowane w takiej wysokoéci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwiazane z dana transakcja, a kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob.

Ponizej prezentowane sa Kkryteria, jakie musza by¢ spelnione, aby zostaly ujete przychody
z poszczegoblnych rodzajéw transakeji.

Przychody ze sprzedazy mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych ujmowane sa w momencie,
gdy znaczace ryzyko i korzySci wynikajace z posiadania nieruchomoéci zostaly przeniesione na
kupujacego, za ktéry przyjmuje sie badz moment tzw. protokolarnego przekazania mieszkania,
lokalu lub powierzchni, badZz moment podpisania aktu notarialnego. Aby mozna bylo zastosowaé
przekazanie protokolarne musza by¢ spelnione dodatkowe warunki, tzn. uzyskanie prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie lokalu oraz otrzymanie wplaty od nabywcy w wysokos$ci 90-100% ceny
sprzedazy.

Przychody ze sprzedazy uslug wykazywane sa w wartoéci godziwe)] wplat otrzymywanych lub
naleznych (pomniejszonych o VAT) za dostarczone ustugi w ramach biezacej dzialalnoéci.

Przychody ze sprzedazy towaréw / produktéw ujmowane sa w momencie przekazania nabywcy
znaczacego ryzyka 1 korzys$ci z tytutu posiadania towaréw / produktéw. W przypadku, gdy towarem
/ produktem sa mieszkania / lokale / powierzchnie komercyjne, obowiazuja zasady rozpoznawania
przychodow opisane powyzej.

Przychody z tytulu odsetek sg ujmowane z wykorzystaniem efektywne) stopy procentowe;.
Dywidendy sa uyymowane w momencie ustalenia prawa do ich otrzymania.

Przychody ze sprzedazy nie obejmuja VAT naleznego, ktéry stanowi zobowiazanie wobec budzetu.

Przychody 1 koszty z tytutu réznic kursowych sa prezentowane per saldo, tzn. podlegaja saldowaniu
dla celéw prezentacji w przychodach 1 kosztach finansowych.

Za podstawowy uklad sprawozdawczy kosztéow ujetych w zysku lub stracie przyjmuje sie wariant
poréwnawczy.

W przypadku poniesienia wydatkéw dotyczacych nastepnych okreséw sprawozdawczych (RMK
czynnych) sa one ujmowane jako rozliczenia miedzyokresowe czynne i spisywane w koszty
proporcjonalnie do uptywu czasu / wielkoéci $éwiadczen.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obciazajacy wynik finansowy (biezacego okresu / lat ubiegtych) za dany okres

sktada sie z:

e Podatku dochodowego stanowiacego biezace obciazenia podatkowe powstate w danym okresie
oraz

e Roéznicy pomiedzy stanem rezerw oraz aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na
koniec 1 poczatek okresu.
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Zobowigzania 1 nalezno$ci z tytulu biezacego podatku dochodowego za okres biezacy i1 okresy
poprzednie wycenia sie w wysoko$ci przewidywane] zaplaty na rzecz organéw podatkowych
(podlegajacych zwrotowi od organéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych
1 przepiséw podatkowych, ktére obowiazywatly na dzien bilansowy.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa, jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub
zwrotowl w przyszloéci w oparciu o roéznice pomiedzy wartoSciami bilansowymi aktywow
1 zobowigzan, a odpowiadajacymi im wartoSciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia
podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejSciowych
podlegajacych opodatkowaniu, natomiast skladnik aktywoéw z tytulu podatku odroczonego jest
rozpoznawany do wysokos$ci w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszie
zyski podatkowe o rozpoznane ujemne réznice przejéciowe oraz straty podatkowe, jakie spéiki
z Grupy moga wykorzystac.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sa z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan beda obowigzywaé w okresie,
gdy sktadnik aktywoéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe
stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie lub faktycznie obowiazujace na dzier bilansowy.

Grupa kompensuje ze soba aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu
odroczonego podatku dochodowego wtedy 1 tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania
tytul prawny do przeprowadzenia kompensat naleznoéci z rezerwami z tytulu biezacego podatku
1 odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem 1 tym samym organem
podatkowym.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwale obejmuja $rodki trwate i naklady na $rodki trwate w budowie, ktére
Grupa zamierza wykorzystywaé¢ w swojej dziatalnoSci oraz na potrzeby administracyjne w okresie
dtuzszym niz 1 rok, ktore w przysztosci spowoduja wplyw korzysci ekonomicznych.

Poszczegblne grupy rodzajowe érodkéw trwalych sa uymowane wg modelu ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia. Stawki amortyzacyjne sa ustalane indywidualnie dla poszczegdlnych $érodkow
trwalych, na podstawie przewidywanego okresu uzytkowania danego skladnika aktywéw. Srodki
trwale o wartoSci jednostkowej do 3,5 tys. zt sa amortyzowane jednorazowo. Zastosowanie
wspomnianego uproszczenia dla érodkéw trwatych do 3,5 tys. zt wymika z przyjetej w MSSF
koncepcji warto$ci znaczacej, ktéra stwierdza, ze dopuszczalne jest zastosowanie uproszczenia
w odniesieniu do pozycji, ktorych pominiecie lub znieksztalcenie pojedynczo lub lacznie z innymi
podobnymi pozycjami nie wplywa na jako$é informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym,
a tym samym na decyzje gospodarcze uzytkownikéw sprawozdania. W przypadku érodkow trwatych
o niskiej wartoéci ich zakupy w skali roku w Grupie sa poré6wnywalne z roku na rok, a ich wartos¢
jest niewielka.

Okresy uzytkowania sg poddawane weryfikacji na koniec kazdego roku obrotowego, a w razie
potrzeby, korygowane z efektem od poczatku nastepnego roku obrotowego. Jezeli w wyniku
weryfikacji nalezy zmieni¢ wczeéniej przyjete okresy uzytkowania i metody amortyzacji, to takie
zmiany nalezy traktowac jako zmiany szacunkéw.
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Zyski lub straty wynikajace ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania Srodkéw
trwalych sa okre§lane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscia netto tych
$rodkéw trwatych i sa uymowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych
catkowitych dochodéw.

Nie pézniej niz na koniec roku obrotowego rzeczowe aktywa trwale (§rodki trwale, érodki trwale
w budowie) podlegaja réwniez weryfikacji pod katem utraty wartoéci i ewentualnej koniecznoéci
dokonania odpisow aktualizujacych.

Wartosé¢ firmy
Wartoé¢ firmy jest wykazywana w kwocie ustalonej na dzieh przejecia pomniejszonej o wszelkie
skumulowane odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci.

Na dzien przejecia nabyta warto§¢ firmy jest alokowana do kazdego z oSrodkéw wypracowujacych

$rodki pieniezne (zespolu oérodkéw), ktére moga skorzystaé z synergii polaczenia. Kazdy oérodek,

lub zesp6t oérodkéw, do ktérego zostata przypisana wartoéé firmy:

*  odpowiada najnizszemu poziomowl w Grupie, na ktérym wartoéé firmy jest monitorowana
na wewnetrzne potrzeby zarzadcze oraz

* jest nie wiekszy niz jeden segment operacyjny okreSlony zgodnie z MSSF 8 Segmenty
operacyjne.

Oérodek wypracowujacy $rodki pieniezne (zespét oérodkéw), do ktérego zostala przypisana wartoéé

firmy, corocznie poddaje sie testom na utrate wartodci, a takze woéwczas, gdy istnieja przestanki

wskazujace na utrate jego wartosci. Coroczny test na utrate wartoSci moze by¢ wykonywany

w dowolnym terminie w ciagu roku, pod warunkiem, iz jest on realizowany corocznie w tym samym

terminie.

Odpis z tytutu utraty wartosci ustalany jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci oérodka
wypracowujacego érodki pieniezne (zespolu oérodkéw), do ktérego zostala alokowana dana wartoéé
firmy. W przypadku, gdy odzyskiwalna warto§¢ oérodka wypracowujgcego $rodki pieniezne jest
nizsza niz wartosé¢ bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci.

Straty z tytulu utraty wartoéci firmy nie odwraca sie w kolejnym okresie.
Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w nieruchomosci obejmuja nieruchomosci, ktére nie sa wykorzystywane przez Grupe
na wlasne potrzeby. Za nieruchomosci inwestycyjne uznaje sie nieruchomoéci, ktére Grupa traktuje
jako np. zrédto przychodéw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich
wartos$ci, wzglednie obie te korzyéci tacznie. Nieruchomoséci inwestycyjne w postaci lokali moga by¢
réwniez przedmiotem sprzedazy.

Nieruchomoéci inwestycyjne wyceniane sa na moment poczatkowego ujecia w cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia. W wycenie uwzglednia sie koszty przeprowadzenia transakcji.

Na koniec kolejnych okreséw sprawozdawczych konczacych rok obrotowy nieruchomosci
inwestycyjne wyceniane sa w wartosci godziwej. WartoSci godziwe sa okreslane na podstawie
niezaleznych wycen rzeczoznawcow /wiarygodnej oceny Kierownictwa danej spétki. Zysk lub strata
wynikajaca ze zmiany warto$ci godziwe) nieruchomosci inwestycyjnej wplywa na zysk lub strate
netto w okresie, w ktérym zmiana nastapita.
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Przekwalifikowanie nieruchomoséci inwestycyjnych do zapaséw dokonywane jest tylko wéwczas, gdy
nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez rozpoczecie dostosowywania
nieruchomosci do sprzedazy.

W przypadku nieruchomoéci inwestycyjnej posiadane] przez OOO Svetly Daly, ze wzgledu
na specyficzne uregulowania formalno-prawne obowigzujace na rynku rosyjskim, grunty tam
nabyte uznawane sa za grunty, ktérych przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokre§lone
do momentu uzyskania ostatecznego zatwierdzenia "Planu Planirowki". W chwili otrzymania
takiego zatwierdzenia nieruchomog$é zostaje uznana za nieruchomo$é dostosowywana, do sprzedazy.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze
mogla nastapi¢ utrata wartoéci ktérego$ z aktywoéw. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie
zachodza, nastepuje oszacowanie wartoéci odzyskiwalnej danego skladnika aktywoéw. Odpisy
z tytulu utraty wartosci aktywéw ujmowane sa w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub
strat i innych catkowitych dochodéw.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci obejmuja naleznoSci powstale w wyniku zrealizowanych dostaw lub ustug o okresie
splaty do 12 miesiecy 1 powyzej 12 miesiecy.

Naleznoséci z tytulu dostaw 1 ustlug sa ujmowane 1 wykazywane wedlug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu aktualizujacego naleznos$ci nieéciggalne. Odpis
aktualizujacy nalezno$ci watpliwe oszacowywany jest wtedy, gdy $ciagniecie pelnej kwoty
naleznoéci przestato by¢ prawdopodobne. Naleznoéci nieSciagalne sa odpisywane w momencie
stwierdzenia ich nieSciagalnoéci.

W przypadku, gdy wpltyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznoéci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przyszltych przeplywdéw pienieznych do wartosci biezacej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci
pieniadza w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie
naleznoéci w zwigzku z uplywem czasu jest uyymowane jako przychody finansowe.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe 1 lokaty.
Srodki pieniezne ujmuje sie w ksiegach wedlug wartoéci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe obejmuja wydatki poniesione do dnia bilansowego, stanowigce koszty
przysztych okreséw sprawozdawczych. Czeé¢ rozliczen miedzyokresowych przypadajaca
do rozliczenia w okresie krétszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego prezentowana jest
w krotkoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych natomiast pozostata cze$é wykazywana jest
w dilugoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych.

Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje sie w dniu zakupu i eliminuje ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy,
jesli umowa wymaga dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich
warto§¢ poczatkowa wycenia sie w wartoéci godziwe) pomniejszonej o koszty transakeji,
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z wyjatkiem tych aktywoéw, ktore klasyfikuje sie jako aktywa finansowe wyceniane poczatkowo
w wartoéci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako:

e Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwe) przez wynik finansowy,
e Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalno$ci,

e Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

e  Pozyczki 1 naleznoéci.

Klasyfikacja zalezy od charakteru 1 przeznaczenia aktywéw finansowych, a okre§la sie ja
w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Do tej grupy zalicza sie aktywa finansowe przeznaczone do obrotu lub wyceniane w warto$ci
godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci
godziwej, a zyski lub straty ujmuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub strat
1innych calkowitych dochodéw. Zysk lub strata netto ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu
z zyskéow lub strat 1 innych catkowitych dochoddéw uwzgledniaja dywidendy lub odsetki
wygenerowane przez dany sktadnik aktywow finansowych.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnos$ci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych, o statych lub
negocjowanych warunkach ptatnoéci oraz stalych terminach wymagalnoéci, ktére Grupa chce
1moze utrzymywa¢ do momentu osiagniecia wymagalnoSci klasyfikuje sie jako inwestycje
utrzymywane do terminu wymagalnos$ci. Wykazuje sie je po zamortyzowanym koszcie stosujac
metode efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartos§ci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Akcje 1 umarzalne obligacje nienotowane na gietdzie, bedace w posiadaniu Grupy 1 znajdujace sie
w obrocie na aktywnym rynku, klasyfikuje sie jako aktywa dostepne do sprzedazy i wykazuje
w wartosci godziwej. Zyski 1 straty wynikajace ze zmian wartoéci godziwe) ujmuje sie bezpo$rednio
w pozostalych kapitatach z wyjatkiem odpiséw z tytulu utraty wartosci, odsetek obliczonych przy
uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i dodatnich réznic kursowych dotyczacych
aktywow pienieznych, ktére ujmuje sie bezposrednio w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskow
lub strat 1 innych catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej
wartosci, skumulowany zysk lub strate ujeta uprzednio w pozostalych kapitatach ujmuje sie
w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych calkowitych dochodéw danego
okresu.

Dywidendy z instrumentéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w skonsolidowanym
sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw w chwili uzyskania przez Grupe
prawa do ich otrzymania.

Pozyczki 1 naleznosci

Naleznoséci z tytutu dostaw 1 ustug, pozyczki i pozostale naleznoéci o statych lub negocjowalnych
warunkach platnoséci niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje sie jako
pozyczki 1 naleznosci. Wycenia sie je po koszcie zamortyzowanym, metoda efektywnej stopy
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procentowe] z uwzglednieniem utraty warto$ci. Dochdd odsetkowy ujmuje sie przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowe] z wyjatkiem nalezno$ci krétkoterminowych, gdzie ujecie odsetek
bytoby nieistotne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprdcz tych wycenianych w wartoéci godziwej przez wynik finansowy, ocenia sie
pod wzgledem utraty wartoSci na kazdy dzien bilansowy. Aktywa finansowe traca warto$é, gdy
istnieja obiektywne przestanki, ze zdarzenia, ktére wystapily po poczatkowym ujeciu danego
sktadnika aktywow wplynely niekorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe przyszle przepltywy
pieniezne.

Kapitat wlasny

Kapitaly wlasne wycenia sie w wartosci nominalnej 1 wykazuje z podziatem na ich rodzaje. Kapital
podstawowy (akcyjny) oraz nadwyzke ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalnej stanowi
zawsze kapital jednostki dominujacej.

W kapitale wlasnym ,Suma dochodéw catkowitych” stanowi zysk lub strate okresu oraz inne
catkowite dochody za okres sprawozdawczy.

Rezerwy

Rezerwy oznaczaja zobowiazania, ktérych termin wymagalnoéci lub kwota nie sg pewne.

Ujmowanie rezerw w bilansie nastepuje wtedy gdy:

e Istnieje zobowiazanie, wynikajace z przeszlych zdarzen (zobowiazanie nie musi byé w tym
momencie wymagalne),

e Istnieje prawdopodobienstwo, ze regulacja zobowigzania spowoduje wykorzystanie aktywow
jednostki, czyli zmniejszenie korzysci ekonomicznych,

e Mozna wiarygodnie okreélié (dokonaé pomiaru) kwoty zobowiazania.

Celem tworzenia rezerw jest stworzenie ekwiwalentu na pewne lub prawdopodobne przyszie

zobowilazania w ciezar kosztow dzialalnosci operacyjnej, pozostalych kosztow operacyjnych, kosztéw

finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszle zobowigzania sie wiaza. Przy tworzeniu

rezerw bierze sie pod uwage wszystkie zdarzenia znane Grupie do dnia zatwierdzenia

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Z uwagi na fakt, ze precyzyjne okreslenie kwoty rezerw moze by¢ trudne, sa one szacowane
w oparciu o do$wiadczenia z poprzednich okreséw sprawozdawczych, dostepna wiedze 1 zasade
ostroznosci.

Stan rezerw weryfikuje sie na kazdy dzien bilansowy 1 koryguje w celu odzwierciedlenia biezacego,
najbardziej wlasciwego szacunku. Je$li przestato by¢ prawdopodobne, ze wystapienie wyplywu
$rodkow zawierajacych w sobie korzyéci ekonomiczne bedzie niezbedne do wypetnienia obowiazku,
to rezerwa jest rozwigzywana w korespondencji z pozostalymi przychodami operacyjnymi lub
przychodami finansowymi.

Grupa nie tworzy rezerw na Swiadczenia pracownicze, gdyz Kierownictwo Jednostki Dominujace)
stwierdzito brak istnienia istotnego wplywu ewentualnej rezerwy na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy.
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Zobowigzania finansowe

Zobowigzania stanowia obecny obowiazek, wynikajacy z przeszlych zdarzen, ktérego wypelnienie,
wedlug oczekiwan, spowoduje wyplyw z Grupy §rodkéw zawierajacych w sobie korzysci
ekonomiczne.

Do zobowiazan zalicza sie:

e Zobowigzania z tytulu kredytéw i pozyczek,
e Zobowiazania z tytulu dostaw 1 ustug,

e Pozostale zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
albo jako pozostate zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartoéci godziwe) przez wynik finansowy wykazuje sie
w wartosci godziwej, a wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sie skonsolidowanym
sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw z uwzglednieniem odsetek
zaptaconych od danego zobowiazania finansowego.

Pozostale zobowigzania finansowe

Pozostate zobowiazania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki wycenia sie poczatkowo
w wartoéci godziwej pomniejszonej o koszty transakcji. Na dzien bilansowy zobowigzania te (esli
warunki zawartych uméw umozliwiaja przeprowadzenie takiej wyceny) wyceniane sa wedlug
skorygowanej ceny nabycia, przy zastosowaniu efektywne) stopy procentowe;.

Zobowigzania z tytulu dostaw 1 ustug sa ujmowane i1 wykazywane wedlug kwot pierwotnie
zafakturowanych. W przypadku, gdy wplyw wartoSci pienigdza w czasie jest istotny, wartosé
zobowiazan jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow
pienieznych do warto$ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne
oceny rynkowe wartoéci pieniadza w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca
na dyskontowaniu, zwiekszenie zobowigzan w zwiazku z uplywem czasu jest uymowane jako koszty
finansowe.

Zysk netto na akcje
Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie skonsolidowanego zysku
netto przez Srednig wazona liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych
Przeplywy pieniezne z dzialalno$ci operacyjnej prezentuje sie metodg posrednia.

Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

PPG S.A. jest jednostka dominujaca dla Investpoland Sp. z o.0., ktérej podstawowa dzialalnoScig
jest pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, Brinando Ltd
o podstawowej dziatalno$ci inwestycyjnej, Mysquare.pl Sp. z o0.0. o podstawowe) dzialalnoSci:
poérednictwo w obrocie nieruchomosciami, Platinum Elements Sp. z 0.0. o podstawowej dzialalnosci
wykanczanie apartamentéw, OOO Svetly Dali o dziatalno$ci inwestycyjnej w nieruchomoéci,
Platinum Project III Sp. z o.0. o dzialalnosci doradztwo, Platinum Project IT Sp. z 0.0. o dziatalnoéci
zarzadzanie zgromadzonymi aktywami nieruchomoéciowymi oraz Platinum Project I Sp. z o.o.

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowia integralna cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania 26
finansowego



% PPG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A

Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.
Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 r.

o dziatalnoéci inwestycyjne) w nieruchomosci. Jednostka dominujaca wyrdznia z prowadzonej

dziatalnosci:

. segment najem, gdzie klasyfikuje cze$§¢ przychodéw 1 kosztéw segmentu PPG S.A.,

. dzialalnos¢ deweloperska: segment ten obejmuje Spétke Platinum Project I Sp. z o.0.,
. segment pozostala dziatalnoéé /doradztwo obejmuje pozostale sp6tki zalezne.

W zwiazku z otrzymaniem przez Spétke Svetly Dali planu planirowki, co zgodnie z polityka
rachunkowoéci Grupy jest réwnoznaczne z rozpoczeciem przedsiewziecia deweloperskiego oraz
rozpoczeciem dostosowywania posiadane] przez ta spotke nieruchomo$ci inwestycyjne)
do sprzedazy, nastapilo przeklasyfikowanie tej nieruchomoéci do zapaséw. Tym samym dziatalnosé
spéliki od poczatku roku 2014 bedzie wykazywana jako czeéé segmentu dzialalno§é deweloperska.

Kierownictwo Grupy dokonuje oceny wynikow poszczegdlnych obszaréw dziatalno$ci na podstawie
przychodéw 1 wynikow dla tychze obszarow.

Konsolidacja sprawozdan finansowych (MSSF 31 MSR 27)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na podstawie sprawozdan
finansowych jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej i zestawione w taki sposéb, jakby
Grupa stanowila jedna jednostke. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych, po uwzglednieniu
korekt doprowadzajacych do zgodnosci z MSSF, sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy,
co sprawozdanie dJednostki Dominujacej, przy wykorzystaniu spdéjnych zasad rachunkowosSci,
w oparciu o jednolite zasady rachunkowoé$ci zastosowane dla transakeji 1 zdarzen gospodarczych
o podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbiezno$ci w stosowanych zasadach
rachunkowo$ci wprowadza sie korekty.

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnoéé kierowania
ich polityka finansowgq 1 operacyjna, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszoSci ogdlnej liczby
gloséw w organach stanowiacych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa kontroluje dana jednostke,
uwzglednia sie istnienie 1 wplyw potencjalnych praw glosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowaé
lub zamienié. Jednostki zalezne podlegaja pelnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli
przez Grupe. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda przejecia.

Zaplate za przejecie wycenia sie w wartoScl godziwe] stanowigce] sume wartosci godziwych
przekazanych aktywow, zobowigzan zaciagnietych oraz wyemitowanych udziatéw kapitatowych na
dzien przejecia. Zaplata za przejecie obejmuje réwniez wszelkie aktywa oraz zobowigzania
wynikajace z ustalen dotyczacych warunkowej zaplaty, jesli ustalenia takie maja miejsce. Koszty
zwiazane z przejeciem rozlicza sie jako koszty okresu, w ktérym sg ponoszone, przy czym koszty
emigji dluznych 1 kapitatowych papieréw wartosciowych ujmuje sie zgodnie z MSR 32 1 MSR 39.

Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowiazania przejete w ramach potaczenia
jednostek gospodarczych, wycenia sie na dzien przejecia wedlug ich wartosci godziwej.

Wartoé¢ bilansowa inwestycji Grupy Kapitalowej w jednostke zalezna podlega wylaczeniu,
odpowiednio z kapitalem wlasnym kazdej jednostki zaleznej. Nadwyzke warto$ci bilansowe;j
inwestycji nad wartoécig godziwg udzialu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych
aktywach netto ujmuje sie jako warto$é firmy.
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Nadwyzke udziatu Grupy w wartosci godziwej aktywéw netto nad cena przejecia, stanowiaca zysk
z okazyjnego przejecia, ujmuje sie bezposrednio w skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat
1 innych calkowitych dochodéw. Zysk przypisuje sie do jednostki przejmujace;.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki zaleznej od dnia nabycia ujmuje sie w sprawozdanie
z zyskéw lub strat i innych calkowitych dochodéw, za$ jej udzial w zmianach stanu innych
kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach.

Transakcje, rozrachunki, przychody, koszty 1 niezrealizowane zyski ujete w aktywach, powstate na
transakcjach pomiedzy spétkami Grupy, podlegaja eliminacji. Eliminacji podlegaja réwniez
niezrealizowane straty, chyba, ze transakcja dostarcza dowodéw na utrate wartoSci przekazanego
sktadnika aktywéw.

Zaprzestaje sie konsolidacji jednostek zaleznych z dniem ustania kontroli.

Udziaty niekontrolujace obejmuja nie nalezace do Grupy udzialy w spétkach zaleznych objetych
konsolidacja. Kapitaly udzialowcéw niekontrolujacych ustala sie jako warto§¢ aktywoéw netto
jednostki powiazanej, przypadajacych na dzien nabycia udzialowcom spoza Grupy Kapitatowe;.
Warto§¢ ta  zmniejsza/zwieksza sie o  przypadajace na udzialy niekontrolujace
zwiekszenia/zmniejszenia kapitalow wlasnych nastepujace po dniu nabycia. Ponoszone przez
jednostki zalezne straty sa alokowane pomiedzy udzialy dajace kontrole 1 niedajace kontroli nawet
wowczas, gdy strata przewyzsza warto$¢ udzialu nie dajacego kontroli. Udzial niekontrolujacy
w aktywach netto konsolidowanych jednostek zaleznych ujmowany jest w ramach kapitalu
wlasnego w odrebnej pozycji.

8. Istotne wartoS$ci oparte na profesjonalnym osgdzie i szacunkach

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga przyjecia pewnych zatozen oraz
dokonania szacunkéw 1 osadéw, ktore wplywaja na wielkoSci wykazane w sprawozdaniu
finansowym. Zalozenia i1 szacunki sa oparte na najlepszej wiedzy kierownictwa na temat biezacych
1 przyszlych zdarzen oraz dziatan, jednak rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢ od przewidywanych.

Szacunki 1 zwiagzane z nimi zalozenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw
ksiegowych jest rozpoznawana w okresie, w ktérym zostaly one zmienione, jesli dotyczy to
wylacznie tego okresu, lub w okresie biezacym 1 przyszlym, jeéli zmiany dotycza zar6wno okresu
biezacego jak i przyszlego.

Przyjmujac zatozenia, dokonujac szacunkéw i osadéw kierownictwo moze kierowaé sie wlasnym
doéwiadczeniem 1 wiedza, a takze opiniami, analizami 1 rekomendacjami niezaleznych ekspertow.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowoéci wobec zagadnien podanych ponizej,
najwieksze znaczenie, oprécz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad Kierownictwa.

Utrata wartosci wartosci firmy

Zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy, na kazdy dzien bilansowy Zarzad Jednostki Dominujace;j
ocenia, czy istnieja przeslanki wskazujace na to, ze mogla nastapi¢ utrata wartoéci ktérego$ ze
skladnikéw niefinansowych aktywéw trwalych (w tym wartoéci firmy). Dodatkowo wartoéé firmy
jest poddawana corocznym testom na utrate wartoéci na dzien 31 grudnia.
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Wymaga to oszacowania wartoSci uzytkowe] oSrodkéw wypracowujacych $rodki pieniezne,
do ktérych alokowana jest wartoéé firmy. Oszacowanie warto$ci uzytkowej polega na oszacowaniu
przez Grupe przysztych przepltywow pienieznych generowanych przez oSrodek wypracowujacy
$rodki pieniezne.

W zwiazku z tym na dzien 31 grudnia 2013 roku Zarzad Jednostki Dominujacej przeprowadzit
testy w zakresie utraty wartoéci wartosci firmy zwigzanej z rozliczeniem przejecia OO0 Svetly Dali
oraz Platinum Project II Sp. z o.0. Dokonana analiza przeprowadzona zostala w relacj
do przyjetych przez Spétke budzetéw dotyczacych w szczegblnoéci inwestycji w Rosji, jak réwniez
w Poznaniu. Analizowane budzety oparte sa na zalozeniach makroekonomicznych, jak réwniez
projekcji rzeczowo — finansowego planu inwestycyjnego. Stanowia one zatem profesjonalne
szacunki, z ktorymi moze by¢ rowniez zwigzana niepewno$¢ w zakresie ich realizacji.

Podstawowe zalozenia przyjete w teScie utraty wartoéci przez warto$é firmy oraz jego rezultaty
zostaly opisane w nocie 43 skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W biezacym okresie
Grupa dokonata odpisu aktualizujacego pelnej wysokoSci wartoséci firmy przypisanej do oSrodka
PPIIL.

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartoé¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Zarzad Jednostki Dominujacej ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zaltozenia przyjete w tych
wycenach sa zgodne w jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy. W przypadku
dokonania oceny wartoéci nieruchomosci przez Kierownictwo danej spétki, Kierownictwo we
wlasnym zakresie jest zobowigzane do wyboru wlasciwych zlozen na podstawie aktualnych
warunkow rynkowych.

Skladnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego
Grupa rozpoznaje skladnik aktywow z tytulu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze
w przyszlosci zostanie osiagniety dochdéd podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

Pogorszenie uzyskiwanych lub przewidywanych wynikéw podatkowych w przyszto§ci mogltoby
spowodowadé, ze zalozenie to staloby sie nieuzasadnione.

Ujmowanie przychodow

Przychody z dziatalnoéci deweloperskiej rozpoznawane sa w momencie, gdy znaczace ryzyko
1 korzy$Sci wynikajace z posiadania lokali zostaly przeniesione na kupujacego. Kierownictwo
dokonuje oceny uwzgledniajac czynniki takie, jak platnos§é, protokdét odbioru, pozwolenie
na uzytkowanie.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie
wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod 1 zatozen Grupa
kieruje sie profesjonalnym osadem.
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9. Zmiana danych prezentowanych we wcze$niejszych okresach sprawozdawczych, zmiana zasad
rachunkowoéci oraz korekty bledéow

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spoétka dokonata korekty btedu
zwigzane] z brakiem ujecia rezerwy z tytulu podatku odroczonego od wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych. Korekty bledu dotycza spétki dominujacej (Platinum Properties Group S.A.) oraz
trzech spétek zaleznych (Platinum Project I Sp. z o.0., Platinum Project II Sp. z o.0 oraz
Investpoland Sp. z 0.0.)

Powyzsze korekty bledéw zostaly ujete retrospektywnie zgodnie z wymogami MSR 8. W zwiazku z
tym niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane poréwnawcze przeksztalcone w taki sposoéb,
jak gdyby btedy poprzednich okreséw nigdy nie mialy miejsca, tj.:

e Grupa dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnawczych, tj. w kolumnie
sprawozdania z sytuacji finansowej dotyczacej roku poprzedniego ujeta kwote rezerwy
z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 6 008 tys. zl;

w kolumnie

e Grupa dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnawczych, tj.

sprawozdania z sytuacji finansowe] dotyczace] roku poprzedniego ujela kwote
niepodzielonego wyniku finansowego w wysokoéci -6 529 tys. zl;

e Grupa dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnawczych, tj. w kolumnie

sprawozdania z sytuacji finansowej dotyczacej roku poprzedniego ujela kwote wplywu

zmiany stanu rezerwy na wynik finansowy w wysokoéci 521 tys. zk;
Dodatkowo Grupa zmienila sposéb prezentacji aktywa 1 rezerwy z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, od 2013 roku Spoétka prezentuje per saldo, na poziomie kazdej spoétki zaleznej

wchodzacej do konsolidacji.

W ponizszych tabelach zaprezentowano wplyw powyzszych korekt bledéw na dane poréwnawcze:

pr%:znelr?:fcji Korekta bledu
P (rezerwa z tytutu
Skonsolidowane sprawozdanie ALy odroczonego SN =
.. X 31.12.2012 | rezerw z tytulu (dane
z sytuacji finansowej podatku -
odroczonego — przeksztatcone)
ol nieruchomogci)

dochodowego
Aktywa trwale 518 972 -4 931 0 514 041
Rzeczowe aktywa trwale 37 0 0 37
Warto$é firmy 89 660 0 0 89 660
Nieruchomoéci inwestycyjne 420 630 0 0 420 630
Pozyczki udzielone 2 399 0 0 2 399
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 246 -4 931 0 1315
Aktywa obrotowe 141 777 0 0 141 777
Zapasy 59 002 0 0 59 002
Naleznosci handlowe 39 422 0 0 39 422
Naleznoéci z tytutu biezacego podatku dochodowego 1 0 0 1
(PDOP)
Pozostale naleznoéci 9928 0 0 9928
Rozliczenia miedzyokresowe 26 681 0 0 26 681
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 6 743 0 0 6 743
AKTYWA RAZEM 660 749 -4 931 0 655 818
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prZeIznelztffcji (rKorekta bledu
Skonsolidowane sprawozdanie aldftn e:s:x;:niy;odu R
e 31.12.2012 | rezerw z tytulu ol Tt = (dane

odroczonego przeksztalcone)

podatku | wycena

et nieruchomoéci)
Kapitaly wlasne 336 727 0 -6 008 330 719
Kapitaly wlasne akcjonariuszy jednostki dominujgcej 386 727 0 -6 008 330 719
Kapitat zaktadowy 61903 0 0 61903
f:riiifilizg)asowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny 207 546 0 0 207 546
Réznice kursowe z przeliczenia 11 266 0 0 11 266
Pozostate kapitaly 10 842 0 0 10 842
Niepodzielony wynik finansowy 32 384 0 6 529 25 855
Wynik finansowy biezacego okresu 12 786 0 521 13 307
Kapitat akcjonariuszy niesprawujgcych kontroli 0 0 0 0
Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe 162 310 -4 931 6 008 163 387
Kredyty i pozyczki 55 183 0 0 55183
Pozostate zobowiazania dlugoterminowe 31011 0 0 31011
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego 75 241 -4 931 6 008 76 318
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 875 0 0 875
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 161 712 0 0 161 712
Kredyty i pozyczki 29 155 0 0 29 155
Qusmyeh papierow wartoseionyeh e 6287 0 0 6287
Zobowigzania handlowe 45 311 0 0 45 311
Pozostate zobowiazania krétkoterminowe 48 624 0 0 48 624
Pozostate rezerwy 12 0 0 12
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 32 373 0 0 32 373
PASYWA RAZEM 660 749 -4 931 0 655 818

Korekta btedu
Skonsolidowane sprawoz‘danie z zysk(Z)w lub strat i innych 01.01. - (re:g:z:;:nte};::lu 01'01_- ? dla.rllz‘2012
calkowitych dochodow 31.12.2012 e e )
nieruchomosci)

Przychody ze sprzedazy 10 682 0 10 682
Przychody ze sprzedazy produktéw i ushug 10 097 10 097
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 585 585
Koszty dziatalnoéci operacyjnej -17 227 0 -17 227
Amortyzacja -14 -14
Zuzycie materialéw i energii -96 -96
Ustugi obce -3 854 -3 854
Podatki i oplaty -117 -117
Wynagrodzenia -2 689 -2 689
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia -104 -104
Pozostate koszty rodzajowe -2 490 -2 490
Warto$é sprzedanych towaréw i materiatéow -7 863 -7 863
Zysk (strata) na sprzedazy -6 545 0 -6 545
Pozostate przychody operacyjne 22 777 22 777
Pozostate koszty operacyjne -6 111 -6 111
Zysk (strata) na dzialalnoéci operacyjnej 10121 0 10 121
Przychody finansowe 10 847 10 847
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Korekta btedu
Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych 01.01. - (re:g:;:;ozntgg:lu 01'01_- ? dla.llli.2012
catkowitych dochodéw 31.12.2012 ot = e iR
nieruchomosci)
Koszty finansowe -3 799 -3 799
Wynik na sprzedazy udzialéw w jednostkach zaleznych 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 169 0 17 169
Podatek dochodowy -4 383 521 -3 862
- Biezgcy podatek dochodowy -3 -3
- Odroczony podatek dochodowy -4 380 521 -3 859
Zysk (strata) netto z dziatalnoéci kontynuowanej 12 786 521 13 307
Zysk (strata) z dzialalnoéci zaniechanej 0 - 0
Zysk (strata) netto 12 786 521 13 307

Wobec powyzszego niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane poréwnawcze
przeksztatcone w taki sposéb, jak gdyby bledy poprzednich okreséw nigdy nie miaty miejsca.

10. Oéwiadczenie Zarzadu

Zarzad PPG S.A. jako Zarzad Jednostki Dominujacej oSwiadcza, ze wedlug swej najlepszej wiedzy,
zapewnil sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przedstawiajacego w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Grupy na dzien 31.12.2013 r., jak tez jej wyniku finansowego za okres od 01.01.2013 r. do
31.12.2013 r.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowoéci zgodnych z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej, ktére
zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska.

Zarzad Jednostki Dominujacej ponosi odpowiedzialno$é za wykonywanie obowigzkéow w zakresie
rachunkowosci, okreslonych przepisami prawa.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
Jednostki Dominujacej w dniu 17.03.2014 r.

11. Platforma zastosowanych MSSF

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e  Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (,MSSF”) w ksztalcie
zatwierdzonym przez Unie Europejska,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy
29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 roku, poz. 330) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi.

MSSF obejmuja Standardy 1 Interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych

(,RMSR”) Komitet ds.

Sprawozdawczoéci Finansowej (,KIMSF”).

Standardéw Rachunkowosci oraz Interpretacji Miedzynarodowe;j

Nastepujace zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczoéci Finansowej zostaly
wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci lub Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczoéci Finansowe;j:
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Nowe standardy, zmiany w obowiazujacych standardach oraz interpretacje, ktore zostaly przyjete

przez Unie Europejska (,UE”):

+ MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — w UE najpdzniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézne;j),

« MSSF 11 ,Wspélne wustalenia umowne” (ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — w UE najp6zniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub péznej),

+ MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat udzialéw w innych jednostkach” (ma zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub p6zniej — w UE najpdzniej
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub péznej),

+ Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 ,Przepisy przejéciowe” (maja zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — w UE najpdzniej dla
okresé6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézne;j),

+ Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27, Jednostki inwestycyjne” (maja zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub péZniej),

+ MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” - wersja z 2011 roku (ma zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — w UE najpdzniej dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub péznej),

*+ MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 1 wspdélnych przedsiewzieciach” - wersja
2011 roku (ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku
lub pézniej — w UE najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku
lub péznej),

+ Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja: kompensowanie aktywéw finansowych
i zobowigzan finansowych” (ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2014 roku lub péznie;j),

* Zmiany do MSR 39 ,Odnowienie instrumentéw pochodnych i1 kontynuacja rachunkowos$ci
zabezpieczen” wydane w dniu 27 czerwca 2013 roku (maja zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézniej),

* Zmiany w MSR 36 ,Ujawnienia dotyczace wartosSci odzyskiwalnej aktywéw niefinansowych”
wydane 29 maja 2013 roku (maja zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2014 roku lub péZniej).

Grupa nie zdecydowala sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego ze standardow, interpretacji lub
zmian. Grupa zastosuje pakiet standardéw dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie od
1 stycznia 2014 roku: MSSF 10, MSSF 11, MSSF 12, MSR 27 oraz MSR 28.

Nowe standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje, ktére nie zostaly

przyjete przez Unie Europejska;

+ MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” Klasyfikacja i Wycena z pézniejszymi zmianami (wejécie w
zycie zostalo odroczone przez Rade ds. MSSF bez wskazania planowanego terminu
zatwierdzenia),

+ Zmiany wynikajace z przegladu MSSF cykl 2010 - 2012 wydane w dniu 12 grudnia 2013 roku
(maja zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2014 roku lub pézniej),

* Zmiany wynikajace z przegladu MSSF cykl 2011 - 2013 wydane w dniu 12 grudnia 2013 roku
(maja zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2014 roku lub pézniej),

+ MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” wydany w dniu 30 stycznia 2014 roku (ma
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pézniej),
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+ Zmiany do MSR 19, Programy okreslonych éwiadczen: Skladki pracownicze” (maja zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2014 roku lub pézniej),

+ Interpretacja KIMSF 21 ,Oplaty” wydana w dniu 20 maja 2013 roku (ma zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézniej).

Oczekuje sig, ze zastosowanie powyzszych zmian standardéw i interpretacji MSSF nie bedzie miato
wplywu na przyszle skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy. Jednakze, w momencie
poczatkowego zastosowania nowego standardu MSSF 9 wykonane zostanie przyporzadkowanie
odpowiednich aktywow finansowych do nowych kategorii instrumentéw finansowych
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12. Noty objaéniajace wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Nota 1. Przychody ze sprzedazy / segmenty
Segmenty operacyjne 01.01. 2013 — 31.12.2013 rok

Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 r.

Dziatalnoéé kontynuowana Korekty
D kres 01.01. - 31.12.2013 . - . . R
ane za oxLes Najem Dziatalnoéé deweloperska Doradztwo/Pozostate konsolidacyjne azem

Przychody segmentu ogélem 275 80 546 11 978 -4 270 88 530
Sprzedaz kraj 275 80 546 7442 -454 87 809
- sprzedaz wewnetrzna 1 71 382 454 0
- sprzedaz zewnetrzna 274 80475 7 060 0 87 809
Sprzedaz zagranica 0 0 4 536 -3 816 720
- sprzedaz wewnetrzna 0 0 3816 -3 816 0
- sprzedaz zewnetrzna 0 0 720 0 720
Pozostate przychody operacyjne 124 261 84 846 -5 564 79 667
Amortyzacja -1 0 -19 0 -20
Pozostale koszty -16 517 -84 980 -28 478 12 586 -117 389
Razem koszty segmentu -16 518 -84 980 -28 497 12 586 -117 409
Wynik z dzialalnoéci operacyjnej segmentu -16 119 4174 68 326 2 754 50 787
Przychody finansowe 0 108 14 356 -3 915 10 548
- w tym, przychody z tytulu odsetek 0 108 4 068 -8 915 260
Koszty finansowe - 706 -2 594 -7 949 5667 -5 582
- w tym, koszty z tytulu odsetek - 706 -2 588 -4 468 3479 -4 282
Wynik przed opodatkowaniem -16 825 -6 660 74 733 4 505 55 753
Podatek dochodowy -151 -2 256 17 163 1523 16 279
Dziatalno§¢ zaniechana 0 0 0 0 0
Zysk/Strata netto -16 674 -4 404 57 570 1523 39474
Aktywa 23 729 55 415 1193 544 -649 945 622 743
w tym wartosé firmy 0 0 0 74 309 74 309
Zobowigzania i rezerwy 12 973 45 983 252 120 -58 628 252 448
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Segmenty operacyjne 01.01.2012 — 31.12.2012 rok (dane przeksztalcone)

Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.
Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 r.

Najem etz llanict Doradztwo/Pozostata K01:ekty . Razem
deweloperska konsolidacyjne

Przychody segmentu ogélem 231 8 147 4981 -2 677 10 682
Sprzedaz kraj 231 8147 4 5653 2347 10 584
- sprzedaz wewnetrzna 1 15 2351 2347 0

- sprzedaz zewnetrzna 230 8132 2222 0 10 5684

Sprzedaz zagranica 0 0 428 -330 98
- sprzedaz wewnetrzna 0 0 330 -330 0

- sprzedaz zewnetrzna 0 0 98 0 98

Pozostale przychody operacyjne 0 21 28 266 -5 510 22 777
Amortyzacja -1 0 -13 0 -14
Pozostale koszty -1 002 -8 520 -16 277 2476 -23 323
Razem koszty segmentu -1 003 -8 520 -16 290 2 476 -23 337
Wynik z dziatalnoéci operacyjnej segmentu =772 -352 16 957 -10 663 10121
Przychody finansowe 1 202 15 096 -4 451 10 848
- w tym, przychody z tytulu odsetek 1 202 5073 -2452 2 824

Koszty finansowe 0 -6 262 -7 553 10 016 -3 799
- w tym, koszty z tytulu odsetek 0 -262 -5 647 2016 -3 793

Wynik przed opodatkowaniem -771 -6 412 24 500 -148 17 169
Podatek dochodowy -163 -95 5 266 -1 146 4383
Dziatalno§¢ zaniechana 0 0 0 0 0
Zysk/Strata netto -608 -6 317 19 234 998 13 307
Aktywa 11 983 140 695 856 662 -348 591 660 749
W tym wartosc firmy 0 0 0 89 660 89 660
Zobowigzania 7 91 061 174 651 -50 198 215 521
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W zwigzku z otrzymaniem przez Spélke Svetly Dali planu planirowki, co zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy jest réwnoznaczne z rozpoczeciem
przedsiewziecia deweloperskiego oraz rozpoczeciem dostosowywania posiadane] przez ta spétke nieruchomoéci inwestycyjnej do sprzedazy, nastapilo

przeklasyfikowanie tej nieruchomoséci do zapaséw.

Poniewaz plan planirowki zostal zatwierdzony dnia 9 pazdziernika 2013 roku i wiekszo$é przychodéw i kosztéw Svetly Dali (w tym wycena nieruchomoéci na
dzien przeklasyfikowania) zostala wygenerowana w okresie, w ktérym jej dziatalnoéé byla zaklasyfikowana do segmentu doradztwo/pozostale, aktywa oraz
zobowiazania 1 rezerwy tej spéotki oraz jej przychody i koszty zostaly zaprezentowane w segmencie ,,doradztwo/pozostate”. Z dniem 01.01.2014 r. Svetly Dali

00O bedzie przeklasyfikowana do segmentu ,,dzialalno§é deweloperska”.

Wartoéé aktywéw i zobowiazan/rezerw w spélce Svetly Dali na dzier bilansowy (31.12.2013 r.) przedstawia tabela ponizej:

Wyszczegblnienie

Warto§é

Aktywa

454 204

Zobowigzania i rezerwy

112 665

Nota 1.1. Informacje dotyczace obszaréw geograficznych

Podzial geograficzny przychodow ze sprzedazy zostal zaprezentowany wedtug siedziby kraju zleceniodawcy

Okres 12 miesiecy zakonczony

Okres 12 miesiecy zakohiczony

31.12.2013 31.12.2012
Polska 87 809 10 584
Rosja 6 10
Cypr 714 88
Razem 88 529 10 682
Podziat geograficzny aktywéw trwalych
31.12.2013 31.12.2012
Polska 104 252 108 620
Rosja 277 392 610
Cypr 777 15 351
Razem 105 306 516 581
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Podziat geograficzny zobowiazan i rezerw

31.12.2013 31.12.2012
Polska 125 639 220 091
Rosja 112 665 100 631
Cypr 14 144 3 300
Razem 252 448 324 022

e W segmencie najem klasyfikuje sie czeé¢ przychodéw i kosztéw Platinum Properties Group S.A. oraz InvestPoland Sp. z o.0.,
e W segmencie dzialalnoé¢ deweloperska klasyfikuje sie przychody 1 koszty Platinum Project I Sp. z o.0.,
e W segmencie Doradztwo/Pozostata dziatalno§é nieruchomosciowa klasyfikuje sie przychody 1 koszty pozostalych spotek wchodzacych w sktad Grupy

tj.: Mysquare.pl Sp. z o.0., Platinum Project II Sp. z 0.0, Platinum Project III Sp. z 0.0., OOO Svetly Dali, Brinando Investments Ltd, Platinum
Elements Sp. z 0.0. oraz cze$¢ kosztéw Platinum Properties Group S.A.
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Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 r.

Nota 2. Koszty dziatalnoéci operacyjnej

e e 01.01.2013 - 31.12.2013 | 01:01:2012 - 31.12.2012
(przeksztalcone)
Amortyzacja -20 -14
Zuzycie materialdéw i energii -136 -96
Ustugi obce -52 638 -3 854
Podatki i optaty -920 -117
Wynagrodzenia =727 -2 689
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia -144 -104
Pozostate koszty rodzajowe -625 -2 490
Warto§é sprzedanych towaréw i materiatéw oraz ustug -4 329 -7 863
Zmiana stanu zapas6w wyrobéw gotowych i1 produkeji w toku -34 103
Koszty wedlug rodzajéw ogétem -93 642 -17 227
Nota 3. Pozostale przychody i koszty operacyjne
01.01.2012 -
Pozostate przychody operacyjne 01.01.2013 - 31.12.2013 31.12.2012
(przeksztalcone)
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0 6
Zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjne;j 78 941 22 657
Rozwiazanie odpisow aktualizujacych warto$¢ nalezno$ci 20 0
Umorzone zobowiazania 0 4
Pozostate 705 110
Razem 79 666 22 777
01.01.2012 -
Pozostate koszty operacyjne 01.01.2013 - 31.12.2013 31.12.2012
(przeksztalcone)
Strata z wyceny nieruchomo$ci inwestycyjnych -4 491 -859
Utworzenie odpiséw aktualizujacych warto§é naleznosci 0 -1416
Utworzenie odpiséw aktualizujacych wartosé firmy -15 351 0
Aktualizacja warto§ci inwestycji 0 -1 881
Pozostate -3 925 -1 955
Razem -23 767 6111
Nota 4. Przychody i koszty finansowe
01.01.2012 -
Przychody finansowe T AT 31.12.2012
31.12.2013
(przeksztalcone)
Odsetki od udzielonych pozyczek 83 2 606
Odsetki od lokat bankowych 107 217
Pozostate odsetki 70 0
Zysk ze zbycia akcji, udzialéw i innych papieréw warto$ciowych 9 351 0
Dodatnie réznice kursowe 937 8 024
Razem 10 548 10 847
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) 01.01.2012 -
Koszty finansowe LA 31.12.2012
31.12.2013
(przeksztalcone)
ngetkl 1 prowizje od kredytéw bankowych / kredytu na rachunku -9 490 1097
biezacym
Odsetki od pozyczek -235 -2 002
Odsetki od wyemitowanych dtuznych papieréw warto$ciowych -824 -690
Pozostate odsetki =733 -4
Ujemne réznice kursowe -1 300 -3
Pozostale 0 -3
Razem -5 582 -3 799

Nota 5. Podatek dochodowy biezacy i odroczony podatek dochodowy

Podatek dochodow;_f wykazany w Eprawozda_niu z zyskow lub strat 1 01.01.2013 - 31.12.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

innych dochodéw catkowitych (przeksztalcone)
Biezacy podatek dochodowy 0 -3
Biezace obcigzenie z tytulu podatku dochodowego 0 -3
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych 0 0
Odroczony podatek dochodowy -16 279 -3 859
Zwiazany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przej$ciowych -16 279 -3 859
Zwiazany z obnizeniem stawek podatku dochodowego 0 0
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat -16 279 -3 862

01.01.2013 - 31.12.2013

Razem

podatek
dochodowy w
fe op?)stli};ﬁg:z;iim ERC olsgggjrlfy szp ;;:?(Szvgaiﬁf
strat i innych

catkowitych
dochodéw
Dane wg jednostkowych sprawozdan finansowych

PPG S.A. -19 765 0 39 39
Platinum Project I Sp. z o.0. -6 660 0 2 256 2 256
Platinum Project II Sp. z o.0. -2 717 0 433 433
Platinum Project III Sp. z o.0. -16 0 0 0
InvestPoland Sp. z o.0. -1513 0 151 151
Brinando Investment Limited 9 547 0 0 0
Platinum Elements Sp. z o.o. 76 -1 0 1
00O Svetly Dali 72 650 0 -17 634 -17 634
Mysquare.pl Sp. z o.0. -353 0 0 0
Wplyw korekt konsolidacyjnych 4 504 0 -1 523 -1 523
Razem 55 753 -1 -16 278 -16 279

01.01.2012 - 31.12.2012 (przeksztalcone)
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Razem
podatek
dochodowy w
P Wynik przed Podatek | Sprawozdanie
Sl opodatkowaniem Ll odroczony | z zyskéw lub
strat i innych
catkowitych
dochodéw
Dane wg jednostkowych sprawozdan finansowych
PPG S.A. 5407 0 -1 897 -1 897
Platinum Project I Sp. z o.0. -6 412 0 95 95
Platinum Project II Sp. z o.o. -1183 0 0 0
Platinum Project IIT Sp. z o.0. -18 0 0 0
InvestPoland Sp. z o.0. -1 827 0 0 0
Brinando Investment Limited 2 238 0 0 0
Platinum Elements Sp. z o.0. 41 0 0 0
00O Svetly Dali 19 152 0 -3 724 -3 724
Mysquare.pl Sp. z o.0. -83 -3 0 -3
Wplyw korekt konsolidacyjnych -146 0 1146 1146
Razem 17 169 -3 -4 380 -4 383
Specyfikacja pozycji tworzgcych aktywa z tytulu odroczonego podatku 31.12.2012
31.12.2013
dochodowego (przeksztalcone)
Naliczone i niezaplacone odsetki 8 50
Niezrealizowane réznice kursowe 380 2437
Ujemne réznice przejésciowe w OO0 Svetly Dali 0 2 297
Rezerwy kosztowe (w tym rezerwy na éwiadczenia pracownicze),
. o 9 307
niewyplacone wynagrodzenia i ZUS
Odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci aktywéw finansowych, 317 0
naleznosci, zapaséw, ST itp.
Kredyt hipoteczny 1823 0
Strata podatkowa z ubieglych lat / roku biezacego 0 0
Pozostate 132 1155
Razem 2 669 6 246
01.01.2013 - 01.01.2012 -
Zmiana stanu aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego e 31.12.2012
31.12.2013
(przeksztalcone)
Stan na poczatek okresu 6 246 5 580
a) Zwiekszenia (z tytutu) 275 2 227
- naliczone 1 niezaptacone odsetki 8 50
- niezrealizowane réznice kursowe 154 0
- ujemne réznice przejsciowe w OO0 Svetly Dali 0 718
- rezerwy kosztowe (w tym rezerwy na éwiadczenia pracownicze),
. - 9 307
niewyplacone wynagrodzenia i ZUS
- odpisy aktualizujapg z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych, 104 0
naleznosci, zapaséw, ST itp.
- pozostate 0 1152
b) Zmniejszenia (z tytutu) -3 852 -1 561
- naliczone i niezaplacone odsetki -51 -29
- niezrealizowane réznice kursowe -334 -1 532
- Ujemne réznice przejéciowe w OO0 Svetly Dali -2 164 0
- rezerwy kosztowe (w tym rezerwy na éwiadczenia pracownicze),
. L -98 0
niewyplacone wynagrodzenia i ZUS
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- odpisy a.ktualizujaLCQ zZ !:ytulu utr.atgy wa.rtoéci 'aktywéw finansowych, -9

naleznoéci, zapaséw, ST itp. - zmniejszenie odpiséw

- kredyt hipoteczny -55

- pozostate -1 148

Stan na dziet bilansowy 2 669 6 246

Specyfikacja pozycji tworzacych rezerwe z tytutu odroczonego podatku 31.12.2013 31.12.2012
dochodowego (przeksztalcone)

Naliczone 1 niezaptacone odsetki 1256 676
Wycena nieruchomoséci w PPG, IP, PPII 2 930 6 008
Wycena nieruchomosci w OO0 Svetly Dali 87 444 74 300
Pozostale 0 265
Razem 91 630 81 249

Rozliczenia podatkowe moga byé przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca
roku, w ktorym nastapila zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe spélek z Grupy majacych siedzibe na terenie Polski, moga zosta¢ powiekszone
o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Nota 6. Zysk przypadajacy na jedna, akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie skonsolidowanego
zysku netto za okres przez S$rednia wazona liczbe wyemitowanych akeji zwyklych jednostki
dominujacej wystepujacych w ciggu okresu.

01.01.2013 - 31.12.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
(przeksztatcone)
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zd)
Podstawowy za okres obrotowy 0,06 0,02
Rozwodniony za okres obrotowy 0,06 0,02
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnogci kontynuowanej (w z1)
Podstawowy za okres obrotowy 0,06 0,02
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dzialalnoéci zaniechanej (w zb)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00
Srednia wazona liczba akcji 633 768 462 619 034 378
Kalkulacje éredniej wazonej liczby akcji w 2013 r. przedstawia ponizsza tabela:
od do |. dni waga |. akgji I. akcji* waga
2012-12-31 2013-04-25 115 31,51% 619 034 378 195 057 733
2013-04-25 2013-12-31 250 68,49% 640 547 129 438 710 729
srednia wazona
365 1. akcji 633 768 462

Nie wystapily operacje rozwadniajace skonsolidowany zysk netto przypadajacy na jedna akcje.
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Nota 7. Rzeczowe aktywa trwate

Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 r.

Rzeczowe aktywa trwale - struktura wlasnoéciowa 31.12.2013 (przligsiigifne)
Wtiasne 98 37
Uzywane na podstawie umowy leasingu finansowego 0 0
Razem 98 37
: Grunt}f,‘ Urza‘(‘izenia: Srodki Pozosta:le
Tabela zmian rzeczowych aktywéw trwatych budynkii | techniczne i e §rodki Razem
budowle maszyny trwale
Stan na 01.01.2013 r.
Warto§¢é poczatkowa 40 60 100
Umorzenie 1 odpisy z tytulu utraty wartosci -30 -33 -63
Wartoéé ksiegowa netto na 01.01.2013 r. 0 10 0 27 37
Okres zakoniczony 31 grudnia 2013 r.
Wartoéé ksiegowa netto na 01.01.2013 r. 0 10 0 27 37
Zwigkszenia 0 17 65 821
Zmniejszenia 0 0
Odpisy z tytulu utraty warto$ci 0 0
Amortyzacja 0 -20
Wartoéé ksiegowa netto na 31.12.2013 r. 0 21 57 20 98
Stan na 31.12.2013 r.
Wartosé¢ poczatkowa 0 57 65 60 182
Umorzenie 1 odpisy z tytutu utraty wartos$ci 0 -36 -8 -40 -84
Wartoéé ksiggowa netto na 31.12.2013 r. 0 21 57 20 98
Tabela zmian rzeczowych aktywéw trwatych 15131}171111;(};,1 t}iz}zlar;fczze;fi trasrtzgi{:tu érfgli?i::::‘;le Razem
udowle maszyny
Stan na 01.01.2012 r. (przeksztatcone)
Wartoé¢ poczatkowa 0 40 68 59 167
Umorzenie 1 odpisy z tytutu utraty wartosci 0 -28 -35 -29 -92
Wartoéé ksiegowa netto na 01.01.2012 r. 0 12 33 30 75
Okres zakonczony 31 grudnia 2012 r. . (przeksztalcone)
Wartoéé ksiggowa netto na 01.01.2012 r. 0 12 33 30 75
Zwiekszenia 0 0 0 9 9
Zmniejszenia 0 0 -25 -8 -33
Odpisy z tytulu utraty wartoSci 0 0 0 0 0
Amortyzacja 0 -2 8 -4 -14
Wartoéé ksiegowa netto na 31.12.2012 r. 0 10 27 37
Stan na 31.12.2012 r. . (przeksztatcone)
Warto$¢é poczatkowa 0 40 0 60 100
Umorzenie 1 odpisy z tytutu utraty wartos$ci 0 -30 0 -33 -63
Wartoéé ksiggowa netto na 31.12.2012 r. 10 27 37

Grupa nie posiada gruntéw (w tym prawa wieczystego uzytkowania gruntéw), budynkéw i budowli

uzytkowanych na wlasne potrzeby.
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Nota 8. Wartoéci niematerialne i warto$é firmy

Tabela zmian wartoéci firmy

Stan na 01.01.2013 r.
Warto§é poczatkowa 89 660
Odpisy z tytutu utraty wartosci 0
Wartoéé ksiegowa netto na 01.01.2013 r. 89 660
Okres zakorniczony 31 grudnia 2013 r.
Wartoéé ksiegowa netto na 01.01.2013 r. 89 660
Zwigkszenia 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci -15 351
Wartoéé ksiegowa netto na 31.12.2013 r. 74 309
Stan na 31.12.2013 r.
Warto§¢é poczatkowa 89 660
Odpisy z tytutu utraty wartosci -15 351
Wartoéé ksiegowa netto na 31.12.2013 r. 74 309
Tabela zmian wartoéci firmy
Stan na 01.01.2012 r. . (przeksztalcone)
Warto§é poczatkowa 89 660
Odpisy z tytutu utraty wartoéci 0
Wartoéé ksiegowa netto na 01.01.2012 r. (przeksztalcone) 89 660
Okres zakonczony 31 grudnia 2012 r. . (przeksztalcone)
Wartoéé ksiegowa netto na 01.01.2012 r. (przeksztalcone) 89 660
Zwiekszenia 0
Odpisy z tytulu utraty wartosci 0
Wartoéé ksiegowa netto na 31.12.2012 r. (przeksztalcone) 89 660
Stan na 31.12.2012 r. . (przeksztalcone)
Warto§¢ poczatkowa 89 660
Odpisy z tytutu utraty wartosci 0
Wartoéé ksiegowa netto na 31.12.2012 r. (przeksztalcone) 89 660
Nota 9. Nieruchomoéci inwestycyjne
PR 31.12.2012
Wyszczegblnienie 31.12.2013 e e
PPG S.A. (Patria) 10 676 11 983
Platinum Project II Sp. z o.0. 6 635 8 484
InvestPoland Sp. z o.0. 11 456 12 248
00O Svetly Dali 0 387915
Razem 28 767 420 630

PPG S.A. (Patria)

Patria to luksusowe apartamenty zlokalizowane na warszawskim Powislu w niedalekim

sgsiedztwie Liazienek. Wszystkie apartamenty zostaly urzadzone w nowoczesnym, wielkomiejskim

stylu z wykorzystaniem wysokiej klasy materialéw wykonczeniowych, takich jak: specjalne gatunki

drewna, marmur, stal nierdzewna, elementy szklane odbijajace §wiatlo.
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Platinum Project IT

Poznanska inwestycja to budynek o przeznaczeniu biurowym wykonczony w standardzie A. Na
powierzchni okolo 0,5 ha spdtka rozpoczyna realizacje kompleksu uzytkowego o powierzchni
catkowitej ok. 10000 m2, w ktére] swoje miejsce znajda biura o wysokim standardzie.
W nowoczeénie zaaranzowanych wnetrzach przygotowanych z myséla o funkcjonalnoéci i komforcie
pracy znajda dla siebie miejsce nawet najbardziej wymagajacy przedsiebiorcy. Z mysla o ich
wygodzie 1 satysfakeji do wykonczen zastosowano gléwnie najnowocze$niejsze materialy:
aluminium, stal, szklo. Inwestycja realizowana jest z uwzglednieniem precyzyjnej analizy potrzeb
przysztych klientéw, w efekcie czego powstaje budynek wyposazony w przestronne, jasne biura,
nowoczesne windy, zoptymalizowane powierzchnie techniczne, parkingi 1 garaze podziemne,
komfortowa komunikacje z centrum miasta

InvestPoland

Na dzien bilansowy spélka InvestPoland jest wlaécicielem dwunastu lokali przeznaczonych na
sprzedaz / wynajem. Jeden lokal mieSci sie w przy ul. Bialy Kamien, pozostale jedenascie lokali sa
zlokalizowane przy ul. Grzybowskiej / Wroniej.

PPG S A.
Wyszczegblnienie 31.12.2013 (pr::elaiilszzﬁi(;i()zne)
Patria /Kruczkowskiego 32 1885 2157
Patria /Kruczkowskiego 34 1885 2157
Patria /Kruczkowskiego 35 2 302 2 557
Patria /Kruczkowskiego 41 2 302 2 556
Patria /Kruczkowskiego 44 2 302 2 556
Razem (Total) 10 676 11 983
Investpoland
Wyszczegblnienie 31.12.2013 (prZiijsiigifne)

Grzybowska lok. P1/805, Miejsce parkingowe MP/54/1 715 711
Grzybowska lokal P1/806, Miejsce parkingowe MP/43/2 679 673
Grzybowska lokal P1/1007, Miejsce parkingowe MP/13/1 739 737
Bialy Kamien 1/90 3529 4 435
Grzybowska lokal P1/1509, Miejsce parkingowe MP/16/2 769 739
Grzybowska Lokal P2/205, Miejsce parkingowe MP/03/77 723 720
Grzybowska Lokal P2/305, Miejsce parkingowe MP/03/89 722 718
Grzybowska Lokal P2/505, Miejsce parkingowe MP/03/88 719 705
Grzybowska Lokal P2/401, Miejsce parkingowe MP/03/90 714 710
Grzybowska Lokal P2/601, Miejsce parkingowe MP/03/93 712 697
Grzybowska Lokal P2/605, Miejsce parkingowe MP/02/94 720 705
Grzybowska Lokal P2/701, Miejsce parkingowe MP/03/94 715 700
Razem 11 456 12 248
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Platinum Project IT

Wyszczegblnienie 31.12.2013 (przligsiigifne)
Nr ewidencyjny 192 1 193 Poznan ul. Obornicka 281

6 635 8484
Nr ewidencyjny 191/1 Poznan ul. Firlika
Razem 6 635 8484
Svetly Dali
ke Beeet] 31.12.2012

Wyszczegblnienie 31.12.2013 T
Inwestycje w okolicach Moskwy 387915
Razem 0 387 915

W roku 2013 Grupa dokonala reklasyfikacji nieruchomoéci zlokalizowanej w Rosji do pozycji
zapasOw w zwiagzku z rozpoczeciem dostosowywania jej do sprzedazy w wyniku otrzymania planu

planirowki.

Spéika

Adres (ulica, miasto)

Powierzchnia

(w m2)

Stan nieruchomo&ci na
dzien bilansowy

PPG

ul. Kruczkowskiego 6A /
32, Warszawa

105

wynajete

ul. Kruczkowskiego 6A /
34, Warszawa

105

ul .Kruczkowskiego 6B/
35, Warszawa

131,7

ul. Kruczkowskiego 6B/
41, Warszawa

131,7

ul. Kruczkowskiego 6B/
44, Warszawa

131,7

wynajete

InvestPoland

Lokal P1/805, ul.
Grzybowska 61,
Warszawa

46,68

Lokal P1/806, ul.
Grzybowska 61,
Warszawa

44,19

Lokal P1/1007, ul.
Grzybowska 61,
Warszawa

48,41

ul. Biaty Kamien 1/90,
Warszawa

13 392,00

Wynajete

Lokal P1/1509
Grzybowska

48,58

Lokal P2/205, ul.
Grzybowska 61,
Warszawa

47,3

Lokal P2/305, ul.
Grzybowska 61,
Warszawa

47,14

Lokal P2/505, ul.
Grzybowska 61,
Warszawa

47,01

Lokal P2/401, ul.
Grzybowska 61,
Warszawa

46,63

Lokal P2/601, ul.
Grzybowska 61,
Warszawa

46,48
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Lokal P2/605, ul.
Grzybowska 61, 47,06
Warszawa

Lokal P2/701, ul.
Grzybowska 61, 46,72
Warszawa

Poznat ul. Firlika 136 Nieruchomoéé
gruntowa, zabudowana

ul. Obornicka 281, 4976 budynkami
Poznan wolnostojacymi.

PPII

Nieruchomoéci Grupy PPG S.A. stanowia zabezpieczenie w szczegélnoéci dwéch — kredytéw
zaciagnietych przez PPI, PPG S.A. w Getin Noble Bank S.A. oraz zobowiazania wobec Righteight
Holdings Limited i Marblue Limited - zabezpieczenia majg postaé¢ hipotek na nieruchomosciach.

Nieruchomoéci inwestycyjne wyceniane sa wedlug wartoéci godziwej. Wartoéci godziwe sa ustalane
na podstawie wycen niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych. Wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych sporzadzane sa metoda dochodowa lub metoda poréwnawcza, metoda korygowania
ceny Srednie;j.

Trwajaca niestabilno§¢ na rynkach finansowych prowadzi do zmiennoSci 1 niepewno$ci
na $wiatowych rynkach kapitalowych oraz rynkach nieruchomo$ci. Na rynku nieruchomoséci
wystepuje niski poziom plynnosci. Ilo§¢ dokonywanych transakeji ulegla istotnemu zmniejszeniu,
powodujac brak przejrzystoéci w odniesieniu do poziomdéw cen oraz czynnikow sterujacych rynkiem.
W rezultacie, na rynku wystepuje mniejsza pewno$¢ odnoszaca sie do wycen oraz wartosci rynkowe
moga ulec zmianie w wyniku zmian warunkéw rynkowych.

Nota 10. Pozyczki udzielone

Wyszczegblnienie 31.12.2013 (przligsiigifne)
Pozyczki udzielone 1049 2 399
- udzielona przez OOO Svetly Dali 277 2 399
- dla World Expantion Limited 773 0
Razem 1050 2399
Nota 11. Zapasy
Wyszczegblnienie 31.12.2013 (przligsiigifne)
Materialy i towary 0 1458
Produkcja w toku i wyroby gotowe 480 402 57 544
Razem 480 402 59 002

Na zapasy w kwocie 480 402 tysiace zlotych skladaja sie:

o naklady w wysokoSci 28 436 tys. zl na zrealizowang nieruchomoéé w Spétce Platinum Project I
Sp. z 0.0.. Nieruchomo$é¢ znajduje sie w Warszawie, ul. Naruszewicza oraz

e  tereny przeznaczone pod realizacje inwestycji w wysokoéci 451 966 tys. zt. w Spodtce Rosyjskiej.
Tereny zlokalizowane sa w mieScie Lobnya, w okregu moskiewskim w odlegto$ci ok. 6 km od
lotniska Sheremetyevo 1 17 km od obwodnicy MKAD 1 30 km od centrum Moskwy. Spétka
Rosyjska planuje w przeciagu 7 lat (6 etapéw), zgodnie ze wstepnym harmonogramem,
wybudowanie osiedla mieszkaniowego o tacznej powierzchni okoto 414,5 tys. m2 PUM.

Projekt sktada sie z nastepujacych typéw konstrukeji budowlanych:
e budynki mieszkalne wraz z parkingami,

e centra handlowe 1 punkty detaliczne,

e centrum biznesowe, tereny rekreacyjne,
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e przedszkola,

e szkoty,

o parki,

e infrastruktura drogowa.

Realizacja inwestycji Svetly Dali zaplanowana jest na lata 2013-2019.

Nota 12. Naleznoéci krétkoterminowe

Wyszczegblnienie 31.12.2013 (prielaixls zz}:zaggfne)
Naleznosci handlowe 26 253 39 422
Naleznoéci z tytulu biezacego podatku dochodowego (PDOP) 0 1
Pozostate naleznosci 7719 9928
Razem 33 972 49 351

Naleznoéci krotkoterminowe pozostate 31.12.2013 (prii]':s zz.tza(l)gne)

Naleznoéci z tytulu podatkéw (z wyjatkiem PDOP), cel, ubezpieczen
zdrowotnych i spotecznych LY 9090
Naleznoéci od pracownikow 0 15
Rozrachunki z udzialowcami / akcjonariuszami 101
Rozliczenia z Zarzadem 230
Dywidenda 0
Zaliczki na aktywa trwale i obrotowe 209
Pozostate 2 446 947
Razem 7 822 10 052
Odpisy aktualizujace 103 124
Naleznoéci krétkoterminowe netto 7719 9 928
Nota 13. Rozliczenia miedzyokresowe

Wyszcezegblnienie 31.12.2013 (pr?z’iiﬁls 2z.t2aggne)
Ustugi zafakturowane w nastepnym roku podatkowym 0 0
Ubezpieczenia 14 16
Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw / podatek od nieruchomosci 0 0
Prowizje 1 ubezpieczenia kredytu 275 0
Emisja akeji 0 226
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 46 26 439
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 335 26 681
Nota 14. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Wyszczegblnienie 31.12.2013 (priii&ls 2z.t2a(;(1:3ne)
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 1735 6 443
Srodki pieniezne na lokacie 876 299
Srodki pieniezne w kasie 3 1
Srodki pieniezne w drodze 114 0
Razem 2728 6 743
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Srodki pieniezne na dzieh 31.12.2013 Srodld S s Srodki pieni.Qine na ka:ssizgl!‘;)ldirl){lie;if:ineeirvll W
rachunkach bankowych lokacie drodze*

PPG SA 1 526 3
Brinando Investments Limited 0 0 0
Svetly Dali OO0 0 0 0
InvestPoland 0 295 0
Platinum Project I 1723 51 0
Platinum Project II 11 0 0
Platinum Project III 0 0
Mysquare.pl 0 0
Platinum Elements 0 114*
Razem 11735 876 117
*114 tys. zt sq to érodki pieniezne w drodze w spoétce zaleznej Platinum Elements Sp. z o.0.

Srodki pieniezne na dzieh 31.12.2012 Srodki pieniezne na Srodki pieniezne na Srodki pieniezne w

(przeksztalcone) rachunkach bankowych lokacie kasie

PPG SA 106 208 1
Brinando Investments Limited 2 063 0 0
Svetly Dali LLC 184 0 0
InvestPoland 0 21 0
Platinum Project I 3 874 48 0
Platinum Project II 8 0
Platinum Project 111 0 0
Mysquare.pl 0 20 0
Platinum Elements 208 0 0
Razem 6 443 299 1

Nie wystepuja rdéznice pomiedzy zmiana stanu pozycji $rodkéw pienieznych w sprawozdaniu

z sytuacji finansowej, a zmiana tej pozycji w sprawozdaniu z przeplywéw pienieznych na

31.12.2013 r.

Nota 15. Kapitat zakladowy

Wartosé Wartosé |

Kapitat zakladowy struktura Liczba akcji nomir(lalna akeji f;l‘lnl;zl:gll

w ) nominalnej
seria A 200 000 000 0,1 20 000 000
seria B 200 000 0,1 20 000
seria C 1 750 000 0,1 175 000
seria D 417 084 378 0,1 41 708 438
seria E 21512 751 0,1 2151 275
Razem 640 547 129 64 054 713
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Prezentacja graficzna udzialu % w kapitale zakladowym

Akje serii; seria E
Ilo$ akji: 21.512.751
Uziat: 3,36%

Akcje serii; seria D
Tlos¢ akcji: 417.084.378
Udziat: 65,11%

Akcje serii; seria A
Tlos¢ akeji: 200.000.000
Udziat: 31,22%

Akcje serii; seria C
Tlo$¢ akcji: 1 750 000

Udziat: 0,27%

Akcje serii; seria B
Ilos¢ akeji: 200.000
Udziat: 0,03%

Stan posiadania akeji PPG przez akcjonariuszy posiadajacych ponad 5% ksztaltuje sie nastepujaco :

Akcjonariusze Spétki na 31.12.2013 Liczba akcji ‘y;kkc’;;’;?gl: Liczba gloséw | % gloséw
Righteight Holdings Limited 378 986 667 59,17% 378 986 667 59,17%
W Investments Limited 165 350 234 25,81% 165 350 234 25,81%
Pozostali 96 210 228 15,02% 96 210 228 15,02%
Razem 640 547 129 100,00% 640 547 129 100,00%

Akcjonariusze Spétki nzil gz(;gnzglllglkacjl spr. finansowego Tt o v ‘Vsklzz;?:;a;: Tt (i % glosbw
Righteight Holdings Limited 378 986 667 54,26% | 378 986 667 54,25%
W Investments Limited 165 350 234 23,67% 165 350 234 23,67%
Pozostali 154 211 099 22,08% 154 211 099 22,08%
Razem 698 548 000 100,00% 698 548 000 100,00%

Wyszczegblnienie 0311011222001133 ( 0311011222001122

przeksztalcone)
Kapitat zakladowy na poczatek okresu 61 903 61 903
Zwiekszenia 2 152 0
Emisja akeji 2152 0
Zmniejszenia 0 0
Umorzenia akeji 0 0
Kapitat zaktadowy na koniec okresu 64 055 61 903

Nota 16. Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartoéci nominalnej

Kapitat zapasowy w kwocie 8 838 tys. zt pochodzi z nadwyzki wartoéci emisyjnej nad wartoscig

nominalna i dotyczy emisji akcji przeprowadzonej w 2009 r. Kapital zapasowy w kwocie netto (t;.

po pomniejszeniu o koszty emisji) 198 678 tys. zt pochodzi z emisji akcji serii D w 2011 r.
W I pétroczu 2012 r. byl zwrot PCC w wysokosci 30 tysiecy zlotych dotyczacy emisji akeji serii D,

w wyniku czego dokonano korekty wartoSci kapitalu zapasowego ze sprzedazy akcji powyzej

wartoéci nominalnej. W 2013 r. nadwyzka wysokoéci 4 820 tys. zt pochodzi z nadwyzki wartoéci
emisyjnej nad wartoScig nominalna 1 dotyczy emisji akcji serii E.
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Nota 17 Réznice kursowe z przeliczenia i pozostale kapitaty

Réznice kursowe z przeliczenia dotycza zagranicznej jednostki zaleznej (Svetly Dali), ktérej dane

w walucie funkcjonalnej zostaty przeliczone na polskie ztote. Saldo réznic kursowych z przeliczenia

wynosi 2 018 tys. zt na 31.12.2013 r.

Wyszczegblnienie 0;1011223(}33_ ( 0311011222001122
przeksztalcone)
Pozostate kapitaly na poczatek okresu 10 842 4079
Zwiekszenia 3 569 6 763
Podzial wyniku 3510 6763
Pozostate zmiany 59 0
Zmniejszenia 3 0
Podzial wyniku 0 0
Pozostale zmiany 3 0
Pozostate kapitaly na koniec okresu 14 408 10 842

Na dzien bilansowy wzrost pozostalych kapitatéw w Grupie w kwocie 3 510 tys. zt dotyczy podziatu

wyniku jednostki dominujacej PPG S.A. za 2012 r. Zysk zostal przeznaczony na kapitat zapasowy.

Wzrost w kwocie 59 tys. zl dotyczy zwréconego PCC od podwyzszonego kapitalu zakladowego

zmniejszenie pozostalych kapitaléw w Grupie w kwocie 3 tys. zt dotyczy kosztéw rejestracyi akeji.

Nota 18. Niepodzielony wynik finansowy z lat ubieglych (zyski zatrzymane)

Wyszczegblnienie GLOL2TLE = 0{-!11011222001122
LI (przeksztatcone)
Niepodzielony wynik finansowy na poczatek okresu 32 384 1 857
Korekty bledéw lata poprzednich -6 529 -5 806
Niepodzielony wynik finansowy na poczatek okresu po korektach 25 855 -3 949
Zwigkszenia 12 786 37110
Wynik z lat ubiegtych 0 0
Podziat wyniku 12 786 37110
Zmniejszenia -3 270 -7 306
Przeznaczenie wyniku na kapital zapasowy -3 510 -6 763
Korekty konsolidacyjne/inne 240 -543
Niepodzielony wynik finansowy na koniec okresu 35 371 25 855
Nota 19. Kredyty i pozyczki
Wyszczegblnienie 31.12.2013 (prZiigsiﬁagifne)

Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 30 097 29 155
- kredyty bankowe 15778 17 477
- kredyty otrzymane 0 0
- pozyczki otrzymane 14 319 11678
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 34 340 55183
- kredyty bankowe 34 187 55 183
- kredyty otrzymane 0 0
- pozyczki otrzymane 153 0
Razem 64 437 84 338
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Kredyty i pozyczki krétkoterminowe na Getin Noble Bank | Getin Noble Bank Uktel TelePolska E-Telko Sp. z o.0. Marblue Limited WI Ltd
dzieti bilansowy S.A. (PPG) S.A. (PPI) (Brinando) (Brinando) (Brinando) (SD) (PE)
Waluta kredytu / pozyczki CHF PLN PLN PLN PLN USD PLN
3M LIBOR + stata WIBOR 3M +
Stopa procentowa marza Banku statla marza Banku 24% 12% 9% 8,2519,075% 400%
3,15% 3,95%
Saldo na dzier: bilansowy (kapitat i odsetki) 778 15 000 1171 1973 304 10 806 64
.. . . . L. Getin Noble Bank S.A. Marblue Limited Getin Noble Bank S.A.

Kredyty i pozyczki dtugoterminowe na dzien bilansowy (PPG) (SD) (PPD)

Waluta kredytu / pozyczki CHF USD PLN
3M LIBOR + stata marza Banku . WIBOR 3M + stala marza

Stopa procentowa 3.15% 8,2519,075% Banku 3,95%
Saldo na dzien bilansowy (kapitat i odsetki) 25 187 154 9 000
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Zabezpieczenia kredytu w Getin Noble Bank (PPG) Kwota w tys. zt
Hipoteka kaucyjna 64 800
Oséwiadczenie o poddaniu sie egzekucji PPG S.A. 51 400
Oséwiadczenie o poddaniu sie egzekucji Platinum Project II Sp. z o.0. 43 700
Oséwiadczenie o poddaniu sie egzekucji Investpoland Sp. z o.0. 43 700
Poreczenie P. Wisniewskiego 43 700
Cesja praw z polis ubezpieczeniowych 23 500

Dodatkowo zabezpieczeniem kredytu jest weksel in blanco wystawiony na rzecz Geting Noble
Bank S.A. Bank ma prawo wypelni¢ weksel na sume odpowiadajaca zadluzeniu Spoétki wobec
Banku, tacznie z odsetkami powstatymi w przypadku opdznienia oraz innymi kosztami, nastepnego
dnia roboczego po upltywie terminu wypowiedzenia Umowy Kredytu Hipotecznego. Bank ma prawo
opatrzy¢ weksel data platnosci wedlug swego uznania, zawiadamiajac Spoétke listem poleconym.

W dniu 23 lipca 2013 r. Platinum Project I Sp. z o.0. podpisato kolejna umowe z Geting Noble
Bank S.A.. Na warunkach okre$lonych w Umowie Bank zobowiazal sie oddaé¢ do dyspozycji
Kredytobiorcy (PPI) kredyt do kwoty 29.000 tys. zl. Przeznaczenie kredytu:
1) Kredyt do kwoty 23.000 tys. zl z przeznaczeniem na:
a) Splate kredytu inwestycyjnego do kwoty 26.000 tys. zt udzielonego na podstawie umowy
nr KRIN1089133 z dnia 20.12.2010 r.,
b) Splate kredytu inwestycyjnego do kwoty 9.000 tys. zt udzielonego na podstawie umowy
KRIN12B22A5
2) Kredyt do kwoty 6.000 tys. zt z przeznaczeniem na:
a) Finansowanie celéw statutowych,
b) Zaplate prowizji na rzecz Banku,
c) Zaplate z tytulu objecia Kredytobiorcy Grupowym Ubezpieczeniem Ochrony Prawnej
dla Klientéw Geting Noble Bank S.A.

Dodatkowo zgodnie z aneksem nr 1 z dnia 02.08.2013 roku Spétka 18 Sp. z o0.0. przystapita do
umowy jako odpowiedzialna solidarnie za zobowiazania pozyczkobiorcy wynikajace z umowy.

Na dzien bilansowy zobowigzanie Platinum Project I z tytulu podpisanej umowy kredytowej wynosi
24 000 tysiecy zlotych.

Zabezpieczenia kredytu w Getin Noble Bank (PPI) umowa z 23 lipca 2013 r. Kwota w tys. zt
Hipoteka 43.500
Zastaw na udziale w kapitale zakltadowym Platinum Project I Sp. z o.0. 100%

Dodatkowo zabezpieczeniem kredytu jest weksel in blanco wystawiony na rzecz Geting Noble
Bank S.A.

W dniu 20.05.2011 roku Spédtka zalezna Brinando Investments Limited zaciagneta pozyczke od
UKTEL Limited z siedziba w Larnace (Cypr) w lacznej wysokoéci do kwoty 5.000.000 zlotych.
Zgodnie z ostatnim podpisanym aneksem oprocentowanie ustalono na 25% w skali roku. Na dzien
bilansowy zobowigzanie Brinando z tytulu podpisanej umowy pozyczki wynosi 1 171 tysiecy
ztotych.
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Zabezpieczenia kredytu Uktel Limited (Brinando)

Platinum Project I Sp. z o0.0. przystepuje do Umowy, jako odpowiedzialna solidarnie za zobowiazania
pozyczkobiorcy wynikajace z Umowy.

Dodatkowo zgodnie z aneksem nr 1 z dnia 20.05.2011 roku Spétka Platinum Project I Sp. z o.o.
przystapita do umowy jako odpowiedzialna solidarnie za zobowiazania pozyczkobiorcy wynikajace
z umowy oraz zwiekszona zostata wartoé¢ pozyczki do kwoty 7.000.000 ztotych.

Zgodnie z aneksem z 23 stycznia 2012 roku odsetki od Pozyczki naliczone zostang z dotu
w wysokosci 24%.

W dniu 17 lutego 2012 roku Spélka zalezna Brinando Investments Limited zaciagneta pozyczke od
TelePolska Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie w lacznej] wysokosSei 1 300 000 zlotych.
Oprocentowanie ustalono na 15% naliczane z dotu. Na dzien bilansowy zobowigzanie Brinando
z tytutu podpisanej umowy pozyczki wynosi 1 973 tysiecy ztotych.

W dniu 3 czerwca 2013 r. Spoétka zalezna Brinando Investments Limited zaciagneta pozyczke od E-
Telko Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie w lacznej wysokosci 300.000 ztotych. Oprocentowanie
ustalono na 9% w stosunku rocznym. Na dzien bilansowy zobowigzanie Brinando z tytutu
podpisane] umowy pozyczki wynosi 304 tys. zl.

W dniu 23 stycznia 2012 r. Spétka zalezna Platinum Elements Sp. z o .0. zaciagnela pozyczke od
Wlnvestments Limited z siedziba w Larnace w lacznej wysokosci 17 840,1 Euro. Oprocentowanie
ustalono na 4% w stosunku rocznym. Na dzien bilansowy zobowiazanie Brinando z tytutu
podpisane] umowy pozyczki wynosi 64 tys. zl. Zgodnie z aneksem zawartym 29 grudnia 2012 roku
date splaty zmienia sie na 31.12.2014 rok.

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wyceniane sa na dzien bilansowy wedlug kursu
$redniego ogloszonego na dzien 31.12.2013 r. przez Narodowy bank Polski, ktéry wynosi 1 Euro =
4,1472 z1, 1 USD = 3,0120 zl, 1 CHF = 3,3816 zt, 1 RUB = 0,0914 zl.

Nota 20. Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego i dluznych papieréw wartoéciowych

g g 31.12.2012
Zobowiazania finansowe 31.12.2013 (oo )
Obligacie serii C 0 6 237
Obligacje serii D 6239 0
Razem 6239 6 237
Al Wartos¢ Typ n - T Data Oprocento-
Wyszczegolnienie emisji obligacji Zabezpieczenie Data emisji wykupu B
hipoteka na nieruchomosciach
lokalowych o wartosci rynkowe;j
4 013 tys. zt do kwoty 4 000 tys.
Obligacje | zt; zastaw rejestrowy
Obligacje serii D 6 500 na | ustanowiony na akcjach spotki| 11-09-2013 | 10-09-2014 11%

okaziciela | Tele- Polska Holding SA z
najwyzszg sumag zabezpieczenia
stanowigcag kwote 6 500 tys. zt

Zobowiazania z tytutu

S : I 6 500
emisji obligacji, razem

Grupa nie jest strong umoéw leasingu finansowego.
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OBLIGACJE 31.12.2013 e
Wartoé¢é nominalna wyemitowanych obligacji - cze$¢ dlugoterminowa 0 0
Wartoéé nominalna wyemitowanych obligacji — czeé¢ krotkoterminowa 6 500 6 000
Wartoéé nominalna wyemitowanych obligacji 6 500 6 000
Nota 21. Inne zobowigzania dlugoterminowe
Pozostate zobowiazania dlugoterminowe 31.12.2013 (priii&ls zz}:zagifne)
Righteight Holdings Limited 60 240 30 996
Pozyczka wobec PPG 0 0
Pozostale zobowigzania dlugoterminowe 15 15
Razem 60 255 31011

Zobowigzania dlugoterminowe dotycza gléwnie dlugoterminowe) czesci zobowigzan z tytultu zakupu
udzialéow przez Jednostke Dominujaca w rosyjskiej spélce Svetly Dali O0.0.0. Zobowiazanie
dtugoterminowe z tego tytulu wynosi 20 mln USD na dzien bilansowy.
Zobowigzanie wobec Righteight Holdings Limited sa zabezpieczone hipoteka ustanowiong
na nieruchomoséci nalezacej do spétki rosyjskiej do kwoty 20 mln USD.

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wyceniane sa na dzien bilansowy wedlug kursu
$redniego ogloszonego na dzien 31.12.2013 r. przez Narodowy bank Polski, ktéry wynosi 1 Euro =

4,1472 zt, 1 USD = 3,0120 z1, 1 CHF = 3,3816 z1, 1 RUB = 0,0914 zl.

Nota 22. Zobowigzania krétkoterminowe

Wyszcezegblnienie 31.12.2013 (przelai{lszz‘tza(;iozne)
Zobowigzania handlowe 17 835 45 311
Zobowiazania z tytulu biezacego podatku dochodowego (PDOP) 1 0
Pozostate zobowiazania 13 643 48 624
Razem 31 479 93 935

Pozostale zobowigzania krétkoterminowe 31.12.2013 (przli{lszz'tzagiozne)
Zobowigzania budzetowe 297 30
Zobowiazania wobec pracownikéw z tytulu wynagrodzen 4 20
Pozostate zobowiazania wobec pracownikéw 302 0
Kaucja gwarancyjna 695 0
Umowy przedwstepne sprzedazy 1 606 0
Pozostate zobowiazania 10 739 48 574
Razem 13 643 48 624

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wyceniane sa na dzien bilansowy wedlug kursu
$redniego ogloszonego na dzien 31.12.2013 r. przez Narodowy bank Polski, ktéry wynosi 1 Euro =
4,1472 71, 1 USD = 3,0120 zl, 1 CHF = 3,3816 zt, 1 RUB = 0,0914 zl.
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Nota 23. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

P 31.12.2012
Wyszczegélnienie 31.12.2013 (e —
Umowy dotyczace przysztych okreséw 0 32 253
Uslugi budowlano remontowe 1719 0
Umowa na najem Estate 0 995
Najem 884 0
Razem 2 603 33 248
Nota 24. Rezerwy
GK PPG SA. 31.12.2013 Utworzenie | Vororzystanielr |~ 31.12.:2012
ozwigzanie (przeksztalcone)
Pozostale rezerwy 220 232 12
Wyszczegdlnienie 31.12.2013 Utworzenie R kor‘zystar‘ue/ e
rozwigzanie (przeksztalcone)
Pozostale rezerwy 0 0 4 4

Jednostka dominujaca oraz zadna ze spotek zaleznych w Grupie nie tworzy rezerw na $wiadczenia
pracownicze.

Nota 25 Informacje o zmianie sposobu wyceny instrumentéw finansowych wycenianych w wartoéci
godziwej.

W 2013 r. nie nastgpita zmiana sposobu wyceny instrumentéw finansowych.

Nota 26. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze Grupy, w tym w wyniku polaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej, inwestycji dtugoterminowych,
podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dzialalnoéci.

Platinum Properties Group S.A. w dniu 28 pazdziernika 2013 roku zawarl z podmiotem zaleznym —
spotka Mysquare.pl Sp. z 0.0.z siedzibg w Warszawie przy Alei Niepodlegloéci 58 umowe sprzedazy
jednego udzialu w spolce zaleznej Brinando Investments Limited z siedziba w Larnace na Cyprze.

Platinum Properties Group S.A. w dniu 25 listopada 2013 roku zawarl z podmiotem zaleznym -
spotka Brinando Investments Limited z siedzibg w Larnace na Cyprze umowe objecia 1.000
udzialéw o tacznej warto$ci nominalnej 1.000,00 EUR w podwyzszonym kapitale zakltadowym
Brinando Investments w zamian za wniesienie wkladu niepienieznego obejmujacego 100%
udzialéw w spotce zaleznej od Spoétki — OO0 Svetly Dali z siedziba w Lobni w Federacji Rosyjskiej
o lacznej warto$ci nominalnej 10.000,00 RUB.

Nota 27. Opis istotnych dokonan lub niepowodzenh Grupy wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych Grupy.

Grupa Kapitatlowa PPG za okres konczacy sie 31 grudnia 2013 roku osiagnela przychody netto
ze sprzedazy wynoszace 88 530 tys. zt z czego 80 476 stanowia przychody wygenerowane przez
Platinum Project I Sp. z o.o0.

Zysk netto w okresie dwunastu miesiecy wyniost 39 474 tys. zl na co najwiekszy wplyw miat wynik
na pozostalej dziatalnoéci operacyjnej (zysk 46 449 tys. zb)
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Nota 28. Wykaz najwazniejszych wydarzeh w 2013 r.

16 stycznia 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowal, ze otrzymal
informacje o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 15 stycznia 2013 Aneksu
nr 1 do Prospektu Emisyjnego Spétki przygotowanego w zwiazku z oferta publiczna akceji serii E
oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyklych na okaziciela serii A, B, C, D
1 praw do akcji serii E Spotki.

Dnia 24 stycznia 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. w nawiazaniu do raportu
biezacego nr 24/2012 z dnia 6 sierpnia 2012 r., w ktérym przekazat do publicznej wiadomoéci
prognoze skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015
poinformowat, o zmianie pozycji ujetej w prognozie skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy
PPG S.A. na lata 2012-2015 przekraczajace] 20% w stosunku do pozycji zamieszczone] w ostatnio
opublikowanej prognozie skonsolidowanych wynikéw finansowych. Prognoza skonsolidowanych
wynikow finansowych Grupy PPG S.A. na lata 2012-2015 zawierala m.in. nastepujace pozycje:

1. przychody taczne w 2012 roku - 30 mln zl
2. zysk netto w 2012 roku - 12 mln zl.

Zarzad poinformowal o zmianie powyzej wskazanych pozycji nadajac im nastepujace wartoéci:

1. przychody laczne w 2012 roku - 44 mln zt
2. zysk netto w 2012 roku - 13 mln zl.

07 lutego 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowal, ze Zarzad Gieldy
Papieréow Wartoéciowych w Warszawie S.A. uchwala nr 156/2013 z dnia 7 lutego 2013 roku
postanowit wprowadzié do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 6.000 (szeéé tysiecy)
obligacji na okaziciela serii C Spélki, o wartoéci nominalnej 1.000 (Geden tysiac) zlotych kazda.

07 lutego 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowal, ze otrzymal
informacje o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 6 lutego 2013 r. Aneksu
nr 2 do Prospektu Emisyjnego Spoétki przygotowanego w zwiazku z oferta publiczng akeji serii E
oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji zwyklych na okaziciela serii A, B, C, D
1 praw do akcji serii E Spotki.

14 lutego 2013 r. Zarzad Spétki Platinum Properties Group S.A. poinformowal, ze w dniu
dzisiejszym, tj. 14 lutego 2013 r., Zarzad Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat
Uchwale Nr 176/2013, na mocy ktérej okreslit 15 lutego 2013 r. jako dzien pierwszego notowania
w alternatywnym systemie obrotu Catalyst 6.000 (sze§é tysiecy) obligacji na okaziciela serii C
Spéiki, o wartoéci nominalnej 1.000 (jeden tysiac) ztotych kazda Obligacje serii C Spétki Platinum
Properties Group S.A. sg notowane na rynku kierowanym zleceniami w systemie notowan ciggtych
pod nazwa, skrécona "PPG0913".

15 lutego 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowal, ze otrzymal
informacje o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu dzisiejszym, tj. 15 lutego
2013 r. Aneksu nr 3 do Prospektu Emisyjnego Spétki przygotowanego w zwiazku z oferta publiczng
akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
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prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartoéciowych w Warszawie S.A. akcji zwyklych
na okaziciela serii A, B, C, D i praw do akcji serii E Spétki.

01 marca 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowal, ze otrzymal
informacje o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu dzisiejszym, tj. 1 marca
2013 r. Aneksu nr 4 do Prospektu Emisyjnego Spétki przygotowanego w zwiazku z oferta publiczna
akcji serii E oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartoéciowych w Warszawie S.A. akcji zwyklych
na okaziciela serii A, B, C, D i praw do akcji serii E Spétki.

04 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowal, ze dokonal
przelewu $rodkéow do Krajowego Depozytu Papierow WartoSciowych na splate roszczen
obligatariuszy z tytulu wyplaty odsetek od obligacji sern C.

19 marca 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowal, ze w dniu
19 marca 2013 roku na mocy Uchwaly Zarzadu nr 2/03/2013 dokonat przydziatu akcji na okaziciela
serii E w iloéci 21.512.751 (dwadzieécia jeden milionéw pieéset dwanaécie tysiecy siedemset
pieédziesiat jeden) sztuk o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda, oferowanych w ramach oferty
publicznej, w tym:

e w Transzy Detalicznej — 3.512.751 akcji serii E,
e w Transzy Duzych Inwestoréw — 18.000.000 akcji serii E.

Podstawa emisji akeji na okaziciela serii E jest Uchwala nr 5 NWZA Spoétki z dnia 06 sierpnia
2012 roku.

Akcje na okaziciela serii E byly przedmiotem oferty publiczne) oraz beda przedmiotem ubiegania
sie o dopuszczenie 1 wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym.

28 marca 2013 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spélka) poinformowal, ze Zarzad
Krajowego Depozytu Papierow WartoSciowych S.A. zgodnie z uchwala nr 224/13 z dnia 27 marca
2013 r., postanowil zarejestrowaé w Krajowym Depozycie Papierow Warto$ciowych 21.512.751
praw do akcji na okaziciela serii E Spétki o wartoSci nominalnej 0,10 zt kazda oraz oznaczy¢ je
kodem PLPLPGRO00077.

Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal, ze otrzymal w dniu 5 kwietnia 2013 r.
od Piotra Wisniewskiego Zawiadomienie o posrednim przekroczeniu progu 25% ogdlnej liczby
gloséw (,Zawiadomienie”) w Spoélce. Piotr Wisniewski w Zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej
wskazuje, i1z posiada status podmiotu dominujacego wobec spéitki pod firma ,W Investments
Holdings Limited”. Stosunek dominacji wobec WIH wynika z faktu, iz bezpoérednio Pan
Wiéniewski posiada 100% udziatéw WIH. Dodatkowo petni funkcje czlonka zarzadu WIH. Ponadto,
w dniu 5 kwietnia 2013 roku WIH uzyskala status podmiotu dominujacego wobec sp6tki pod firma
sInternet Group Spétka Akcyjna. Uzyskanie przez WIH statusu podmiotu dominujacego wobec
IGroup nastapilo w dniu 5 kwietnia 2013 roku w wyniku powolania Pani Malgorzaty Walczak -
wiceprezesa zarzadu IGroup - do pelnienia funkcji cztonka zarzadu WIH.

IGroup jest podmiotem dominujacym wobec spdétki W Investments Spotka Akcyjna z siedzibag
w Warszawie, przy ul. Prostej 32, (00-838 Warszawa), posiadajacym 93,33% gloséw na Walnym
Zgromadzeniu WISA. WISA jest podmiotem dominujacym wobec sp6tki pod firma ,,W Investments
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Limited”, zarejestrowanej zgodnie z prawem Republiki Cypryjskiej posiadajacym 100% udziatéw
WILTD. WILTD posiada bezpoérednio 197.350.234 (stownie: sto dziewieédziesiat siedem milionéw
trzysta pieédziesiat tysiecy dwiescie trzydzieéci cztery) akcje Spotki.

Zarzad Spélki poinformowatl, iz wpisem z dnia 25 kwietnia 2013 r. Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowat
podwyzszenie kapitatu zakladowego Spétki o kwote 2.151.275,10 zt. Podwyzszenie kapitatu zostalo
dokonane poprzez emisje 21.512.751 akcji na okaziciela serii E o wartoéci nominalnej 0,10 ztotych
kazda. Przed podwyzszeniem ogélna liczba gloséw w Spoétce wynosita 619.034.378, natomiast po
podwyzszeniu ogélna liczba gloséw w Spélce wynosi 640.547.129 sztuk. W wyniku wyzej wskazane;j
rejestracji podwyzszenia, udzial WILDT w ogdélnej liczbie gloséw w Spoélce ulegt zmniejszeniu
z 31,88% do 30,81%.

Dnia 29 maja 2013 roku WILTD zawarta umowe sprzedazy 32.000.000 (stownie: trzydziestu dwéch
milionéw) akeji Spétki, w wyniku czego udzial WILDT w ogélnej liczbie gloséw w Spélce zmniejszyt
sie z 30,81% do 25,81%, to jest 0 5,00%.

Zarzad Spoétki PPG S.A. poinformowal iz podjeta przez Zarzad GPW w Warszawie Uchwata
pozwolita dopuscié¢ z dniem 25 czerwca 2013 roku do obrotu gieldowego na rynku regulowanym
nastepujace akcje zwykte na okaziciela Spodtki o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda:

200.000.000 (dwieécie milionéw) akeji serii A,
200.000 akcji (dwieécie tysiecy) serii B,
1.750.000 Geden milion siedemset pieédziesiat tysiecy) akeji serii C,

LS e

417.084.378 (czterysta siedemnascie milionéw osiemdziesiat cztery tysiace trzysta
siedemdziesiat osiem) akcji serii D, 21.512.751 (dwadzieécia jeden milionéw pieéset
dwanascie tysiecy siedemset pieédziesiat jeden) akeji serii E

Zarzad Spoétki Platinum Properties Group S.A. poinformowal, iz w dniu 23 lipca 2013 roku spoétka
zalezna od Emitenta, Platinum Project I Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (,Kredytobiorca™)
zawarla z Getin Noble Bank S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Domaniewskiej 39 (,Bank”),
umowe kredytu inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych do kwoty 29.000.000 z (stownie:
dwudziestu dziewieciu milionéw zlotych). Calkowita splata przedmiotowego kredytu winna
nastapi¢ do dnia 20 grudnia 2015 roku. Oprocentowanie kredytu oparte jest o zmienna stope
procentowa w stosunku rocznym, ustalang jako suma stawki referencyjnej WIBOR 3M 1 stalej
marzy Banku wynoszacej w okresie obowigzywania umowy 3,75 %.

Zarzad Spoétki Platinum Properties Group S.A. poinformowal, 1z w dniu 23 lipca 2013 roku spétka
zalezna od Emitenta, Brinando Investments Limited z siedziba w Larnace w Republice Cypryjskiej
zawarla z Getin Noble Bank S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Domaniewskiej 39 (,Bank”),
umowe zastawu zwyklego na posiadanych przez Spoétke Zalezna udzialach w kapitale zakladowym
Platinum Project I Sp. z o.0. z siedzibqg w Warszawie. Udzialy obciazone zastawem zwyklym
stanowia 100% udziatéw w kapitale zakladowym Platinum Project I Sp. z o.0., reprezentujacych
100% gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw, o lacznej wartoéci nominalnej 50.000 zt (stownie:
pieédziesiat tysiecy zlotych).

W dniu 2 wrzeénia 2013 Emitent dokonal wykupu 6.000 obligacji na okaziciela serii C o wartoSci
nominalnej 1.000 zt kazda. Wykup Obligacji nastapil zgodnie z warunkami emisji Obligacji
okres§lonymi uchwalg Zarzadu nr 01/08/2012 z dnia 10 sierpnia 2012 roku, zmienionej uchwala
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Zarzadu nr 01/10/2012 z dnia 18 pazdziernika 2012 roku tj. poprzez zapltate przez Emitenta ceny
nominalnej Obligacji w lacznej kwocie 6.000.000 zl (szeéciu milionéw zlotych) wraz z odsetkami
naleznymi za ostatni okres odsetkowy.

W dniu 11 wrzeénia 2013 roku Zarzad Sp6tki Platinum Properties Group S.A. z siedziba w podjat
uchwate nr 01/09/2013 w sprawie przydzialu obligacji serii D. Zgodnie z przedmiotowa uchwatg
Emitent dokonal przydzialu 6.500 obligacji serii D o wartoéci nominalnej 1.000 z! (stownie: jeden
tysiac) kazda o lacznej warto$ci nominalnej 6.500.000 zt (stownie: Sze§¢ milionéw pieéset tysiecy
zlotych) (,Obligacje”) i cenie emisyjnej réwnej ich wartos$ci nominalne;j.

Zarzad Spoétki Platinum Properties Group S.A. powzial informacje w dniu 21 pazdziernika
2013 roku przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XI Wydzial Gospodarczy wpisu
do Rejestru Zastawéw zastawu rejestrowego do kwoty 6.500.000 zt (slownie: szeéciu milionéw
pieciuset tysiecy zlotych) na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy obligacji serii D Emitenta,
o przydziale ktérych Emitent informowal w raporcie biezacym ESPI 11/2013.

Przedmiotowy zastaw rejestrowy ustanowiony zostal na 3.826.531 (slownie: trzech milionach
oémiuset dwudziestu szeéciu tysiacach pieciuset trzydziestu jeden) akcjach Tele Polska
Holding S.A. z siedziba w Warszawie o lacznej wartoéci nominalnej 3.826.531 zl (stownie: trzech
milionéw osiemset dwadzieécia szeéé tysiecy pieéset trzydzieéci jeden zlotych), ktére znajduja sie
w Alternatywnym Systemie Obrotu na New Connect.

Akcje Tele Polska Holding S.A., na ktérych ustanowiono zastaw rejestrowy stanowia wlasnoécé
akcjonariusza Emitenta — spétki prawa cypryjskiego W Investment Limited z siedzibg w Larnace.

28 pazdziernika 2013 roku Zarzad Jednostki Dominujacej powzial informacje o dokonaniu przez
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie X Wydzial Ksiag Wieczystych wpisu hipoteki
lacznej do kwoty 4.000.000 zl (stownie: cztery miliony zlotych) na zabezpieczenie roszczen
obligatariuszy obligacji serii D Emitenta, o przydziale, ktéorych Emitent informowal w raporcie
biezacym ESPI 11/2013.

Przedmiotowa hipoteka taczna ustanowiona zostala na:

1. nieruchomoéci stanowiacej lokal mieszkalny nr A2102 (,a” dwa tysiace sto dwa), stanowiacy
odrebna, nieruchomoéé, o powierzchni uzytkowej 142,43 m? (sto czterdzieéci dwa cale
czterdzieéci trzy setne metra kwadratowego),

2. udziale wynoszacym 7757/1381253 (siedem tysiecy siedemset pieédziesiat siedem lamane
przez jeden milion trzysta osiemdziesigt jeden tysiecy dwieécie pieédziesiat trzy) czeéci,
stanowiacego odrebna nieruchomoéé lokalu niemieszkalnego — garazu, o powierzchni
uzytkowej 13.812,53 m? (trzynaécie tysiecy osiemset dwanaécie calych pieédziesiat trzy
setne metra kwadratowego).

Platinum Properties Group S.A. w dniu 25 listopada 2013 roku zawarl z podmiotem zaleznym -
spotka Brinando Investments Limited z siedzibg w Larnace w Republice umowe objecia 1.000
udzialéw o lacznej warto$ci nominalnej 1.000,00 EUR w podwyzszonym kapitale zakladowym
Brinando Investments w zamian za wniesienie wkladu niepienieznego obejmujacego 100%
udzialéw w spotce zaleznej od Spoétki — OOO Svetly Dali z siedziba w Lobni w Federacji Rosyjskiej
o lacznej wartosci nominalnej 10.000,00 RUB.

Nota 29. Cyklicznoé¢, sezonowoéé Grupy w prezentowanym okresie

Grupa Kapitalowa dziata w segmentach rynku nieruchomos$ci, w ktérych nie obserwuje sie
wyraznej sezonowosci.
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Nota 20. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnoéci o nietypowym charakterze, majacy istotny
wplyw na osiggniete wyniki finansowe.

W okresie 2013 r. nie wystepowaly w Spoélce ani Grupie Kapitalowej czynniki i zdarzenia
o nietypowym charakterze, ktére w sposéb istotny wplynety na osiggniete wyniki.

Nota 31. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nieudziatowych i kapitalowych papieréw
warto§ciowych.
Zarzad Platinum Properties Group S.A. (Spétka) poinformowal, ze w dniu 19 marca 2013 roku na
mocy Uchwaly Zarzadu nr 2/03/2013 dokonal przydzialu akcji na okaziciela serii E w iloSci
21.512.751 (dwadzieécia jeden milionéw pieéset dwanascie tysiecy siedemset pieédziesiat jeden)
sztuk o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda, oferowanych w ramach oferty publicznej, w tym:

e w Transzy Detalicznej — 3.512.751 akcji serii E,

e w Transzy Duzych Inwestoréw — 18.000.000 akcji serii E,
Podstawg emisji akcji na okaziciela serii E byla Uchwata nr 5 NWZA Spétki z dnia 6 sierpnia
2012 roku.
Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartoéciowych S.A. zgodnie z uchwala nr 224/13 z dnia
27 marca 2013 r., postanowil zarejestrowa¢ w Krajowym Depozycie Papieréw WartoSciowych
21.512.751 praw do akcji na okaziciela serii E Spotki o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, oraz
oznaczy¢ je kodem PLPLPGRO00077.
Zarejestrowanie w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych praw do akeji na okaziciela serii
E Spoéltki nastapito w dniu 2 kwietnia 2013 r.

2 kwietnia 2013 r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o zakonczeniu subskrypcji
akcjl na okaziciela serii E Emitenta przeprowadzonej w drodze oferty publicznej na podstawie
uchwaly numer 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Sp6tki z dnia 6 sierpnia 2012 roku
w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spdélki w drodze publicznej emisji akeji serii E
z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawle zmiany Statutu
Spétki w zakresie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki.

Zarzad Spoétki Platinum Properties Group S.A. poinformowat, ze w dniu 2 wrze$nia 2013 Emitent
dokonal wykupu 6.000 obligacji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda.

Wykup Obligacji nastapit zgodnie z warunkami emisji Obligacji okre§lonymi uchwata Zarzadu
nr 01/08/2012 z dnia 10 sierpnia 2012 roku, zmienionej uchwata Zarzadu nr 01/10/2012 z dnia
18 pazdziernika 2012 roku tj. poprzez zaplate przez Emitenta ceny nominalnej Obligacji w tacznej
kwocie 6.000.000 zt (szeéciu milionéw zlotych) wraz z odsetkami naleznymi za ostatni okres
odsetkowy.

11 wrzeénia 2013 roku Zarzad Spétki Platinum Properties Group S.A. podjat uchwale nr 01/09/2013
w sprawie przydziatu obligacji serii D.

Zgodnie z przedmiotowa uchwalg Emitent dokonat przydzialu 6.500 obligacji serii D o wartoSci
nominalnej 1.000 zl (stownie: jeden tysiac) kazda o lacznej wartoéci nominalnej 6.500.000 z}
(stownie: Szeéé milionéw pieéset tysiecy ztotych) (,Obligacje”) i cenie emisyjnej réwnej ich wartosci
nominalne.

Nota 32. Informacja dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania

W okresie od 01 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku Grupa nie zmienita klasyfikacji
aktywow finansowych w wyniku zmiany ich wykorzystania.
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Nota 33. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy lacznie i w przeliczeniu
na jedna akcje z podzialem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

W 2013 r. Spétka nie wyptacita dywidendy oraz nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

Nota 34. Zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania wystepuja nastepujace

zobowiazania warunkowe:

o Zlozony do dyspozycji Noble Bank S.A. w Warszawie — Oddziat Specjalistyczny Metrobank
weksel ,in blanco” z wystawienia Spétki Platinum Properties Sp. z o.0. (poprzednik prawny
Platinum Properties Group S.A.) tytulem zabezpieczenia Umowy Kredyty Hipotecznego
nr DK/KR-HIP/03922/07 z dnia 13 grudnia 2007 roku.

e Zlozony do dyspozycji Noble Bank S.A. w Warszawie — weksel ,,in blanco” z wystawienia Spétki
Platinum Project I Sp. z o0.0. tytulem zabezpieczenia Umowy Kredytu Hipotecznego
nr KRI/13A00ORT z dnia 23 lipca 2013 roku.

Nota 35. Informacje dotyczace zmian zobowigazahh warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére
nastapily od czasu zakoniczenia ostatniego roku obrotowego

Zobowigzania warunkowe okreélone w Umowach Przedwstepnych zawartych pomiedzy SPV 3
SUPPORT HOLDING S.K.A. a Platinum Project I Sp. z o0.0. wygasty do dnia publikacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Dnia 23 lipca 2013 roku w Grupie zostal zlozony weksel ,in blanco” bedacy zabezpieczeniem
Kredytu Hipotecznego nr KRIN13AOORT.

Nota 36. Stanowisko Zarzadu w sprawie mozliwoéci zrealizowania wezeéniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok

Na podstawie Par 31 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku wraz
z pbézniejszymi zmianami w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim Zarzad przekazuje
stanowisko w zakresie realizacji wczeéniej publikowanych prognoz wynikéw za rok 2013.

W dniu 6 sierpnia 2012 roku Zarzad Platinum Properties Group S.A. opublikowal prognozy
wynikow finansowych, ktére dotyczyty okresu 2012 - 2015. Prognozy te dotyczyly wynikéw Grupy
Kapitalowej Emitenta.

Zalozenia do realizacji -

Wyszczegblnienie Prognoza 2013 % wykonania
Przychody tacznie 103 000 178 744 173,54%
Zysk netto 32 000 39 474 123,36%

Grupa kapitalowa po IV kwartalach 2013 roku zrealizowala w pelni zaplanowany poziom
przychodéw lacznie (wykonanie na poziomie 173,54%) oraz zysku netto (wykonanie na poziomie
123,36%).
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Nota 37. Zestawienie stanu posiadania akcji Spétki lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania.

Osoba Funkcja Stan data
Marcin Wrébel Prezes Zarzadu 77 272 31/12/2013
Adam Brzezinski Czlonek Zarzadu 46 000 31/12/2013

Nota 38. Wskazanie postepowan sgdowych toczacych sie przed sadem, organem wlaéciwym dla

postepowania arbitrazowego lub organem administracji publiczne;.

Na dzien bilansowy w Grupie nie wystepujg postepowania sadowe.

Nota 39. Informacje o zawarciu przez Grupe jednej lub wielu transakcji z podmiotami

powigzanymi.
31.12.2013 r. — pomiedzy PPG SA i j. powigzanymi

Akcjonariusze Naleznosé Zobowigzanie Kategoria rozrachunkéw

Righteight Holdings Limited 0 60 240 | Pozostate rozrachunki
j. powiazane Naleznoéé Zobowigzanie Kategoria rozrachunkéw

W Estate Sp. z o.0. 677 0 | Rozrachunki handlowe
W Estate Sp. z o.0. -677 0 | Odpis aktualizujacy naleznoéci
TelePolska Sp. z o.0. 0 65 | Rozrachunki handlowe
Green S.A. 0 2 | Rozrachunki handlowe
Polinvest Consulting Sp. z o.0. 0 17 | Rozrachunki handlowe

31.12.2013

r. — pomiedzy InvestPoland Sp. z o.0. 1 j. powigzanymi

j. powiazane i akcjonariusze

Naleznosé

Zobowiazanie

Kategoria rozrachunkéw

Platinum Design Sp. z o.0.

0

25

Rozrachunki handlowe

31.12.2013 r. — pomiedzy Platinum

Elements Sp. z o.0. 1j. powigzanymi

j. powiazane i akcjonariusze Naleznoéé Zobowigzanie Kategoria rozrachunkéw
W Estate Sp. z o.o. 0 36 | Rozrachunki handlowe
Platinum Hypo 48 0 | Rozrachunki handlowe
TelTraffic sp. z o0.0. 0 65 | Rozrachunki handlowe
W Investments S.A. 137 0 | Rozrachunki handlowe
W Investments Limited 0 64 | Otrzymane pozyczki

31.12.2013 r. — pomiedzy Platinum Project I Sp. z o.0. i j. powigzanymi

j. powiazane i akcjonariusze Naleznosé Zobowigzanie Kategoria rozrachunkéw
TelePolska Sp. z o.0. 615 0 | Rozrachunki handlowe
TelePolska Sp. z o.0. 0 441 | Pozostate rozrachunki

31.12.2013 r. — pomiedzy Brinando Ltd i j. powigzanymi

j. powiazane i akcjonariusze Naleznoéé Zobowigzanie Kategoria rozrachunkéw
TelePolska Sp. z o.0. 1 973 | Otrzymane pozyczki
E-Telko Sp. z o.0. 304 | Otrzymane pozyczki

Nota 40. Zawarte przez Grupe transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli jedna lub lacznie sg
one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 01.01.2013 roku do 31.12.2013 roku nie zostaly zawarte przez Grupe transakcje
z podmiotami powigzanymi na warunkach inne niz rynkowe.
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Nota 41. Informacje o zawarciu przez Grupe poreczerr kredytu lub pozyczki lub udzieleniu
gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna
wartoéé istniejacych poreczeh lub gwarancji stanowi réwnowartoéé co najmniej 10% kapitatéw
wlasnych emitenta.

1) Umowa kredytu hipotecznego z dnia 13 grudnia 2007 roku nr DK/KR-HIP/03922/07
indeksowanego do CHF zawarta pomiedzy Noble Bank S.A. w Warszawie - Oddziat Specjalistyczny
Metrobank a Emitentem wraz z Aneksem do umowy z dnia 7 kwietnia 2011 roku.

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Noble Bank S.A. na rzecz Spoétki kredytu w kwocie
15.000.000,00 ztotych indeksowanego kursem CHF na dowolny cel. Okres kredytowania wynosi
360 miesiecy, w tym 60 miesiecy karencji w splacie kapitatu liczac od dnia wyptaty kredytu. Kredyt
uruchamiany jednorazowo oraz bezgotéwkowo w jednej transzy. Uruchomienie kredytu nastepuje
w PLN przy jednoczesnym przeliczeniu w dniu wyptaty na CHF zgodnie z kursem kupna dewiz
obowigzujacym w Banku w dniu uruchomienia kredytu.

Poreczeniem sptaty kredytu jest:

- Udzielenie poreczenia przez Pana Piotra Mikotaja Wisniewskiego na podstawie umowy poreczenia
nr DK/POR/03922/07 wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji do kwoty
43.665.543,40 ztotych.

Nota 42. Opis czynnikéw i zdarzen majacych wptyw na osiagniety zysk lub poniesione straty Grupy
Kapitalowej

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r. Grupa Kapitatlowa odnotowala zysk netto
w wysoko$ci 39 474 tys. zl, w poréwnaniu z zyskiem netto w wysokoSci 13 307 tys. zt
w analogicznym okresie ubieglego roku. Na osiagniety wynik finansowy mialy wplyw nastepujace
czynniki:

- przychody ze sprzedazy produktéw, towardéw i1 materiatéw wynoszace 88 530 tys. zl, wyzsze
0 77 848 tys. zt od analogicznego okresu roku ubiegtego,

- koszty dzialalnoéci operacyjne] w wysokosci 93 642 mln zt, wyzsze o 76 415 tys. zt od kosztow
poniesionych w analogicznym okresie ubiegtego roku,

- strata na sprzedazy 5 112 tys. zl, w poréwnaniu do straty 6 545 tys. zt w analogicznym okresie
roku ubieglego,

- zysk z dzialalnoéci operacyjnej 50 787 tys. zl, w poréwnaniu z zyskiem 10 121 tys. zl,
w analogicznym okresie roku ubiegtego,

- zysk brutto 55 753 tys. zl, w poréwnaniu z zyskiem 17 169 tys. zt w analogicznym okresie roku
ubieglego.

Naleznoéci Grupy Kapitalowej na 31 grudnia 2013 r. wynosily 33 972 tys. zl, nizsze
0 15 379 tys. zt od naleznoéci na 31 grudnia 2012 r. Gléwna pozycja naleznosci sa naleznosci
handlowe 26 253 tys. zl. oraz pozostate nalezno§ci 7 719 tys. zt

Zobowigzania Grupy Kapitatowej na 31 grudnia 2013 r. wynosily 162,4 mln zt 1 sa nizsze
0 53,1 mln zt od zobowiazan na 31 grudnia 2012 r. Grupa posiada na dzien 31 grudnia 2013 r.
$rodki pieniezne w wysokosci 2 728 tys. zt.
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Nota 43. Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytulu utraty wartosci aktywéw finansowych,
rzeczowych aktywow trwalych, wartoéci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw oraz
odwroceniu takich odpiséw.

Grupa wykazuje warto§¢ firmy w lacznej wysokoéci 89 660 tys. zit,, ktéra powstata w wyniku
rozliczenia polaczenia jednostek 1 zostala przyporzadkowana do nastepujacych os$rodkow
generujacych érodki pieniezne, wchodzacych w sklad jednego segmentu operacyjnego -—
Doradztwo/Pozostate:

e oérodek identyfikowany jako Svetly Dali 0.0.0. (oérodek SD) - w kwocie 74 309 tys. zl,

e oérodek identyfikowany jako Platinum Project II Sp. z o.0. (oérodek PPII) - w kwocie
15 351 tys. zl.

Osrodek SD

Odzyskiwalna warto$é oSrodka zostala ustalona na podstawie wartosci uzytkowej skalkulowanej na
podstawie prognozy przeplywéw érodkow pienieznych opartej na zatwierdzonych przez wyzsza
kadre kierownicza budzetach finansowych obejmujacych siedmioletni okres. Wydluzenie okresu
prognozy spowodowane jest skala przedsiewziecia oraz podzialem inwestycji na kilka etapow
oddalonych w czasie. Do prognoz przeplywoéw Srodkéw pienieznych zastosowano stope dyskontowa
przed efektem podatkowym na poziomie 19 %, a przeplywy wykraczajace poza piecioletni okres sg
szacowane z zastosowaniem 5,6 % stopy wzrostu, tj. na takim samym poziomie, co dtugoterminowa
stopa inflacji.

Kluczowe zalozenia zastosowane do obliczenia wartoéci uzytkowe;j
Obliczenie wartoéci uzytkowej oérodkéw jest najbardziej wrazliwe na nastepujace zmienne:
e Marza brutto;
e  Stopy dyskontowe;
e Zwiekszenie cen ustug 1 materialéw oraz
e Stopa wzrostu zastosowana do szacowania przeplywow pienieznych poza okres budzetowy.

Marza brutto — marza brutto bazuje na doSwiadczeniach Jednostki Dominujacej skorygowanych
o oczekiwane zmiany w okresie prognozy. Moze one jednak podlega¢ wplywom na nie dajace sie
przewidzie¢ zmiany makroekonomiczne lub prawne.

Stopa dyskontowa — stopa dyskontowa odzwierciedla dokonane przez kierownictwo oszacowanie
ryzyka typowego dla kazdego oérodka. Jest to wskaznik stosowany przez kierownictwo w celu
oszacowania efektywnosci wynikow operacyjnych oraz przysztych propozycji inwestycyjnych.

Zwiekszenie cen ushlug 1 materialéw — oszacowania dotyczace zmian cen ustug 1 materiatéow
dokonywane sa na podstawie wskaznikéw, ktére zostaly opublikowane w krajach, z ktérych te
ushugi 1 materialy pochodzg, jak r6wniez na podstawie danych dotyczacych okre§lonych towardow.
Prognozowane dane stosuje sie wtedy, gdy sa powszechnie dostepne, w przeciwnym razie — jako
wskaznik przyszlych zmian cen stosuje sie dane dotyczace zmian stanu uslug i materiatéow
w przesztoéci.

Szacowana stopa wzrostu — oszacowana na podstawie dtugoterminowej stopy inflacji. W zaleznoéci
od biezacej 1 przewidywanej sytuacji makroekonomicznej kraju w ktérym bedzie realizowana
inwestycja moze podlegaé istotnym wahaniom wplywajac na oszacowanie wartoSci uzytkowe)
osrodka wypracowywujacego Srodki pieniezne.
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Przyjete powyzej zalozenia, wartoSci odzwierciedlaja dotychczasowe doSwiadczenia 1 sa one spdjne z
przestlankami pochodzacymi z zewnetrznych zrédel informacji. W wielu przypadkach kierownictwo
kierujac sie zasada ostroznoéci do szacowania wartoéci uzytkowej wykorzystuje tylko te dane
pochodzace z zrdédel zewnetrznych, ktére sa ustalone przez instytucje o uznane] powszechnie
renomie, wykorzystywane przez profesjonalne podmioty do analiz i szacunkéw.

Osrodek PPIT

Odzyskiwalna wartoé¢ osérodka PPII zostala ustalona na podstawie wartoSci godziwe;j
pomniejszone) o koszty zbycia. Podstawa ustalenia warto$ci godziwe] jest operat szacunkowy z dnia
17 stycznia 2014 roku gléwnego aktywa nalezacego do Spétki. tj. nieruchomoéci gruntowe;j
zlokalizowanej w Poznaniu na ul. Obornickiej 281. Zgodnie z MSSF 13 powyzsza warto$¢ godziwa,
mozna zakwalifikowaé do II poziomu hierarchii warto$ci godziwej.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku Zarzad Jednostki Dominujacej dokonal zmiany techniki wyceny
z podejécia opartego na wartoéci uzytkowej bazujacej na przeplywach pienieznych na podejécie
wedlug wartoéci godziwej. Zdaniem Zarzadu Kkierujac sie zasada ostroznosci, jak rdéwniez
w konsekwencji pojawienia sie nowych okolicznoéci, ktére moga spowodowaé przesuniecie realizacji
inwestycji na kolejne lata, nalezy oceni¢ warto§¢ osrodka na poziomie wartosci godziwej, jako
wlasciwej dla charakteru prowadzonej dzialalno$ci na terenie nieruchomosci.

W wyniku przeprowadzenia testu wartoSci firmy powstatej z rozliczenia poltaczenia Platinum
Project II Sp. z o.0. ustalono kwote straty z tytulu utraty wartosci na 15 351 tys. zt. Powyzsza
kwota zostal ujeta w wyniku okresu sprawozdawczego.

Kluczowe zatozenia zastosowane do obliczenia wartoéci godziwej

Obliczenie wartoéci godziwe) oSrodka jest najbardziej wrazliwe na nastepujace zmienne:
e Dochdd brutto z wynajmowanej powierzchni;
e Stopa kapitalizacji;
e (Cen metra kwadratowego nieruchomosci.

Dochéd brutto wynajmowanej powierzchni — bazuje na aktualnych umowach najmu zawartych
przez Spoétke skorygowanych o koszty zwiazane z eksplantacja nieruchomoéci. Moze one jednak
podlegaé¢ wplywom na nie dajace sie przewidzie¢ zmiany makroekonomiczne lub prawne.

Stopa kapitalizacji — stopa odzwierciedla dokonane przez kierownictwo, rzeczoznawce majatkowego
oszacowanie wskaznika typowego dla danego rodzaju nieruchomosci. Jest to réwniez wskaznik
stosowany przez kierownictwo w celu oszacowania efektywno$ci wynikéw operacyjnych oérodka
oraz przysztych propozycji inwestycyjnych.

Cena metra kwadratowego nieruchomos$ci — oszacowanie dotyczace ceny metra kwadratowego
nieruchomoéci gruntowej dokonywane jest na podstawie danych, ktére zostaty udostepnione dla
rynku lokalnego. Na ostateczna wielko$é¢ ceny wplywaja takie cechy rynkowe, jak lokalizacja
nieruchomogéci, wielkoé§¢ nieruchomoéci, wielko§¢ powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na nieruchomoéci.

Przyjete powyzej zalozenia, wartos$ci odzwierciedlaja dotychczasowe do$wiadczenia i sa one spdjne
z przestankami pochodzacymi z zewnetrznych zrédel informacji.

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowia integralna cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania 44
finansowego



2 PPG

PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A

Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.
Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 r.

Wrazliwoéé na zmiany zalozeh

W przypadku oszacowania warto$ci uzytkowej oraz wartoéci godziwej o$rodkéw, kierownictwo jest
przekonane, 1z zadna racjonalnie mozliwa zmiana jakiegokolwiek kluczowego zalozenia okreslonego
powyzej nie spowoduje, ze warto§¢ bilansowa tego oérodka znaczaco przekroczy jego wartosé
odzyskiwalna.

Nota 44. Informacje o rezerwach i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

GK PPG SA. 31.12.2013 Zmiana 31.12.2012
(przeksztalcone)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1077 -238 1315
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 90 038 13 718 76 318
PPG S.A. 31.12.2013 Zmiana 31.12.2012
(przeksztalcone)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1350 39 1311
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0 0

Nota 45. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych.
W 2013 r. nie nastgpito istotne nabycie oraz sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych.

Nota 46. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych.

Na dzien 31.12.2013 r. Grupa nie wykazuje istotnych zobowiazan z tytulu dokonania zakupu
rzeczowych aktywéw trwalych.

Nota 47. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytulu spraw sqgdowych.
W 2013 r. w Grupie nie nastapity rozliczenia istotnych spraw sadowych.

Nota 48. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Celem zarzadzania ryzykiem finansowym jest minimalizacja negatywnych skutkéw, jakie moga
wywolaé czynniki ryzyka. Poniewaz Grupa posiada rézne instrumenty finansowe, zarzadzanie
ryzykiem finansowym realizowane jest na podstawie réznych procedur i obejmuje rézne obszary
dziatalnoéci Grupy.

Gléwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych obejmuja;

e Ryzyko rynkowe (ryzyko cenowe, ryzyko wartoéci godziwej zwiazane ze stopa procentowa),

e Ryzyko kredytowe,

¢ Ryzyko ptynnoéci.

Zarzad weryfikuje 1 uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéow ryzyka — zasady te
zostaly w skrdcie oméwione ponizej. Grupa nie prowadzi rachunkowoéci zabezpieczen.

Ryzyko rynkowe
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Ryzyko rynkowe jest takim rodzajem ryzyka, ktére odzwierciedla wplyw zmian cen rynkowych

takich jak kursy wymiany walut, stopy procentowe, czy ceny instrumentéw kapitalowych, na wynik

finansowy Grupy lub na warto§¢ posiadanych instrumentéw finansowych.

Kredyty 1 pozyczki zaciagniete przy zastosowaniu statych stép procentowych narazaja Grupe

na ryzyko zmiany wartoSci godziwe] kredytow i pozyczek. Kredyty i1 pozyczki zaciagniete po

zmiennych stopach procentowych powoduja ryzyko przeptywdéw pienieznych.

Ponadto Grupa posiada krétkoterminowe lokaty bankowe oprocentowane wg zmiennej stopy

procentowej, z ktérych wysokoéé zysku uzalezniona jest od zmiany bazowych stép procentowych

1 cze$ciowo réwnowazy ryzyko przeplywdéw pienieznych z tytutu finansowania.

Jako aktywa finansowe wykazane sg oprocentowane aktywa finansowe, tj. lokaty bankowe. Jako

zobowiazania finansowe wykazane sa oprocentowane zobowigzania finansowe, tj. kredyty /

pozyczki.

wplyw na wynik
Aktywa/(zobowiazania) o Zaangazowanie | Oprocentowanie . .
. +29 -29
oprocentowaniu statym na 31.12.2013 stale At il S e
Na.leznoscl z tytulu u.dz1elonych 1050 ) 21 91
pozyczek z odsetkami
World Expantion Ltd 773 9% 15 -15
Pozyczka w Svetly Dali 0.0.0. 277 6 -6
Aktywa/(zobowiazania) o Zaangazowanie | Oprocentowanie . .
. +29 -29
oprocentowaniu statym na 31.12.2013 stale AL D Cainlz) 2220
Zobow1aza}n1a z tytulu obligacji z 6939 ) 125 195
odsetkami
Obligacje serii D 6 239 11% 125 -125
Zobow1a‘zan'1a z otrzymanych pozyczek 14 479 ) 239 -989
z odsetkami od:
W Investments Ltd 64 4% 1 -1
Pozyczka w Svetly Dali 0.0.0. 10960 | 8,25%19,075% 219 -219
E-Telko Sp. z o.0. 304 9% 6 -6
TelePolska Sp. z o.0. 1973 15% 39 -39
Uktel Limited 1171 24% 23 -23
zﬁsz zobowigzania o oprocentowaniu 20 711 ) 414 -414
wptyw na wynik
Aktywal(zobowiazania) o Zaangazowanie | Oprocentowanie . o . o0
oprocentowaniu zmiennym na 31.12.2013 Zmienne R ST DD
Naleznoéci z tytutu udzielonych i} i} i} i}
pozyczek
Naleznoéci z tytutu transakeji buy/sell ) ) ) )
back
Razem aktywa o oprocentowaniu ) ) )
zmiennym
Zobowigzania 49 965 - 999 -999
Zobowigzania z tytutu kredytu WIBOR 3M +
24 000 | stata marza 480 -480
Noble Bank Banku 3,75%
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Zobowigzania z tytutu kredytu 3M LIBOR +

25 965 | stala marza 519 -519
Noble Bank Banku 3,15%
Ra;em zobowigzania o oprocentowaniu 49 965 ) 999 -999
zZmiennym
Ryzyko kredytowe

Gléwnymi aktywami finansowymi Grupy sa $érodki na rachunkach bankowych, gotéwka,
naleznoéci z tytulu dostaw 1 ustug, inne naleznoéci, udzielone pozyczki.

Ryzyko kredytowe Grupy jest przede wszystkim przypisane do nalezno$ci handlowych. Grupa nie
posiada znaczace) koncentracji ryzyka kredytowego. Ryzyko rozlozone jest na duza ilo§¢ partneréw
1 klientéw. Ryzyko kredytowe w zakresie érodkéw na rachunkach bankowych jest ograniczone,

poniewaz stronami transakecji sg banki o ustalonej reputacji.

Ryzyko plynnosci

Ryzyko to zwiazane jest z trudnos$ciami w wywiazywaniu sie z przyjetych zobowigzan. Celem
zarzadzania ryzykiem plynnoSci jest zabezpieczenie Grupie mozliwoéci realizacji swoich
zobowigzan przy jednoczesnym zabezpieczeniu kapitalu niezbednego do ptynnego funkcjonowania.
Grupa korzysta z instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ten kapital. Sa to kredyty
bankowe, kredyty kupieckie.

Zarzadzanie plynnoscia Grupy odbywa sie gtéwnie poprzez:

° Krotko, érednio 1 dlugo-terminowe planowanie przeplywéw gotowkowych; szczegbdlowe
plany kréotkoterminowe aktualizowane sg przynajmniej raz na miesiac,

° Dobér odpowiednich zrédet finansowania na podstawie analizy potrzeb spétek i catej Grupy
oraz analizy rynku,

. Biezacy monitoring wskaznikéw wynikajacych z uméw z bankami,

. Wspblprace z instytucjami finansowymi o ustalonej, wysokiej reputacji.

Grupa na biezaco monitoruje swoja ptynnoéé i dba o nalezyty jej poziom. Ponadto, nadzér oraz
biezace dzialania w zakresie sptywu naleznosci prowadzone sa w oparciu o opracowang procedure
windykacyjna.

Nota 49. Informacja o instrumentach finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartoéci bilansowych i wartoéci godziwych wszystkich
instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy 1 kategorie aktywéow
1 zobowigzan.

Wartoéé bilansowa Wartoéé godziwa
Aktywa finansowe 31.12.2012 31.12.2012
A (przeksztatcone) Sl I (przeksztatcone)
Aktywa finansowe — akcje / udziaty 0 0 0 0
Inne aktywa finansowe 5 0 5 0
Naleznoéci handlowe 26 253 39 422 26 253 39 422
Pozostate naleznos$ci 7719 9928 7719 9928
Pozyczki udzielone 1 050 2 399 1 050 2 399
Srodki pieniezne 2728 6743 21728 6743

Zobowigzania finansowe |

Wartoéé bilansowa

Wartoéé godziwa
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31.12.2012 31.12.2012
el (przeksztalcone) LA (przeksztalcone)
Oprocegtowane }iredyty bankowe i 64 437 34 338 64 437 34 338
pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe 34 340 55183 34 340 55183
- krotkoterminowe 30 097 29 155 30 097 29 155
Leasm,g.Fmansowa dluzne papiery 6239 6937 6239 6937
wartoscliowe
Zobowigzania handlowe 17 835 45 311 17 835 45 311
Po’zostale ZQbOquzanla dtugo- i 73 898 79 635 73 898 79 635
krétkoterminowe
Nota 50. Zarzadzanie kapitalem
Wyszczegblnienie 31.12.2013 31.12.2012
Oprocentowane kredyty i pozyczki 64 437 84 338
Zobowllatzan.la z tytutu leasingu, handlowe oraz pozostate 97 979 131 183
zobowiazania
Minus §rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2728 6 743
Zadluzenie netto 159 681 208 778
Kapital wlasny 367 692 330 719
Kapitat razem 367 692 330 719
Kapitat i zadluzenie netto 527 373 539 497
Wskaznik dzwigni 30,28% 38,70%

Glownym celem zarzadzania kapitalem jest zapewnienie Grupie zdolnoéci do kontynuowania

dzialalnoéci 1 realizowania przyjetej strategii z uwzglednieniem minimalizacji kosztu kapitatu

1 maksymalizacji zwrotu dla akcjonariuszy. Zarzadzanie kapitalem ma na celu réwniez utrzymanie

dobrego ratingu kredytowego

dzialalnoé¢ operacyjna i zwiekszaly wartoéé dla jej akcjonariuszy.

Nota 51. Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorcze]

1 bezpiecznych wskaznikéw kapitalowych, ktore wspieralyby

Wyszczegsnienie 01.01.2013 - 31.12.2013 01'0(;}2;;1(25;@1151215012
Wynagrodzenia Zarzadu 42 41
Wynagrodzenia Organéw Nadzoru 229 0
Razem 271 41

Nota 52. Zatrudnienie

Jednostki zalezne

Przecietne zatrudnienie 01.01.2013 - 31.12.2013 m'%;ﬁglzz;ii;i:)olz
Pracownicy produkeyjni 2 10
Pracownicy administracji 4 3
Razem [ 13

Jednostka dominujgca
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Przeciotne zatrudnienis 01.01.2013 - 31.12.2013 012;2211;;2;%5012
Pracownicy produkcyjni 0 0
Pracownicy administracji 5
Razem 5 6

Nota 53. Transakcje z podmiotem dokonujacym badania sprawozdania finansowego

Wynngrodzenie za rok obrotowy 01.01.2013 - 81.12.2013 | 01-01.2012-31.12.2012

(przeksztalcone)
- za badanie 1 przeglad jednostkowego sprawozdania finansowego 18 14
- za badanie 1 przeglad skonsolidowanego sprawozdania 34 11
finansowego
- za pozostale ustugi 0 28
Razem 52 53

Nota 54. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu na ktéry sporzadzono skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wptynaé
na przyszle wyniki.

Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal, ze 30 stycznia 2014 roku Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy dokonat wpisu do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki
w granicach kapitatu docelowego o kwote 5.800.087,10 zl, tj. z kwoty 64.054.712,90 zt do kwoty
69.854.800,00 zt.

Podwyzszenie kapitalu zakladowego nastapilo w wyniku emisji przez Spétke 58.000.871 akcji
zwyklych na okaziciela serii F, o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda akcja.

Nota 55. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowieth
umowy, kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych dzialahh naprawczych
do korica okresu sprawozdawczego.

W 2013 r. nie wystapily naruszenia istotnych postanowien umowy, kredytu lub pozyczki.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego do publikacji (sporzadzenie
sprawozdania finansowego) nastapilo w dniu 17 marca 2014 r.

Podpisy oséb reprezentujacych PPG S.A.

Imie i nazwisko Funkcja Podpis
Marcin Wrébel Prezes Zarzadu
Adam Brzezinski Czlonek Zarzadu
Katarzyna Lenarcik Osoba spo?zatfizaj aca
sprawozdanie finansowe

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowia integralna cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania /!
finansowego




