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1. Opis organizacji grupy kupy kapitalowej Emitenta ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji oraz opis zmian w organizacji grupy kapitatlowej Emitenta
wraz z podaniem ich przyczyn.

Platinum Properties Group S.A. (,Emitent’, ,Spétka”, ,PPG”) jest podmiotem dominujgcym w grupie
kapitatowej Emitenta, zajmujgcej sie inwestowaniem, obrotem i zarzadzaniem na rynku
nieruchomosci. Dziatalno$s¢ Spotki prowadzona jest przez wyspecjalizowane podmioty zalezne, w
ktérych PPG S.A. posiada bezposrednio, lub posrednio wiekszosciowe pakiety udziatow.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku w sktad grupy kapitatlowej Emitenta wchodzity nastepujgce spotki, z
ktérych wszystkie podlegajg konsolidacji:

Nazwa Przedmiot dziatalnosci

Szeroko rozumiana sprzedaz i wynajem nieruchomosci
znajdujacych sie w aktywach Grupy oraz posrednictwo
w tym zakresie dotyczgce wybranych nieruchomosci

MySQUARE.PL SP. Z 0.0. nie nalezgcych do Grupy. Spotka oferuje sprzedaz lub
75 My SQUARE wynajem nieruchomosci, ktére przechodzg staranny
<\/ proces weryfikacji pod katem spetnienia tych samych

parametréw na jakie zwraca sie uwage w Grupie w
przypadku wiasnych inwestycji. Emitent jest jedynym
wspolnikiem MySquare.pl Sp. z o.0.

Projektowanie, wyposazanie oraz wykonczenie
apartamentow; w tym zakresie spétka wspotpracuje z
bardzo starannie wyselekcjonowang grupg
miedzynarodowych firm dostarczajgcych elementy
wykonhczeniowe oraz wyposazenie wnetrz (w
PLATINUM ELEMENTS SP. Z O.0. wiekszosci pochodzgcych z Wioch),

C/D Platinum ELEMENTS skoncentrowanych na dostarczaniu zamoznym
klientom unikatowych, niepowtarzalnych rozwigzan.
Spotka wnosi istotng wartos¢é dodang do oferty
Grupy. Unikatowa na rynku jako$¢ wykonczenia i
stosowane materiaty czynig z danej nieruchomosci
bardzo atrakcyjny i pozadany produkt. Emitent jest
jedynym wspélnikiem Platinum Elements Sp. z o.0.

PLATINUM PROJECT | SP. Z O.0O. Spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w
Platinum PROJECT I postaci budynku mieszkalnego przy ul. Naruszewicza
w prestizowej dzielnicy Mokotow w Warszawie oraz
zarzgdzanie zgromadzonymi aktywami
nieruchomosciowymi. Jedynym wspadlnikiem
Platinum Project | Sp. z 0.0. jest spotka zalezna od
Emitenta - Brinando Investments Ltd.



OOO SVETLY DALI Spotka celowa. Realizacja inwestycji osiedla
NVETTV T/ ! mieszkalnego o tgcznej powierzchni okoto 420 tys.
P\" rIJ 1 |! '\T\l){.\l I\ m® PUM w poblizu Moskwy. Jedynym wspélnikiem
00O Svetly Dali jest spotka zalezna od Emitenta -
Brinando Investments Ltd.

BRINANDO INVESTMENTS LTD. Spotka inwestycyjna. Optymalizacja podatkowa
BRINANDO INVESTMENTS transakgji kapitatowych. Emitent jest podmiotem
dominujgcym w stosunku do Brinando Investments
Ltd. PPG S.A. posiada 99,96% udziatow w kapitale
zaktadowym Brinando Investments Ltd.

Realizacja inwestycji w aktywa w postaci
INVESTPOLAND SP. Z O.0. apartamentow w prestizowych lokalizacjach oraz
|N\/ES‘|’ POLAND zarzadzanie zgromadzonymi aktywami
nieruchomosciowymi. Emitent jest jedynym
wspolnikiem InvestPoland Sp. z o.0.

Spotka celowa, ktérej udziaty zostaty zakupione w
PLATINUM PROJECT Il SP. Z O.0. celu realizacji inwestycji w postaci budynku
ustugowego o funkcji biurowej wraz z ustugami

BIURO towarzyszgcymi na dziatce w Poznaniu oraz

WIEC zarzadzania zgromadzonymi aktywami
nieruchomosciowymi. Jedynym wspdlnikiem
Platinum Project Il Sp. z 0.0. jest spétka zalezna od
Emitenta - Brinando Investments Ltd.
Spotka, ktorej udziaty zostaty zakupione w celu

PLATINUM PROJECT IlIl SP. Z O.0. realizacji przysztych inwestycji Grupy Kapitatowej
Platinum PROJECT Il Emitenta. Jedynym wspdlnikiem Platinum Project IllI

Sp. z 0.0. jest spétka zalezna od Emitenta - Brinando
Investments Ltd.

W okresie minionego roku w strukturze grupy kapitatowej zaszty nastepujgce zmiany:

e W dniu 28 pazdziernika 2013 roku Emitent na podstawie umowy zawartej ze spotkg zalezng
od Emitenta — MySquare.pl Sp. z 0.0. zbyt 1 (jeden) udziat w spétce Brinando Investments Ltd.
na rzecz MySquare.pl Sp. z 0.0.



e W dniu 25 listopada 2013 roku Emitent zawart z podmiotem zaleznym - spétkg Brinando

Investments Ltd. umowe objecia 1.000 (stownie: tysigca) udziatdw o tgcznej wartosci

nominalnej 1.000,00 EUR (stownie: tysigca euro) w podwyzszonym kapitale zaktadowym

Brinando Investments Ltd. w zamian za wniesienie wktadu niepienieznego obejmujgcego

100% (stownie: sto procent) udziatdw w spéice zaleznej od Emitenta — OOO Svetly Dali z

siedzibg w kobni w Federacji Rosyjskiej (,Svetly Dali”) o tgcznej wartosci nominalnej

10.000,00 RUB (stownie: dziesie¢ tysiecy rubli rosyjskich). Transakcja, w wyniku, ktorej

nastgpita zmiana jedynego wspdlnika Svetly Dali w ramach grupy kapitatowej Emitenta

stanowita element procesu realizacji inwestycji projektu deweloperskiego w miejscowosci

tobnia, okreg moskiewski i miata na celu optymalizacje zobowigzan fiskalnych zwigzanych z

procesem inwestycyjnym.

Po dniu bilansowym nie nastapity zmiany w strukturze grupy kapitatowej Emitenta opisanej powyzej.

2. Oméwienie podstawowych wielkosci

rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

2.1 Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe

ekonomiczno-finansowych,

ujawnionych w

w tys. zt w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy

31.12.2013 r. 31.12.2012 r. 31.12.2013 r. 31.12.2012r.
Przychody tacznie catkowite 178 744 44 306 42 447 10 616
Przychody ze sprzedazy 88 530 10 682 21 024 2559
Koszty dziatalno$ci operacyjnej -93 642 -17 227 -22 237 -4128
Amortyzacja -20 -14 -5 -3
Zysk (strata) na sprzedazy -5112 -6 545 -1214 -1 568
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjne;j 50 787 10 121 12 061 2425
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 55 753 17 169 13 240 4114
Zysk (strata) netto 39 474 13 307 9374 3188
Egzefg::);\}\;ye?ieniezne netto z dziatalnosci 4124 11 299 979 2707
Eﬁ:;s):z\év%npéjemezne netto z dziatalnosci 2139 271 508 65
E’;izglvv\\llgjpienieme netto z dziatalnosci -6 000 13085 1425 3135

31.12.2013 . 31.12.2012 r. 31.12.2013r. 31.12.2012rr.
Aktywa trwate 105 306 514 041 25 392 125738
Aktywa obrotowe 517 437 141 777 124 768 34 680
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 1050 2399 253 587
Pozyczki udzielone krétkoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 33972 49 351 8192 12 072
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2728 6 743 658 1649
Kapitat wtasny 367 692 330719 88 660 80 896
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 185 388 163 387 44 702 39 966
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 69 663 161 712 16 798 39 556
Rezerwy dtugoterminowe 90 038 76 318 21711 18 668
Rezerwy krotkoterminowe 0 12 0 3
Wartosc¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt.) 0,57 0,53 0,14 0,13
f\)@lﬁ*;st(lxt;).)za okres na jedna akcje 0.06 0,02 0,01 0.00
Liczba akcji na dzien bilansowy 640 547 129 619 034 378 640 547 129 619 034 378




| Srednia wazona liczba akeiji | 633 768 462 | 619 034 378 | 633 768 462 | 619 034 378 |

Grupa Kapitatowa PPG S.A. wypracowata w roku 2013 taczne przychody w wysokosci 178.744 tys. zt.
Byly one wyzsze od przychodéw w analogicznym okresie roku 2012 o 134.438 tys. zt, co stanowi
wzrost o 303,43%. Wygenerowanie wiekszych przychodéw przez Grupe bytlo mozliwe dzieki
rozpoczeciu w 2013 zawierania koncowych umow sprzedazy, przenoszenia wiasnosci i w
konsekwenciji, rozpoznawania w rachunku zyskoéw i strat przychodéw z komercjalizacji lokali
mieszkalnych i uzytkowych z inwestycji deweloperskiej Rezydencja Naruszewicza, realizowanej przez
spotke zalezng Emitenta Platinum Project I. Wplyw na wielko$¢ przychodéw miata réwniez
przeprowadzona, na koniec 2013 r., aktualizacja wartosci aktywéw nalezgcych do OOO Svetly Dali, w
efekcie ktoérej rozpoznano jednorazowy przychdd na aktualizacji posiadanego portfela aktywow
zlokalizowanych na terenie Federacji Rosyjskie;.

Wzrost przychoddw przetozyt sie na dynamiczny, 196,64 % rok do roku, wzrost skonsolidowanego
zysku netto, do 39.474 tys. zt. wypracowanych w catym 2013 r.

Emitent w dalszym ciggu bedzie koncentrowat swoje dziatania na wypracowaniu najefektywniejszych
rozwigzan ekonomicznych ze szczegélnym uwzglednieniem optymalizacji kosztéw oraz zapewnienia
stabilnych przychodéw umozliwiajgcych osiggniecie satysfakcjonujgcych wskaznikéw rentownosci.
Biezgcy wskaznik ptynnosci Grupy Kapitatowej wynidst na péitrocze 7,42. W ocenie Zarzgdu Emitenta
ptynnos¢ finansowa Grupy Kapitatowej nie jest zagrozona.

2.2 Opis czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na
dziatalnos¢ Emitenta i osiggniete przez niego zyski lub poniesione straty w roku
obrotowym

Na koniec roku obrotowego 2013 r. dokonano odpisu wartosci firmy alokowanej do osrodka
identyfikowanego jako Platinum Project Il Sp. z 0.0. (o$rodek PPIlI) w wysokosci 15.351 tys. z.. Na
koniec 2013 r. dokonana zostata aktualizacja aktywdw nalezgcych do OOO Svetly Dali, spétki zalezne;j
Emitenta prowadzacej dziatalno$¢ na terenie Federacji Rosyjskiej, W wyniku przeprowadzonej
aktualizacji, sporzadzonej w oparciu o badania przeprowadzone przez niezaleznych ekspertow,
rozpoznano przychdd z aktualizacji aktywéw w wysokosci 78.834 tys. zt.

2.3 Oméwienie perspektyw rozwoju dziatalnosci Emitenta przynajmniej w najblizszym roku
obrotowym

W 2014 r. i kolejnych latach Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A. bedzie kontynuowata
realizacje dotychczasowej strategii rozwoju, zaktadajgcej koncentracje na realizacji selektywnie
wybranych projektéw inwestycyjnych, pozwalajgcych na wygenerowanie ponadnormatywnego zwrotu
na kapitale oraz optymalne wykorzystanie posiadanych aktywéw, pozwalajgce na osigganie stabilnie
rosngcych przychoddéw z komercjalizacji aktywéw inwestycyjnych.

W 2014 r. Emitent planuje dokonanie gruntownego przeglgdu posiadanych aktywéw, zlokalizowanych
w Polsce, w szczegolnosci portfela posiadanych nieruchomosci mieszkaniowych, przeznaczonych na
wynajem. W wyniku planowanego przegladu portfela nieruchomosci mieszkaniowych Zarzagd Emitenta
spodziewa sie wytoni¢ grupe tzw. dojrzatych nieruchomosci, ktére, zgodnie ze strategig rozwoju Grupy
zaktadajgcg koncentracje na ponadnormatywnie rentownych przedsiewzieciach, zostang
przeznaczone do sprzedazy.

W 2014 r. Emitent zamierza kontynuowaé dziatania zmierzajgce do rozpoczecia fazy wykonawczej
projektu komercyjnego przewidzianego do realizacji na nieruchomosciach zlokalizowanych w
Poznaniu przy ul. Obornickiej 281, ktére to nieruchomosci stanowig wtasno$¢ Platinum Project Il Sp. z
0.0., spokki zaleznej Emitenta. W 2014 r. Zarzgd Emitenta spodziewa sie zakonczenia procedur
administracyjnych dla inwestycji oraz uzyskania pozwolenia na budowe budynku biurowego



W 2014 r. Emitent kontynuuje aktywne poszukiwania nowych projektow inwestycyjnych, W
szczegolnosci Emitent jest zainteresowany zaangazowaniem w projekty o ograniczonej
kapitatochtonnosci (w tym realizowane na gruntach nalezgcych do partnera zewnetrznego), ktérych
powodzenie biznesowe zapewnig zaangazowanie wysoko wykwalifikowanej i doswiadczonej kadry
menedzerskiej Emitenta w proces inwestycyjny, wykorzystanie posiadanego przez Emitenta know-
how w obszarze operacyjnej realizacji projektéw, w tym pozyskiwania zewnetrznego finansowania
oraz komercjalizaciji,

W 2014 r. Grupa Kapitalowa Emitenta kontynuuje prace w ramach fazy przygotowawczej projektu
osiedla mieszkaniowego Krasnaja Polana, realizowanego na nieruchomosciach nalezgcych do Grupy,
potozonych w miejscowosci tobnia w okregu moskiewskim. Biorgc pod uwage dotychczasowe,
niesatysfakcjonujgce tempo proceséw administracyjnych zmierzajgcych do uzyskania zezwolen
niezbednych dla rozpoczecia fazy wykonawczej inwestycji, Zarzad Emitenta konserwatywnie zaklada,
ze pozwolenie na budowe dla inwestycji zostanie uzyskane w IV kwartale 2014 r. Réownolegle do
procedur administracyjnych prowadzone sg dziatania zmierzajgce do uzyskania finansowania
bankowego dla inwestycji, stanowigcego istotne uzupetnienie budzetu projektu.

2.4 Charakterystyka struktury aktywow i pasywéw skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu
widzenia ptynnosci grupy kapitalowej Emitenta.

Na koniec 2013 r. wskaznik biezgcej ptynnosci Grupy Kapitatowej utrzymat sie na bezpiecznym
poziomie 7,42. W ocenie Zarzadu Emitenta ptynnos$é finansowa Grupy Kapitatowej PPG SA nie jest
zagrozona.

2.5 Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wptyw na dziatalnosé oraz wyniki finansowe grupy
kapitalowej Emitenta w roku obrotowym lub ktérych wplyw jest mozliwy w nastepnych
latach.

W roku 2013 najistotniejszymi zdarzeniami, majgcymi wptyw na dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej zaréwno w roku minionym, jak i w kolejnych latach byty:

= Rozpoczecie koncowej sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych w projekcie Rezydencja
Naruszewicza,

= Uzyskanie tzw. planu planirowki dla inwestycji Krasnaja Polana w miejscowosci tobnia w
Federacji Rosyjskiej, implikujgca wyzszg wyceng aktywéw posiadanych przez wchodzgcg w
sktad Grupy Kapitatowej PPG S.A. OO0 Svetly Dali,

* Emisja akcji serii E oraz zmiana rynku notowan akcji PPG S.A. na rynek regulowany GPW

= Uzyskanie zmienionych warunkow zabudowy dla nieruchomosci zlokalizowanych przy ul.
Obornickiej w Poznaniu

2.6 Opis struktury giéownych lokat kapitalowych lub gtéwnych inwestycji kapitalowych
dokonanych w ramach grupy kapitalowej Emitenta w danym roku obrotowym.

W roku 2013 Emitent nie przeprowadzat inwestycji kapitatowych.



2.7 Charakterystyka polityki w zakresie kierunkéw rozwoju grupy kapitatowej Emitenta.

Emitent bardzo rozwaznie analizuje i planuje nowe przedsiewziecia inwestycyjne, doktadnie analizujgc
wszystkie czynniki ryzyka w celu minimalizacji zagrozen dla ich realizaciji.

2.8 Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i
wartosciowym.

Na dzieh bilansowy oraz do dnia sporzgadzenia niniejszego sprawozdania wystepujg nastepujace
zobowigzania warunkowe:

Ztozony do dyspozyciji Noble Bank S.A. w Warszawie — Oddziat Specjalistyczny Metrobank weksel ,in
blanco” z wystawienia Spoétki Platinum Properties Sp. z 0.0. (poprzednik prawny Platinum Properties
Group S.A.) tytutem zabezpieczenia Umowy Kredyty Hipotecznego nr DK/KR-HIP/03922/07 z dnia 13
grudnia 2007 roku.

Ztozony do dyspozycji Noble Bank S.A. w Warszawie — weksel ,in blanco” z wystawienia Spofki
Platinum Project | Sp. z 0.0. tytutem zabezpieczenia Umowy Kredytu Hipotecznego nr KRI/13A00RT z
dnia 23 lipca 2013 roku

3. Opis istotnych czynnikdw ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim stopniu Emitent jest na
nie narazony

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Ogodlna koniunktura gospodarcza, w tym tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestyciji
przedsiebiorstw, inflacji, stép procentowych, polityka fiskalna i pieniezna kraju, a takze wiele innych
czynnikbw majg wptyw na sytuacje na rynku finansowym. Dobra koniunktura wptywa na poprawe
sytuacji finansowe] przedsiebiorstw, wzrost naktadéw inwestycyjnych oraz zwiekszong chec
finansowania inwestycji przez banki. Powoduje to zwiekszenie stopy zwrotu z realizowanych
inwestycji. W przypadku pogorszenia sie koniunktury gospodarczej Polski, ze wzgledu na czynniki
zarbwno wewnetrzne, jak réwniez zewnetrzne, moze nastgpi¢ pogorszenie wynikéw i sytuacji
finansowej Emitenta lub spdtek z jego Grupy Kapitatowej. Emitent na biezgco monitoruje sytuacje
makroekonomiczng Polski.

Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy deweloperskiej Polski

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci.
Sytuacja panujgca na rynku nieruchomosci w Polsce, charakteryzujgca sie cyklicznoscig, w istotny
sposob wptywa na wyniki finansowe Emitenta. Kryzys na rynkach nieruchomosci w latach 2008-2010
w USA spowodowat takze szereg niekorzystnych zmian na rynkach nieruchomosci w Polsce i innych
krajach (m.in. spadek warto$ci mieszkan). Zaostrzenie przez banki polityki w zakresie udzielania
kredytéw hipotecznych, przyczynito sie do spadku popytu w segmencie niskim oraz $rednim. W
efekcie domina stabnacy popyt przenidst sie nastepnie na segment wysoki oraz ,premium”. W wyniku
niskiego popytu wzrosta znaczgco liczba gotowych do zamieszkania mieszkan we wszystkich
segmentach rynku w tym takze w segmencie ,premium”. Taka sytuacja w dtuzszej perspektywie moze
spowodowac znaczgcg korekte cen nieruchomosci a tym samym negatywnie wptyngé na wyniki
finansowe firm z branzy deweloperskiej. Emitent monitoruje sytuacje w branzy deweloperskiej w
Polsce. Wystgpienie jednak w przysztosci kryzyséw finansowych, gospodarczych czy okreséw
spowolnienia gospodarczego, Ilub innych czynnikbw negatywnie wptywajgcych na sektor
nieruchomosci moze miec¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg lub
perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.
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Ryzyko zwigzane ze specyfika rosyjskiego rynku deweloperskiego

Emitent prowadzac dziatalno$¢ na rynku rosyjskim narazony jest na ryzyka zwigzane ze specyfika
tego rynku. Nalezy do nich duzy margines interpretacji norm i przepiséw budowlanych sprawiajacy, ze
decyzje podejmowane w podobnych sprawach przez organy administracyjne oraz kontrolne mogag
znaczaco sie od siebie rézni¢. Inne ryzyka to m.in.: skokowe i trudne do przewidzenia wzrosty cen
materiatéw budowlanych, przepisy umozliwiajgce klientom firm deweloperskich rozwigzanie umowy i
wycofanie wptaconych $rodkéow na kazdym etapie realizacji projektu mieszkaniowego bez
koniecznos$ci ponoszenia zadnych konsekwencji, co utrudnia zarzgdzanie ptynnoscig finansowa w
projekcie. Ryzyko zwigzane ze specyfikg rynku rosyjskiego dotyczy wszystkich deweloperéw na nim
dziatajgcych. Emitent monitoruje sytuacje na rynku deweloperskim w Federacji Rosyjskiej i korzysta z
opracowan firm zewnetrznych. Nie moze jednak zagwarantowac, iz wystgpienie negatywnych
czynnikoéw nie spowoduje obnizenia rentownosci dziatalnosci prowadzonej w Ros;ji.

Ryzyko niestabilnej sytuacji politycznej i rzadowej w Rosji

Warunki polityczne w Federacji Rosyjskiej byly bardzo zmienne w latach dziewieédziesigtych, czego
dowodem byty czeste konflikty miedzy organami wykonawczym, prawnym i sgdowym, co mialo
negatywne przetozenie na dziatalnos¢ gospodarczg i inwestycyjng podmiotdw zagranicznych
dziatajgcych w Rosji. Poczagwszy od roku 2000, kiedy sytuacja polityczna w Rosji zaczeta sie
stabilizowa¢ oraz rozpoczeto proces reform gospodarczych, pojawity sie okolicznosci bardziej
sprzyjajgce rozpoczeciu inwestycji w Rosji.

Kierunki zmian w polityce w Rosji mogg by¢ mniej przewidywalne niz w krajach zachodnich i moga
zakidci¢ lub odwrécic¢ reformy polityczne, gospodarcze i prawne. Przyszte zmiany w rzgdzie rosyjskim,
lub brak konsensusu miedzy prezydentem Rosji, rzagdem i Parlamentem moze prowadzi¢ do
niestabilnosci politycznej, ktéra mogtyby mie¢ niekorzystny wptyw na wartos¢ inwestycji w Rosji, a tym
samym na wyniki finansowe Emitenta.

Pojawienie sie wszelkich nowych konfliktéw w regionie moze mie¢ negatywny wptyw na gospodarke
Rosji i panstw sagsiadujgcych. Takie napiecia lub konflikty moga prowadzi¢ do trudnosci z
pozyskaniem kapitatu na realizacje inwestycji. Wojskowe konflikty lub dziatania terrorystyczne mogag
mie¢ znaczace konsekwencje polityczne, tgcznie z natozeniem stanu wyjgtkowego w niektérych
czesciach Rosji lub moga rodzi¢ koniecznos¢ zabezpieczenia wyzszego poziomu srodkow, ktore
mogtyby powodowac zakidécenia w handlu krajowym oraz, zaktécaé prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, co mogtoby negatywnie wptywa¢ na dziatalno$¢ Emitenta, kondycje finansowg oraz
realizacje inwestycji w Rosji.

Ryzyko niestabilnej sytuacji gospodarczej w Rosji

Od rozpadu Zwigzku Radzieckiego, gospodarka rosyjska doswiadczyta w réznym czasie: (i)
znaczacego spadku produktu krajowego brutto; (ii) hiperinflacji; (iii) niestabilnego poziomu kursu
waluty, (iv) systemu bankowego, ktéry w ograniczonym stopniu gwarantowat srodki dla rosyjskich
przedsiebiorstw, (v) znacznej liczby przedsiebiorstw przynoszgcych straty, ktére nadal dziatajg ze
wzgledu na brak rozwinietego prawa upadtosciowego, (vi) wykorzystywania w znacznym stopniu
transakcji barterowych oraz braku ptynnosci w rozliczeniach transakcji handlowych, (vii) powszechnie
wystepujacych oszustw podatkowych, (viii) wzrostu szarej strefy, (xix) wysokiego poziomu korupcji i
przestepczosci zorganizowanej, (x) wysokiego bezrobocia, a takze (xi) zubozenia duzej cze$ci
mieszkancow Rosiji.

Gospodarka rosyjska podlegata nagtym zatamaniom. Dziatania te powodowaty dewaluacje Rubla i
gwattowny wzrost stopy inflacji, dramatyczny spadek ceny rosyjskich dtuznych i kapitatowych
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papieréw wartosciowych. W 2004 r. kilka bankéw rosyjskich utracito ptynnos¢ finansowg, czego
efektem bylo wycofanie licencji dla tych bankow.

W drugiej potowie 2008 r. rosyjski rynek finansowy charakteryzowat sie ekstremalnymi wahaniami
oraz zmniejszeniem inwestycji zagranicznych. Ponadto w pierwszej potowie 2009 odnotowano
znaczne obnizenie produktu krajowego brutto, a w rosyjskiej gospodarce nastgpit ostry spadek
poziomu produkcji. W Swietle rozwoju tych czynnikow, miedzynarodowe agencje obnizyly ocene
ratingowa dla Rosji. Utrzymywanie sie tej tendencji moze prowadzi¢ w przysziosci do zmniejszenia
inwestycji zagranicznych i zwiekszenia kosztéw zaciggania pozyczek przez rzad rosyjski.

W 2013 r. sytuacja gospodarcza w Rosji ulegtg zauwazalnemu pogorszeniu, obnazajgc systemowe
problemy rosyjskiej gospodarki., opartej o model surowcowy. Pomimo zapowiedzi gotowosci reform
wiadze Federacji Rosyjskiej do tej pory nie podjeto proby realizacji zmian polityki gospodarczej, ktéra
wptynetyby na poprawe klimatu inwestycyjnego i powstrzymataby utrzymujgcy sie od wielu lat odptyw
kapitatu z Rosji. Utrzymanie takiego stanu grozi utrzymaniem stagnacji gospodarczej w Rosji, jak
réwniez, w przypadku spadku cen surowcow eksportowych, do recesji gospodarczej w Rosji.

Ryzyko negatywnych kierunkéw zmian w polityce zagranicznej Rosji

Kierunki zmian w rosyjskiej polityce zagranicznej czgsto réznig sie od interesow i celdéw jej gtdwnych
partneréw handlowych. Obecnie Rosja deklaruje, ze stosunki polityczne z partnerami handlowymi
pozostang na niezmienionym, zadawalajgcym obie strony poziomie. Emitent monitoruje kierunki zmian
w polityce zagranicznej Rosiji, jednak nalezy pamietac, iz jakiekolwiek pogorszenie stosunkéw moze
powodowac¢ trudnosci w zakresie realizacji inwestycji przez podmioty zagraniczne.

Ryzyko stabo rozwinietego ustawodawstwa i systemu prawnego Ros;ji

Rosja jest nadal na etapie rozwoju i dostosowywania systemu prawnego wymaganego do
funkcjonowania gospodarki rynkowej. Ustawodawstwo rosyjskie szybko ewoluuje, co powoduje
trudnosci w interpretacji przepisdw, rodzi niejasnosci, a niezgodnosci i brak spéjnosci w przepisach
prowadzg do nieprawidlowego ich stosowania. Ws$rdéd mozliwych zagrozen biezacego systemu
prawnego sa:

. niespdjnosci miedzy (i) federalnymi przepisami prawnymi, (ii) dekretami i przepisami
wydanymi przez rzad rosyjski, Federalne Ministerstwa i organy regulacyjne oraz (iii) regionalnymi i
lokalnymi przepisami;

. brak sadowych i administracyjnych wytycznych dotyczgcych interpretacji szybko
zmieniajgcego sie ustawodawstwa;

. ograniczona liczba urzednikéw posiadajgcych umiejetnosci interpretowania nowych ustaw i
przepisow, zwtaszcza w zakresie dziatalnosci przedsiebiorstw i prawa korporacyjnego;

. luki w strukturze regulacyjnej wynikajgce z opoéznien w ustawodawstwie lub braku
prawodawstwa wykonawczego;

. wysoki stopiefh uznaniowosci ze strony organéw rzagdowych;

. nieodpowiednie warunki w zakresie procedur upadtosciowych i postepowania
upadtosciowego.

Wszystkie te czynniki powodujg, ze podejmowanie decyzji sgdowych w Federacji Rosyjskiej, jest
trudne do przewidzenia, a co za tym idzie brak jest skutecznego dochodzenia swoich praw na drodze
sgdowe.

Ryzyko niestabilnej sytuacji spotecznej w Rosji

Ostabienie warunkéw gospodarczych i zawirowania na rynku finansowym w Rosji mogg skutkowac
wysokim bezrobociem lub brakiem wyptaty wynagrodzen i $wiadczen na czas, a takze odpowiednim
przyrostem wynagrodzen w stosunku do wzrostu kosztéw utrzymania. Wystgpienie tych czynnikéw
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moze doprowadzi¢ do niepokojow spotecznych, ktdére z czasem mogg przybiera¢ na sile, co moze
mie¢ szerokie konsekwencje polityczne, spoteczne i gospodarcze, takie jak zwiekszone wsparcie dla
odnowienia systemu scentralizowanego, a co za tym idzie utrudnienie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez zagraniczne podmioty.

Ryzyko czestych zmian i braku pelnego opracowania przepiséw podatkowych w Rosji

Przepisy podatkowe, takie jak kod podatku Federacji Rosyjskiej ("rosyjski kod podatku™),
charakteryzujg sie bardzo krétkim okresem wprowadzania w stosunku do wprowadzania w zycie
przepisow podatkowych w gospodarkach rozwinietych, co powoduje, ze przepisy te sg czesto niejasne
lub niespdjne. Historycznie system poboru podatkéw byt stosunkowo nieefektywny, na co wptyw miaty
ciggte zmiany w przepisach oraz zmiany w ich interpretacji. Ponadto pobdér podatku w Rosji byt
skomplikowany przez fakt, ze rézne organy czesto odmiennie interpretowaty ustawodawstwo
podatkowe. Chociaz jakosci prawodawstwa w zakresie podatkbw ulega poprawie wraz z
wprowadzeniem pierwszej i drugiej czesci rosyjskiego kodu podatku, istnieje mozliwo$é natozenia
przez organy podatkéw arbitralnych lub dodatkowych obcigzen.

Z powodu czestych zmian, jakim podlegajg przepisy ustawowe i wykonawcze dotyczace podatkow
federalnych, regionalnych i lokalnych, a niektére grupy rosyjskich kodéw podatku sg stosunkowo
nowe, ich interpretacje sg czesto niejasne lub nie istniejg. Dlatego tez podatnicy i urzednicy czesto
interpretujg przepisy podatkowe inaczej. W niektérych przypadkach organy podatkowe majg stosowaé
nowe interpretacji przepiséw podatkowych z mocg wsteczna.

Réznigce sie interpretacje przepisow podatkowych wystepuja zaréwno pomiedzy urzedami i
podatnikami, ale takze w ramach ministerstw, urzedéw na poziomie federalnym, regionalnym i
lokalnym, co prowadzi do tworzenia niepewnosci i braku spéjnego egzekwowania podatkéw. Ponadto,
w przypadku braku wigzacych przepiséw, orzeczenia sgdéw w sprawie podatku lub innych
powigzanych z ustawodawstwem podatkowym spraw sg rézne, a nawet sprzeczne przy wystgpieniu
tych samych lub podobnych okolicznosci. Podatnicy czesto muszg dochodzi¢ swoich praw i obronienia
swojej pozycji wobec wiadz podatkowych na drodze sgdowej. Emitent, korzystajgc z ustug doradczych
podmiotéw specjalizujgcych sie w kwestiach podatkowych w Federacji Rosyjskiej ogranicza powyzsze
ryzyko.

Ryzyko zmniejszenia zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw Emitenta

Kryzys gospodarczy, jak rowniez wzrost stopy bezrobocia w Polsce i w Rosji mogg w negatywny
sposéb wptyng¢ na sytuacje finansowg i zdolno$¢ kredytowg potencjalnych nabywcéw nieruchomo&ci
lokalowych. Dodatkowym czynnikiem oddziatujgcym w niekorzystny sposéb na che¢ i mozliwos¢
dokonania zakupu mieszkan jest spadek wartosci ztotego i rubla w stosunku do walut, w ktérych
udzielany jest kredyt hipoteczny. Wszystkie wyzej wskazane okolicznosci w istotnie negatywny sposob
wptywajg na popyt na sprzedaz nieruchomosci lokalowych w Polsce i w Rosji.

Ryzyko zmian przepiséw prawnych lub ich interpretaciji

Otoczenie prawne w Polsce jak i w Rosji zmienia sie bardzo dynamicznie. Dotyczy to w szczegdlnoSci
uregulowan i interpretacji przepisow podatkowych, regulacji dotyczgcych dziatalnosci rynkow
finansowych oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Taka sytuacja ma miejsce od czasu
przemian gospodarczych ostatniego stulecia. Brak jednolitego, precyzyjnego prawa, czeste zmiany
czy rozbieznos¢ interpretacji prowadzg do szeregu niepewnosci. Fakt przystgpienia Polski do Unii
Europejskiej i zwigzany z tym obowigzek implementowania do systemu prawnego przepiséw unijnych
dodatkowo spotegowat problemy przedsiebiorcow zwigzane z wiasciwym stosowaniem prawa.
Obecnie wiele regulacji jest wdrazanych i trwajg okresy przejsciowe pozwalajgce na dostosowanie sie
do nich. Nie mozna jednak wykluczyé sytuacji, ze wobec zaistniatych, jak i mogacych nastgpi¢ w
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przyszto$ci zmian w prawie, wystgpig istotne trudnosci w interpretacji oraz niepewno$¢ co do skutkow
wielu dziatan i decyzji. Moze to, w konsekwencji mie¢ negatywny wptyw na osiggane przez Emitenta
lub spétki wehodzgce w sktad Grupy Emitenta prowadzgce dziatalno$¢ na terenie Federaciji Rosyjskiej
wyniki finansowe lub tez skale czy zakres prowadzonej dziatalnosci.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw podatkowych

Niestabilnos¢ i nieprzejrzysto$¢ polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami przepisow
i niespojnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy regulujgce zasady
opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy
sankcyjne mogg powodowaé niepewnos¢ w zakresie ostatecznych efektéw podatkowych
podejmowanych przez Emitenta decyzji inwestycyjnych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepiséw
podatkowych, ktére mogg spowodowac wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w rezultacie wptynaé
na obnizenie wartosci aktywoéw oraz pogorszenie wynikéw finansowych Emitenta.

Ryzyko wystgpienia nieprzewidywanych zdarzen

W przypadku wystgpienia nieprzewidywanych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub
niszczace dziatania sit przyrody, moze dojs¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze gospodarczej
oraz na rynku finansowym, co w konsekwencji moze negatywnie wptyngé na finansowg efektywnos¢é
przedsiewzie¢ realizowanych przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Realizowanie projektéw deweloperskich charakteryzuje sie znacznym uzaleznieniem od warunkéw
atmosferycznych — niektére prace moga zosta¢é wykonane jedynie przy warunkach sprzyjajgcych.
Niesprzyjajgce warunki mogg doprowadzi¢é do niekorzystnych przesunie¢ w harmonogramie
realizowanych projektéw, a w konsekwencji do wzrostu kosztéw i obnizenia wynikéw finansowych
Emitenta. Emitent w celu zminimalizowania ryzyka sporzgdza doktadny harmonogram prac
budowlanych i operacyjnych przy realizacji kazdego z projektéw.

Ryzyko zmian kursu walutowego

Emitent posiada kredyt we frankach szwajcarskich (CHF). W przysztosci istnieje réwniez mozliwos¢
zaciggania kredytéw w walutach takich jak USD, RUB czy EUR. W zwigzku z duzg zmiennoscig
kurséw walut obcych dziatalno$¢ Emitenta obarczona jest ryzykiem walutowym. Emitent uwzglednia to
ryzyko przy przygotowywaniu biznesplandéw realizowanych projektéw. Emitent zamierza realizowac
projekt inwestycyjny w Federacji Rosyjskiej za posrednictwem spdtki OOO Svetly Dali (dalej: Svetly
Dali) spétka bedzie osiggata zyski w walucie Federacji Rosyjskiej, ktére bedg transferowane do spofki
dominujagcej, a wiec ewentualne niekorzystne zmiany kursu walutowego rubla w stosunku do ztotego
mogg powodowaé zmniejszenie zysku osigganego w ztotych.

Ryzyko zwigzane z brakiem spetniania wymogéw prawnych przewidzianych do rozpoczecia
inwestycji oraz ze stanem prawnym nieruchomosci

Realizacji projektdw inwestycyjnych towarzyszy konieczno$¢ uzyskania szeregu pozwolen i decyzji
administracyjnych, wydawanych przez organy administracyjne procedujgce na podstawie kodeksu
postepowania administracyjnego i ustaw szczegdinych. W przeprowadzanych postepowaniach organy
administracyjne majg obowigzek braé pod uwage kwestie planistyczne i interes spotecznosci
lokalnych. Brak choéby czeéci dokumentacji uniemozliwia rozpoczecie lub kontynuowanie procesu
inwestycyjnego. Stwierdzenie nieprawidtowo$ci po stronie Emitenta, badz w decyzjach
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administracyjnych moze prowadzi¢ do opdznienia rozpoczecia realizacji procesu inwestycyjnego.
Nalezy réwniez bra¢ pod uwage mozliwos¢ zaskarzenia decyzji administracyjnych, wznowienia
postepowania lub stwierdzenia niewaznosci decyzji, co moze doprowadzi¢ do opdznienia rozpoczecia
procesu inwestycyjnego. Nie mozna ponadto wykluczyé ryzyka wystgpienia wad prawnych
nieruchomosci, moggcych ujawni¢ sie przed lub w trakcie procesu inwestycyjnego. Emitent niweluje
wskazane ryzyko poprzez doktadne badanie stanu prawnego kazdej nabywanej nieruchomosci przed
jej ostatecznym nabyciem.

Wystgpienie ktdregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikbw moze mieé niekorzystny wptyw na
dziatalnosé, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy.

Ryzyko zwigzane z atrakcyjnoscia realizowanych projektow deweloperskich, w szczegoélnosci z
wyborem wiasciwej lokalizacji

Kluczowym czynnikiem zapewniajagcym powodzenie projektu inwestycyjnego jest jego atrakcyjnosc z
punktu widzenia przysziego klienta. Atrakcyjno$¢ zapewnia dobra lokalizacja, wysoki standard
wykonczenia, wiasciwie zaprojektowane wnetrza oraz konkurencyjna cena na rynku. Emitent
wspotpracuje w tym zakresie z doswiadczonymi specjalistami dobrze rozumiejgcymi parametry
inwestycji i uwarunkowania rynkéw. Kazda inwestycja poprzedzona jest analizami i badaniami
lokalnych rynkéw. Nie mozna wykluczy¢ jednakze sytuacji, iz atrakcyjno$¢ danej lokalizacji lub oferty
zostanie przez Emitenta oceniona w sposéb niezgodny z oczekiwaniami klientdw, co moze
spowodowa¢ trudnosci w osiggnieciu planowanych dochoddéw ze sprzedazy. Popyt na lokale
mieszkaniowe nizszy niz planowany, moze spowodowac koniecznos¢ obnizenia cen mieszkan, co w
istotny sposdb wptywa na rentownosc¢ inwestyciji.

Wystgpienie ktoregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikow moze mieé¢ niekorzystny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacije finansowg lub perspektywy rozwoju Emitenta i spotek z jego Grupy.

Ryzyko zwigzane z podmiotami wykonujgacymi prace budowlane

Spotka realizuje projekty deweloperskie poprzez generalnego wykonawce robét budowlanych oraz
innych podwykonawcoéw prac budowlanych specjalizujgcych sie w szczegdlnosci w pracach
wykonczeniowych. Emitent nawigzuje wspotprace z wybranymi przez siebie podmiotami,
posiadajgcymi niezbedne kwalifikacje, doswiadczenie oraz zaplecze maszynowe i urzgdzeniowe. Nie
mozna jednakze wykluczy¢ sytuacji, iz po stronie wykonawcy wystgpig komplikacje w odniesieniu do
samej realizacji projektu, jakosci uzytych materiatéw jak i terminéw wykonania poszczegdlnych prac.
Wystgpienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikbw moze miec¢ niekorzystny wptyw na
dziatalno$¢ catej Grupy Kapitatowej Emitenta.

Ryzyko zwigzane z niesystematycznym generowaniem przychodéw Emitenta

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci deweloperskiej jest nieregularnos¢ generowania
przychodoéw. Wynika to gtéwnie z mozliwosci pozyskania atrakcyjnych cenowo i inwestycyjnie
gruntéw, ktére mogg stanowi¢ punkt wyjsScia dla realizacji projektéw deweloperskich, a takze z
dtugosci procesu komercjalizacji nowo wybudowanych doméw i mieszkan. Trudnosci zwigzane z
powyzszymi czynnikami mogg spowodowac, iz Emitent nie bedzie w stanie wypracowa¢ zysku w
danym okresie rozliczeniowym. Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez dywersyfikacje
Swiadczonych przez siebie ustug: posrednictwo w sprzedazy mieszkan, wynajem lokali, ustugi
zwigzane z projektowaniem wnetrz, a takze poprzez dywersyfikacje projektow inwestycyjnych pod
katem lokalizaciji.

Ryzyko niepozyskania dodatkowego kapitatu
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Dziatalno$¢ Emitenta oraz jego spétek zaleznych charakteryzuje sie kapitatochtonnoscig oraz dtugim
okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Wymaga to oszacowania wysokosci zapotrzebowania na
kapitat z duzym wyprzedzeniem czasowym. Dlatego nie mozna wykluczy¢, iz szacunki Emitenta
dotyczgce wysokosci dodatkowego kapitatu, ktory bedzie konieczny do realizacji nowych projektow,
okazg sie niedoktadne, a dotychczas zabezpieczone $rodki finansowe bedg niewystarczajgce. Nie ma
réwniez pewnosci, czy Emitent pozyska srodki w wystarczajgcej wysokosci, po satysfakcjonujgcej
cenie i w odpowiednim terminie. Koszt kapitatu jest istotnym czynnikiem determinujgcym decyzje o
uruchomieniu, kontynuowaniu lub zaprzestaniu prowadzenia danego projektu inwestycyjnego. W
przypadku nie pozyskania dodatkowych srodkoéw istnieje ryzyko, iz rozpoczete projekty, wobec braku
mozliwosci ich dofinansowania, a tym samym koniecznosci odtozenia ich realizacji w czasie, mogg nie
przynies¢ zakfadanych zyskéw lub w skrajnym przypadku zakonczy¢ sie niepowodzeniem. W celu
ograniczenia opisanego ryzyka Emitent zamierza w optymalny sposéb korzystaé¢ z dostepnych zrédet
finansowania poprzez dostosowywanie akceptowalnego poziom ryzyka do aktualnej sytuacji rynkowej.
Emitent moze finansowa¢ inwestycje ze $rodkow wlasnych oraz z pomocg finansowania
zewnetrznego w postaci kredytow. Obecny standing finansowy Emitenta pozwala na realizacje
przyjetych planéw inwestycyjnych z wykorzystaniem wyzej wymienionych sposobéw finansowania.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow realizacji projektu

Realizowanie projektéw deweloperskich zgodnie z zaplanowanymi wczes$niej kosztami zapewnia
rentownosc¢ danej inwestycji. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, iz w wyniku nieprzewidzianych komplikacji
jak np. koniecznos$¢ zawarcia umowy z innym generalnym wykonawcg, ktérego ceny bedg wyzsze,
koszty realizacji projektu wzrosng. Innymi czynnikami moggcymi spowodowacé podwyzszenie kosztéw
realizowanych projektow sg: wzrost optat administracyjnych, wzrost cen materiatéw budowlanych,
koniecznos¢ dokonania poprawek w juz zrealizowanej czesci projektu. Emitent musi sie liczy¢ z
niniejszym ryzykiem w szczegolnosci w okresie od dokonania zakupu dziatki inwestycyjnej do dnia
podpisania umowy o wykonanie prac budowlanych.

Wystgpienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikow moze mie¢ niekorzystny wptyw na
dziatalnos¢ catej Grupy Kapitatowej Emitenta.

Ryzyko zwigzane z harmonogramem realizacji projektéw deweloperskich

Inwestycje Emitenta to projekty dtugoterminowe, realizowane w przeciggu kilkunastu miesiecy, a
nawet 2-3 lat. W wyniku szeregu zdarzeh niezaleznych od Emitenta poczatkowo sporzadzony
harmonogram moze ulec zmianie, a terminy ulec istotnemu przesunieciu w czasie. Do czynnikéw
mogacych wywofta¢ niekorzystne zmiany harmonogramu nalezy zaliczy¢: komplikacje zwigzane z
uzyskaniem wszelkim pozwolen i innych decyzji administracyjnych niezbednych do rozpoczecia
budowy, opdznienia w pracach generalnych wykonawcow, komplikacje w uzyskaniu kredytow od
instytucji finansowych, problemy dotyczgce gruntdw (np. znaleziska archeologiczne, instalacje wodne,
kanalizacyjne). Wystgpienie ktéregokolwiek z wymienionych czynnikéw moze miec¢ niekorzystny
wpltyw na dziatalno$¢ catej Grupy Kapitatowej Emitenta i jego perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane z cenami materiatlow i ustug budowlanych w Polsce i Federacji Rosyjskiej

Podstawowymi kosztami zwigzanymi z realizacjg inwestycji sg koszty materiatow i ustug budowlanych,
ktére uzaleznione sg w znacznej mierze od sytuacji na rynku miedzynarodowym i lokalnym. Emitent
niweluje niniejsze ryzyko poprzez zawieranie umoéw na realizacje inwestycji z gtdbwnym wykonawca,
zabezpieczajgcych w znacznym stopniu interes Emitenta przed konsekwencjami zaistnienia wyzej
wskazanych niekorzystnych czynnikdow. Nalezy pamietaé, iz w okresie od dnia zakupu dziatki do dnia
podpisania umowy z generalnym wykonawcg Emitent ponosi w petni ryzyko powstania
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nieprzewidywanych dodatkowych kosztow, co w konsekwencji moze mieé istotny niekorzystny wptyw
na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzyskaniem pozwolenia budowlanego z innymi niz zaktadano parametrami
zabudowy

Jednym z kluczowych czynnikéw, od ktérych uzaleznione jest powodzenia inwestycji sg parametry
zabudowy. Niektore dziatki nabywane sg wraz z wydang juz decyzjg administracyjng. W stosunku do
pozostatych gruntéw, wraz z ich nabyciem powstaje konieczno$¢ poczynienia przez Emitenta
niezbednych krokéw w celu uzyskania odpowiedniej decyzji administracyjnej ustanawiajgce;j
parametry zabudowy. W chwili nabywania gruntu Emitent nie ma jednakze pewnosci co do wielkosci
jakie zostang okreslone w decyzji organu administracyjnego.

Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec Emitenta z tytutu budowy i sprzedazy lokali

Dziatalnos¢ deweloperska Emitenta polega na kompleksowej realizacji budynkéw mieszkalnych oraz
ich pozniejszej sprzedazy. W poczatkowej fazie realizacji inwestycji Emitent zawiera umowe z
generalnym wykonawcg, a nastepnie z wykonawcami prac wykonczeniowych. Oba podmioty
odpowiedzialne sg w sposéb solidarny za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy. Nalezy
podkresli¢ jednakze, iz to wtasnie Emitent odpowiedzialny jest wzgledem klientéw. Nie mozna
wykluczy¢ sytuacji, iz klienci Emitenta w przysztosci wystgpig z roszczeniami z tytutu ukrytych wad
budynku powstatych na etapie robét budowlanych i wykonczeniowych. Emitent ponosi
odpowiedzialno$¢ wobec nabywcéw lokali z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne budynkéw oraz
gruntéw, na ktérych wybudowany jest budynek, a takze wady poszczegdélnych mieszkan. Spotka
niweluje niniejsze ryzyko poprzez nawigzywanie wspotpracy z wysoko wykwalifikowanymi podmiotami
wykonujgcymi prace budowlane.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem przez spétke transakcji z podmiotami powigzanymi

Emitent w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci zawierat transakcje z podmiotami
powigzanymi. Umowy z tymi podmiotami winny by¢ zawierane na zasadach rynkowych i pod takim tez
katem sg kontrolowane przez organy skarbowe. W przypadku stwierdzenia rdznicy pomiedzy
wartoscig rynkowg a wartoscig zawartej umowy z podmiotem powigzanym, ktérej Emitent nie bytby w
stanie uzasadni¢, Emitent i podmioty powigzane narazone sg ha przeszacowanie poziomu
deklarowanych przychodéw i kosztow podatkowych, a w konsekwencji na natozenie kar
administracyjnych przez organy skarbowe. Wystgpienie wskazanych czynnikow moze w istotnie
negatywny sposob wptyna¢ na sytuacje i wyniki finansowe Emitenta, a takze perspektywy rozwoju
Grupy Kapitatowej Emitenta. Emitent niweluje niniejsze ryzyko ograniczajgc koniecznos¢ zawierania
ww. transakcji lub w przypadku dojscia ich do skutku, kieruje sie zasadami rynkowymi.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych postanowien umownych

Zgodnie z prawem polskim wszelkie postanowienia uméw nie uzgodnione indywidualnie z
konsumentem nie wigzg go, jezeli ksztaltujg jego prawa i obowigzki w sposéb sprzeczny z dobrymi
obyczajami, razgco naruszajgc jego interesy. Klauzule abuzywne z mocy prawa nie obowigzujg
konsumentow. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw prowadzi Rejestr Niedozwolonych
Klauzul Umownych wpisywanych na podstawie Orzeczen Sgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
lub Sadu Apelacyjnego w Warszawie, w przypadku odwotania od jego decyzji. W konsekwenciji,
sytuacja Emitenta moze ulec ostabieniu w przypadku, gdy zapisy umowy zostang uznane przez
wiasciwy organ za niedozwolone postanowienia umowne. Dotychczasowa linia orzecznictwa w
przewazajgcej czesci chroni interesy konsumentow, co oznacza ze jest niekorzystna z punktu
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widzenia przedsiebiorcow. Nie nalezy wyklucza¢ ponadto sytuacji, iz orzecznictwo sgdoéw Federac;i
Rosyjskiej w przeciggu najblizszych lat rozwinie sie w podobnym kierunku.

Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez systematyczne monitorowanie tresci niedozwolonych
postanowien umownych zawartych w Rejestrze Niedozwolonych Klauzul Umownych i
dostosowywanie tresci umow do aktualnej linii orzecznictwa sgddéw polskich i rosyjskich.

Ryzyko zwigzane z umowami przedwstepnymi i warunkowymi umowami zakupu gruntow

Emitent realizuje inwestycje budowlane na nabywanych przez siebie nieruchomosciach. Planowanie
przysztych inwestycji wigze sie z zawieraniem przedwstepnych uméw sprzedazy lub warunkowych
umoéw zobowigzujgcych do sprzedazy, na mocy ktérych Emitent ma naby¢ nieruchomos$é pod
inwestycje budowlane. Czestym warunkiem zamieszczanym w takich umowach jest uzyskanie decyz;ji
o0 warunkach zabudowy lub niewykonanie przez Agencje Nieruchomosci Rolnych lub inne podmioty
prawa pierwokupu w ustawowym terminie. W przypadku nieziszczenia sie warunku zawieszajgcego,
nie dochodzi do finalizacji transakgji (tzn. do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy w wykonaniu
umowy przedwstepnej lub umowy przenoszgcej wiasnos¢ nieruchomosci na Emitenta w wykonaniu
wczesniejszej warunkowej umowy sprzedazy). Zaistnienie takiej sytuacji uniemozliwi lub znacznie
odroczy w czasie proces inwestycyjny, gdyz Emitent musi w takim przypadku poszukiwac innej
nieruchomosci o korzystnej lokalizacji. Roéwniez w przypadku ziszczenia sie warunkow
zawieszajgcych, badz nawet w przypadku zawarcia umowy przedwstepnej bezwarunkowej, Emitent
nie ma pewnosci, czy nabedzie wtasnosé nieruchomosci. Sprzedajgcy mogg bowiem, z przyczyn od
Emitenta niezaleznych, odméwi¢ zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy lub umowy przenoszacej
wtasnos¢, a w takim przypadku Emitent bedzie zmuszony dochodzi¢ zawarcia stosownej umowy na
drodze sgdowej, co moze znaczaco opozni¢ rozpoczecie procesu budowlanego na danegj
nieruchomosci. Emitent w celu zminimalizowania tego ryzyka bada sytuacje prawng kazdej z
nieruchomosci, ktorej zakupem jest zainteresowany we wspotpracy z renomowanymi kancelariami
prawnymi, a do obstugi transakcji kupna korzysta z ustug renomowanych kancelarii notarialnych.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci i ryzyko wywtaszczeniowe

Pomimo dokonywania doktadnego sprawdzenia stanu prawnego terendw inwestycyjnych przed ich
zakupem, nalezy wzig¢ pod uwage mozliwos¢ wystgpienia wad prawnych nieruchomosci. Wadliwy
tytut prawny nieruchomosci, roszczenia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdowych wzgledem
nieruchomosci, wadliwa podstawa nabycia itp. mogg w znaczacy sposob utrudni¢ realizacje
zaplanowanej inwestycji lub nawet uniemozliwic jej przeprowadzenie.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu ochrony srodowiska

Podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych 2znajdujg sie substancje niebezpieczne Iub inne
zanieczyszczenia, zgodnie z polskim prawem mogg zostaé zobowigzane do szeregu czynnosci takich
jak: czyszczenie gruntdw, zaptata kar z tytutu ich zanieczyszczenia. Z uwagi na specyfike dziatalnosci
deweloperskiej oraz planowany dalszy rozwdj spotki, a co za tym idzie koniecznos¢ pozyskiwania
nowych terenéw inwestycyjnych, nalezy braé pod uwage mozliwosé wystgpienia w przysztoSci
nieprzewidzianych kosztéw naprawy szkdd, natozenia na Emitenta kar pienieznych w zwigzku z
zanieczyszczeniami srodowiska naturalnego na uzytkowanych przez Emitenta nieruchomosciach.

W kontekscie odpowiedzialnosci Emitenta z tytutu ochrony $rodowiska Emitent winien mie¢ ponadto
na uwadze wdrozong w Polsce koncepcje ,Natura 2000, bedgcg systemem obszaréw chronionych,
ktorej celem jest ochrona przyrody starego kontynentu Unii Europejskiej. Podstawag prawng ochrony
europejskiej flory, fauny i siedlisk sg dwie dyrektywy unijne zawierajgce zakazy i nakazy zwigzane z
ochrong $rodowiska na kontynencie europejskim. Emitent nie moze wykluczy¢ sytuacji, iz w
przypadku pojawienia sie na terenach inwestycyjnych gatunkéw zwierzat chronionych dyrektywami,
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osoby trzecie zgtoszg protesty lub przediozg wnioski do odpowiednich organéw mogace utrudnic¢ lub
op6zni¢ realizacje inwestycji. Zdarzenia te mogg mie¢ negatywny wptyw na wyniki i sytuacje
finansowg oraz perspektywy dalszego rozwoju.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem inwestycyjnym i brakiem infrastruktury

Przeprowadzanie projektéw deweloperskich wymaga uwzglednienia przez Emitenta wymogow
prawnych, praktycznych i organizacyjnych. Podczas realizacji inwestycji po stronie Emitenta mogag
wystgpi¢ trudnosci w uzyskaniu zezwoleh na dysponowanie nieruchomos$ciami koniecznymi do
przeprowadzenia sieci infrastruktury i uzyskania dostepu do mediéw. Moze to spowodowaé
utrudnienia w toku prowadzenia postepowan administracyjnych i realizacji inwestycji, a co za tym idzie
obnizenia rentownosci projektu, jego wstrzymania. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent
dokonuje na etapie przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonym gruncie i w
okreslonym projekcie. Niemniej jednak, nalezy mie¢ na uwadze, iz zaplanowane na etapie
koncepcyjnym inwestycje infrastrukturalne moga wigzac¢ sie z koniecznoscig poniesienia dodatkowych
nakladow na ich realizacije, a w efekcie koncowym opdzni¢ realizacje catego projektu
deweloperskiego.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Dziatalnos¢ Emitenta skupiona jest wokot dziatalnosci inwestycyjnej, sprzedazy, odkupie i wynajmie
mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientéw lub braku wptywu naleznosci
w wymaganej wysokosci, u Emitenta mogg pojawic sie trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej,
co w konsekwencji spowodowa¢ moze wzrost kosztéw oferowanych przez Emitenta ustug oraz
trudnosci w zdolnosci wywigzywania sie przez Emitenta ze zobowigzanh. Trudnosci w pozyskiwaniu
kolejnych gruntéw dla realizacji projektow deweloperskich — od czego w znacznym stopniu
uzalezniona jest dziatalnos¢ deweloperska - mogg ponadto spowodowac trudnosci w wypracowaniu
zysku w danym okresie rozliczeniowym. Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez dokonywanie
analiz danych finansowych za dtuzszy okres dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z wykorzystywaniem technologii i wzrostem jakosci ustug oferowanych przez
konkurencje

Ze wzgledu na ciggty wzrost cen energii, materiatdw budowlanych i robocizny na rynku budowlanym w
Polsce, zachodzi koniecznos¢ wprowadzania nowych energooszczednych technologii oraz zmian
strukturalnych. Zmiany te podazajg w kierunku zmniejszenia energochtonnosci, pracochtonnosci,
transportochtonnosci, masy konstrukcji nosnych, zmniejszenia wykorzystywania miejscowych
materiatdw i ograniczenia wykorzystywania ciezkich maszyn budowlanych. Emitent skupia swojg
dziatalnos¢ strategiczng wokot wzmacniania swojej pozycji rynkowej i powiekszania przewagi
konkurencyjnej poprzez wysokag jako$¢ oferowanych ustug, elastyczno$¢ oferty, nowoczesnosé
stosowanych technologii, a takze oferowanie Klientom kompleksowych rozwigzan. Istnieje ryzyko, ze
Emitent nie bedzie w stanie utrzymac¢ jakosci oferowanych ustug na odpowiednio wysokim poziomie,
co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe i dalszy rozwéj Emitenta.

Ryzyko zwigzane z brakiem dywersyfikacji regionalnej w dziatalnosci Emitenta

Aktualna i przyszta dziatalno$¢ Emitenta koncentruje sie w Warszawie, Poznaniu i Moskwie oraz ich
okolicach, a w przyszlosci réwniez w innych lokalizacjach. Emitent uzalezniony jest zatem w
znacznym stopniu od sytuacji na warszawskim, poznanskim i moskiewskim rynku nieruchomosci.
Wszelkie niekorzystne zdarzenia na tych rynkach moga mie¢ istotny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowag, a co za tym idzie wyniki finansowe Emitenta.
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Ryzyko zwigzane z postepowaniami spornymi

Emitent z uwagi na charakter prowadzonej przez siebie dziatalno$ci, narazony jest na spory zwigzane
z realizowanymi projektami, w tym na uczestnictwo w procesach sgdowych. Jezeli ich wynik okaze sie
by¢ negatywny dla Emitenta, sytuacja ta moze niekorzystnie wptynaé na dziatalno$¢, sytuacje
finansowg, wyniki oraz wizerunek Emitenta. Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez wspétprace z
organami administracji panstwowej oraz z doswiadczonymi i renomowanymi kancelariami prawnymi,
ktére w profesjonalny i w kompleksowym zakresie zabezpieczajg Emitenta przed mozliwoscig
wystgpienia tego typu ryzyka.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kadry menedzerskiej oraz utraty wysoko kwalifikowanych
specjalistow

Dziatalnos¢ Platinum Properties Group S.A. jest w duzej mierze zalezna od wiedzy, umiejetnosci i
doswiadczenia kadry zarzgdzajgcej. Cztonkowie Zarzadu, jak i kluczowi pracownicy zatrudnieni przez
Emitenta sg osobami o bogatym, wieloletnim doswiadczeniu w branzy deweloperskiej. Ich
zaangazowanie w dziatalnos¢ Emitenta jest jednym z czynnikdw stanowigcych o dotychczasowych
sukcesach Spéiki. Utrata kadry menadzerskiej lub kluczowych pracownikéw Emitenta mogtaby
niekorzystnie wptyngé na prowadzong przez Spoéitke dziatalno$é i osiggane wyniki finansowe. Na
ryzyko uzaleznienia od kadry menadzerskiej wptywa rowniez fakt, iz czionkowie zarzgdu Emitenta
zasiadajg takze w organach zarzadczych i nadzorczych innych podmiotéw. Zaangazowanie cztonkéw
zarzgdu Emitenta w dziatalno$¢ operacyjng wielu podmiotéw moze spowodowa¢ wydtuzenie drogi
decyzyjnej oraz obnizenie ich efektywnosci w rozwigzywaniu kluczowych probleméw Emitenta.
Emitent w celu zminimalizowania ryzyka zwigzanego z wydtuzeniem procesu decyzyjnego, ktory to
proces poprzedzajg szczegotowe i gruntowne analizy finansowe oraz prawne, jest maksymalnie
skracany poprzez outsourcing ustug finansowych i prawnych. Wspodtpraca z doswiadczonymi i
sprawdzonymi partnerami umozliwia otrzymanie gotowych propozycji rozwigzan okreslonych
probleméw, ktére od zarzadu Emitenta wymagajg przeanalizowania i akceptacji w aspekcie mikro- i
makroekonomicznym w jakim dziata Emitent. W celu zminimalizowania zagrozenia utraty kluczowych
pracownikéw Emitent stosuje odpowiednie mechanizmy motywujgce.

Ryzyko blednej wyceny nieruchomosci

Przy wycenie nieruchomosci brane sg pod uwage w szczegdlnosci nastepujgce czynniki: lokalizacja,
standard wykonania oraz funkcjonalno$¢. Wystapienie ewentualnych nieprawidtowosci moze
spowodowa¢ nabycie nieruchomosci po cenie zawyzonej badZz sprzedazy po cenie nizszej od jej
wartosci rynkowej. Emitent zleca wykonanie operatéw szacunkowych wyspecjalizowanym podmiotom
w celu zminimalizowania wystgpienia omawianego ryzyka. Nalezy bra¢ pod uwage réwniez fakt, iz
wycena dokonywana jest na okre$lony dzien i nie ma gwarancji, ze przy zmieniajgcej sie koniunkturze
i otoczeniu rynkowym, bedzie oddawac rzeczywistg warto$¢ rynkowg nieruchomosci na inny dzien.

Ryzyko wzrostu kosztéw operacyjnych

Grupa Emitenta moze byé narazona na ryzyko wzrostu kosztdw operacyjnych takich jak: podatki, inne
optaty publicznoprawne, ceny materiatdbw budowlanych, ktérych wysokos$¢ nie jest uzalezniona od
dziatan Emitenta. Ewentualny wzrost kosztéw operacyjnych moze negatywnie wptynaé na poziom
rentownosci realizowanych przez Emitenta projektéw inwestycyjnych, jego wyniki finansowe oraz
pespektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko zwigzane z wykorzystaniem znaku towarowego Emitenta
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Wedlug wiedzy Emitenta zaréwno w Europie jak i w Ameryce Pétnocnej istniejg podmioty,
wykorzystujgce przy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nazwe podobng lub identyczng jak nazwa
wykorzystywana przez Emitenta. W zwigzku z tym istnieje zagrozenie uzyskania przez podmiot inny
niz Emitent praw ochronnych do znaku towarowego wykorzystywanego przez Emitenta, a co za tym
idzie istnieje zagrozenie zaistnienia nieporozumien lub naduzy¢, co do tozsamosci Emitenta. Na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania w Krajowym Rejestrze Sgdowym nie zostat zarejestrowany
jakikolwiek inny podmiot o firmie podobnej do firmy Emitenta. Ponadto Emitent ztozyt rowniez wniosek
0 rejestracje znaku towarowego wykorzystywanego przez Emitenta w Urzedzie Patentowym
Rzeczypospolitej Polskiej.

Ryzyko nagtych zmian cen mieszkan oraz cen najmu

Podstawowym Zzrodiem przychodu Emitenta jest sprzedaz i najem mieszkan. Ze wzgledu na diugi
okres realizacji inwestycji koniecznym jest poczynienie zatozen, co do cen sprzedazy mieszkan na
wczesnym etapie inwestycji, nierzadko z kilkuletnim wyprzedzeniem. W zwigzku z powyzszym nie
sposob wykluczy¢ ryzyka, iz w czasie realizacji inwestycji nastgpig znaczne spadki cen i najmu
mieszkan, co w negatywny sposob wptynie na wartos¢ przewidywanego zysku z danej inwestyciji.
Spadek cen mieszkanh uzalezniony jest od szeregu niezaleznych od Emitenta czynnikéw, takich jak:
liczba oddanych do uzytku przez innych deweloperéw mieszkan do sprzedazy, dostepnos$¢ kredytow
hipotecznych, ogdlna sytuacja gospodarcza rejonu.

Spadek cen sprzedazy i wynajmu mieszkan moze w istotny negatywny sposob wptyngé na wyniki
finansowe i perspektywy rozwoju Grupy Kapitatowej Emitenta.

Ryzyko zwigzane z kosztem obstugi finansowania zewnetrznego

Inwestycje realizowane przez Emitenta sg inwestycjami czasochtonnymi, dla ktérych koniecznym jest
dysponowanie kapitalem o znacznej wysokosci. Emitent korzysta i bedzie korzystat z zewnetrznego
finansowania dtuznego w postaci kredytow ktérych oprocentowanie uzaleznione jest i bedzie od stopy
referencyjnej WIBOR Ilub LIBOR dla odpowiedniej waluty. W przypadku wzrostu poziomu stopy
referencyjnej, sytuacji catkowicie niezaleznej od Spétki, Emitent narazony jest na ryzyko wzrostu
poziomu kosztéw obstugi zacigganych kredytow.

Emitent monitoruje na biezgco koszty obstugi zadtuzenia. Jednak wystgpienie powyzszej sytuacji
moze w istotny negatywny sposob wptyng¢ sytuacje i wyniki finansowe Emitenta, a takze perspektywy
jego rozwoju.

Ryzyko zwigzane z nabywaniem gruntéw pod nowe projekty deweloperskie

Dalszy rozw¢j dziatalnosci Emitenta jest w znacznym stopniu uzalezniony od mozliwosci pozyskania
dziatek w atrakcyjnych lokalizacjach. Czynniki, ktére warunkujg nabycie przez Emitenta dziatek o
korzystnych parametrach sg w duzej mierze uzaleznione od koniunktury gospodarczej w Polsce i w
Rosji. Do niniejszych czynnikbw mozemy zaliczy¢.: mozliwo$¢ uzyskania wymaganych pozwolen
administracyjnych, istnienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zdolnos¢
sfinansowania zakupu dziatek, mozliwo$¢ operacyjnego rozpoczecia inwestycji, pespektywy uzyskania
finansowania zewnetrznego.

Emitent nie jest w stanie przewidzie¢, czy bedzie miat mozliwo$¢ zakupienia odpowiedniej liczby
atrakcyjnych nieruchomosci pod inwestycje, a negocjacje dotyczgce ich zakupu zakonczg sie
sukcesem.

Ryzyko zwigzane z uzyskaniem niezbednej dokumentacji do wystgpienia o pozwolenie na
budowe w Rosji
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Proces kompletowania dokumentacji i niezbednych decyzji administracyjnych, aby moéc wystgpi¢ o
pozwolenie na budowe sktada sie z etapow, przy ktérych uczestniczg zaréwno organy administracji
jak i dedykowane instytuty projektowe i architekci. Proces zaczyna sie od przeprowadzenia
niezbednych badan geologicznych, geodezyjnych, dendrologicznych i kartograficznych oraz
opracowaniu na ich podstawie przedprojektowej dokumentacji technicznej. Przygotowywany jest na
ich podstawie ogdlny plan zabudowy, ktéry jest akceptowany przez gtéwnego architekta wiasciwego
dla obszaru, ktérego dotyczy inwestycja. Nastepnie na jego podstawie opracowywany jest
szczegdtowy plan zabudowy, ktéry podlega opiniowaniu zewnetrznego dedykowanego instytutu
projektowego i na koncu tego etapu jest zatwierdzany urzedowo poprzez wydanie odpowiedniej
decyzji administracyjnej. Na podstawie tak przygotowanej dokumentacji i odpowiedniej decyzji
administracyjnej opracowywane sg szczego6towe projekty wykonawcze, ktére wraz z wczesniej
zgromadzong dokumentacjg sg sktadane z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe. Opisany
powyzszy proces zalezny od opinii i decyzji réznych organdéw obarczony jest miedzy innymi ryzykiem
nie otrzymania pozytywnej opinii zewnetrznej instytucji trzeciej, do ktorej nie wystepuje bezposrednio
inwestor tylko wiasciwy urzad. Istnieje tez ryzyko istotnych zmian zgtaszanych przez urzad do
opracowanych projektéw wykonawczych, co moze rodzi¢ dodatkowe potrzeby finansowe oraz
przesuniecia w harmonogramie realizacji inwestycji. Emitent stara sie ograniczyc¢ te ryzyka, dobierajgc
architektéw i wyspecjalizowane firmy projektowe z doswiadczeniem na danym terenie i zakonczonymi
z sukcesem realizacjami.

Ryzyko zwigzane z opéznieniami przy uzyskiwaniu odpowiednich decyzji administracyjnych w
Rosji

Do czynnikbw mogacych niekorzystnie wptyng¢ na terminowo$¢ uzyskiwania niezbednych decyzji
administracyjnych w Ros;ji, nalezy zaliczy¢é miedzy innymi zmiany na kluczowych, decyzyjnych
stanowiskach administracyjnych, ktére implikujg przewlekto$¢ postepowan administracyjnych w
okresie tych zmian. Opéznienia w uzyskiwaniu odpowiednich decyzji administracyjnych mogag réwniez
wynika¢ z czestych zmian w przepisach prawa lokalnego. Wystgpienie wskazanych czynnikéw moze
w istotnie negatywny sposdb wptyng¢ na terminowos¢ realizacji inwestycji. Emitent stara sie
niwelowaé to ryzyko poprzez $ledzenie zmian na kluczowych stanowiskach administracyjnych dla
realizowanego projektu, biezacy kontakt z urzednikami oraz informowanie nowych decydentow o
szczegotach realizowanej inwestycji. Emitent Sledzi rowniez na biezaco zmiany w prawie lokalnym,
analizuje je pod katem zagrozen dla inwestycji oraz prowadzi dziatania majgce na celu zniwelowanie
ich ewentualnych negatywnych konsekwencji. Powyzsze dziatania zabezpieczajg w znacznym stopniu
interes Emitenta przed konsekwencjami zaistnienia wyzej wskazanych niekorzystnych czynnikéw.

Czynnik ryzyka zwigzany z obcigzeniem hipotecznym nieruchomosci bedacych w posiadaniu
spotki OO0 Svetly Dali

Emitent, realizujgc inwestycje w Federacji Rosyjskiej zamierza korzysta¢ z finansowania bankowego.
Zaleznie od przyjetego wariantu finansowania, udziat kredytéw w strukturze finansowania moze by¢
bliski 100%. W tej sytuacji konieczne bedzie zabezpieczenie ewentualnych roszczen bankéw
ustanowieniem hipoteki na nieruchomosciach, na ktérych ma powsta¢ inwestycja. Inwestorzy powinni
by¢ swiadomi, iz w przypadku niewywigzywania sie przez spotke ze zobowigzan wobec bankéw, w
skrajnym scenariuszu moze dojs¢ do egzekucji i zajecia nieruchomos$ci na ktorych zostaty
ustanowione hipoteki w celu zabezpieczenia zobowigzan.

Czynnik ryzyka zwigzany z ewentualnym brakiem mozliwosci finansowania kolejnych etapow
inwestycji OO0 Svetly Dali
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Zamiarem Emitenta jest finansowanie kolejnych etapéw projektu Svetly Dali z gotowki wygenerowane;j
w etapie pierwszym i etapach kolejnych. W przypadku jednak uzyskania wyniku na pierwszym etapie
gorszego niz zaktadany moze okazac sie konieczne poszukiwanie dodatkowego finansowania na
realizacje kolejnych etapow. To z kolei moze spowodowac wzrost kosztow realizacji kolejnych etapéw
a w konsekwencji réowniez mozliwos¢ zrealizowania wynikéw finansowych gorszych niz zaktadane.
Inwestorzy powinni by¢ swiadomi, iz powyzsze moze znaczgco wptywaé na wynik finansowy Grupy
Emitenta w przyszitosci, a w konsekwenciji na kurs akcji.

Ryzyko niezrealizowania prognoz finansowych grupy kapitatowej Emitenta

W przypadku istotnych zmian w otoczeniu Emitenta, odbiegajgcych od przyjetych zatozen, istnieje
ryzyko niezrealizowania przedstawionych prognoz finansowych, polegajace na przesuniecie w czasie
zaplanowanego wyniku na projekcie. Rozpoczecie budowy w ramach projektu Svetly Dali uzaleznione
jest od przygotowania odpowiedniej dokumentacji projektowej i uzyskania odpowiedniego pozwolenia
na budowe, co zostato opisane w ramach Ryzyka zwigzanego z uzyskaniem niezbednej dokumentacji
do wystgpienia o pozwolenia na budowe na terenie Federacji Rosyjskiej. W celu minimalizaciji
opisywanego ryzyka Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje czynniki majagce wplyw na realizacje
zatozonych prognoz, w tym w szczegolnosci kontroluje proces uzyskiwania pozwolenia na budowe
inwestycji Svetly Dali, poprzez wspoétprace min z miedzynarodowg kancelaria prawng oraz biurem
ksiegowym, podatkowym oraz audytu. Emitent oddelegowat réwniez na caly okres realizaciji
przedsiewziecia inwestycyjnego Svetly Dali na teren Federacji Rosyjskiej zatrudnionych w Grupie
Emitenta polskich inzynieréw budownictwa oraz specjalistow do spraw finansow.

Ryzyko zwigzane ze spadkiem przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitalowej Emitenta i
aktualnym stanem prowadzonych inwestycji

W roku 2013 Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group SA wypracowata przychody ze sprzedazy
o wartosci 88.530 tys. z t wobec 73.755 tys. zt w roku 2012. Podstawowym czynnikiem wptywajgcym
na zwiekszenie wartosci przychodéw bylo rozpoczecie komercjalizacji inwestycji Rezydencja
Naruszewicza. Na koniec 2013 r. zostalo sprzedanych ok 72% apartamentéw Rezydencji
Naruszewicza.
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4. ktad korporacyjny

4.1 Informacje dotyczace stosowanych przez Spoétke praktyk w zakresie tadu korporacyjnego

Spotka podlega zbiorowi zasad tadu korporacyjnego pod nazwg ,Dobre praktyki spétek notowanych
na GPW”, ktory stanowi Zatgcznik do Uchwaty Nr 20/1287/2011 Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 19 pazdziernika 2011 roku w sprawie uchwalenia zmian
,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW”.

Peten tekst zbioru zasad jest dostepny publicznie na stronie internetowej Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. w sekcji poswieconej Zasadom tadu Korporacyjnego
http://www.corp-gov.gpw.pl/publications.asp.

5. Wskazanie zakresu, w jakim Spotka odstgpila od postanowien zbioru zasad tadu
korporacyjnego

Spotka trwale nie stosuje nastepujgcych zasad fadu korporacyjnego okreslonych w dokumencie
,Dobre praktyki spétek notowanych na GPW”:

¢ Rekomendacji zapewnienia akcjonariuszom mozliwosci wykonywania osobiscie lub przez
peinomocnika prawa glosu w toku walnego zgromadzenia, poza miejscem odbywania
walnego zgromadzenia, przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Spoétka
odstgpita od stosowania sie do tej rekomendacji w zwigzku z koniecznoscig ograniczenia
kosztéw jej dziatalnosci. Niestosowanie tej zasady w ocenie Spdtki nie wigze sie z zadnym
ryzykiem, albowiem stosujgc procedury zwotywania Walnych Zgromadzeh zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa zapewnia sie mozliwos¢ uczestnictwa akcjonariuszy w
obradach zgromadzenia.

e Zasady prowadzenia korporacyjnej strony internetowej i zamieszcza na niej, oprocz informacji
wymaganych przez przepisy prawa zapisu przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie
audio lub wideo. Spétka odstgpita od stosowania sie do tej zasady w zwigzku z koniecznoscia
ograniczenia kosztow jej dziatalnosci. Niezwlocznie po zakonczeniu obrad Walnego
Zgromadzenia Spoétka zamieszcza na swojej stronie internetowej informacje odnosnie
podjetych uchwat i inne informacje wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa umozliwiajgc
tym samym akcjonariuszom zapoznanie sie z jego przebiegiem.

e Zasady funkcjonowania strony internetowej Spétki réwniez w jezyku angielskim, przynajmniej
w zakresie wskazanym w czesci Il. pkt 1. ,Dobrych praktyk spotek notowanych na GPW”.
Spotka odstgpita od stosowania sie do tej zasady w zwigzku z koniecznoscig ograniczenia
kosztéw dziatalnosci Spotki.

e Zasady zapewnienia akcjonariuszom mozliwosci udzialu w walnym zgromadzeniu przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, polegajgcego na transmisji obrad walnego
zgromadzenia w czasie rzeczywistym oraz dwustronnej komunikacji w czasie rzeczywistym.
Spotka odstgpita od stosowania sie do tej zasady w zwigzku z koniecznoscig ograniczenia
kosztow jej dziatalnosci. Niestosowanie tej zasady w ocenie Spotki nie wigze sie z zadnym
ryzykiem, albowiem stosujgc procedury zwotywania Walnych Zgromadzen zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa zapewnia sie mozliwos¢ uczestnictwa akcjonariuszy w
obradach zgromadzenia.

e Stosowania Zatgcznika nr | do Zalecenia Komisji Europejskiej w zakresie wyodrebnienia w
ramach Rady Nadzorczej Spotki Komitetu Audytu. Zadania Komitetu Audytu w Spoéice
wykonuje bezposrednio Rada Nadzorcza w petnym, piecioosobowym sktadzie.
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e Zasady zrownowazonego udziatu kobiet i mezczyzn w wykonywaniu funkcji zarzgdu i nadzoru
w przedsiebiorstwach. Gtéwne kryteria wyboru cztonkéw organdw Spofki to przede wszystkim:
wiedza, doswiadczenie i umiejetnosci niezbedne w piastowaniu danej funkciji, inne czynniki, w
tym pteé osoby nie powinny stanowi¢ w ocenie Spétki wyznacznika w powyzszym zakresie.

6. Opis gtéwnych cech stosowanych systeméw kontroli wewnetrznej i zarzadzania
ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych i
skonsolidowanych sprawozdan finansowych;

Na system kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem w procesie sporzgdzania sprawozdan
finansowych sktadajg sie:

* narzedzia wykorzystywane w ramach uzytkowanego systemu finansowo — ksiegowego,

= ciggla weryfikacje zgodnosci prowadzonych ksigg i systemu raportowania z obowigzujgcymi
przepisami,

= wieloetapowy, niezalezny proces akceptacji dokumentéw zrédtowych oraz prezentowanych
danych finansowych poczynajac od pracownikéow niskiego szczebla na zarzadach spétek
kohczac.

= akceptacja sprawozdan finansowych przez organy spofek.

Dodatkowe informacje dotyczgce zarzgdzania ryzykiem, takze na potrzeby sporzgdzania sprawozdan
finansowych, przedstawione sg w odpowiednich czesciach niniejszego sprawozdania z dziatalno$ci
oraz w rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

7. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne, co najmniej 5% w ogélnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spétki, wraz
ze wskazaniem liczby posiadanych akcji, ich procentowego udzialu w kapitale
zakladowym, liczby gloséw na walnym zgromadzeniu i ich procentowego udzialu w
ogolnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spoétki

Na dzien 31 grudnia 2013 roku nastepujgce osoby posiadaty powyzej 5% ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spétki (zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Spétke):

DR Udziat
Lp. Dane akcjonariusza Liczba akcji Liczba gtosow w kapitale w glosach
(w szt.) (w szt.) zakltadowym
(W proc.) (w proc.)
1. Righteight Holdings 378.986.667 378.986.667 59,17 59,17
Limited
2. W Investments Limited 165.350.234 165.350.234 25,81 25,81

llosciowy stan posiadania akcji Spotki przez osoby wskazane w tabeli powyzej nie ulegt zmianie po
dniu 31 grudnia 2013 roku, jednakze w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spotki
zmianie ulegt procentowy udziat tych oséb w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki
(zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Spétke), w zwigzku z czym na dzien publikacji
niniejszego sprawozdania przedstawia sie on nastepujgco:
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. . . . Udziat w kapitale Udziat w
Lp. Dane akcjonariusza L'%fvbsaz?l;c“ L|cz(l\r,)vasgztto )s’ ow zakltadowym gltosach
’ ’ (w proc.) (w proc.)
1. Righteight Holdings 378.986.667 378.986.667 54,25 54,25
Limited
2. W Investments Limited 165.350.234 165.350.234 23,67 23,67

Na dzien 31 grudnia 2013 roku nastepujgce osoby posiaty posrednio powyzej 5% ogolnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Spotke):

L Udziat w
Dane osoby posiadajacej Liczba akcji Liczba gtoséw kapitale
Lp. 5 . . g glosach
posrednio akcje Spétki (w szt.) (w szt.) zakladowym
(W proc.) (w proc.)
1. Piotr Wisniewski* 165.350.234 165.350.234 25,81 25,81

* Posrednio przez spotke W Investments Limited

llosciowy stan posiadania akcji Spotki przez osobe wskazang w tabeli powyzej nie ulegt zmianie po
dniu 31 grudnia 2013 roku, jednakze w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zakladowego Spéiki
zmianie ulegt procentowy udziat tej osoby w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki
(zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Spotke), w zwigzku z czym na dzien publikacji

niniejszego sprawozdania przedstawia sie on nastepujgco:

Udziat w .
Lp. osiaggnieqsoobs’):'e dnio Liczba akcji Liczba gtosow kapitale U;j:s'aat:‘;]v
P Jacej posr (w szt.) (w szt.) zaktadowym 9
akcje Spotki (W proc.) (w proc.)
1. Piotr Wisniewski* 165.350.234 165.350.234 23,67 23,67

* Pos$rednio przez spétke W Investments Limited

Podmiotem dominujgcym wobec Emitenta jest spétka Righteight Holdings Limited. Righteight
Holdings Limited to spdtka zalezna, nalezgca w catosci do MB Capital Partners Ltd, firmy
inwestycyjnej reprezentowanej i kontrolowanej przez rosyjskich inwestoréw - Igora Babajew oraz
Sergeia Michajtow. MB Capital Partners inwestuje w firmy z sektora artykutow konsumpcyjnych
oraz zywnosci jak réwniez w rynek nieruchomosci na terenie Rosji oraz panstw Europy Srodkowo-
Wschodniej. Firma bierze udziat gtéwnie w inwestycjach dlugoterminowych, nie ograniczajac sie
wytgcznie do strony czysto finansowej, skupia sie na budowaniu wartosci - z reguty horyzont
inwestycyjny wynosi ponad 5 lat. MB Capital Partners przywigzuje duzg wage do transferu
technologii, wiedzy oraz zdolnosci managerskich, bazujgc na bogatym doswiadczeniu swoich
wiascicieli z rosyjskiego sektora przemystu zywnosciowego. MB Capital Partners jest gtéwnym
udziatowcem w jednej z najwiekszych rolno-przemystowych firm w Rosji - Grupy Czerkizowo, firmy
notowanej na londynhskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych z kapitalizacjg powyzej 1 mld USD, o
zdecydowanie wiodgcej pozycji na rosyjskim rynku drobiu, wieprzowiny i przetworstwa miesnego.

W Investments Limited jest podmiotem typu private equity z siedzibg na Cyprze. Wtascicielem W
Investments Limited jest spdtka W Investments S. A. z siedzibg w Warszawie, ktorej Prezesem
Zarzadu jest Pan Piotr Wisniewski. W Investments S.A. Inwestuje gtéwnie w spéiki z sektorow,
takich iak: telekomiinikacia. informatvka. media & marketina. nieriichomosci. zdrowie i ironda oraz
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sektor paliwowy. W Investments Limited swoje inwestycje realizuje gtdéwnie na terenie Polski. W
Investments S.A. jest spdtkg publiczng, notowang na rynku regulowanym Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie.

8. Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére daja specjalne
uprawnienia kontrolne w stosunku do Emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

W Spolce nie wystepujg papiery wartosciowe, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku
do Emitenta.

9. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wiasnosci papierow
wartosciowych Emitenta oraz wszelkich ograniczen w zakresie wykonywania prawa
gtosu przypadajacych na akcje Emitenta

Ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wilasnosci papieréw wartosciowych Emitenta oraz
ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych na akcje Emitenta na dzien 31
grudnia 2013 i na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie wystepuja.

10. Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotlywania oséb zarzadzajacych

Zgodnie z art. 13 ust. 2 Statutu Spotki cztonkéw Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza.

Kadencja cztonkéw Zarzadu jest wspdlna i wynosi trzy lata, przy czym uptywa ona najpdzniej z chwilg
wygasniecia mandatu cztonka Zarzadu. Poza przypadkami szczegdlnymi (Smier¢, ztozenie rezygnaciji,
odwotanie itp.) mandat czionkéw Zarzadu wygasa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji czionka
Zarzgdu. Mandat czionka Zarzadu powotanego przed uptywem danej kadencji Zarzadu wygasa
réwnoczesnie z wygasnieciem mandatéw pozostatych cztonkéw Zarzadu.

Czionkowie Zarzgdu moga by¢ w kazdej chwili odwotani przez Rade Nadzorcza.

10.1 Opis uprawnien oséb zarzadzajacych, w szczegélnosci prawo do podjecia decyzji o
emisji lub wykupie akcji

Na mocy art. 9 Statutu w okresie do 31 grudnia 2014 roku Zarzgd Spofki jest upowazniony do
dokonania jednego albo kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zakladowego Spotki o tgczng kwote nie
przekraczajgcg 45.000.000 zi. Akcje wydawane w ramach kapitalu docelowego mogg by¢
obejmowane za wkitady pieniezne lub niepieniezne. Uchwatly Zarzgdu Spodtki w sprawach ustalenia
ceny emisyjnej oraz wydania akcji w zamian za wkfady niepieniezne wymagajg zgody Rady
Nadzorczej. Zarzad upowazniony jest do emitowania akcji w ramach kapitatlu docelowego z
pozbawieniem prawa poboru w catosci lub w czesci za zgodg Rady Nadzorcze;.

11. Opis zasad zmiany Statutu Spotki

Do zmiany Statutu Spétki wymagana jest uchwata Walnego Zgromadzenia i wpis zmiany do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

Postanowienia Statutu Spétki nie przewidujg surowszych wymagan odnosnie kworum lub wiekszosci
gtosdw na Walnym Zgromadzeniu, anizeli postanowienia kodeksu spétek handlowych.
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12. Sposéb dziatania organéw spotki

12.1.1 Walne Zgromadzenie

Zasady funkcjonowania Walnego Zgromadzenia  Akcjonariuszy Spotki  okresSlone  sg
w Statucie Spotki oraz w kodeksie spotek handlowych. Ponadto w dniu 29 czerwca 2011 roku Walne
Zgromadzenie przyjeto Regulamin Walnego Zgromadzenia Spdétki. Regulamin Walnego Zgromadzenia
ma charakter wytgcznie porzgdkowy i nie zawiera w swej tresci postanowieh odmiennych niz
przewidziane w kodeksie spétek handlowych i w Statucie Spoiki.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w terminie szesciu miesiecy po uptywie kazdego
roku obrotowego Spoiki. Przedmiotem obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢:
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy;
b) powziecie uchwaty o podziale zysku albo o pokryciu straty; oraz
c) udzielenie cztonkom organéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest natomiast w przypadkach okreslonych w
Kodeksie spoétek handlowych oraz w Statucie, a takze gdy organy Spotki lub osoby uprawnione do
zwotywania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia uznajg to za wskazane.

Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez ogtoszenie dokonywane na stronie internetowej Spétki
oraz w sposob okreslony dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami Ustawy o
Ofercie Publicznej, tj. w formie raportéw biezgcych. Ogloszenie powinno byé dokonane co najmniej na
dwadziescia szes¢ dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z art. 399 §1 Kodeksu spétek handlowych Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad. Prawo do
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia art. 399 §3 Kodeksu spoétek handlowych przyznaje
réwniez akcjonariuszom Spdtki reprezentujgcym co najmniej potowe kapitatu zakladowego lub co
najmniej potowe ogotu gtosdbw w spoéice. Akcjonariusze ci wyznaczajg przewodniczgcego tego
Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze zwotaé Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie zwota go w terminie
okreslonym przez przepisy Kodeksu spétek handlowych lub Statutu spétki, oraz Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie, jezeli zwotanie go uzna za wskazane.

Akcjonariusz lub akcjonariusze Spotki reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego Spotki moga zada¢ zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia
okreslonych spraw w porzgdku obrad tego zgromadzenia. Jezeli w terminie dwdch tygodni od dnia
przedstawienia zadania Zarzgadowi Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie zwofane, sad
rejestrowy moze upowazni¢ do zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznacza przewodniczgcego tego zgromadzenia.

Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego
mogg zgdaé umieszczenia okreslonych spraw w porzgadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia. Zagdanie powinno zawieraé uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczgce;
proponowanego punktu porzadku obrad i powinno zostaé zgtoszone Zarzgdowi nie pdzniej niz na
dwadziescia jeden dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest
obowigzany niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz na osiemnascie dni przed wyznaczonym terminem
Walnego Zgromadzenia, ogtosi¢ zmiany w porzadku obrad, wprowadzone na zgdanie akcjonariuszy.
Ogtoszenie nastepuje na stronie internetowej Spotki oraz w sposob okreslony dla przekazywania
informacji biezgcych zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie Publicznej, tj. w formie raportow
biezacych.
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Akcjonariusz lub akcjonariusze Spotki reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zakladowego Spdtki mogg przed terminem Walnego Zgromadzenia zgtaszaé Spoéice na pismie lub
przy wykorzystaniu sSrodkéw komunikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczgcych spraw
wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zostac
wprowadzone do porzadku obrad. Spotka niezwlocznie oglasza projekty uchwat na stronie
internetowej. Kazdy z Akcjonariuszy Spotki moze podczas Walnego Zgromadzenia zgtaszaé projekty
uchwat dotyczgce spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg tylko osoby bedgce Akcjonariuszami Spotki na
szesnascie dni przed datg Walnego Zgromadzenia (dzien rejestracji uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu). Dzien rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu jest jednolity dla
uprawnionych z akcji na okaziciela i akcji imiennych (art. 406" Kodeksu spétek handlowych).

Na zgdanie uprawnionego ze zdematerializowanych akcji Spotki zgtoszone nie wczesniej niz po
ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia i nie pdzniej niz w pierwszym dniu powszednim po dniu
rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu, podmiot prowadzacy rachunek papieréw
warto$ciowych wystawia imienne zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

Zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wystawione przez podmiot
prowadzacy rachunek papierow wartosciowych bedg stanowi¢ podstawe dla sporzgdzenia wykazu
przez ten podmiot, kidry zostanie nastepnie przekazany KDPW jako podmiotowi prowadzgcemu
depozyt papierow wartosciowych. Na tej podstawie KDPW sporzadzi wykaz uprawnionych z akcji do
uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu. Wykaz sporzadzony przez KDPW zostanie przekazany
Spoice i bedzie stanowi¢ podstawe dla ustalenia przez Spétke listy uprawnionych z akcji do
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

Lista Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, podpisana przez Zarzad,
zawierajgca nazwiska i imiona albo firmy (nazwy) uprawnionych, ich miejsce zamieszkania (siedzibe),
liczbe, rodzaj i numery akcji oraz liczbe przystugujgcych im gtoséw, powinna by¢ wytozona w lokalu
Zarzadu przez trzy dni powszednie przed odbyciem walnego zgromadzenia (art. 407 § 1 Kodeksu
spotek handlowych). Akcjonariusz Spdtki publicznej moze zadac¢ przestania mu listy Akcjonariuszy
nieodptatnie pocztg elektroniczng, podajgc adres, na ktéry lista powinna by¢ wystana.

W okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu a dniem zakonczenia
Walnego Zgromadzenia akcjonariusz Spotki moze przenosic akcje.

Kazda akcja uprawnia do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu. Akcjonariusz moze gtosowac
odmiennie z kazdej z posiadanych akcji.

Akcjonariusze Spoétki mogag uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywaé prawo gtosu
osobiscie lub przez petnomocnika.

Jezeli petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu jest Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej, likwidator,
pracownik Spotki lub czionek organdéw lub pracownik Spétki lub Spétdzielni zaleznej od Spdiki,
petnomocnictwo moze upowazniaé do reprezentacji tylko na jednym Walnym Zgromadzeniu.
Petnomocnik ma obowigzek ujawni¢ akcjonariuszowi okolicznosci wskazujgce na istnienie badz
mozliwos¢ wystgpienia konfliktu intereséw. Udzielenie dalszego petnomocnictwa jest wytgczone.
Petnomocnik — Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej, likwidator, pracownik Spotki lub cztonek organdw
lub pracownik Spotki lub Spotdzielni zaleznej od Spoétki — gtosuje zgodnie z instrukcjami udzielonymi
przez akcjonariusza Spotki.
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Zgodnie z art. 403 Kodeksu spotek handlowych, Walne Zgromadzenie odbywa sie w siedzibie Spétki,
a takze moze odbywac sie w miejscowosci bedacej siedzibg Spotki prowadzgcej gietde, na ktoérej
akcje Spotki sg przedmiotem obrotu.

Zgodnie z § 33 Statutu Spoétki wszelkie sprawy wnoszone na Walne Zgromadzenie powinny by¢
wnoszone wraz z pisemnym uzasadnieniem. Uzasadnienia nie wymagajg spawy typowe rozpatrywane
przez Walne Zgromadzenia, jak rowniez sprawy porzgdkowe i formalne. Zgodnie z § 34 Statutu
zmiana porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, polegajgca na usunieciu okreslonego punktu z
porzgdku obrad lub zaniechaniu rozpatrzenia sprawy ujetej w porzadku obrad wymaga % gtosdw.
Natomiast jezeli z wnioskiem takim wystepuje Zarzad, zmiana wymaga bezwzglednej wiekszosci
gtosoéw. Jezeli zmian dotyczy punktu wprowadzonego na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy
zmiana jest mozliwa tylko pod warunkiem, iz wszyscy obecni na Walnym Zgromadzeniu
akcjonariusze, ktorzy zgtosili wniosek o umieszczenie okreslonego punktu w porzadku obrad wyrazg
zgode na dokonanie takiej zmiany.

Zgodnie z normami kodeksu spoétek handlowych, uchwaty Walnego Zgromadzenia Spotki wymaga w
szczegolnosci:

= rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy;

= powziecie uchwaty o podziale zyskéw lub sposobie pokrycia strat;

= udzielenie cztonkom Rady Nadzorczej i cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez
nich obowigzkow;

= wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalanie ich wynagrodzenia;

»= zmiana Statutu Spétki, a w szczegolnosci zmiana przedmiotu dziatalnosci Spétki;

= podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego;

= potgczenie, podziat lub przeksztatcenie Spoéiki;

* rozwigzanie i likwidacja Spotki;

*= emisja obligacji, w tym obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantow
subskrypcyjnych, o ktérych mowa w art. 453 § 2 kodeksu spotek handlowych;

= Zzbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustawienie na
nich ograniczonego prawa rzeczowego;

= wszelkie postanowienia dotyczace roszczeh o naprawienie szkody wyrzgdzonej przy
zawigzaniu Spofki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

= nabycie wtasnych akcji oraz upowaznienie do ich nabywania, w przypadkach przewidzianych
przez kodeks spotek handlowych;

* umorzenie akcji;

= decyzja o uzyciu kapitatu zapasowego i rezerwowego;

= zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 7 kodeksu spétek handlowych;

* inne sprawy przewidziane dla Walnego Zgromadzenia przepisami prawa.

12.1.2 Zarzad

Zarzad Emitenta sktada sie z od 1 (jednego) do 5 (pieciu) czionkéw powotywanych i odwotywanych
przez Rade Nadzorcza, z zastrzezeniem ze czionkoéw Zarzadu pierwszej kadencji powotujg wspdlnicy
spotki Platinum Properties Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz spotki W-Link Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig. Czionkowie Zarzadu powotywani sg na okres wspolnej kadencji,
ktora trwa trzy lata.

Zarzgd prowadzi sprawy i reprezentuje Emitenta. Ponadto do kompetencji Zarzgdu nalezy
prowadzenie wszelkich spraw nie zastrzezonych do kompetencji pozostatych organéw, czyli Rady
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Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy. Kazdy cztonek Zarzgdu moze prowadzi¢, bez
uprzedniej uchwaty Zarzadu, sprawy nieprzekraczajgce zakresu zwyktych czynnosci Emitenta. Jezeli
jednak przed zatatwieniem takiej sprawy, choéby jeden z pozostatych czionkéw Zarzadu sprzeciwi sie
jej przeprowadzeniu lub jezeli sprawa przekracza zakres zwyktych czynnosci Emitenta, Statut w § 15
wymaga w tym zakresie uprzedniej uchwaty Zarzgdu. Do waznosci uchwat Zarzgdu wymagana jest
obecno$¢ co najmniej potowy jego cztonkow.

Do sktadania o$wiadczeh w imieniu Emitenta w przypadku Zarzgdu wieloosobowego wymagane jest
wspotdziatanie dwoch cztonkdéw Zarzadu albo jednego czionka Zarzadu tgcznie z prokurentem.
Natomiast w przypadku Zarzadu jednoosobowego, do skfadania oswiadczen w imieniu Spofki
uprawniony jest samodzielnie jedyny cztonek Zarzgdu.

W umowie zawieranej pomiedzy Emitentem a czionkiem Zarzadu, jak réwniez w sporze z nim
Emitenta reprezentuje Rada Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z trescig Regulaminu Zarzgdu Emitenta, podstawg dziatania Zarzadu jest oprécz Statutu,
Kodeksu spotek handlowych, Regulamin Zarzadu oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy.

Zgodnie z § 3 Regulaminu Zarzgdu Zarzad jest upowazniony do podjecia uchwaty w sprawie
wyodrebnienia zakresu kompetencji poszczegdlnych czionkéw Zarzgdu. W takim przypadku
poszczegolni cztonkowie Zarzadu sg uprawnieni i zobowigzani do samodzielnego dziatania zgodnie z
trescig uchwaly w zakresie podejmowania decyzji przez Zarzad i reprezentowania Spoétki. Zarzad jest
zobligowany do uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia Emitenta w takim skfadzie, ktéry
umozliwia udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie Walnego
Zgromadzenia.

Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu z wtasnej inicjatywy lub na wniosek cztonka Zarzadu, a
w razie jego nieobecnosci wyznaczony przez Prezesa czionek Zarzadu. Posiedzenia Zarzadu
zwotywana sg nie rzadziej niz raz na 2 miesigce, w trybie pisemnym lub za posrednictwem $rodkow
porozumiewania sie na odlegtosé. Na posiedzenia Zarzadu mogg by¢ zapraszani pracownicy
Emitenta, doradcy Emitenta oraz inne osoby zaproszone przez Prezesa Zarzadu. Posiedzeniom
Zarzgdu przewodniczy Prezes Zarzadu lub wyznaczony przez niego Cztonek Zarzadu Emitenta.

Zgodnie z §6 Regulaminu Zarzgdu uchwaty mogg by¢ powziete, jezeli wszyscy Czionkowie zostali
prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzgdu. Natomiast do waznosci uchwat wymagana jest
obecnos¢ wiecej niz potowy Czionkdéw Zarzgdu Spdiki. Z posiedzen Zarzgdu sporzgdzane sg
protokoty, ktérych oryginaty przechowywane sg w siedzibie Emitenta.

Uchwaty Zarzagdu wymagajg nastepujgce sprawy:

» budzet Emitenta przy uwzglednieniu tresci § 38 ust. 4 Statutu,

» przyjecie strategii inwestycyjnej Emitenta,

= sprawy dotyczgce wydatkow powyzej 500.000 zt (pieéset tysiecy ztotych) nie zatwierdzonych
w budzecie, przy ograniczeniu wynikajgcym z postanowien § 20 pkt. 5 Statutu,

» sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta za rok obrotowy,

= sprawozdanie finansowe Emitenta,

= projekt propozycji podziatu zysku i pokrycia strat,

= sprawozdanie z dziatalnosci i sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta,

= sprawy dotyczgce nabywania, obcigzania i zbywania nieruchomosci,

= okreslenie struktury organizacyjnej Emitenta i Grupy Kapitatowej,

» kandydatury na prokurenta Emitenta,
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» sprawy wnoszone przez Zarzad na posiedzenia Rady Nadzorczej,
= wszelkie inne czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu Emitenta.

Zgodnie z trescig §8 Regulaminu Zarzadu uchwaty w przedmiocie budzetu Emitenta (punkt a),
przyjecia strategii inwestycyjnej (punkt b), sprawy dotyczgce wydatkéw, ktérych warto$¢ przekracza
kwote 500.000 zt (punkt c) oraz wszelkie inne czynnosci przekraczajgce zakres zwykiego zarzadu
(punkt 1), muszg by¢ podjete bezwzgledng wiekszoscig gloséw oddanych przy obecnosci wszystkich
Czlonkéw Zarzadu. Uchwata w sprawie powotfania Prokurenta Emitenta wymaga zgody wszystkich
Czlonkéw Zarzadu.

Przed zawarciem przez Emitenta istotnej umowy lub transakcji z podmiotem powigzanym, za
wyjgtkiem umoéw zawieranych na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalno$ci
operacyjnej przez Emitenta z podmiotem zaleznym, w ktérym posiada on wiekszosciowy udziat
kapitatowy, Zarzad powinien zwréci¢ sie do Rady Nadzorczej Emitenta o akceptacje tej umowy lub
transakcji.

Uchwaty Zarzadu podejmowane sg, zgodnie z §10 Regulaminu Zarzadu, w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Podjecie uchwaty w trybie
porozumiewania sie na odlegto$§¢ wymaga uzasadnienia oraz uprzedniego przedstawienia projektu
uchwaty wszystkim Cztonkom Zarzadu.

12.1.3 Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Emitenta sktada sie z od 5 (pieciu) do 9 (dziewieciu) cztonkow powotywanych i
odwotywanych przez Walne Zgromadzenie z zastrzezeniem iz Rada Nadzorcza moze powotac
cztonka Rady w miejsce cztonka Rady Nadzorczej, kiérego mandat wygast na skutek rezygnaciji,
Smierci lub zaistnienia innej przeszkody prawnej w petnieniu przez niego funkcji. Czionkowie Rady
Nadzorczej powotywani sg na okres wspolnej kadencji, ktéra trwa 3 lata. Wynagrodzenie czionkéw
Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w trybie uchwaty.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalno$cig Emitenta we wszystkich dziedzinach jego
dziatalnoéci. Do kompetencji Rady Nadzorczej, oprécz spraw przewidzianych w przepisach Kodeksu
spoétek handlowych oraz przepisach innych ustaw i postanowieniach Statutu Emitenta, nalezy:

a) wybor biegtego rewidenta w celu przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta;

b) przyjmowanie tekstu jednolitego Statutu Spofki, przygotowanego przez Zarzad Emitenta;

C) udzielanie zgody na nabycie przez Emitenta akcji wiasnych, z wytgczeniem przypadku, o
ktérym mowa w przepisie art. 362 §1 pkt 2 Kodeksu spétek handlowych;

d) udzielanie zgody na zaciggniecie przez Emitenta zobowigzania do swiadczenia, jednorazowo
lub na rzecz tej samej osoby w okresie jednego roku, o wartosci przekraczajgcej kwote
3.000.000 zt (trzy miliony ztotych), jezeli zaciggniecie takiego zobowigzania nie zostato
przewidziane w zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg budzecie Emitenta.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego sktadu Przewodniczacego. Moze wybra¢ ze swego sktadu osoby
petnigce inne funkcje w Radzie Nadzorczej. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie nie zadziej
niz co dwa miesigce. Miejscem posiedzen Rady Nadzorczej jest miasto stoteczne Warszawa, chyba
ze wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej wyrazg na pismie, pod rygorem niewaznosci, zgode na
odbycie posiedzenia poza granicami miasta stotecznego Warszawy. Zgoda moze dotyczy¢ tylko i
wylgcznie posiedzenia, ktérego miejsce, data i godzina rozpoczecia zostaty dokfadnie okreslone w
tresci oswiadczenia obejmujgcego zgode.
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Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej z wtasnej inicjatywy albo na
whniosek Zarzadu lub innego czionka Rady Nadzorczej, przy czym pierwsze posiedzenie Rady
Nadzorczej nowej kadencji zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji w terminie
jednego miesigca od dnia Walnego Zgromadzenia, na ktéorym wybrani zostali cztonkowie Rady
Nadzorczej nowej kadencji. Jezeli posiedzenie nie zostanie zwotane w tym trybie, posiedzenie Rady
Nadzorczej zwotuje Zarzad. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej, obejmujgce porzadek
obrad oraz powinno by¢ przekazane kazdemu cztionkowi Rady Nadzorczej na piSmie na co najmniej 7
(siedem) dni przed dniem posiedzenia. Zaproszenie powinno okresla¢ date, godzine, miejsce oraz
porzgdek obrad posiedzenia. Zmiana przekazanego cztionkom Rady Nadzorczej porzgdku obrad
posiedzenia Rady Nadzorczej moze nastgpic tylko i wytgcznie wtedy, gdy na posiedzeniu obecni sg
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i zaden z nich nie wnidst sprzeciwu co do zmiany porzadku
obrad w catosci lub w czesci. Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci cztonek Rady Nadzorczej upowazniony do tego na
pismie przez Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly na posiedzeniu w gtosowaniu jawnym, chyba ze na wniosek
ktéregokolwiek z cztonkéw Rady Nadzorczej zostanie uchwalone gtosowanie tajne nad okreslong
sprawg. W kwestiach dotyczacych wyboru i odwotania czionka lub czlonkéw Zarzadu oraz
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, uchwaty podejmowane sg obligatoryjnie w gtosowaniu tajnym.

Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat, poprzez oddanie swojego
gtosu na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Ponadto Rada Nadzorcza moze
podejmowa¢ uchwaty w trybie pisemnym (obiegowym) Iub przy wykorzystaniu Srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana do corocznego sporzgdzania sprawozdan ze swojej dziatalnosci,
ktére przedstawia nastepnie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia. Sprawozdanie
z dziatalnosci Rady Nadzorczej zawiera =zasadniczo zwiezta ocene sytuacji Emitenta, z
uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzgdzania ryzykami istotnymi dla
Emitenta, a takze ocene pracy Rady Nadzorcze;j.

Zgodnie z § 29 Statutu Emitenta organizacje i sposéb dziatania Rady Nadzorczej okresla regulamin,
ktéry uchwala Rada Nadzorcza a nastepnie zatwierdza Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Zgodnie z treScig Regulaminu Rady Nadzorczej do jej kompetencji nalezy procz spraw okreslonych w
Statucie, co zostato wskazane powyzej oraz spraw zastrzezonych zgodnie z przepisami Kodeksu
spotek handlowych dla Rady Nadzorczej, nalezy:

a) rozpatrywanie i opiniowanie spraw majgcych by¢é przedmiotem Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy oraz aprobowanie istotnych umow i transakcji z podmiotami powigzanymi,
ktérych propozycje przedstawia Radzie Nadzorczej Zarzgd Emitenta. Tym niemniej Rada
Nadzorcza nie ma obowigzku aprobowaé¢ umoéw typowych zawieranych na warunkach
rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Emitenta z podmiotem
zaleznym, w ktérym Emitent posiada wiekszosciowy udziat kapitatowy;

b) reprezentowanie Emitenta w sporze z czionkiem Zarzgdu lub w przypadku zawarcia z nim
umowy.

Zgodnie z § 4 Regulaminu Rady Nadzorczej czionek Rady powinien kierowaé¢ sie w swoim
postepowaniu przede wszystkim interesem Emitenta oraz niezaleznoscig opinii i sgdoéw, a w
szczegolnosci jest zobowigzany nie przyjmowac nieuzasadnionych korzysci, ktére mogtyby rzutowaé
negatywnie na ocene niezaleznosci jego opinii i sgdow. Natomiast przypadku uznania, ze decyzja
Rady Nadzorczej stoi w sprzeczno$ci z interesem Emitenta, cztonek Rady ma obowigzek wyraznie
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zgtaszaé swoj sprzeciw i zdanie odrebne w tym zakresie. Natomiast w przypadku zaistnienia konfliktu
intereséw czionek Rady Nadzorczej jest zobowigzany do poinformowania pozostatych cztonkéw Rady
o zaistniatym konflikcie oraz w takim przypadku nie uczestniczy w obradach ani nie bierze udzialu w
glosowaniu nad przyjeciem uchwaty w sprawie ktérej zaistniat konflikt intereséw. Cztonek Rady
Nadzorczej nie powinien rezygnowac¢ z petnienia funkcji w sytuacji, gdy mogtoby to negatywnie
wptyngé na mozliwos¢ dziatania Rady Nadzorczej, w tym podejmowania przez nig uchwat. Zgodnie z
§ 12 Regulaminu cztonkowie Rady obowigzani sg informowa¢ Emitenta w terminie 24 godzin o
wszelkich, dokonanych przez nich czynnosciach prawnych majgcych za przedmiot akcje Emitenta.

Podczas pierwszego posiedzenia kazdej kadencji Rady Nadzorczej Rada wytania ze swojego grona
Przewodniczacego Rady oraz ewentualnie inne osoby petnigce okreslone funkcje w Radzie. W
wypadku zgtoszenia wiecej niz jednego kandydata na kazde z tych stanowisk przeprowadza sie
gtosowanie tajne. Natomiast jezeli zaden z kandydatow nie uzyska wymaganej wiekszo$ci gtosow,
osobe petnigcg dang funkcje wylania sie drogg losowania spos$rod kandydatéw, ktérzy uzyskali
najwiekszg liczbe gtoséw. W przypadku nieobecnosci Przewodniczagcego moze on upowazni¢ na
piSmie innego cztonka Rady do wykonania zadan przewidzianych w Regulaminie Rady Nadzorcze;.

Zgodnie z § 7 Regulaminu Rada wykonuje swoje zadania na posiedzeniach oraz w toku czynnosci
nadzorczo — kontrolnych, ktére wykonywane sg przez Rade kolegialnie, co nie wylgcza jednak prawa
delegowania okreslonego cztonka Rady do indywidualnego wykonania poszczegdlnych czynnosci.

Posiedzenia Rady powinny by¢ zwolywane nie rzadziej niz raz na cztery miesigce. Obowigzek
zwotania posiedzenia nalezy do Przewodniczgcego Rady, ktdry wraz z zaproszeniem na posiedzenie
Rady, ktére wskazuje date, godzine i miejsce, zobowigzany jest przedstawi¢ szczegdtowy porzadek
obrad. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane takze w terminie 7 (siedmiu) dni na pisemny wniosek
cztonka Rady lub cztonka Zarzadu Emitenta. Wniosek taki powinien zawieraé propozycje porzadku
obrad. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej poprzedniej kadencji w terminie jednego miesigca od dnia Walnego Zgromadzenia na
ktéorym wybrani zostali czionkowie Rady Nadzorczej nowej kadencji. W przypadku nie zwofania
posiedzenia w tym trybie posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad. Porzadek obrad moze byé¢
zmieniony lub uzupetniony w trakcie posiedzenia tylko jezeli biorg w nim udziat wszyscy cztonkowie
Rady Nadzorczej i wyrazg oni zgode na zmiane lub uzupetnienie porzadku obrad oraz w sytuacji gdy
podjecie okreslonych dziatah jest konieczne dla ochrony istotnych intereséw Spéiki, jak rowniez w
przypadku uchwaty, ktérej przedmiotem jest ocena czy istnieje konflikt intereséw pomiedzy cztionkiem
Rady a Spétka.

W posiedzeniu Rady mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym réwniez czionkowie Zarzadu i inne
zaproszone osoby. Obradom przewodniczy Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
cztonek Rady Nadzorczej upowazniony przez niego na pismie. Wnioski i oswiadczenia do protokotu
moga by¢ sktadane ustnie lub na pismie. Uchwaty Rady mogg by¢ skutecznie powziete, jezeli wszyscy
czlonkowie zostali zawiadomieni i w posiedzeniu uczestniczy co najmniej potowa cztonkéw Rady.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty na posiedzeniu w gtosowaniu jawnym, chyba, ze na wniosek
ktéregokolwiek z czionkéw Rady Nadzorczej uchwalono gtosowanie tajne. W sprawach dotyczgcych
wyboru i odwotania jakiegokolwiek czionka Zarzadu oraz Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
uchwaty podejmowane sg w gtosowaniu tajnym. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w
podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajgc swodj glos na piSmie za posrednictwem innego
cztonka Rady Nadzorczej. W sprawach nie wymienionych w zawiadomieniu uchwatly podjaé nie
mozna, chyba Zze wszyscy czionkowie Rady zostali zawiadomieni o posiedzeniu i wszyscy obecni
zgodzg sie na gtosowanie. Zgodnie z § 26 Statutu Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w
trybie pisemnym (obiegowym) lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie
na odlegtosé, z zastrzezeniem ze podjecie uchwaty w tym trybie wymaga uzasadnienia oraz
uprzedniego przedstawienia projektu uchwaty wszystkim cztonkom Rady. W tym trybie nie mogg
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zosta¢ podjete uchwaty w sprawie wyboru Przewodniczagcego Rady i innych osdb petnigcych funkcje
w Radzie oraz zawieszania w czynnos$ciach cztonkéw Zarzadu.

Bezposrednio po zakonczeniu posiedzenia Rady, Przewodniczgcy podpisuje przynajmniej w jednym
egzemplarzu teksty wszystkich powzietych na posiedzeniu uchwat. Ponadto z obrad sporzadza sie
protokot, zawierajgcy co najmniej porzadek obrad, imiona i nazwiska obecnych, tre$¢ podjetych
uchwat, ilos¢ oddanych gtoséw za poszczegdlnymi uchwatami oraz ewentualne zdania odrebne.
Protokot ten zostaje przedstawiony do zatwierdzenia cztonkom Rady na nastepnym posiedzeniu Rady
oraz jest podpisywany przez wszystkich czlonkéw Rady obecnych na posiedzeniu objetym
protokotem. Protokoty z posiedzeh Rady przechowywane sg przez Zarzad Emitenta w siedzibie, a
kopie i wypisy z protokotéw mogg otrzymac czionkowie Rady na swoje zgdanie.

13. Zmiany w skladzie os6b zarzadzajacych i nadzorujgcych Spétka w ciggu ostatniego
roku obrotowego

Na dzien 31 grudnia 2013 roku w skfad Zarzgdu Spétki wehodzity nastepujgce osoby:

Marcin Wrébel Prezes Zarzadu

Adam Brzezinski Czlonek Zarzadu

W dniu 5 kwietnia 2013 roku rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu ztozyt Pan Piotr
Wisniewskie. Jednoczesnie na posiedzeniu, ktére odbyto sie w dniu 5 kwietnia 2013 roku Rada
Nadzorcza powierzyta funkcje Prezesa Zarzadu Panu Gustawowi Groth, ktéry wczesniej petnit funkcje
Wiceprezesa Zarzadu.

W dniu 15 pazdziernika 2013 roku rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu ziozyt Gustaw
Groth. Jednoczesnie w dniu 15 pazdziernika 2013 roku Rada Nadzorcza powierzyta stanowisko
Prezesa Zarzgdu Marcinowi Wréblowi, ktéry wczesniej zajmowat stanowisko Cztonka Zarzadu Spétki
oraz powotata Adama Brzezinskiego na stanowisko Cztonka Zarzadu Spofki.

Po dniu 31 grudnia 2013 roku sktad Zarzgdu Spofki nie ulegat zmianie.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wehodzity nastepujace osoby:

. . Przewodniczacy Rady
Leszek Wisniewski

Nadzorczej
Bernhard Friedl Cztonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Cztonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski Cztonek Rady Nadzorczej
Robert Rozmus Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie 2013 roku, ani po dniu 31 grudnia 2013
roku.

35



14. Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach wraz z ich okresleniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdéinych produktéw, towardéw i ustug (jezeli
sg istotne) albo ich grup w sprzedazy Emitenta ogdtem, a takze zmianach w tym zakresie w
danym roku obrotowym

Dziatalnos¢ deweloperska generuje najwiekszg cze$¢ przychodéw Grupy Kapitatowej PPG S.A.
Przychody z tego segmentu wyniosty w 2013r. 80.546 tys. z. i stanowity 91% przychodoéw ze
sprzedazy (podana catkowita warto$¢ przychoddéw uwzglednia korekty konsolidacyjne). Oznacza to
wzrost udziatu dziatalnosci deweloperskiej w przychodach o 15 pkt. procentowych w poréwnaniu z
przychodami w 2012r. na poziomie 8.147 ty$ zt. przy catkowitych obrotach ze sprzedazy w kwocie
10.682 tys. zi. Odnotowanie tak istotnego wzrostu zwigzane jest z komercjalizacjg Rezydenciji
Naruszewicza przez spétke Platinum Project I.

W dalszej kolejnosci Grupa Kapitatowa czerpie przychody ze $wiadczenia ustug doradczych. W 2013r.
udziat tego segmentu w przychodach wyniost 11.978 tys, zt i stanowit 14% przychodéw. W roku
poprzednim przychody z ustug doradczych stanowity 47% przychodéw Emitenta, co odpowiadato
wartosci 4.981 tys. zt.

15. Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podziatu na rynki krajowe i zagraniczne, oraz
informacje o zrédtach zaopatrzenia w materiaty do produkcji, w towary i ustugi, z okresleniem
uzaleznienia od jednego lub wiecej odbiorcéw i dostawcéw, a w przypadku gdy udziat jednego
odbiorcy lub dostawcy osigga co najmniej 10% przychodoéw ze sprzedazy ogétem - nazwy
(firmy) dostawcy lub odbiorcy, jego udziat w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne
powigzania z Emitentem

Emitent 99,2% swoich przychoddw realizuje na terenie Polski.

Grupa Kapitatowa PPG S.A. dywersyfikuje swoje zrédta przychodoéw jak réwniez dostawcow towardw
oraz ustugi, w zwigzku z czym nie jest uzalezniona od jednego dostawcy lub odbiorcy.

16. Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Spétki, w tym znanych
spotce umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, umowach ubezpieczenia,
wspotpracy i kooperaciji

W roku obrotowym 2013 Spétka, lub jej podmioty zalezne, zawarty nastepujgce umowy znaczace:

W dniu 23.07.2013 r. spotka zalezna Platinum Project | podpisata z Getin Noble Bank S.A. Umowe nr
KRI/12A00RT dotyczagcg kredytu inwestycyjnego. Kredyt inwestycyjny w wysokosci do 29 min z
udzielony jest do dnia 20.12.2015 r. Na dzien bilansowy zobowigzanie Platinum Project | z tytutu
podpisanej umowy kredytowej wynosi 24 min zt.

17. Informacje o powigzaniach organizacyjnych Iub kapitalowych Emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie jego gidwnych inwestycji krajowych i zagranicznych
(papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne oraz
nieruchomosci), w tym inwestycji kapitalowych dokonanych poza jego grupa jednostek
powiazanych oraz opis metod ich finansowania

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A. nie
ma powigzan organizacyjnych lub kapitatowych z innymi podmiotami. Grupa Kapitatowa nie wyklucza,
ze w przysziosci beda realizowane projekty joint venture z podmiotami spoza Grupy.

36



18. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostke od niego
zalezng z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich

kwotami oraz informacjami okreslajacymi charakter tych transakcji

Nie miaty miejsca istotne transakcje zawarte przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng z
podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

19. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w 2013 roku umowach kredytowych i

umowach pozyczek oraz udzielonych i otrzymanych porgczeniach i gwarancjach

19.1 Umowy pozyczek

Pozyczki udzielone przez PPG S.A. jednostkom powigzanym.

Pozyczkobiorca

Brinando
Brinando
Brinando
Brinando
Brinando
Brinando
Brinando
Invespoland
Invespoland
Invespoland
MySquare
MySquare
MySquare
MySquare
MySquare

Platinum Project |

data umowy
pozyczki

2013-03-12
2013-03-20
2013-07-02
2013-09-09
2013-09-11
2013-10-02
2013-12-09
2013-03-01
2013-09-11
2013-05-23
2013-03-01
2013-04-25
2013-05-23
2013-09-11
2013-12-05
2013-03-25

kwota
pozyczki

1200 000 zt
6 000 000 zt
195 500 zt
28 000 zt
312 000 zt
40 000 zt
44 000 zt
20 000 zt
90 000 zt

15 000 zt

90 000 zt
26 000 zt
105 500 zt
93 000 zt
24 000 zt

7 000 000 zt

oprocentowanie
9%
9%
9%
9%
9%
9%
9%
9%
9%
9%
9%
9%
9%
9%
9%
9%

data splaty

2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-01-05

Ponadto w ramach obowigzujgcej od 2012r. umowy pozyczki PPG S.A. w trakcie roku obrotowego

udzielito jednostce zaleznej Svetly Dali pozyczki w tgcznej kwocie 1.040,7 tys. zt.

Pozyczki otrzymane przez Brinando Investments Limited

Pozyczkodawca

TelePolska Sp. z

0.0.

E-Telko Sp. z 0.0.

Data umowy

pozyczki

2013-04-26
2013-06-03

Kwota
pozyczki

600 000 zt
300 000 zt

Oprocentowanie

12%
9%

Data sptaty

2014-12-31
2015-12-31
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Pozyczki udzielone przez Brinando Investments Limited

Pozyczkobiorca Dl umowy I_(wota} Oprocentowanie Data sptaty
pozyczki pozyczki

World Expansion Limited 2013-02-08 77 000 zt 9% 2014-12-31

World Expansion Limited 2013-03-12 1 000 000 z 9% 2015-12-31

19.2 Umowy kredytowe

W dniu 23.07.2013 r. spétka zalezna Platinum Project | podpisata z Getin Noble Bank S.A. Umowe nr
KRI/12A00RT dotyczaca kredytu inwestycyjnego. Kredyt inwestycyjny w wysokosci do 29 min zt
udzielony jest do dnia 20.12.2015 r. Na dzien bilansowy zobowigzanie Platinum Project | z tytutu
podpisanej umowy kredytowej wynosi 24 min zt.

19.3 Poreczenia i gwarancje

W trakcie roku obrotowego Emitent nie udzielit ani nie otrzymat zadnych poreczen i gwarancji

20. Opis wykorzystania przez Emitenta wplywow z emisji do chwili sporzadzenia
sprawozdania z dziatalnosci

Wpltywy z emisji zostaty w pierwszej kolejnosci przeznaczone na zmniejszenie wktadu wtasnego do
projektu realizowanego przez spotke OOO Svetly Dali, w drugiej kolejnosci przeznaczono srodki na
naktady inwestycyjne zwigzane z przygotowaniem nowych projektéw deweloperskich w Polsce, a w
dalszej kolejnosci przeznaczono S$rodki na Kapitat obrotowy zwigzany z realizacjg inwestycji przez
spoétke zalezng OOO Svetly Dali.

21. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a
wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw na 2013 rok

Aktualna prognoza skonsolidowanych wynikoéw finansowych Grupy Kapitatowej PPG S.A. na lata 2012
— 2015 zawiera nastepujgce pozycje.

Wyszczegolnienie 2012 2013 2014 2015
Przychody tacznie 44 103 592 757
Zysk netto 13 32 36 69

Rozpoznane w 2013 r. taczne przychody, w wysokosci 178.744 tys. zt, byly o 73 proc. wyzsze od
zaktadanych w prognozie. Znaczacy wplyw na wysokos¢ zaksiegowanych przychodéw miato
rozpoznanie w rachunku zyskéw i strat przychodow ze sprzedazy lokali uzytkowych i mieszkaniowych
z projektu Rezydencja Naruszewicza, jak rowniez aktualizacja wartosci aktywdéw spétki Svetly Dali.
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22. Ocena, wraz z uzasadnieniem, dotyczgca zarzadzania zasobami finansowymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania sie z zaciggnietych zobowigzan,
oraz okreslenie ewentualnych zagrozen i dziatan, jakie Emitent podjat lub zamierza
podjaé¢ w celu przeciwdzialania tym zagrozeniom

Wiekszg cze$¢ zobowigzan finansowych Emitenta stanowig zobowigzania walutowe wobec
akcjonariusza Righteight Holding Limited. Emitent nie ocenia ryzyka zwigzanego z wyptacalnoscia i
niekorzystnym ksztattowaniem kurséw walutowych jako istotne. W 2013r. Emitent nie posiadat
zobowigzan dochodzonych na drodze sgdowe;.

23. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitatowych,
w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw, z uwzglednieniem mozliwych zmian
w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Gtéwnym przedsiewzigciem inwestycyjnym Grupy Kapitatowej jest projekt deweloperski Krasnaja
Polana, realizowany przez spotke Svelty Dali w podmoskiewskiej miejscowosci Lobnia. Po otrzymaniu
zatwierdzenia w 1l kwartale 2013r. tzw. planu planirowki dla tej inwestycji Emitent kontynuuje prace
nad uzyskaniem kolejnych zezwolen administracyjnych, niezbednych dla uzyskania pozwolenia na
budowe. Réwnolegle do postepowania administracyjnego prowadzone sg prace zmierzajgce do
uzyskania finansowania bankowego, stanowigcego istotne uzupetnienie budzetu inwestycji. Intencjg
Zarzagdu Emitenta jest zakonczenie, w 2014 r., wstepnej fazy realizacji projektu, w tym pozyskania
finansowania bankowego, zakontraktowanie generalnego wykonawcy dla | etapu inwestycji oraz
uzyskanie pozwolenia na budowe.

24. Ocene czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dziatalnosci za
rok obrotowy, z okresleniem stopnia wptywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen
na osiggniety wynik

Na koniec 2013 roku dokonana zostata aktualizacja aktywéw nalezgcych do OOO Svetly Dali, spofki
zaleznej Emitenta prowadzgcej dziatalnos¢ na terenie Federacji Rosyjskiej, W wyniku
przeprowadzonej aktualizacji, sporzgdzonej w oparciu o badania przeprowadzone przez niezaleznych
ekspertow, rozpoznano przychdd z aktualizacji aktywéw w wysokosci 78.834 tys. zh. Przychdd z
aktualizacji aktywéw spotki Svetly Dali stanowit 44% skonsolidowanych catkowitych przychoddw
Emitenta.

25. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa Emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnosci Emitenta co
najmniej do konca roku obrotowego nastepujacego po roku obrotowym, za ktéry
sporzadzono sprawozdanie finansowe zamieszczone w raporcie rocznym, z
uwzglednieniem elementéw strategii rynkowej przez niego wypracowanej

25.1 Koniunktura gospodarcza w Polsce

2013 r. przyniést spowolnienie wzrostu polskiej gospodarki. Jak wynika ze danych zaprezentowanych
przez Gtéwny Urzad Statystyczny Produkt Krajowy Brutto wzrdst w 2013 roku o 1,6%, po wzroscie o
1,9% w 2012 roku. Réwnoczesnie druga potowa 2013 r., a szczegdlnie ostatni jego kwartat, staty pod
znakiem wyzszej dynamiki wzrostu polskiego PKB. Wedtug szacunkéw Instytutu Badan nad
Gospodarkg Rynkowg, w IV kwartale wzrost produktu krajowego brutto (PKB) wynidst 2,7% w
poréwnaniu z analogicznym okresem 2013 r. Tempo wzrostu gospodarczego osiggneto tym samym
poziom najwyzszy od pierwszego kwartatu 2012 roku, kiedy to wyniosto ono 3,5%. Jak szacuje
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IBnGR, uwzgledniajgc czynniki sezonowe, tempo wzrostu PKB w okresie od pazdziernika do grudnia,
w stosunku do wczesniejszego kwartatu wyniosto 0,9%.

Jak ocenia IBnGR gtéwnym czynnikiem wzrostu gospodarczego, zaréwno w catym 2013 roku, jak i w
ostatnich jego trzech miesigcach, byt popyt zagraniczny. Wktad popytu krajowego w tworzenie
wartosci dodanej w catym 2013 roku byt ujemny. Tempo wzrostu popytu krajowego w catym 2013 roku
wyniosto -0,2%, a w czwartym kwartale popyt krajowy wzrést o 1,2%. W ujeciu sektorowym
najszybciej rozwijajgcym sie sektorem polskiej gospodarki byt przemyst. Wartos¢ dodana w przemysle
zwiekszyta sie¢ w czwartym kwartale o 4,0%, a w catym 2013 roku o 2,9% Kwartalne i roczne tempa
wzrostu produkcji sprzedanej w przemysle wyniosty odpowiednio 4,5 oraz 2,2%

Jak wynika z szacunkéw Narodowego Banku Polskiego, ujetych w projekcji inflacyjnej NBP,
opublikowanej w "Raporcie o inflacji" z marca 2014 r., dynamika wzrostu PKB wzro$nie do 3,6% w
2014 r. i do 3,7% w 2015 r. W poréwnaniu do analogicznych prognoz NBP opublikowanych w
listopadzie 2013 r. oczekiwania wobec dynamiki wzrostu PKB w 2014 r. zwiekszyty sie o 0,7 punktu
procentowego.

Stopa bezrobocia na koniec grudnia 2013 wyniosta 13,4% (wzrost o 0,4 punktu procentowego w
poréwnaniu z Il kw. 2013 r., bez zmian w poréwnaniu do konca 2012 r.). Konserwatywne prognozy
rzadu, zapisane w budzecie na 2014 r., zakfadajg wzrost stopy bezrobocia do 13,8% na koniec 2013
r. Robwnoczesnie przedstawiciele wladz centralnych informujg, ze ozywienie gospodarcze w Polsce
pozwala myslec o spadku stopy bezrobocia ponizej 13% na koniec 2013 r.

Oczekiwana dalsza poprawa koniunktury gospodarczej w Polsce powinna pozytywnie wptyngc
zarowno na popyt na produkty i ustugi z oferty Grupy Kapitalowej PPG S.A., jak i mozliwos¢
pozyskiwania finansowania zewnetrznego dla realizacji kolejnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

25.2  Sytuacja narynku lokali mieszkalnych w Polsce

2013 r. przynidst zdecydowanie ozywienie na polskim rynku mieszkaniowym. Zgodnie z szacunkami
firmy analitycznej REAS w minionym roku, na rynkach 6 najwazniejszych dla deweloperow
aglomeracji metropolii Polski (Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Trojmiasta, Poznania i todzi),
sprzedano tgcznie blisko 36 tys. lokali, 0 17,5% wiecej niz w roku 2012 i tyle samo, co w rekordowym
dotychczas roku 2007 r.

Skokowemu ozywieniu popytu towarzyszy ograniczona aktywno$é¢ w obszarze nowych inwestycji
mieszkaniowych. W 2013 r. liczba nowych mieszkah wprowadzonych do ofert byta znaczaco nizsza
nie tylko od liczby lokali sprzedanych, ale takze od kilkuletniej przecietnej. Jak szacuje REAS na
rynkach 6 analizowanych aglomeracji w catym roku do sprzedazy wprowadzono 24 tys. mieszkan,
podczas gdy w minionych latach podaz nowych mieszkan utrzymywata sie na poziomie 35-37 tys.
lokali rocznie.

Mniejsza liczba nowych inwestycji wigzana jest z wprowadzeniem, w minionym roku, tzw. ustawy
deweloperskiej, utrudniajgcej mniejszym deweloperom finansowanie inwestycji mieszkaniowych.
Utrzymujagca sie od Il potowy 2012 r. nadwyzka liczby sprzedawanych mieszkan nad mieszkaniami
wprowadzanymi do oferty doprowadzita do znaczgcego, 27% na przestrzeni 18 miesiecy, spadku
podazy mieszkan, do poziomu 41 tys. jednostek dla rynkéw Warszawy, Krakowa, Wroctawia,
Tréjmiasta, Poznania i Lodzi na koniec 2013 r.

Zarzad Emitenta oczekuje, ze 2014 r. przyniesie co najmniej utrzymanie osiggnietego w 2013 r.
poziomu wolumenu sprzedazy mieszkan przy jednoczesnym wzrosnie uzyskiwanych, dla
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porownywalnych nieruchomosci, cen transakcyjnych. Poprawa koniunktury na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych powinna skutkowa¢ wzrostem zainteresowania mieszkaniowg ofertg Grupy, zaréwno
na rynku pierwotnym (Rezydencja Naruszewicza) jak i wtérnym (,dojrzate” nieruchomosci
mieszkaniowe z portfela Grupy).

25.3  Sytuacja na rynku kredytow mieszkaniowych w Polsce

Jak wynika z opracowania przygotowanego przez Narodowy Bank Polski w oparciu o cyklicznie
przeprowadzane ankiety wsrdd przewodniczgcych komitetow kredytowych  kilkudziesieciu
najwiekszych bankoéw dziatajacych na polskim rynku, w 2013 r. polskie banki nieznacznie poluzowaty
kryteria przyznawania kredytow hipotecznych. Réwnoczes$nie banki deklarujg, ze Srednie marze
pobierane od kredytéw finansujgcych zakup mieszkan wzrosty w poréwnaniu do 2012 r.
Przedstawiciele sektora bankowego réwnoczesnie przyznajg, ze zainteresowanie finansowaniem
hipotecznym wzrasta, co ma zwigzek w niskimi stopami procentowymi, zachecajgcymi do siegania po
finansowanie diuzne przy zakupie mieszkania.

Ozywienie, po stronie klientéw, na rynku kredytéw hipotecznych mozna réwniez wigza¢ z
zapowiadang implementacjg, z poczgtkiem 2014 r., zalecen sformutowanych w zaktualizowane;j
Rekomendacji S dotyczacej dobrych praktyk w zakresie zarzgdzania ekspozycjami kredytowymi
zabezpieczonymi hipotecznie, wydanej przez Komisje Nadzoru Finansowego. Zgodnie z jej
zatozeniami m.in. zmieniona zostanie polityka bankéw dotyczgca wysokosci udzielanych kredytow
hipotecznych pod zakup mieszkania w stosunku do wartosci nieruchomosci. Poczgwszy od 1 stycznia
2014 r. stosunek kwoty kredytu zabezpieczonego hipotecznie do wartosci mieszkania (wskaznik LTV)
nie powinien przekracza¢ poziomu 95%, od 1 stycznia 2015 r. maksymalna wysokos¢ wskaznika
zostanie obnizona do 90% a od 1 stycznia 2016 r. rekomendowany maksymalny poziom wskaznika
wyniesie 85% W przypadku gdy wartos¢ wskaznika LTV przekracza 80%, nadwyzka powinna by¢
odpowiednio ubezpieczona lub zabezpieczona poprzez blokade srodkéw na rachunku bankowym, lub
poprzez zastaw na denominowanych w zitotych dluznych papierach wartosciowych Skarbu Panstwa
lub NBP.

W ocenie Zarzgdu Emitenta podaz kredytdow hipotecznych bedzie jednym z czynnikow
ograniczajgcych wzrost potencjatu rynku mieszkaniowego, szczegdlnie w segmencie popularnym.
Réwnoczesnie ze wzgledu na charakterystyke oferty Emitenta, sktadajgcg sie wytgcznie z
nieruchomosci o tzw. gornej potki cenowej, podaz kredytow hipotecznych w znikomym stopniu bedzie
wptywaé na sprzedaz mieszkan z oferty Emitenta.

25.4  Koniunktura gospodarcza w Rosji

2013 rok przyniést zauwazalne wyhamowanie koniunktury gospodarczej w Federacji Rosyjskiej. Jak
podaje Ministerstwo Gospodarki Federacji Rosyjskiej w 2013 r. PKB Ros;ji wzrdst o 1,3% rok do roku,
wobec 3,4% w roku 2012 i pierwotnie zaktadanego przez rosyjski rzad 3,6% wzrostu w minionym roku.
IV kwartat 2013 r., wbrew wczes$niejszym oczekiwaniom, nie przynidst poprawy koniunktury, co w
ocenie komentatorow bylo zwigzane z ograniczeniem stymulujgcego wptywu wydatkow
inwestycyjnych zwigzanych z zimowymi igrzyskami olimpijskimi w Soczi na koniunkture gospodarczg
w Ros;ji.

Jak wskazujg analitycy spowolnienie gospodarcze Rosji spowodowane jest przede wszystkim
spadkiem inwestycji zagranicznych w Rosji oraz nizszym eksportem, w tym nizszymi wptywami ze
sprzedazy surowcow energetycznych, ropy naftowej i gazu ziemnego. Mniejszy naptyw s$rodkow
pienieznych z zagranicy znajduje odzwierciedlenie z ostabieniu popytu wewnetrznego, mocno
stymulujgcego, w 2012 r., wzrost PKB.
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Spowolnienie gospodarcze w Rosji sprzyja ograniczeniu inflacji. Zgodnie z szacunkami rosyjskiego
Federalnego Urzedu Statystycznego w grudniu br. inflacja wyniosta 6,5%, podczas gdy przez wiekszg
czes$¢ minionego roku ksztattowala sie ona w przedziale 6-6,5% Inflacja w Rosji ksztaltuje sie na
poziomie najnizszym od lll kwartatu 2012 r., co w zestawieniu z niskim wzrostem PKB zwieksza
prawdopodobienstwo poluzowania polityki monetarnej w Rosji i obnizenia stép procentowych.

Spowolnienie gospodarcze do tej pory w umiarkowanym stopniu wptyneto na odsetek Rosjan
pozostajgcych bez pracy. Stopa bezrobocia w Federacji Rosyjskiej w IV kw. utrzymywata sie na
poziomie 5,2-5,6%, bliskim historycznym minimom obecnej dekady.

W ocenie wladz rosyjskiej gospodarce nie grozi recesja, a 2014 r. powinien juz przynies¢ pierwsze
oznaki przyspieszenia. Projekt budzetu na 2014 r. zaktada 2,5% wzrost PKB w przysztym roku.
Ozywienie gospodarcze, zgodnie z zapowiedziami rzgdu federalnego, ma byé stymulowane m.in.
inwestycjami  w infrastrukture, finansowanymi ze $rodkéw rosyjskiego Funduszu Dobrobytu
Narodowego, zasilanego z wptywow ze sprzedazy surowcoéw. Rzad chce réwniez wspiera¢ przemyst,
zamrazajgc stawki cen energii elektrycznej dla najwiekszych jej odbiorcow.

Obwdd moskiewski to niezmiennie najzamozniejsza i najbardziej perspektywiczna czes¢ Federacji
Rosyjskiej, z niskg stopg bezrobocia, szybko rosngca produkcjg przemystowg (ponad 3 razy szybciej
rosngca niz w catej Federacji) oraz szybko rosngcym srednim wynagrodzeniem, ktére rosnie dwa razy
szybciej w poréwnaniu do wzrostu w catym kraju. Wynika to po czesci z uwarunkowan rynkowych.
Wystarczy wspomnieé, ze ponad potowa rosyjskich bankéw jest zarejestrowana w Moskwie, podobnie
jak wiekszos¢ spotek-gigantow, ktore w Moskwie ptacg podatki. W wyniku tej koncentracji, Moskwa
generuje 20% wptywu z podatkow do budzetu FR i decyduje o0 20% PKB Rosji.

Obwadd moskiewski z najmniejszym stopniu odczuwa skutki wyhamowania rosyjskiego tempa wzrostu.
Srednie wynagrodzenie w Moskwie wynosi 57 tys. rubli miesiecznie, a zgodnie z przewidywaniami
stotecznych wiadz jego wysokosé wzrosnie, w 2016 r. do 70 tys. rubli (rGwnowartos¢ 2,1 tys. dolaréw
amerykanskich).

25.5 Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych obwodu moskiewskiego

Okreg moskiewski pozostaje nie tylko najwiekszym, ale i najszybciej rozwijajgcym sie rynkiem
mieszkaniowym Federacji Rosyjskiej. Wedtug danych Blackwood Real Estate, rosyjskiej firmy
doradztwa dla rynku nieruchomosci, okreg moskiewski odpowiadat za ponad 10% podazy nowych
mieszkan. Spowolnienie gospodarcze w nieznacznym stopniu wptyneto na potencjat moskiewskiego
rynku mieszkaniowego. Zgodnie ze statystykami Banku Centralnego Federacji Rosyjskiej w okresie od
stycznia do sierpnia br. liczba kredytéw hipotecznych udzielonych mieszkancom Moskwy wzrosta o
25%. Z kolei analitycy Blackwood Real Estate szacuja, ze liczba zarejestrowanych transakcji kupna
mieszkania w Moskwie wzrosta w 2013 r., rok do roku o 14% Dla okregu moskiewskiego wzrost
sprzedazy mieszkan wyniost 25,6% rdr. (dane Blackwood RE).

26. Wszelkie umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzadzajacymi, przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska
bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu
potaczenia Emitenta przez przejecie

Umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzgdzajgcymi, przewidujgce rekompensate w
przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich
odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potagczenia Emitenta przez przejecie nie wystepuja.

27. Wynagrodzenia oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych (dane w tys. zi)
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Wyszczeg6lnienie 01.01.2013 - 31.12.2013 01'0(;}2;};23;5;11;:213012
Wynagrodzenia Zarzadu 42 41
Wynagrodzenia Organéw Nadzoru 229 0
Razem 271 41

28. Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Emitenta oraz akcji i
udziatbw w jednostkach powigzanych Spétki, bedacych w posiadaniu oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych (dla kazdej z oséb oddzielnie)

Na dzien 31 grudnia 2013 roku nastepujgce akcje Spdtki byly w posiadaniu oséb zarzgdzajgcych i
nadzorujgcych:

. . Funkcjaw organach Liczba posiadanych akcji Wartos¢ nominalna
Lp. Dane akcjonariusza . . .
Emitenta (w szt.) posiadanych akcji
(w zth)
e ——
. . 16.666,70
1. Marcin Wrébel Prezes Zarzgdu 166.667
2. Adam Brzezinski Cztonek Zarzadu 48.000 4.800,00
& Daniel Puchalski Cztonek Rady Nadzorczej 666.777 66.677,70
tacznie: 881.444 88.144,4

29. Informacje o znanych Emitentowi umowach w wyniku ktérych moga nastapi¢ w
przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy i obligatariuszy

W dniu 5 lutego 2014 roku Spoétka zawarta z akcjonariuszem Spétki tj. W Investments Limited z
siedzibg w Larnace w Republice Cypryjskiej (,WI Ltd.”) umowe o pokrycie niedoboréw scaleniowych,
ktére moga powsta¢é w zwigzku ze scaleniem akcji Spotki, ktére dokonane zostanie w oparciu o
uchwate nr 4 i 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spofki z dnia 4 marca 2014 roku. Zgodnie z
zawartg umowg spotka WI Ltd. zobowigzata sie, iz kosztem swoich praw akcyjnych w Spéice w
maksymalnej wysokosci 490.000 akcji pokryje niedobory scaleniowe, ktére mogg powstac po stronie
pozostatych akcjonariuszy Spoiki.

Emitent nie posiada wiedzy o innych umowach, w wyniku ktérych mogg nastgpi¢ w przysztosci zmiany
w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.
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30. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Na podstawie uchwaty numer 22 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 29
czerwca 2010 roku Walne Zgromadzenie postanowito uchwali¢ i wprowadzi¢ program motywacyjny
dla pracownikéw oraz oséb zatrudnionych w Spodtce. W ramach programu motywacyjnego, na
zasadach okreslonych przez Rade Nadzorczg Emitenta, pracownicy lub osoby, ktére byty zatrudnione
w Spolce lub w spolce z nig powigzanej przez okres co najmniej trzech lat, sg uprawnione do
otrzymania oferty nabycia akcji spotki nabytych uprzednio w tym celu przez Spétke. W celu realizaciji
programu motywacyjnego Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy upowaznito Zarzgd Emitenta do
nabywania akcji wlasnych Spotki o tgcznej wartosci nominalnej nie przekraczajgcej 5% kapitatu
zaktadowego Emitenta. Upowaznienie zostato udzielone Zarzgdowi na okres 5 lat, czyli do dnia 29
czerwca 2015 roku. Na podstawie uchwaty Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zobowigzato Zarzad
Emitenta do ustalenia przejrzystych zasad nabycia akcji wtasnych Spétki celem zapewnienia rownego
traktowania akcjonariuszy Spétki. Kontrole realizacji powyzej opisanego programu motywacyjnego
zapewnia Rada Nadzorcza Spodiki, ktéra zgodnie z trescig powotanej powyzej uchwatly Walnego
Zgromadzenia okresla zasady oferowania akcji wtasnych Spoétki do nabycia pracownikom lub osobom,
ktére byty zatrudnione w Spétce lub w spoétce z nig powigzanej przez okres co najmniej trzech lat.

31. Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdania, dacie zawarcia przez
Emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, o
dokonanie badania lub przegladu sprawozdania finansowego lub skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz okresie, na jaki zostala zawarta ta umowa oraz o
wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

Badanie sprawozdania za rok 2013 zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 22 stycznia
2014 r. zawartej pomiedzy Emitentem a Advantim Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie pod adresem 03-
980 Warszawa, ul Znanieckiego 16/15 (dalej: Advantim). Advantim jest wpisana na prowadzong przez
Krajowg lzbe Bieglych Rewidentéw liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod nr 3508. Emitent za przeprowadzenie badania sprawozdanh finansowych za 2013 rok
(w tym sprawozdania jednostkowego oraz skonsolidowanego) poniesie koszt w wysokosci 32 tys. zt.
Natomiast za przeglad sprawozdan finansowych za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2013 roku
Emitent wyptacit 20 tys. zt. Przegladu srédrocznego dokonata firma Advantim Sp. z o.0.

32. Instrumenty finansowe

Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych
zaktocen przeptywow srodkow pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, a takze w zakresie
przyjetych celédw i metod zarzadzania ryzykiem finansowym zostaty zawarte w notach 48-50
dodatkowych informacji i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. za okres 01.01.2013 — 31.12.2013.

33. Oswiadczenia Zarzadu

Zarzagd oswiadcza, ze wedle najlepszej swojej wiedzy roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za 2013 rok oraz dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowo$ci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majgtkowq i finansowg grupy kapitatowej Spétki oraz jej wynik finansowy. Roczne skonsolidowane
sprawozdanie z dziatalnosci Spétki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spoiki,
w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
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Ponadto Zarzad oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy
badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2013 rok, zostat wybrany zgodnie
Z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania spetniali warunki
co do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa
krajowego.

Niniejsze sprawozdanie przekazuje Zarzad Platinum Properties Group S.A. w skiadzie:
e Marcin Wrébel — Prezes Zarzadu

o Adam Brzezinski — Czlonek Zarzadu
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