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Opinia Niezaleznego Biegtego Rewidenta
Dla Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Spétki Platinum Properties Group S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Platinum Properties Group S.A. (,Grupa”), ktérej jednostka dominujacy jest Platinum Properties Group S.A.
(,Spdtka”) zsiedzibg w Warszawie, przy Al. Niepodlegiosci 58, na ktdére sktada sie skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej na dziers 31 grudnia 2013 roku, skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub
strat i innych catkowitych dochoddw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian Wkapitale wiasnym,
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienigznych za okres od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia
2013 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Za rzetelno$¢ i jasnod¢ zafgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak réwniez za jego
sporzadzenie zgodnie zobowigzujgcymi przepisami, wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz za prawidiowos¢ dokumentacji konsolidacyjnej odpowiedzialny jest Zarzad Spétki. Zarzad
Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej s3 zobowigzani do zapewnienia, aby zatgczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy spetniaty wymagania przewidziane w ustawie
zdnia 29 wrzesnia 1994 roku orachunkowosci (Dz.U. z 2013 roku, poz. 330, zpdin.zm. — ,ustawa
o rachunkowosci”).

Naszym zadaniem byfo zbadanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz wyrazenie,
na podstawie badania, opinii o tym, czy jest ono we wszystkich istotnych aspektach zgodne z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia, we wszystkich istotnych
aspektach, sytuacje majatkowq i finansowg, jak tez wynik finansowy Grupy.

Badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie
do postanowien:

a) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
b) krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliémy w taki sposdb, aby
uzyskac¢ racjonalng pewnos¢, pozwalajacg na wyrazenie opinii o zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. W szczegélnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Grupe
zasad (polityki) rachunkowosci i ocene znaczacych szacunkéw dokonanych przez Zarzad Spétki, sprawdzenie —
w przewazajgcej mierze w sposéb wyrywkowy — dokumentacji, z ktdrej wynikajg kwoty i informacje zawarte
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowg ocene skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas badanie dostarczylo nam wystarczajgcych podstaw do wyrazenia
opinii o zatgczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako catosé.

Naszym zdaniem zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
 Grupy na dzien 31 grudnia 2013 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku,
b) sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére
zostaly zatwierdzone przez UE,
c) jest zgodne z wplywajgcymi na forme i tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa regulujgcymi przygotowanie sprawozdan finansowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spoéfki sporzadzone za poprzedni rok obrotowy zakoriczony dnia
31 grudnia 2012 roku bylo przedmiotem badania przez kluczowego biegltego rewidenta dziatajacego w imieniu
innego podmiotu uprawnionego, ktéry z data 24 kwietnia 2013 roku wydat o tym sprawozdaniu finansowym
opinie bez zastrzezen.

ZapoznaliSmy sie ze sprawozdaniem z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej w okresie od dnia 1 stycznia 2013 roku
dodnia 31grudnia 2013 roku (,sprawozdanie z dziatalnosci”) i uznalismy, e informacje pochodzgce
z zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego s3 z nim zgodne. Informacje zawarte
w sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz odpowiednie
postanowienia rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panistwa niebedgcego panstwem cztonkowskim
(Dz.U. z 2009 roku, nr 33, poz. 259, zpdin. zm. — ,rozporzadzenie w sprawie informacji biezgcych
i okresowych”).

W imieniu Advantim Sp. z 0.0.
nr ewidencyjny 3508

ul. Znanieckiego 15/16
03-980 Warszawa

.
Cfpetoson,

Anna“Kotor
Kluczowy biegty rewident ADVANTIM
nr ewidencyjny 9747 Sp.zo.o.

ul. Znanieckiego 16/15 03-980 Warszawa
NIP 113-277-27-40 REGON 141958509

Warszawa, 17 marca 2014 roku.
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I. CZESE OGOLNA
1. Informacje ogdlne

Jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group (,Grupa”) jest Platinum Properties
Group S.A. (,Spétka”, ,Jednostka Dominujaca”) z siedzibg w Warszawie, przy Al. Niepodlegtosci 58,
powstata w wyniku potaczenia spétek: Platinum Properties Sp.z0.0. oraz W-Link Sp.zo0.0. na mocy
uchwat podjetych przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow kazdej z taczgcych sie spétek w dniu
1 sierpnia 2008 roku (akt notarialny Rep. A Nr 9518/2008 oraz Rep. A Nr 9523/2008). Ostatnia zmiana
statutu Spétki miata miejsce w dniu 15 stycznia 2014 roku aktem notarialnym Rep. A Nr 892/2014.

W dniu 10 paZdziernika 2008 roku Jednostka Dominujgca zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000315354. Spétka zostata powotana na czas
nieokreslony.

Jednostka Dominujgca posiada numer NIP: 701-015-01-53 oraz symbol REGON: 141599588.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest (wedtug PKD 2007) kupno i sprzedaz nieruchomoéci
na wiasny rachunek (PKD 68.10.Z).

W dniu 31 grudnia 2013 roku kapitat podstawowy Jednostki Dominujgcej wynosit 64 055 tys. ztotych
i dzielit sie na 640 547 129 akcji zwyklych o wartoséci nominalnej 0,10 ztotych kazda. Kapital wiasny Grupy
na ten dzien wynosit 367 692 tys. ztotych.

Na podstawie informacji ze sprawozdania z dziatalnosci Jednostki Dominujgcej i raportéw biezgcych
opublikowanych przez Spétke na dziert 31 grudnia 2013 roku struktura wiasnosci kapitatu podstawowego
Spotki byta nastepujaca:

; Udziat
. . . Wartos$é nominalna w kapitale
Dane Akcjonariusza Hose kot akcji w ztotych podstawowym oraz
, ; - prawach glosu
Righteight Holdings Limited 378 986 667 37 898 666,70 59,17%
W Investments LTD 165 350 234 16 535 023,40 25,81%
Pozostali 96 210 228 9621 022,80 15,02%
Razem 640 547 129 64 054 712,90 100,00%

Zgodnie z odpisem KRS z dnia 17 marca 2014 roku kapitat zaktadowy Spotki wynosi 69 855 tys. ztotych.
Zmiany w wysokosdci oraz strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego Spétki w okresie objetym
sprawozdaniem finansowym oraz do dnia wydania opinii zostaly opisane w Notach 15,28i54
dodatkowych informacji i objasnieri do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W skiad Zarzgdu Spétki na dzierr 17 marca 2014 roku wchodzili:
Marcin Wrébel - Prezes Zarzadu

Adam Brzeziniski - Czonek Zarzadu

W dniu 5 kwietnia 2013 roku rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu ztozyt Pan Piotr Wisniewski.
W tym samym dniu, uchwata nr 01/04/2013 Rada Nadzorcza powierzyta funkcje Prezesa Zarzadu Panu
Gustawowi Groth, ktory wczesniej peinit funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

f
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W dniu 15 paZdziernika 2013 roku rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu ztoiyt Gustaw Groth.
Jednoczesnie, w tym samy dniu uchwatg nr 02/10/2013 Rada Nadzorcza powierzyta stanowisko Prezesa
Zarzadu Panu Marcinowi Wréblowi, ktéry wczesniej zajmowat stanowisko Cztonka Zarzadu Spétki oraz
uchwata nr 01/10/2013 powotata Pana Adama Brzeziriskiego na stanowisko Cztonka Zarzadu Spétki.

W sktad Rady Nadzorczej na dzieri 17 marca 2013 roku wchodzili:

Leszek Wisniewski
Bernhard Fried!
Adam Osinski

Daniel Puchalski

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Cztonek Rady Nadzorczej

- Cztonek Rady Nadzorczej

- Cztonek Rady Nadzorczej

Robert Rozmus - Cztonek Rady Nadzorczej

W badanym roku oraz od dnia bilansowego do daty opinii nie wystapily zmiany w sktadzie Rady

Nadzorczej.

2. Skiad Grupy Kapitatowej

Na dziern 31.12.2013 roku w skfad Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. wchodzity
nastepujace jednostki zalezne (bezposrednio i posrednio):

Podmiot przeprowadzajacy Dzien bilansowy, na

Nazwa jednostki Met?da - badanie i rodzaj wydanej ktéry sporzadzono
konsolidacji e .
opinii sprawozdanie

Brinando Investments Limited | konsolidacja | nie podlega obowigzkowi 31 grudnia 2013 roku
petna badania

InvestPoland Sp. z 0.0. konsolidacja | nie podlega obowigzkowi 31 grudnia 2013 roku
petna badania

Svetly Dali 0.0.0. konsolidacja | obligatoryjne badanie 31 grudnia 2013 roku
petna zgodnie z prawem rosyjskim

MySquare.pl Sp. z 0.0.

konsolidacja
petna

nie podlega obowigzkowi
badania

31 grudnia 2013 roku

petna

badania

Platinum Elements Sp. z 0.0. konsolidacja | nie podlega obowigzkowi 31 grudnia 2013 roku
petna badania
Platinum Project I Sp. z o.0. konsolidacja | nie podlega obowigzkowi 31 grudnia 2013 roku

Platinum Project Il Sp. z 0.0

konsolidacja
pelna

nie podlega obowigzkowi
badania

31 grudnia 2013 roku

Platinum Project lll Sp. z o.0.

konsolidacja
pefna

nie podlega obowigzkowi
badania

31 grudnia 2013 roku

*  w odniesieniu do jednostek nie podlegajgcych badaniu lub jednostek podlegajgcych badaniu zgodnie z innym systemem
prawnym zastosowano odpowiednie procedury niezbedne dla wyrazenia opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujgcej na dzieri 31 grudnia 2013 roku zostato objete badaniem.

W wyniku przeprowadzonego badania wydalismy w dniu 17 marca 2013 roku opinie bez zastrzezen.

W poréwnaniu do roku poprzedniego nie wystgpity zmiany w zakresie jednostek objetych konsolidacja.
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3. Dane identyfikujgce zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Platinum
Properties Group, na ktére skiada sie:

1. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzieri 31 grudnia, ktére po stronie aktywéw
i pasywow wykazuje sume 622 743 tys. ztotych,

2. skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw za okres od dnia
1stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku wykazujgce zysk netto w wysokosci
39 474 tys. ztotych oraz sume dochodéw catkowitych w wysokosci 30 226 tys. z1,

3. skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku
dodnia 31grudnia 2013 roku wykazujgce zwigkszenie kapitalu wilasnego o kwote
36 973 tys. ztotych,

4. skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku
dodnia 31grudnia 2013 roku wykazujgce zmniejszenie stanu S$rodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw o kwote 4 015 tys. ztotych,

5. dodatkowe informacje i objasnienia.

Jednostka Dominujgca jest emitentem papieréw wartosciowych, o ktérych mowa w art. 4 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i rady Unii Europejskiej z dnia 19 lipca 2002 roku nr 1606/2002/WE w sprawie
stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci {Dz. Urz. WE L 243 z 11 wrze$nia 2002 roku,
str.1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 29, str. 609) i na podstawie art. 55 ust. 5 ustawy
zdnia 29 wrzednia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2013 roku, poz. 330, z pdZn.zm. — ,ustawa
o rachunkowosci”), w zwigzku z czym sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez UE.

4. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku zostato
zbadane przez Pawta Dus, kluczowego biegtego rewidenta nr 10634, dziatajgcego w imieniu Global Audit
Partner Sp. z 0.0., ktéry wydat o tym sprawozdaniu finansowym opinie bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku zostato
zatwierdzone przez Akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu
15 maja 2013 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku wraz
zopinig biegtego rewidenta, odpisem uchwaty o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy zostaty ztozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu
17 maja 2013 roku.
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5. Dane identyfikujace podmiot uprawniony przeprowadzajacy badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Advantim Sp.zo.0. z siedziba w Warszawie przy ul. Floriana Znanieckiego 16/15 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na prowadzong przez Krajowa Rade
Biegtych Rewidentdw liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 3508.

Advantim Sp.zo.0. w dniu 21 stycznia 2013 roku zostata wybrana przez Rade Nadzorcza Jednostki
Dominujgcej do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2013 roku.

Advantim Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident spetniajg, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
7 maja 2009 roku o biegltych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z2009 roku, nr 77, poz. 649), warunki
do wyraZenia bezstronnej i niezaleznej opinii 0 skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 22 stycznia 2013 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umoizliwi¢ wydanie opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako caloéé. Nasze procedury nie
obejmowaty uzupetniajacych informacji, ktére nie majag wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe traktowane jako catosé.

Badanie sprawozdania finansowego Spotki przeprowadzilismy w okresie 22 stycznia do 17 marca
2014 roku z przerwami.

6. Oswiadczenia otrzymane i dostepnosé danych

W trakcie naszych prac nie wystapity ograniczenia zakresu badania.

Zarzad Jednostki Dominujgcej potwierdzit swojg odpowiedzialno$é¢ za rzetelnoé¢ i jasnoéé
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak réwniez jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci oraz za prawidtowos¢ dokumentacji konsolidacyjnej.
Ponadto oswiadczyl, iz udostepnit nam wszystkie sprawozdania finansowe jednostek objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, dokumentacje konsolidacyjng oraz pozostate wymagane
dokumenty oraz udzielit niezbednych wyjasnier. Otrzymaliémy réwniez pisemne os$wiadczenie z dnia
17 marca 2014 roku Zarzadu Jednostki Dominujacej o:

v" kompletnym ujeciu informacji w dokumentacji konsolidacyjnej,
v wykazaniu wszelkich zobowigzarh warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
oraz

¥" ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktére

nastapity po dacie bilansu do dnia ztozenia o$wiadczenia.

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe zgodnie
z przekonaniem i najlepszg wiedza Zarzadu Jednostki Dominujacej i objety wszelkie zdarzenia moggce
mieé wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2013 roku

(w tys. ztotych)

ADVANTIM

Il. CZESC ANALITYCZNA

1. Sytuacja majatkowa i finansowa Grupy

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci i wskazniki charakteryzujgce sytuacje finansowa Grupy za lata
2011-2013, wyliczone na podstawie danych zawartych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych

za lata zakonczone dnia 31 grudnia 2013 roku i dnia 31 grudnia 2012 roku.

Wskazniki za lata zakoriczone dnia 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku obliczono w oparciu
o dane finansowe zawarte w zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, ktére byto
przedmiotem badania przez kluczowego biegitego rewidenta dziatajgcego w imieniu innego podmiotu

uprawnionego.

Dane na dzieni 31 grudnia 2011 i 2012 roku zostaty przeksztatcone retrospektywnie w zwigzku z dokonang
korekta bfedu opisang w pkt V.9. dodatkowych informacji i objasnier do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.

w tys. zlotych 2013-12-31 | 2012-12-31 | 2011-12-31
Suma b”a"SOW? 622 743 655 818 584 365
Kapitaf wiasny 367 692 330719 345 875
Przychody netto ze sprzedaiy 88530 10682 4365
Zysk/strata netto 39 474 13 307 37 109

.. ; Zysk (strata) netto * 100%
o) = o,
Rentownos¢ aktywdw (%) A a ogotem 6,34% 2,03% 6,35%
Zysk t tto * 1009
Rentownos¢ kapitatu wiasnego (%) = pekisimtapuetto ° 100K 10,74% 4,02% 10,73%
Kapitat wiasny ogétem
Zysk (strata) ze sprzedazy * 100%
i s rosy 4 9 il (" - 9
Rentownos¢ sprzedazy (%) = Prepchodyzesprzedasy 5,77% 61,27% 106,21%
Wskaznik (il = Aldtyws DREDIOWE 7,63 1,10 2,92
skagdikgphynneseill= Zobowigzania krétkoterminowe # ’ '
Wskaznik ptynnosci lll = Sredid plenicZne 0,04 0,05 0,31
= # - Zobowigzania krétkoterminowe ! ’ ’
K ; bowiazart (dni] = Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug * 365 70 96 A1
Qkres spiaty2obowiazan (dijj= Koszt wiasny sprzedazy
Naleznosci tu dostaw i ustug * 365
Szybkos¢ obrotu naleznosci (dni) = drezrioseiTtytuty dostaw | u? LT 108 1347 387
Przychody ze sprzedazy
(Kapitat + Rezerwy + Zobowigzania
H * 0,
Trwatos¢ struktury finansowania (%) = dfugotermmowe’:) Anass 74,23% 63,57% 82,12%
Aktywa ogétem
{Aktywa ogbtem - Kapitat wtasny } * 100%
Obcigzenie majatku zobowigzaniami (%) = 40,96% 49,57% 40,81%

Aktywa ogétem

Przedstawione wskazniki wskazujg na nastepujace trendy:

Ze wzgledu na wypracowany dodatni wynik wszystkie wskazniki rentownoéci uleglty poprawie
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{w tys. ztotych)

Wskaznik piynnosci | ulegt znacznej poprawie w poréwnaniu do roku poprzedniego, co byto
gtéwnie efektem przekwalifikowania nieruchomosci inwestycyjnej na zapasy w zwigzku
z rozpoczeciem dostosowywani nieruchomosci do sprzedazy.

W badanym okresie odnotowano spadek okresu sptaty zobowigzan i naleznosci.
Wskazniki trwatosci struktury finansowania wzrdst w 2013 roku w poréwnaniu do roku ubiegtego.

v/ W badanym okresie odnotowano nieznaczne zmniejszenie obcigzenia majgtku zobowigzaniami.

2. Kontynuacja dziatalnosci

W nocie V.6. dodatkowych informacji i objasnief do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, biorgc
pod uwage charakter prowadzonej przez Grupe dziatalnoéci oraz obecng sytuacje makroekonomiczng,
Zarzad Jednostki Dominujacej wskazat na istnienie niepewnosci co do sytuacji rynkowej, w szczegdlnosci
jezeli chodzi o popyt na lokale mieszkalne, czy mozliwos¢ realizacji dodatniej stopy zwrotu z planowanych
przedsiewzie¢ deweloperskich jednostek nalezgcych do Grupy, co moze wptyngé na poziom kosztéw
operacyjnych, dostepnos¢ finansowania ze strony bankéw oraz dotrzymanie harmonogramoéow
planowanych przeptywow pienieznych pomiedzy jednostkami w Grupie, a tym samym na ptynno$¢ Grupy.

Zarzad Jednostki Dominujgcej wskazat, ze zapewnienie ptynnosci Grupy w znacznym stopniu uzaleznione
jest od realizacji budowy osiedla Svetly Dali. Grupa uzyskata zatwierdzenie planu planirowki, co umozliwito
rozpoczecie etapu wykonawczego przedsiewzigcia. Jego realizacja jednak, zgodnie z zalozonym
harmonogramem, obarczona jest wysokim ryzkiem zwigzanym ze specyfika rynku rosyjskiego,
Niepewnos$¢ co do sytuacji politycznej i gospodarczej w Rosji moze wptynaé na terminowos¢ realizacji
prac, mozliwos¢ pozyskania finansowania, przewidywang stope zwrotu z inwestycji, a co za tym idzie na
ocene wartosci odzyskiwalnej aktywdéw zlokalizowanych w Rosji.

W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujgcej na moment sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nie wystapily fakty i okolicznosci, ktére wskazywalyby na wystapienie istotnych odchyler od
zatozonego harmonogramu realizacji inwestycji. Dodatkowo, biezgce dziatania Grupy skoncentrowane sg
na wypracowaniu najefektywniejszych rozwigzan ekonomicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem
optymalizacji kosztdw oraz zapewnienia stabilnych przychodéw umozliwiajgcych osiggniecie
satysfakcjonujacych wskaZznikéw rentownosci, a w konsekwencji zapewnienie ptynnosci Grupy. Zdaniem
Zarzadu biezgce dziatania oraz komercjalizacja inwestycji mieszkaniowej Rezydencja Naruszewicza
zapewnia zachowanie ptynnosci Grupy.

W zwigzku z powyiszym skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci przez Grupe przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia
2013 roku i ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez
Grupe Kapitatowa.

Podczas naszego badania nic nie zwrdcito naszej uwagi, co powodowatoby nasze przekonanie, ze Grupa
nie jest w stanie kontynuowad dziatalnosci, przez co najmniej 12 miesiecy liczac od dnia 31 grudnia
2013 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania bad? istotnego ograniczenia przez nig
dotychczasowej dziatalnosci.
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. CZESC SZCZEGOLOWA

1. Kompletnos¢ i poprawnos¢ dokumentacji konsolidacyjnej

Podczas badania nie stwierdziliSmy mogacych mie¢ istotny wplyw na zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nieprawidfowosci dokumentacji konsolidacyjnej, ktére nie zostatyby usuniete,
wtym w zakresie spetnienia warunkdw, jakim powinna odpowiada¢ dokumentacja konsolidacyjna
(a w szczegdinosci obejmujacych wylaczenia dotyczace korekt konsolidacyjnych).

Podstawy sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2013 sporzadzono zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej w ksztalcie zatwierdzonym przez Unie
Europejska.

Okreslenie jednostek Grupy Kapitatowej

Przy okreslaniu zakresu i metod konsolidacji, jak réwniez stosunku zaleznoéci stosowano kryteria
okreslone w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Okres obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na ten sam dzieri bilansowy i za ten sam
rok obrotowy, co sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujgcej — Platinum Properties Group S.A.
Jednostki zalezne objete konsolidacja sporzadzity sprawozdania finansowe na ten sam dzien bilansowy, co
Jednostka Dominujaca. Rok obrotowy wszystkich spéfek zaleinych objetych konsolidacja zostat
zakoticzony dnia 31 grudnia 2013 roku.

Metoda konsolidaciji

Konsolidacja sprawozdan Grupy Kapitatowej, w odniesieniu do jednostek zaleinych, zostata
przeprowadzona metodg petng przez sumowanie w petnej wysokosci wszystkich, odpowiednich pozycji
sprawozdan finansowych Jednostki Dominujacej i jednostek zaleznych objetych konsolidacja.

Po dokonaniu sumowarn dokonano korekt i wyfaczen konsolidacyjnych, ktére dotyczyty:

wartosci nabycia udziatéw posiadanych przez Jednostke Dominujgcg w jednostkach zaleznych
oraz czesci aktywow netto jednostek zaleznych odpowiadajgcej udziatowi Jednostki Dominujacej
w tych jednostkach,

¥ wzajemnych naleznosci i zobowigzar jednostek objetych konsolidacja,

v przychodéw i kosztéw dotyczacych operacji pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacija.

2. Aktywa, zobowigzania, kapitaty wiasne oraz pozycje ksztattujagce wynik dziatalnosci
Grupy Kapitatowej

Szczegbtowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegdinych pozycji aktywéw, zobowiazari
i kapitatow wtasnych skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy, jak réwniez pozycji
ksztattujgcych wynik dziatalnosci Grupy, zostaly przedstawione w zbadanym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku.
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Inwentaryzacja aktywéw i zobowigzan zostala przeprowadzona zgodnie z ustawg o rachunkowosci.
Réznice inwentaryzacyjne zostaty rozliczone i ujete w ksiegach rachunkowych 2013 roku.

Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ("informacja
dodatkowa") rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku stanowig integraing jego cze$é. Dane zawarte
w informacji dodatkowej zostaty przedstawione przez Grupe, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie
z wymogami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone
przez UE.

Sprawozdanie z dziatalnosci

Zapoznalismy sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy w okresie od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia
31 grudnia 2013 roku {,sprawozdanie z dziatalnosci”) i uznaliSmy, ze informacje pochodzace z zatgczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg z nim zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu
z dziatalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowoéci oraz rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstw niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 roku, nr 33, poz. 259,
z pézn. zm.).

Zgodnosc¢ z prawem

UzyskaliSmy pisemne potwierdzenie od Zarzadu Jednostki Dominujacej, iz w roku sprawozdawczym nie
zostaly naruszone przepisy prawa, a takie postanowienia umdéw badz statutow Spotek majgce wptyw
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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IV. INFORMACIJE | UWAGI KONCOWE

1. Przeprowadzone badanie obejmowato sprawdzenie — w duzej mierze metodg wyrywkowg —
dowoddw i zapisdw ksiegowych, z ktérych wynikaja kwoty i informacje zawarte w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, a takie pozycje ksztattujgce wysoko$é rozrachunkéw z budzetami.
W zwigzku z tym mogg wystgpi¢ réznice pomiedzy wynikami ewentualnych kontroli podatkowych
przeprowadzanych zwykle metodg pefng a ustaleniami zawartymi w raporcie.

2. Niniejszy raport zawiera 11 stron kolejno numerowanych, parafowanych przez kluczowego biegtego
rewidenta.

3. Integralng czed¢ raportu stanowi skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy
zakoniczony dnia 31 grudnia 2013 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzgd Jednostki Dominujgcej dnia
17 marca 2014 roku. Raport powinien by¢ odczytywany wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta dla
Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Spétki Platinum Properties Group S.A. z dnia 17 marca 2014 roku
dotyczgcg wyzej opisanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyraza ogdlny wniosek wynikajacy
z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen wynikéw badania poszczegélnych
pozycji sprawozdania badz zagadnien, ale zakfada nadanie poszczeg6inym ustaleniom odpowiedniej wagi
(istotnosci) uwzgledniajacej wptyw stwierdzonych faktéw na rzetelno$¢ i prawidtowo$¢ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

W imieniu Advantim Sp. z o.o0.
nr ewidencyjny 3508

ul. Znanieckiego 15/16
03-980 Warszawa

jmm%c?«

Anna Kocon
Kluczowy biegly rewident ADVAN T’M
nr ewidencyjny 9747 Sp.zo..

ul. Znanieckiego 16/1
5 03-980 \
NIP 113.277.27.40 RGO 1%’22” :

Warszawa, 17 marca 2014 roku.
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