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ADVANTIM

Opinia Niezaleznego Biegtego Rewidenta

Dla Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Spétki Platinum Properties Group S.A.

1. Przeprowadziliémy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Platinum Properties Group S.A. (,Grupa”), ktorej jednostkg dominujaca jest Platinum Properties Group S.A.
(,Spotka”) z siedzibg w Warszawie, ul. Adama Naruszewicza 27 lok. 310, na ktore sktada sig skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzief 31 grudnia 2014 roku, skonsolidowane sprawozdanie z zyskow
lub strat i innych catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym,
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienigznych za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia
31 grudnia 2014 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,zataczone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe”).

2. Za rzetelno$é i jasnosé zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak rowniez za jego
sporzadzenie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz za prawidtowo$¢ dokumentacji konsolidacyjnej odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Zarzad
Spétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej s3 zobowigzani do zapewnienia, aby zatgczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy spetnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2013 roku, poz. 330, z pdzn. zm. — ,ustawa
o rachunkowosci”).

3. Naszym zadaniem byto zbadanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz wyrazenie,
na podstawie badania, opinii o tym, czy jest ono we wszystkich istotnych aspektach zgodne z wymagajacymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia, we wszystkich
istotnych aspektach, sytuacje majgtkowa i finansowg, jak tez wynik finansowy Grupy

4. Badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliimy stosownie
do postanowien:

a) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

b) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw
w Polsce.

5. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposéb,
aby uzyskaé racjonalng pewno$¢, pozwalajagca na wyrazenie opinii o zataczonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych
przez Grupe zasad (polityki) rachunkowosci i ocene znaczacych szacunkéw dokonanych przez Zarzad Spétki,
sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposéb wyrywkowy — dokumentacji, z ktérej wynikaja kwoty
i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowg ocene
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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6. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas badanie dostarczyto nam wystarczajgcych podstaw do wyrazenia
opinii o zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako catos¢.

7. Naszym zdaniem zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej
Grupy na dzieri 31 grudnia 2014 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku,

b) sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére
zostaty zatwierdzone przez UE,

¢) jest zgodne z wptywajacymi na forme i tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa regulujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych.

8. Nie zglaszajac zastrzeien do prawidtowosci i rzetelnosci zataczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zwracamy uwage na fakt, iz — jak opisano szerzej w nocie V.6 dodatkowych informacji
i objaénier do zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego — bilans sporzadzony na dzief
31 grudnia 2014 roku wykazuje znaczne zakumulowane straty spowodowane utratg wartosci gtéwnego
aktywa Grupy w postaci nieruchomos’(_;i ujetej w zapasach, na terenie ktorej planowana jest budowa osiedla
mieszkaniowego z obiektami infrastrhktury sbcjainej.

Ponadto, na dzied 31 grudnia 2014 roku zakumulowane straty Spétki przewyiszaja sume jej kapitatow
zapasowego i rezerwowych oraz jedng trzecig kapitatu zaktadowego. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 397
Kodeksu Spétek Handlowych, Zarzad obowigzany jest niezwlocznie zwota¢é Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy celem powziecia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia Spétki. Do dnia wydania niniejszej
opinii, takie Zgromadzenie nie zostato zwotane.

Powyzsze czynniki wskazujg na istotng niepewnos¢ dotyczacy kontynuacji dziatalnosci Grupy.

W nocie V.6 dodatkowych informacji i objasnien do zataczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Zarzad Spétki przedstawit aktualng sytuacje finansowa Grupy i zwrdcit uwage, ze istnieje
niepewno$¢ zwigzana z zapewnieniem kontynuacji jej dziatalnosci oraz z mozliwoscia zapewnienia jej biezacej
ptynnosci. Zarzad Sp6tki poinformowat tez o dziataniach podjetych w celu zapobiezenia zidentyfikowanemu
ryzyku. Ponadto, zgodnie z porozumieniem z dnia 23 marca 2015 roku gtéwny akcjonariusz Spétki, Righteight
Holdings Limited, wydtuzyt okres sptaty zadtuzenia Spétki w wysokosci 70 144 tys. ztotych do dnia
31 grudnia 2016 roku oraz zadeklarowat zapewnienie finansowania biezgcej dziatalnosci Spétki.

W zwigzku z powyzszym, zataczone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zatozeniu kontynuaciji
dziatalnosci Grupy i nie zawiera zadnych korekt dotyczacych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji aktywow
i zobowigzan, ktére mogtyby okazaé sie konieczne, gdyby Spdtka nie byta w stanie kontynuowa¢ swojej
dziatalnosci.
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9. ZapoznaliSmy sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy w okresie od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia
31 grudnia 2014 roku (,sprawozdanie z dziatalnosci”) i uznalisSmy, ze informacje pochodzace z zataczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg z nim zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu
z dziatalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz odpowiednie postanowienia
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowaine
informacji wymaganych przepisami prawa parnstwa niebedacego paristwem cztonkowskim (Dz.U. z 2014 roku,
poz. 133, z poin. zm. — ,rozporzgdzenie w sprawie informacji biezgcych i okresowych”).

W imieniu Advantim Sp. z 0.0.
nr ewidencyjny 3508

ul. Powazkowska 15

01-797 Warszawa

Cy &3 = ADVANTIM
/V{% ceq Sp.z0.0.

- ul. Powazkowska 15, 01-797 Warszawa
Anna Kocon NIP 113-277-27-40 REGON 14105857
Kluczowy biegty rewident

nr ewidencyjny 9747

Warszawa, 23 marca 2015 roku.

Strona | 3



ADVANTIM

Grupa Kapitatowa
Platinum Properties Group S.A.

ul. Adama Naruszewicza 27 lok. 310
02-627 Warszawa

RAPORT UZUPELNIAJACY

OPINIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA ROK ZAKONCZONY
DNIA 31 GRUDNIA 2014 ROKU



ADVANTIM

Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.
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Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.
Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tys. ztotych)

I. CZESC OGOLNA
1. Informacje ogdine

Jednostkg dominujacg Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group (,Grupa”) jest Platinum Properties
Group S.A. (,Spotka”, ,Jednostka Dominujaca”) z siedzibg w Warszawie, ul. Adama Naruszewicza 27
lok. 310, powstata w wyniku potgczenia spétek: Platinum Properties Sp. z 0.0. oraz W-Link Sp. z 0.0. na mocy
uchwat podjetych przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw kazdej z taczacych sie spétek w dniu
1 sierpnia 2008 roku (akt notarialny Rep. A Nr 9518/2008 oraz Rep. A Nr 9523/2008). Ostatnia zmiana
statutu Spotki miata miejsce w dniu 4 marca 2014 roku aktem notarialnym Rep. A Nr 3895/2014.

W dniu 10 pazdziernika 2008 roku Jednostka Dominujgca zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000315354. Spdétka zostata powotana na czas

nieokreslony.
Jednostka Dominujgca posiada numer NIP: 701-015-01-53 oraz symbol REGON: 141599588.

Zarejestrowanym przedmiotem dziatalnosci Spétki w Krajowym Rejestrze Sadowym s3:

Lp. PKD Przedmiot dziatalnosci
1 68, 10, Z | KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

2 41,10,Z | REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

3 41, 20,Z | ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

4 70, 10, Z | DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYtACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

5 43,12,Z | PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

6 43,11,2 | ROZBIORKA | BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

7 68, 20, Z | WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

8 70, 22,2 | POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIAtALNOSCI

9 82,99,Z | POZOSTAtA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIAtALNOSCI
GOSPODARCZEJ, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

10 64, 30, Z | DZIALALNOSC TRUSTOW, FUNDUSZOW | PODOBNYCH INSTYTUCI FINANSOWYCH

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki PPG S.A. jest (wedtug PKD 2007) kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2).

W dniu 31 grudnia 2014 roku kapitat podstawowy Jednostki Dominujacej wynosit 69 855 tys. ztotych i dzielit
sie na 69 854 800 akcji zwyktych o wartosci nominalnej 5,00 ztotych kazda. Kapitat wtasny Grupy na ten

dzien wynosit 4 420 tys. ztotych.
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Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.
Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tys. ztotych)

Na podstawie informacji ze sprawozdania z dziatalnosci Jednostki Dominujacej i raportéw biezgcych
opublikowanych przez Spétke na dzier 31 grudnia 2014 roku struktura wtasnosci kapitatu podstawowego
Spotki byta nastepujaca:

Udziat
L Sl Wartoé¢ nominalna w kapitale
Dane Akcjonariusza llosc akgi akcji w ztotych podstawowym oraz
prawach glosu
Righteight Holdings Limited 7579734 37 898 670,00 54,25%
W Investments LTD 2796 294 13981 470,00 20,02%
Pozostali 3594932 17 974 660,00 25,73%
Razem 13 970 960 69 854 800,00 100,00%

Zgodnie z odpisem KRS z dnia 23 marca 2015 roku kapitat zaktadowy Spotki wynosi 69 855 tys. ztotych.
Zmiany w wysokos$ci oraz strukturze wilasnosci kapitatu podstawowego Spétki w okresie objetym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz do dnia wydania opinii zostaty opisane w Notach 15,
28 i 31 dodatkowych informacji i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W sktad Zarzadu Spétki na dzieth 23 marca 2015 roku wchodzili:

Andrzej Malaga - Prezes Zarzadu

W dniu 9 stycznia 2015 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu ztozyt Pan Adam Brzeziriski.

W dniu 30 stycznia 2015 roku rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu ztozyt Pan Marcin Wrdbel.
Jednoczesnie, w tym samy dniu uchwatg nr 03/01/2015 Rada Nadzorcza powierzyta stanowisko Prezesa
Zarzgdu Panu Andrzejowi Malaga.

W sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej na dzien 23 marca 2015 roku wchodzili:

Leszek Wisniewski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard FriedI - Cztonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski - Cztonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski - Cztonek Rady Nadzorczej
Sebastian Zubik - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 16 czerwca 2014 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Robert Rozmus.
Rezygnacja zostata ztozona ze skutkiem w postaci wygasniecia mandatu z dniem 30 czerwca 2014 roku.

W dniu 16 lipca 2014 roku uchwata Rady Nadzorczej powotano Pana Sebastiana Zubika na Cztonka Rady
Nadzorczej.
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Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.
Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tys. ztotych)

2. Skiad Grupy Kapitatowej

Na dzien 31 grudnia 2014 roku w sktad Grupy Kapitatowe]j Platinum Properties Group S.A. wchodzity
nastepujace jednostki zalezne (bezposrednio i posrednio):

Podmiot : :
. Dzien bilansowy, na
. 4 Metoda przeprowadzajacy .
Nazwa jednostki e K R ktéry sporzadzono
konsolidacji | badanie i rodzaj wydanej i
e sprawozdanie
opinii
Brinando Investments Limited | konsolidacja | nie podlega obowigzkowi 31 grudnia 2014 roku
petna badania
Svetly Dali 0.0.0. konsolidacja | obligatoryjne badanie 31 grudnia 2014 roku
petna zgodnie z prawem
rosyjskim
MySquare.pl Sp. z 0.0. konsolidacja | nie podlega obowigzkowi 31 grudnia 2014 roku
petna badania

*  wodniesieniu do jednostek nie podlegajqcych badaniu lub jednostek podlegajgcych badaniu zgodnie z innym systemem prawnym
zastosowano odpowiednie procedury niezbedne dla wyrazenia opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Rodzaj zmian i wptyw wywotany zmianami w stosunku do roku ubiegtego w zakresie jednostek objetych

konsolidacja zostat przedstawiony w nocie V.1 oraz 26 dodatkowych informacji i objasnien
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok zakoriczony dnia 31 grudnia
2014 roku.

3. Dane identyfikujgce zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Platinum
Properties Group, na ktére sktada sie:

1. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2014 roku, ktére po stronie
aktywoéw i pasywdéw wykazuje sume 159 847 tys. ztotych,

2. skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw za okres od dnia
1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku wykazujace strate netto w wysokosci
(-) 404 881 tys. ztotych oraz sume dochoddw catkowitych w wysokosci (-) 404 881 tys. ztotych,

3. skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku
do dnia 31 grudnia 2014 roku wykazujagce zmniejszenie kapitalu wiasnego o kwote

363 272 tys. ztotych,

4, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienigznych za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku
do dnia 31 grudnia 2014 roku wykazujagce zmniejszenie stanu $rodkdw pienieznych i ich
ekwiwalentéw o kwote 2 571 tys. ztotych,

5. dodatkowe informacje i objasnienia.
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Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.
Raport uzupetniajgcy opinie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tys. ztotych)

lednostka Dominujgca jest emitentem papieréw wartosciowych, o ktérych mowa w art. 4 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i rady Unii Europejskiej z dnia 19 lipca 2002 roku nr 1606/2002/WE w sprawie
stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz. Urz. WE L 243 z 11 wrze$nia 2002 roku,
str.1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 29, str. 609) i na podstawie art. 55 ust. 5 ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci {Dz.U. z 2013 roku, poz. 330, z p6in. zm. — ,ustawa
o rachunkowosci”), w zwigzku z czym sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez UE.

4. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku zostato
zbadane przez Anne Kocor, kluczowego biegtego rewidenta nr 9747, dziatajgcego w imieniu Advantim Sp. z
0.0., ktory wydat o tym sprawozdaniu finansowym opinie bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku zostato
zatwierdzone przez Akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu
21 maja 2014 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku wraz
z opinig biegtego rewidenta, odpisem uchwaty o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy zostaty ztozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu
11 grudnia 2014 roku.

5. Daneidentyfikujgce podmiot uprawniony przeprowadzajacy badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Advantim Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Powazkowskiej 15 jest podmiotem uprawnionym
do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na prowadzong przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 3508.

Advantim Sp. z 0.0. w dniu 21 stycznia 2014 roku zostata wybrana przez Rade Nadzorczy Jednostki
Dominujacej do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2014 roku.

Advantim Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident spetniaja, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649), warunki
do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii 0 skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 6 marca 2015 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umozliwi¢ wydanie opinii o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym traktowanym jako catosé¢. Nasze procedury nie obejmowaty uzupetniajgcych
informacji, ktore nie maja wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe traktowane jako catosc.
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Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy przeprowadzilismy w okresie od 6 marca
do 23 marca 2015 roku.

6. Oswiadczenia otrzymane i dostepnos$¢ danych

W trakcie naszych prac nie wystgpity ograniczenia zakresu badania oraz biegty rewident nie byt ograniczony
w doborze wiasciwych metod badania.

Zarzad Jednostki Dominujgcej potwierdzit swoja odpowiedzialnos¢ za rzetelno$¢ i jasnosé
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak rowniez jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci oraz za prawidtowos¢ dokumentacji konsolidacyjnej.
Ponadto os$wiadczyt, iz udostepnit nam wszystkie sprawozdania finansowe jednostek objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, dokumentacje konsolidacyjng oraz pozostate wymagane
dokumenty oraz udzielit niezbednych wyjasnieri. OtrzymalisSmy réwniez pisemne oswiadczenie z dnia
23 marca 2015 roku Zarzgdu Jednostki Dominujgcej o:

v" kompletnym ujeciu informacji w dokumentacji konsolidacyjnej,

v wykazaniu wszelkich zobowigzari warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
oraz

v" ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktére
nastgpity po dacie bilansu do dnia ztozenia o$wiadczenia.

W o$wiadczeniu potwierdzono, 2e przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe zgodnie
z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu Jednostki Dominujacej i objety wszelkie zdarzenia mogace miec
wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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Il. CZESC ANALITYCZNA

1. Sytuacja majatkowa i finansowa Grupy

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci i wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Grupy za lata
2012-2014, wyliczone na podstawie danych zawartych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
za lata zakoriczone dnia 31 grudnia 2014 roku i dnia 31 grudnia 2013 roku.

w tys. zlotych 2014-12-31 | 2013-12-31 | 2012-12-31
Suma bilansowa 159 847 622 743 655 818
Kapitat wtasny 4420 367 692 330719
Przychody netto ze sprzedazy 26 604 88 530 10 682
Zysk/strata netto -404 881 39474 13 307

Zysk (strata) netto * 100%

Rentownos¢ aktywdw (%) = i bgolem -253,29% 6,34% 2,03%
* 0,
Rentownos$¢ kapitatu wtasnego (%) = Zysk (.strata) fpetto ,IOOA -9160,20% 10,74% 4,02%
Kapitat wtasny ogétem
.. . Zysk (strata) ze sprzedazy * 100%
Rentownosc sprzedazy (%) = 5 -24,26% -5,77% -61,27%
Przychody ze sprzedaiy
Wskaznik ptynnosci | = Akiywa obrotowe 1,47 7,43 1,10
skaznik plynnosci 1= Zobowigzania krétkoterminowe ! ¢ y
Wskaznik ptynnosci Ill = Srodkd pienigine 0,00 0,04 0,05
Py - Zobowigzania krotkoterminowe ! ! !
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug * 365
Okres sptaty zobowigzan (dni) = 4 Y : g 18 70 960
Koszt wtasny sprzedaiy
s : - N
Szybkos¢ obrotu naleznosci (dni) = Naleznosci 2 tytutudostanciysiug s 365 155 108 1347

Przychody ze sprzedaiy

(Kapitat + Rezerwy + Zobowiazania
dtugoterminowe) * 100% 26,8% 74,4% 74,2%

Trwato$¢ struktury finansowania (%) = -
Aktywa ogétem

(Aktywa ogdtem - Kapitat whasny ) * 100%
Obcigzenie majatku zobowigzaniami (%) = - 97,23% 40,96% 49,57%
Aktywa ogdtem

Przedstawione wskazniki wskazujg na nastepujace trendy:

v Ze wzgledu na wygenerowang strate wszystkie wskaZniki rentownosci wykazuja wartosci ujemne
w poréwnaniu do roku poprzedniego.

v Wskaznik ptynnosci | ulegt znacznemu pogorszeniu w porownaniu do roku poprzedniego, co byto
gtéwnie efektem dokonanego odpisu aktualizujgcego zapasy oraz naleznosci z tytutu pozyczek.

v W badanym okresie odnotowano spadek okresu spfaty zobowigzan oraz wzrost okresu sptaty
naleznosci.

Strona | 8




ADVANTIM

Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A.
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v" Wskazniki trwatosci struktury finansowania obnizyt si¢ w 2014 roku w poréwnaniu do roku

ubiegtego.

v' W badanym okresie odnotowano znaczny wzrost obcigzenia majatku zobowigzaniami.

2. Kontynuacja dziatalnosci

W nocie V.6 dodatkowych informacji i objasnier do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku, Zarzad wskazat, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Grupe przez okres nie krétszy niz 12 miesigcy
od dnia 31 grudnia 2014 roku.

Bilans Grupy sporzadzony na dziedn 31 grudnia 2014 roku wykazuje znaczne zakumulowane straty
spowodowane utratg wartosci gtdwnego aktywa Grupy w postaci nieruchomosci ujetej w zapasach,
na terenie ktérej planowana jest budowa osiedla mieszkaniowego z obiektami infrastruktury socjalnej.

Ponadto, na dzied 31 grudnia 2014 roku zakumulowane straty Spétki przewyiszaja sume jej kapitatéw
zapasowego i rezerwowych oraz jedng trzecig kapitatu zaktadowego. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 397
Kodeksu Spdtek Handlowych, Zarzad obowigzany jest niezwtocznie zwota¢ Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy celem powzigcia uchwaty dotyczgcej dalszego istnienia Spétki. Do dnia wydania niniejszej
opinii, takie Zgromadzenie nie zostato zwotane.

Powyisze czynniki wskazuja na istotng niepewnos$¢ dotyczaca kontynuacji dziatalnosci Grupy.

W nocie V.6 dodatkowych informacji i objasnien do zataczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Zarzad Spotki przedstawit aktualng sytuacje finansowg Grupy i zwrdcit uwage, ze istnieje
niepewnos¢ zwigzana z zapewnieniem kontynuacji jej dziatalnosci oraz z mozliwoscig zapewnienia jej
biezgcej ptynnosci. Zarzad Spétki poinformowat tez o dziataniach podjetych w celu zapobiezenia
zidentyfikowanemu ryzyku. Ponadto, zgodnie z porozumieniem z dnia 23 marca 2015 roku gldéwny
akcjonariusz Spétki, Righteight Holdings Limited, wydtuzyt okres sptaty zadtuzenia Spétki w wysokosci
70 144 tys. ztotych do dnia 31 grudnia 2016 roku oraz zadeklarowat zapewnienie finansowania biezacej

dziatalnosci Spotki.

Do zagadnienia kontynuacji dziatalnosci odnieslismy sie w opinii bieglego rewidenta o sprawozdaniu
finansowym Spétki za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku.
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. CZESC SZCZEGOLOWA

1. Kompletnosc i poprawnosé dokumentacji konsolidacyjnej

Podczas badania nie stwierdzilismy mogacych mieé istotny wptyw na zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nieprawidtowosci dokumentacji konsolidacyjnej, ktore nie zostatyby usuniete,
w tym w zakresie spetnienia warunkow, jakim powinna odpowiadaé dokumentacja konsolidacyjna
(a w szczegdlnosci obejmujacych wytgczenia dotyczace korekt konsolidacyjnych).

2. Zasady i metody wyceny aktywéw i zobowigzan oraz kapitatow wiasnych

Zasady (polityke) rachunkowosci Grupy oraz wykazywania danych przedstawiono w nocie V.7 dodatkowych
informacji i objasnienn do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2014 roku.

3. Charakterystyka sktadnikow skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Struktura aktywdw, zobowigzan i kapitatéw witasnych Grupy zostata przedstawiona w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku.

Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym s3g zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna.

3.1. Wartosc firmy z konsolidacji oraz sposéb dokonywania odpiséw

Sposob ustalenia wartosci firmy z konsolidacji, zasady oceny utraty wartosci oraz dokonane odpisy
z tytutu utraty wartosci za rok obrotowy i do dnia bilansowego przedstawiono w nocie 8 i 44
dodatkowych informacji i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

3.2. Kapitat wiasny, w tym udziaty niekontrolujace

Wykazany stan kapitatéw wtasnych, w tym udziatéw niekontrolujacych jest zgodny z dokumentacja
konsolidacyjng i odpowiednimi dokumentami prawnymi. Udziaty niekontrolujgce na dzienh 31 grudnia
2014 roku nie wystepowaty, co jest zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.

Dane dotyczace kapitalow wtasnych przedstawiono w notach 15-18 dodatkowych informacji
i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

3.3. Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe, bedgce podstawg sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, wszystkich jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej zostaly sporzadzone
na dzien 31 grudnia 2014 roku i obejmujg dane finansowe za okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia
2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku.
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4. Metoda konsolidacji i wytgczenia konsolidacyjne

Konsolidacja sprawozdarn Grupy Kapitalowej, w odniesieniu do jednostek zaleinych, zostata
przeprowadzona metodg petng przez sumowanie w petnej wysokosci wszystkich, odpowiednich pozycji
sprawozdar finansowych Jednostki Dominujacej i jednostek zaleznych objetych konsolidacja.

Po dokonaniu sumowarn dokonano korekt i wytaczen konsolidacyjnych, ktére dotyczyty:

v wartosci nabycia udziatéw posiadanych przez Jednostke Dominujaca w jednostkach zaleznych oraz
czesci aktywdw netto jednostek zaleznych odpowiadajacej udziatowi Jednostki Dominujacej w tych
jednostkach,

v" wzajemnych naleznosci i zobowigzan jednostek objetych konsolidacja,

v' przychoddw i kosztéw dotyczacych operacji pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja.

Dokonane wyltaczenia sg zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.
5. Sprzedaz catosci lub czesci udziatow (akcji) w jednostce podporzadkowanej

Skutki sprzedazy catosci udziatbw w wymienionych ponizej jednostkach zostaly wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy zgodnie z odpowiednimi dokumentami prawnymi i z
dokumentacjg konsolidacyjna.

Nazwa jednostki Dzien zbycia
InvestPoland Sp. z 0.0. 25 wrze$nia 2014 roku
Platinum Elements Sp. z 0.0. 7 maja 2014 roku
Platinum Project | Sp. z 0.0. 26 wrzesnia 2014 roku
Platinum Project Il Sp. z 0.0 25 wrzesdnia 2014 roku
Platinum Project 1l Sp. z 0.0. 25 wrzesnia 2014 roku

6. Aktywa, zobowigzania, kapitaty wilasne oraz pozycje ksztattujace wynik dziatalnosci
Grupy

Szczegdétowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegdinych pozycji aktywow, zobowigzan i kapitatow
wtasnych skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy, jak réwniez pozycji ksztattujgcych
wynik dziatalnosci Grupy, zostaty przedstawione w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku.
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7.

Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ("informacja
dodatkowa") za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku stanowig integralng jego czes¢. Dane zawarte
w informacji dodatkowej zostaty przedstawione przez Grupe, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie
z wymogami Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone
przez UE.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

ZapoznalisSmy sie ze sprawozdaniem z dziatalnos$ci Grupy w okresie od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia
31 grudnia 2014 roku (,,sprawozdanie z dziatalnosci”) i uznalisSmy, ze informacje pochodzace z zataczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg z nim zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu
z dziatalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierédw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa patistw niebedacego paristwem cztonkowskim (Dz.U. z 2014 roku, poz. 133, z pdin. zm.).

Zgodno$¢ z prawem

UzyskaliSmy pisemne potwierdzenie od Zarzadu Jednostki Dominujacej, iz w roku sprawozdawczym nie
zostaty naruszone przepisy prawa, a takie postanowienia umow bad? statutéw Spétek majace wpltyw
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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IV. INFORMACIE | UWAGI KONCOWE

1. Przeprowadzone badanie obejmowato sprawdzenie —w duzej mierze metoda wyrywkowa —dowodéw
i zapisow ksiegowych, z ktdrych wynikaja kwoty i informacje zawarte w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, a takze pozycje ksztattujgce wysokos$¢ rozrachunkéw z budzetami.
W zwigzku z tym moga wystapi¢ roznice pomiedzy wynikami ewentualnych kontroli podatkowych
przeprowadzanych zwykle metoda petng a ustaleniami zawartymi w raporcie.

2. Niniejszy raport zawiera 13 stron kolejno numerowanych, parafowanych przez kluczowego biegtego
rewidenta.

3. Integralng cze$¢ raportu stanowi skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy
zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad Jednostki Dominujacej dnia
23 marca 2015 roku. Raport powinien by¢ odczytywany wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta dla
Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Spotki Platinum Properties Group S.A. z dnia 23 marca 2015 roku
dotyczacg wyzej opisanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyraza ogdlny wniosek wynikajacy
z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen wynikéw badania poszczegdinych pozycji
sprawozdania bad:z zagadnien, ale zaktada nadanie poszczegdlnym ustaleniom odpowiedniej wagi
(istotnosci) uwzgledniajacej wptyw stwierdzonych faktéw na rzetelnosé i prawidtowos¢ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

W imieniu Advantim Sp. z o.0.
nr ewidencyjny 3508

ul. Powgzkowska 15

01-797 Warszawa

B ADVANTIM
/1‘ (w ca Sp. z0.0.
ul. Powazkowska 15, 01-797 Warszawa
Anna Kocori NIP 113-277-27-40 REGON 14195850
Kluczowy biegly rewident
nr ewidencyjny 9747

Warszawa, 23 marca 2015 roku.
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