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1. Informacje wstepne

Platinum Properties Group S.A. (,Emitent’, ,Spétka”, ,PPG”) jest spdtkg akcyjng, z siedzibg
w Warszawie. Biuro Spétki miesci sie przy ul. Adama Naruszewicza 27/310 w Warszawie.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000315354. Spotce nadano numer statystyczny REGON 141599588
oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 7010150153. Czas trwania Spoiki jest nieoznaczony.

Spotka dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spoétek handlowych, jak réwniez odpowiednich
przepisow dotyczgcych spétek publicznych. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest
dziatalno$¢ holdingdw finansowych (64.20.Z PKD).

Spotka prowadzi dziatalno$é za posrednictwem wyspecjalizowanych podmiotéw z Grupy Kapitatowej
Platinum Properties Group S.A. (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa” lub ,,Grupa Kapitatowa PPG”).

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. za 2014
prezentujgce informacje zgodnie z wymogami § 92 ust. | pkt 4 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych [...] (,Rozporzadzenie”), wybrane dane
finansowe, o ktérych mowa w § 92 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia oraz skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupa Kapitatlowa PPG za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku sporzgdzone zgodnie
z § 92 ust. | pkt 3 lit b Rozporzadzenia.

Oswiadczenie Zarzadu, o ktérym mowa w § 92 ust. 1 pkt 5 i 6 Rozporzadzenia, zamieszczono
w ostatnim punkcie niniejszego Sprawozdania. Raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, o ktérych mowa w § 92 ust. | pkt 7 Rozporzadzenia, stanowi zatgcznik do
skonsolidowanego raportu okresowego.

2. Opis organizacji grupy kupy kapitatowej Emitenta ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji oraz opis zmian w organizacji grupy kapitalowej
Emitenta wraz z podaniem ich przyczyn.

Platinum Properties Group S.A. (,Emitent”, ,Spétka”, ,PPG”, ,PPG S.A.”) jest podmiotem dominujgcym
w grupie kapitatowej Emitenta, zajmujgcej sie inwestowaniem, obrotem i zarzgdzaniem na rynku
nieruchomosci.

Dziatalnos¢ Spotki prowadzona jest przez wyspecjalizowane podmioty zalezne, w ktérych PPG S.A.
posiada bezposrednio, lub posrednio wiekszosciowe pakiety udziatow.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku w sktad grupy kapitatowej Emitenta wchodzity nastepujace spotki
zalezne, z ktérych wszystkie podlegajg konsolidacji metoda petna:

Nazwa Przedmiot dziatalnosci

Szeroko rozumiana sprzedaz i wynajem

nieruchomosci znajdujgcych sie w aktywach Grupy

oraz posrednictwo w tym zakresie dotyczgce

wybranych nieruchomosci nie nalezgcych do Grupy.

Spotka oferuje sprzedaz lub wynajem nieruchomosci,

e ktére przechodzg staranny proces weryfikacji pod

%» My SQUARE katem spetnienia tych samych parametréw na jakie
zwraca sie uwage w Grupie w przypadku wtasnych
inwestycji. Emitent jest jedynym wspdlnikiem
MySquare.pl Sp. z 0.0.

MySQUARE.PL SP. Z O.0.
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Spotka celowa. Realizacja inwestycji osiedla

OOO SVETLY DALI mieszkalnego o tgcznej powierzchni okoto 420 tys.

m2 PUM w poblizu Moskwy. Jedynym wspolnikiem

X T W ; ; OO0 Svetly Dali jest spotka zalezna od Emitenta -
b\ ,IJ 1 |E ‘T\l)\\l ‘I-, Brinando Investments Ltd.

Spotka inwestycyjna. Optymalizacja podatkowa

BRINANDO INVESTMENTS LTD. transakcji kapitatowych. Emitent jest podmiotem
dominujgcym w stosunku do Brinando Investments
BRINANDO INVESTMENTS Ltd. PPG S.A. posiada 100% udziatéw w kapitale

zaktadowym Brinando Investments Ltd.

W roku 2014 Spétka zbyta udziaty w spétkach zaleznych, ktére zakonhczyly przedsiewzieta
deweloperskie lub ktére w ocenie Spdtki nie posiadaty wystarczajgcego potencjatu do kreowania
wartosci w przysztosci.
W okresie minionego roku w strukturze grupy kapitatowej Emitenta zaszty nastepujgce zmiany:

e W dniu 7 maja 2014 roku Emitent sprzedat 1.000 udziatéw w spétce Platinum Elements Sp.

Z 0.0. z siedzibg w Warszawie o fgcznej wartosci nominalnej 50.000 z}, stanowigcych 100%
udziatéw w kapitale zaktadowym Platinum Elements Sp. z o0.0.

e W dniu 25 wrzesnia 2014 roku Emitent zawart ze spotkg Tavaglione Services Limited z siedzibg
w Nikozji w Republice Cypryjskiej umowe sprzedazy 1.200 udziatéw w spotce InvestPoland Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Warszawie o fgcznej warto$ci nominalnej 60.000 zt, stanowiacych 100%
udziatéw w kapitale zaktadowym InvestPoland Sp. z o.0.

e W dniu 25 wrzesnia 2014 roku spdtka zalezna od Emitenta — Brinando Investments Limited
z siedzibg w Larnace w Republice Cypryjskiej zawata ze spdtkg Tavaglione Services Limited
z siedzibg w Nikozji w Republice Cypryjskiej umowe sprzedazy 1.000 udziatdéw w spoétce
Platinum Project Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie o tgcznej warto$ci nominalnej 50.000 zi,
stanowigcych 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Platinum Project Il Sp. z o0.0.

e W dniu 25 wrzesnia 2014 roku spétka zalezna od Emitenta — Brinando Investments Limited
z siedzibg w Larnace w Republice Cypryjskiej zawata ze spotkg Tavaglione Services Limited
z siedzibg w Nikozji w Republice Cypryjskiej umowe sprzedazy 100 udziatdéw w spétce Platinum
Project Ill Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie o fgcznej wartosci nominalnej 5.000 zi,
stanowigcych 100% udziatéw w kapitale zakladowym Platinum Project Il Sp. z o0.0.

e W dniu 9 pazdziernika 2014 roku do siedziby Emitenta wptyneta umowa z dnia 26 wrzeénia
2014 roku zawarta pomiedzy spotkg zalezng od Emitenta — Brinando Investments Limited
z siedzibg w Larnace w Republice Cypryjskiej, a GTX Ventures Limited z siedzibg w Nikozji
w Republice Cypryjskiej, na podstawie ktorej spotka Brinando Investments Limited sprzedata
spotce GTX Ventures Limited 100 udziatéw w spétce Platinum Project | Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie o fgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt, stanowigcych 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym Platinum Project | Sp. z o.0.
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Po dniu bilansowym nie nastapity zmiany w strukturze grupy kapitatowej Emitenta opisanej powyzej.

3. Omoéwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

3.1 Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe

w tys. zt w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE
DOTYCZACE SKONSOLIDOWANEGO za okres 12 miesiecy za okres 12 miesiecy | za okres 12 miesiecy | za okres 12 miesiecy
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO do 31.12.2014r. do 31.12.2013r. do 31.12.2014r. do 31.12.2013r.
(badane) (badane) (badane) (badane)
Przychody tacznie catkowite 33179 178 744 7 920 42 447
Przychody ze sprzedazy 26 604 88530 6350 21024
Koszty dziatalnosci operacyjnej (33 057) (93 642) (7 891) (22 237)
Amortyzacja (31) (20) (7) (5)
Zysk (strata) na sprzedazy (6 453) (5112) (1 540) (1214)
Zysk (strata) na dziatalnosci (452 543) 50787 (108 024) 12 061
operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (483 646) 55753 (115 448) 13 240
Zysk (strata) netto (404 881) 39474 (96 646) 9374
Przeplywy pienigzne netto z 8370 4124 1998 979
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z (12 258) (2139) (2 926) (508)
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pienigzne netto z 1317 (6 000) 314 (1425)
dziatalnosci finansowej
31.12.2014 r. (badane) | 31.12.2013 (badane) e 31.12.2013 (badane)
(badane)
Aktywa trwate 10 838 105 306 2543 25392
Aktywa obrotowe 149 009 517 437 34 960 124 768
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 596 1050 140 253
Pozyczki udzielone krétkoterminowe 35291 - 8280 -
Naleznosci dtugoterminowe - - - -
Naleznosci krétkoterminowe 13 657 33972 3204 8192
S.rod'k|vp|en|ezne i inne aktywa 157 2778 37 658
pieniezne
Kapitat wiasny 4420 367 692 1037 88 660
Zobowigzania i rezerwy 53 766 185388 12614 44702
dtugoterminowe
Zobowigzania i rezerwy 101 661 69 663 23851 16798
krétkoterminowe
Rezerwy dtugoterminowe 15 307 90 038 3591 21711
Rezerwy krétkoterminowe 29 - 7 -
\Z/;/)artosc ksiegowa na jedng akcje (w 0,32 0,57 0,08 0,14
Zysk (strata) za okres na jedna akcje
zwykta (w zt.) (przez Sredniowazona (29,39) 3,11 (7,02) 0,74
przeliczong retrospektywnie)
Liczba akcji na dzien bilansowy 13 970 960 640547 129 13 970 960 640547 129
sredniowazona liczba akdji - 13773 873 12 675 369 13773 873 12 675 369

przeliczenie retrospektywne *

Grupa Kapitatowa PPG za okres konczacy sie 31 grudnia 2014 roku osiagneta przychody netto
ze sprzedazy wynoszace 26 604 tys. zt z czego 24 995 tys.zt stanowig przychody wygenerowane przez
Platinum Project | Sp. z 0.0. z komercjalizacji projektu Rezydencja Naruszewicza.

Strata netto w okresie dwunastu miesiecy wyniosta (404 881) tys. zt, na ktorg najwiekszy wptyw miat
wynik na dziatalno$ci operacyjnej (strata 452 543 tys. z).
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Na wartos¢ straty z dziatalno$ci operacyjnej najwiekszy wptyw miato dokonanie odpisu aktualizujgcego
wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnej — tj. gruntu w Svetly Dali OO0 w wysokosci (375 191) tys.zt oraz
odpis wartosci wartosci firmy w wysokosci (74 309) tys. z.

Grupa Kapitatowa PPG S.A. wypracowata w roku 2014 przychody ze sprzedazy w wysokosci 26 604
tys. zI, ktére byty nizsze od przychodéw w analogicznym okresie roku 2013 o 61 926 tys. zi, tj. 0 69,9%.
Wygenerowanie nizszych przychoddéw ze sprzedazy przez Grupe zwigzane bylo z zakonczeniem
komercjalizacji lokali mieszkalnych i uzytkowych z inwestycji deweloperskiej Rezydencja Naruszewicza,
realizowanej przez spotke zalezng Emitenta Platinum Project |. Spadkowi przychodéw ze sprzedazy
towarzyszyto takze znaczgce organicznie kosztdw operacyjnych, tj. z kwoty 93 642tys.zt do poziomu
33 057 tys.zt w roku 2014, czyli o 64,7%.

Skonsolidowany wynik netto na koniec 2014r zamknat sie stratg w wysokosci (404 881) tys.zt. Na
wysokos¢ tej straty w gtdwnej mierze miata dokonana aktualizacja wartosci aktywoéw nalezgcych do
00O Svetly Dali, w efekcie ktérej rozpoznano jednorazowy koszt na aktualizacji posiadanego portfela
aktywow zlokalizowanych na terenie Federacji Rosyjskiej.

Skonsolidowana suma bilansowa na dzien 31.12.2014r wyniosta 159 847tys.zt. A w niej najistotniejszym
aktywem pozostaje nieruchomos¢ inwestycyjna zakwalifikowana jako ,zapasy” w wysokosci
99 900 tys.zt. Kapitaty wtasne akcjonariuszy jednostki dominujgcej wyniosty 4 420 tys.zt.

3.2 Opis czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
dziatalno$¢ Emitenta i osiggniete przez niego zyski lub poniesione straty w roku obrotowym

Istotnym czynnikiem ktory wptynat na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta w roku 2014 jest ryzyko
i niepewnosé zwigzana z narastajgcym napieciem pomiedzy Rzeczpospolita Polska, a Federacjg
Rosyjskg w kontekscie jej politycznego zaangazowania w konflikt zbrojny na Ukrainie, w efekcie ktérego
pogorszyly sie warunki ogélnopolityczne oraz rynkowe dla realizacji projektu inwestycyjnego osiedla
~ovetly Dali” oraz wzrosto ryzyko projektu o charakterze zewnetrznym niezaleznym od Emitenta.

W zwigzku z powyzszym na dzieh 31.12.2014r. Emitent dokonat odpisu warto$ci aktywa finansowego
stanowigcego 100% udziatbw w spétce Brinando Investments Limited wpisanej do Cypryjskiego
Rejestru Spoétek pod numerem rejestracyjnym HE 194607 do wartosci 99 868tys.zt.

Dodatkowo, w zwigzku z odwotaniem przez Spodtke prognoz opartych o planowane przeptywy
gotowkowe, Zarzad postanowit dokona¢ odpisu peinej wartosci firmy powstatej na potaczeniu
w wysokosci (74 309tys.zt).

Wydarzenia te, przesadzity w gtéwnej mierze o zanotowaniu, na koniec 2014 r., skonsolidowanej straty
netto w wysokosci (404 881) tys. zt.

Nalezy zaznaczy¢, ze w przysztosci, o ile sytuacja ogélnogospodarcza na terenie Federacji Rosyjskiej
ulegnie stabilizacji, mozliwe bedzie ponowne oszacowanie wartosci gruntu oraz dokonanie aktualizacji
jej wartosci.

3.3 Omoéwienie perspektyw rozwoju dzialalnosci Emitenta przynajmniej w najblizszym roku
obrotowym

W 2015 roku Grupa Kapitatowa Emitenta bedzie kontynuowata dziatalnos¢ w obszarach
rozpoczetych projektow deweloperskich. W szczegdlnosci skoncentruje sie na dalszych dziataniach
majacych na celu przyszig realizacje osiedla mieszkaniowego z obiektami infrastruktury socjalnej
na podstawie uzyskanego w dniu 9 pazdziernika 2013 roku przez spotke zalezng — OOO Svetly Dali
pozwolenia.
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Niemniej jednak w zwigzku z wystgpieniem ryzyka o charakterze zewnetrznym w postaci
pogorszenia sie warunkéw ogdlnogospodarczych na terenie Federacji rosyjskiej Emitent
w najblizszym okresie przede wszystkim bedzie monitorowat sytuacje ogdélnogospodarcza,
polityczng i prawng na terenie planowanej inwestycji.

3.4 Charakterystyka struktury aktywow i pasywéw skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu
widzenia ptynnosci grupy kapitatowej Emitenta.

Na dzien 31 grudnia 2014 r na majatek Grupy sktadajg sie gtéwnie:

e Zapasy w wartosci 99 900 tys. zt, stanowigce 62,3% skonsolidowanej sumy bilansowej;

¢ Naleznosci handlowe oraz pozostate wynosity 13 657 tys. zt, stanowigce 8,5% skonsolidowanej
sumy bilansowej, z ktérych 10 668tys.zt stanowig naleznosci jednostki dominujace;j;

e Pozyczki udzielone w wysokosci 35 887 tys. zi, stanowigce 24,5% skonsolidowanej sumy
bilansowe;j

e Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci o wartosci 10 212tys.z,
stanowigce 6,3% skonsolidowanej sumy bilansowej

Natomiast zrédta kapitatu Grupy na dzien 31.12.2014 stanowity:

o Kapitaty wiasne w wysokosci 4 420 tys.zt stanowigce 2,5% skonsolidowanej sumy bilansowej;

o Diugoterminowe pozyczki i kredyty w wysokosci 38 459 tys.zt stanowigce 23,9%
skonsolidowanej sumy bilansowej;

o Diugoterminowe rezerwy z tytutu podatku odroczonego w wysokosci 15 307 tys.zt stanowigce
9,4% skonsolidowanej sumy bilansowej;

e Zobowigzania krotkoterminowe pozostate w wysokosci 74 997 tys.zt stanowigce 47,1%
skonsolidowanej sumy bilansowej;

o Krotkoterminowe pozyczki i kredyty w wysokosci 25 039 tys.zt stanowigce 15,7%
skonsolidowanej sumy bilansowej

Najistotniejszg pozycja ,zapasow” jest nieruchomos¢ inwestycyjna zlokalizowana na terenie Federacji
Rosyjskiej, na terenie ktérej planowania jest budowa osiedla mieszkaniowego z obiektami infrastruktury
socjalnej na podstawie uzyskanego w dniu 9 pazdziernika 2013 roku przez spoétke zalezng — OOO Svetly
Dali Postanowienia Naczelnika Wydziatu ds. zarzgdzania sprawami Administracji m. tobnia w obwodzie
moskiewskim. tgczna powierzchnia tej nieruchomosci wynosi 690.300m2 a jej wartos¢ godziwa na
dzien bilansowy wynosi 99 868 tys.zi.

Na wysokos¢ kapitatdw wilasnych wptyw miato podwyzszenie kapitatu zaktadowego jednostki
dominujacej w wyniku emisji przez Emitenta 58.000.871 akcji zwyktych na okaziciela serii F, o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda akcja, czyli tgcznie o kwote 5.800.087 zt, tj. z kwoty 64.054.713 zt do kwoty
69.854.800 zt.

Na koniec 2014 r. wskaznik biezgcej ptynnosci Grupy Kapitatowej utrzymat sie na bezpiecznym
poziomie 1,4. W ocenie Zarzadu Emitenta ptynnos$¢ finansowa Grupy Kapitatowej PPG SA nie jest
zagrozona, szczego6lnie w zwigzku z faktem, ze w dniu 23 marca 2015r zgodnie z porozumieniem
zawartym pomiedzy Spotkg oraz Righteight Holdings Limited, strony wydtuzyly okres spfaty zadtuzenia
Spotki wobec tego wierzyciela do konca 2016r. Dodatkowo, zgodnie z o$wiadczeniem woli gltéwnego
akcjonariusza Spofki - Righteight Holdings Limited — podmiot ten jest gotowy do finansowania biezgcej
dziatalnosci Spotki.
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3.5 Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wpltyw na dziatalnosé oraz wyniki finansowe grupy
kapitalowej Emitenta w roku obrotowym lub ktérych wplyw jest mozliwy w nastepnych
latach.

W roku 2014 najistotniejszymi zdarzeniami, majgcymi wplyw na dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej zaréwno w roku sprawozdawczym, jak i w najblizszym okresie, miaty:
= Utrzymanie decyzji administracyjnej dot. tzw. planu planirowki dla inwestycji Krasnaja Polana w
miejscowosci tobnia w Federacji Rosyjskiej, implikujgca dalszg mozliwosé prowadzenia
projektu deweloperskiego;
= Sprzedaz jednostek zaleznych, ktére zakohczyty dziatalno$é lub nie stanowity efektywnych
lokat kapitatowych;
= obnizenie wyceny aktywdéw posiadanych przez wchodzaca w skfad Grupy Kapitatowej PPG S.A.
00O Svetly Dali,
= Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w wyniku emisji przez Emitenta 58.000.871 akcji zwyktych
na okaziciela serii F, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja, czyli tacznie o kwote
5.800.087,10 z4, tj. z kwoty 64.054.712,90 zt do kwoty 69.854.800,00 zt.

3.6 Opis struktury gtéwnych lokat kapitalowych lub gtéwnych inwestycji kapitalowych
dokonanych w ramach grupy kapitalowej Emitenta w danym roku obrotowym.

W roku 2014 Emitent nie przeprowadzat inwestycji kapitatowych.

W zwigzku ze specyfikg dziatalnosci deweloperskiej, gléwne aktywa Grupy Kapitalowej stanowig
zapasy. Najistotniejszg pozycjg ,zapasow” jest nieruchomos¢ inwestycyjna zlokalizowana na terenie
Federacji Rosyjskiej opisana powyze;.

3.7 Charakterystyka polityki w zakresie kierunkéw rozwoju grupy kapitalowej Emitenta.

Emitent bardzo rozwaznie analizuje i planuje nowe przedsiewziecia inwestycyjne, doktadnie analizujgc
wszystkie czynniki ryzyka w celu minimalizacji zagrozen dla ich realizaciji.

3.8 Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym
i wartosciowym.

Na dzien bilansowy 31.12.2014 oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania wystepujg
nastepujgce zobowigzania warunkowe bedace zabezpieczaniem umowy kredytowej Jednostki
Dominujgcej:

e Ziozony do dyspozycji Noble Bank S.A. w Warszawie — Oddziat Specjalistyczny Metrobank
weksel ,in blanco” z wystawienia Spoftki Platinum Properties Sp. z 0.0. (poprzednik prawny
Platinum Properties Group S.A.) tytutem zabezpieczenia Umowy Kredyty Hipotecznego
nr DK/KR-HIP/03922/07 z dnia 13 grudnia 2007 roku.

e Ztozony do dyspozycji Noble Bank S.A. w Warszawie — weksel ,in blanco” z wystawienia Spoétki
Platinum Project | Sp. z o.0. tytutem zabezpieczenia Umowy Kredytu Hipotecznego nr
KRI/13A00RT z dnia 23 lipca 2013 roku

Na nieruchomosci inwestycyjnej posiadanej bezposrednio przez podmiot zalezny Svetly Dali OOO
stanowigcej dziatke gruntu o tgcznej powierzchni 690 300m2 zlokalizowanej na terenie Federacji
Rosyjskiej, sktadajgce sie z nastepujgcych dziatek ewidencyjnych:

e Dziatka gruntu nr: 50:41:003 01 15:0059 (o powierzchni 272 000 m2);

e Dziatka gruntu nr: 50:41:003 01 15:0060 (o powierzchni 121 800 m2);

10



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. za 2014r

e Dziatka gruntu nr: 50:41:003 01 15:0061 (o powierzchni 296 500 m2).
znajdujg sie nastepujgce hipoteki umowne:

Nr ewidencyjny dziatki | Powierzchnia | hipoteki
gruntu w tys.m2
Hipoteka ustanowiona na rzecz: Wartos¢ hipoteki | Data wpisu hipoteki
(RUB)
50:41:0030115:0059 27,20 RIGHTEIGHT HOLDINGS LIMITED 700 000 000 10.05.2011
50:41:0030115:0061 29,65 MARBLUE LIMITED 29.05.2014
283 585 470
50:41:0030115:0060 12,18 MARBLUE LIMITED 29.05.2014
69,03 razem 983 585 470

Hipoteka o warto$ci 700 000 000 RUB zostata wpisana na nieruchomosci w celu zabezpieczania zaptaty
kwoty 20 000 000 USD jako pozostatej czesci ceny sprzedazy udziatéw w Svetlye Dali OOO wynikajgcej
z umowy sprzedazy pomiedzy Spétka oraz Righteight Holdings Limited zawartej w dniu 31.12.2010
zmienionej aneksem z dnia 31.12.2013.

Hipoteka o wartosci 283 585 470 RUB zostata wpisana na nieruchomosci w celu zabezpieczania dwoch
umoéw pozyczek jakie spotka Svetlye Dali OOO otrzymata od Marblue Limited zgodnie z nastepujgcymi
umowami:

e Umowa pozyczki z dnia 28 Lutego 2008 na kwote 10 000 000 USD, termin splaty 21 wrze$nia
2015r, oprocentowanie wedtug stopy zmiennej uzaleznionej od stopy refinansowej Banku
Centralnego Federacji Rosyjskie;.

o Umowa pozyczki z dnia 21 wrzesnia 2010 na kwote 5 000 000 RUB, termin sptaty 28 lutego
2012r, oprocentowanie wedtug stopy zmiennej uzaleznionej od stopy refinansowej Banku
Centralnego Federacji Rosyjskiej.

Wyzej wymienione hipoteki stanowig jednoczesnie podstawe do zobowigzarh warunkowych
pozabilansowych Grupy.

4. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim stopniu
Grupa Kapitatowa Spoétki jest na nie narazona

Ryzyka i zagrozenia, na ktore narazona jest Grupa Kapitatowa Spétki podzielono na trzy grupy:
1) Ryzyka bezposrednio zwigzane z planowanym projektem deweloperskim Svietly Dali —
zwigzane gtéwnie z lokalizacjg inwestycji
2) Ryzyka posrednio zwigzane z planowanym projektem deweloperskim Svietly Dali — zwigzane z
dziatalnoscig Emitenta na terenie Polski
3) Ogdlne ryzyka prowadzenia projektéw deweloperskich

4.1 Ryzyka bezposrednio zwigzane z planowanym projektem deweloperskim Svietly Dali —
zwigzane gtéwnie z lokalizacjg inwestycji

Ryzyko niestabilnej sytuacji politycznej i rzadowej w Rosji

Warunki polityczne w Federacji Rosyjskiej byty bardzo zmienne w latach dziewiecdziesigtych, czego
dowodem byly czeste konflikty miedzy organami wykonawczym, prawnym i sgdowym, co miato
negatywne przetozenie na dziatalno$¢ gospodarczg i inwestycyjng podmiotéw zagranicznych
dziatajgcych w Rosji. Poczawszy od roku 2000, kiedy sytuacja polityczna w Rosji zaczeta sie
stabilizowa¢ oraz rozpoczeto proces reform gospodarczych, pojawity sie okolicznosci bardziej
sprzyjajgce rozpoczeciu inwestyciji w Rosji.
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Kierunki zmian w polityce w Rosji mogg by¢ mniej przewidywalne niz w krajach zachodnich i mogg
zakidéci¢ lub odwréci¢ reformy polityczne, gospodarcze i prawne. Przyszte zmiany w rzgdzie rosyjskim,
lub brak konsensusu miedzy prezydentem Rosji, rzadem i Parlamentem moze prowadzi¢ do dalszej
niestabilnosci politycznej, ktéra mogtyby mieé niekorzystny wptyw na wartos¢ inwestycji w Rosiji, a tym
samym na wyniki finansowe Emitenta.

Pojawienie sie w okresie 2013 — 2014 nowego konfliktu na Ukrainie ma negatywny wptyw na
gospodarke Rosji i panstw sgsiadujgcych. Konflikt ten prowadzi do trudnosci z pozyskaniem kapitatu na
realizacje inwestycji oraz do trudnosci z prowadzeniem jakiegokolwiek biznesu na terenie Federacji
rosyjskiej. Ryzyko przeksztatcenia sie obecnego konfliktu w jawny wojskowy konflikt z Ukraing lub
natezenie dziatan terrorystycznych oceniane jest przez ekspertow jako wysokie. Takim okolicznosciom
politycznym, towarzyszg sankcje gospodarcze natozone przez kraje Unii Europejskiej oraz Stany
Zjednoczone Ameryki, ktére wplywajg negatywnie na handel krajowy, mozliwosci popytowe
mieszkancow Rosji oraz zaktdécajg normalne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez podmioty
gospodarcze, w tym na dziatalnosé Emitenta.

Ryzyko niestabilnej sytuacji gospodarczej w Rosji

Od rozpadu Zwigzku Radzieckiego, gospodarka rosyjska doswiadczyla w roznym czasie: (i)
znaczgcego spadku produktu krajowego brutto; (i) hiperinflaciji; (iii) niestabilnego poziomu kursu waluty,
(iv) systemu bankowego, ktéry w ograniczonym stopniu gwarantowat $rodki dla rosyjskich
przedsiebiorstw, (v) znacznej liczby przedsiebiorstw przynoszacych straty, ktére nadal dziatajg ze
wzgledu na brak rozwinietego prawa upadtosciowego, (vi) wykorzystywania w znacznym stopniu
transakcji barterowych oraz braku ptynno$ci w rozliczeniach transakcji handlowych, (vii) powszechnie
wystepujacych oszustw podatkowych, (viii) wzrostu szarej strefy, (xix) wysokiego poziomu korupcji
i przestepczosci zorganizowanej, (x) wysokiego bezrobocia, a takze (xi) zubozenia duzej czesci
mieszkancow Rosji. Gospodarka rosyjska podlegata nagtym zatamaniom. Dziatania te powodowaty
dewaluacje Rubla i gwattowny wzrost stopy inflacji, dramatyczny spadek ceny rosyjskich diuznych
i kapitatowych papieréow wartosciowych. W 2004 r. kilka bankéw rosyjskich utracito ptynnosé finansowa,
czego efektem bylo wycofanie licencji dla tych bankéw. W drugiej potowie 2008 r. rosyjski rynek
finansowy charakteryzowat sie ekstremalnymi wahaniami oraz zmniejszeniem inwestycji zagranicznych.
Ponadto, w pierwszej potowie 2009 odnotowano znaczne obnizenie produktu krajowego brutto,
a w rosyjskiej gospodarce nastagpit ostry spadek poziomu produkcji. W swietle rozwoju tych czynnikow,
miedzynarodowe agencje obnizyty ocene ratingowg dla Rosji. Utrzymywanie sie tej tendencji moze
prowadzi¢ w przyszitosci do zmniejszenia inwestycji zagranicznych

i zwiekszenia kosztdw zaciggania pozyczek przez rzad rosyjski.

W latach 2013 — 2014 w zwigzku z konfliktem z Ukraing oraz z natozeniem sankcji gospodarczych przez
kraje UE oraz spektakularnemu spadkowi Swiatowych cen ropy naftowej bedacej jednym z gtéwnych
towaréw eksportowych Rosji sytuacja gospodarcza w Rosji ulegta zauwazalnemu pogorszeniu,
obnazajgc systemowe problemy rosyjskiej gospodarki opartej o model surowcowy. W efekcie znaczgco
wzrosta inflacja oraz spadty mozliwosci zakupowe Rosjan.

Pomimo zapowiedzi gotowosci reform wiadze Federacji Rosyjskiej do tej pory nie podjety préby
realizacji zmian polityki gospodarczej, ktéra wptynetyby na poprawe klimatu inwestycyjnego
i powstrzymataby utrzymujgcy sie od wielu lat odptyw kapitatu z Rosji. Utrzymanie takiego stanu grozi
utrzymaniem stagnacji gospodarczej w Rosji, jak réwniez, w przypadku spadku cen surowcéw
eksportowych, do pogtebienia recesji gospodarczej w Rosiji.

Ryzyko negatywnych kierunkéw zmian w polityce zagranicznej Rosji

Kierunki zmian w rosyjskiej polityce zagranicznej czesto réznig sie od intereséw i celéw jej gtdwnych
partneréw handlowych. Obecnie Rosja jest w trudnej sytuacji w zwigzku z natozonymi przez UE
sankcjami gospodarczymi, co nie sprzyja kreowaniu wspotpracy gospodarczej i inwestycyjne;j.

Emitent monitoruje kierunki zmian w polityce zagranicznej Ros;ji, jednak nalezy pamietac,

iz jakiekolwiek pogorszenie stosunkéw moze powodowac trudnosci w zakresie realizacji inwestyciji
przez podmioty zagraniczne.

Ryzyko stabo rozwinietego ustawodawstwa i systemu prawnego Ros;ji

Rosja jest nadal na etapie rozwoju i dostosowywania systemu prawnego wymaganego do
funkcjonowania gospodarki rynkowej. Ustawodawstwo rosyjskie szybko ewoluuje, co powoduje
trudnosci w interpretacji przepiséw, rodzi niejasnosci, a niezgodno$ci i brak spéjnosci w przepisach
prowadzg do nieprawidtowego ich stosowania.
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W$&rdod mozliwych zagrozen biezgcego systemu prawnego sg:

. niespoéjnosci miedzy (i) federalnymi przepisami prawnymi, (ii) dekretami i przepisami wydanymi
przez rzad rosyjski, Federalne Ministerstwa i organy regulacyjne oraz (iii) regionalnymi

i lokalnymi przepisami;

. brak sgdowych i administracyjnych wytycznych dotyczgcych interpretacji szybko zmieniajgcego
sie ustawodawstwa;

. ograniczona liczba urzednikéw posiadajgcych umiejetnosci interpretowania nowych ustaw

i przepiséw, zwlaszcza w zakresie dziatalnosci przedsiebiorstw i prawa korporacyjnego;

. luki w strukturze regulacyjnej wynikajagce z opodznien w ustawodawstwie lub braku
prawodawstwa wykonawczego;

. wysoki stopien uznaniowosci ze strony organéw rzagdowych;

. nieodpowiednie warunki w zakresie procedur upadtosciowych i postepowania upadtosciowego.

Wszystkie te czynniki powodujg, ze podejmowanie decyzji sgdowych w Federacji Rosyjskiej, jest trudne
do przewidzenia, a co za tym idzie brak jest skutecznego dochodzenia swoich praw na drodze sgdowe;j.

Ryzyko niestabilnej sytuacji spotecznej w Rosji

Mocne ostabienie warunkéw gospodarczych i zawirowania na rynku finansowym, rosnaca inflacja,
spadek wartosci waluty narodowej Rosji obserwowane w roku 2014 moga skutkowaé wysokim
bezrobociem lub brakiem wyptaty wynagrodzen i Swiadczen na czas, a takze odpowiednim przyrostem
wynagrodzen w stosunku do wzrostu kosztéw utrzymania. Wystgpienie tych czynnikow moze
doprowadzi¢ do niepokojéw spotecznych, ktére z czasem mogg przybiera¢ na sile, co moze miec
szerokie konsekwencje polityczne, spoteczne i gospodarcze, takie jak zwiekszone wsparcie dla
odnowienia systemu scentralizowanego, a co za tym idzie utrudnienie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez zagraniczne podmioty.

Ryzyko czestych zmian i braku petnego opracowania przepiséw podatkowych w Rosji

Przepisy podatkowe, takie jak kod podatku Federacji Rosyjskiej ("rosyjski kod podatku™), charakteryzuja
sie bardzo krotkim okresem wprowadzania w stosunku do wprowadzania w zycie przepisow
podatkowych w gospodarkach rozwinietych, co powoduje, ze przepisy te sg czesto niejasne lub
niespdjne. Historycznie system poboru podatkéow byt stosunkowo nieefektywny, na co wplyw miaty
ciggte zmiany w przepisach oraz zmiany w ich interpretacji. Ponadto pobdr podatku w Rosji byt
skomplikowany przez fakt, ze rézne organy czesto odmiennie interpretowaty ustawodawstwo
podatkowe. Chociaz jakos¢ prawodawstwa w zakresie podatkow ulega poprawie wraz

z wprowadzeniem pierwszej i drugiej czesci rosyjskiego kodu podatku, istnieje mozliwos¢ natozenia
przez organy podatkéw arbitralnych lub dodatkowych obcigzen.

Z powodu czestych zmian, jakim podlegajg przepisy ustawowe i wykonawcze dotyczgce podatkow
federalnych, regionalnych i lokalnych, a niektére grupy rosyjskich kodéw podatku sg stosunkowo nowe,
ich interpretacje sg czesto niejasne lub nie istniejg. Dlatego tez podatnicy i urzednicy czesto interpretujg
przepisy podatkowe inaczej. W niektdrych przypadkach organy podatkowe majg prawo stosowaé nowe
interpretacje przepiséw podatkowych z mocg wsteczng.

Réznigce sie interpretacje przepisow podatkowych wystepuja zaréwno pomiedzy urzedami
i podatnikami, ale takze w ramach ministerstw, urzedéw na poziomie federalnym, regionalnym
i lokalnym, co prowadzi do tworzenia niepewnosci i braku spéjnego egzekwowania podatkéw. Ponadto,
w przypadku braku wigzgcych przepiséw, orzeczenia sgdéw w sprawie podatku lub innych powigzanych
z ustawodawstwem podatkowym spraw sg rézne, a nawet sprzeczne przy wystgpieniu tych samych lub
podobnych okolicznosci. Podatnicy czesto musza dochodzi¢ swoich praw i obronienia swojej pozyciji
wobec wiladz podatkowych na drodze sgdowej. Emitent, korzystajgc z ustug doradczych podmiotow
specjalizujgcych sie w kwestiach podatkowych w Federacji Rosyjskiej ogranicza powyzsze ryzyko.

Ryzyko zwigzane ze specyfika rosyjskiego rynku deweloperskiego

Emitent prowadzac dziatalno$¢ na rynku rosyjskim narazony jest na ryzyka zwigzane ze specyfikg tego
rynku. Nalezy do nich duzy margines interpretacji norm i przepiséw budowlanych sprawiajgcy, ze
decyzje podejmowane w podobnych sprawach przez organy administracyjne oraz kontrolne moga
znaczgco sie od siebie roznic. Inne ryzyka to m.in.: skokowe i trudne do przewidzenia wzrosty cen
materiatow budowlanych, przepisy umozliwiajagce klientom firm deweloperskich rozwigzanie umowy
i wycofanie wptaconych $rodkéw na kazdym etapie realizacji projektu mieszkaniowego bez
koniecznosci ponoszenia zadnych konsekwencji, co utrudnia zarzgdzanie ptynnoscig finansowa
w projekcie. Ryzyko zwigzane ze specyfikg rynku rosyjskiego dotyczy wszystkich deweloperéw na nim
dziatajgcych.
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Emitent monitoruje sytuacje na rynku deweloperskim w Federacji Rosyjskiej i korzysta z opracowan firm
zewnetrznych. Nie moze jednak zagwarantowac, iz wystgpienie negatywnych czynnikéw nie spowoduje
obnizenia rentownosci dziatalnosci prowadzonej w Ros;ji.

Ryzyko zwigzane z cenami materiatéow i ustug budowlanych w Federacji Rosyjskiej
Podstawowymi kosztami zwigzanymi z realizacjg inwestycji sg koszty materiatow i ustug budowlanych,
ktére uzaleznione sg w znacznej mierze od sytuacji na rynku miedzynarodowym i lokalnym. Emitent
niweluje niniejsze ryzyko poprzez zawieranie umoéw na realizacje inwestycji z gtbwnym wykonawca,
zabezpieczajgcych w znacznym stopniu interes Emitenta przed konsekwencjami zaistnienia wyzej
wskazanych niekorzystnych czynnikéw. Nalezy pamietac, iz w okresie od dnia zakupu dziatki do dnia
podpisania umowy z generalnym wykonawcg Emitent ponosi w petni ryzyko powstania
nieprzewidywanych dodatkowych kosztéw, co w konsekwencji moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw
na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzyskaniem niezbednej dokumentacji do wystgpienia o pozwolenie na
budowe w Ros;ji

Proces kompletowania dokumentaciji i niezbednych decyzji administracyjnych, aby méc wystgpic

0 pozwolenie na budowe sktada sie z etapow, przy ktérych uczestniczg zarébwno organy administracji
jak i dedykowane instytuty projektowe i architekci. Proces zaczyna sie od przeprowadzenia niezbednych
badan geologicznych, geodezyjnych, dendrologicznych i kartograficznych oraz opracowaniu na ich
podstawie przedprojektowej dokumentacji technicznej. Przygotowywany jest na ich podstawie ogdélny
plan zabudowy, ktory jest akceptowany przez gtéwnego architekta wlasciwego dla obszaru, ktérego
dotyczy inwestycja. Nastepnie na jego podstawie opracowywany jest szczegétowy plan zabudowy, ktéry
podlega opiniowaniu zewnetrznego dedykowanego instytutu projektowego i na koncu tego etapu jest
zatwierdzany urzedowo poprzez wydanie odpowiedniej decyzji administracyjnej. Na podstawie tak
przygotowanej dokumentacji i odpowiedniej decyzji administracyjnej opracowywane sg szczegotowe
projekty wykonawcze, ktére wraz z wczesniej zgromadzong dokumentacjg sg sktadane z wnioskiem o
wydanie pozwolenia na budowe. Opisany powyzszy proces zalezny od opinii i decyzji réznych organow
obarczony jest miedzy innymi ryzykiem nie otrzymania pozytywnej opinii zewnetrznej instytucji trzeciej,
do ktérej nie wystepuje bezposrednio inwestor tylko wiasciwy urzad. Istnieje tez ryzyko istotnych zmian
zgtaszanych przez urzad do opracowanych projektéw wykonawczych, co moze rodzi¢ dodatkowe
potrzeby finansowe oraz przesuniecia w harmonogramie realizacji inwestycji. Emitent stara sie
ograniczy¢ te ryzyka, dobierajgc architektow i wyspecjalizowane firmy projektowe z doswiadczeniem na
danym terenie i zakoczonymi z sukcesem realizacjami.

Ryzyko zwigzane z opéznieniami przy uzyskiwaniu odpowiednich decyzji administracyjnych

w Rosji

Do czynnikéw mogacych niekorzystnie wptyng¢ na terminowos$é uzyskiwania niezbednych decyzji
administracyjnych w Rosji, nalezy zaliczy¢é miedzy innymi zmiany na kluczowych, decyzyjnych
stanowiskach administracyjnych, ktére implikujg przewlektos¢ postepowarh administracyjnych

w okresie tych zmian. Opdznienia w uzyskiwaniu odpowiednich decyzji administracyjnych moga réwniez
wynikaé z czestych zmian w przepisach prawa lokalnego. Wystgpienie wskazanych czynnikow moze w
istotnie negatywny sposob wptynaé na terminowosc realizacji inwestycji. Emitent stara sie niwelowac to
ryzyko poprzez Sledzenie zmian na kluczowych stanowiskach administracyjnych dla realizowanego
projektu, biezacy kontakt z urzednikami oraz informowanie nowych decydentéw o szczegoétach
realizowanej inwestycji. Emitent Sledzi réwniez na biezgco zmiany w prawie lokalnym, analizuje je pod
katem zagrozenh dla inwestycji oraz prowadzi dziatania majgce na celu zniwelowanie ich ewentualnych
negatywnych konsekwencji. Powyzsze dziatania zabezpieczajg

w znacznym stopniu interes Emitenta przed konsekwencjami zaistnienia wyzej wskazanych
niekorzystnych czynnikéw.

Czynnik ryzyka zwigzany z obcigzeniem hipotecznym nieruchomosci bedacych w posiadaniu
spotki OO0 Svetly Dali

Emitent, realizujgc inwestycje w Federacji Rosyjskiej zamierza korzysta¢ z finansowania bankowego.
Zaleznie od przyjetego wariantu finansowania, udziat kredytéw w strukturze finansowania moze byc¢
bliski 100%. W tej sytuacji konieczne bedzie zabezpieczenie ewentualnych roszczen bankéw
ustanowieniem hipoteki na nieruchomosciach, na ktérych ma powsta¢ inwestycja. Inwestorzy powinni
by¢ swiadomi, iz w przypadku niewywigzywania sie przez spotke ze zobowigzarn wobec bankéw,

w skrajnym scenariuszu moze doj$¢ do egzekucji i zajecia nieruchomosci na ktoérych zostaty
ustanowione hipoteki w celu zabezpieczenia zobowigzan.
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Czynnik ryzyka zwigzany z ewentualnym brakiem mozliwosci finansowania kolejnych etapéw
inwestycji OO0 Svetly Dali

Zamiarem Emitenta jest finansowanie kolejnych etapdw projektu Svetly Dali z gotéwki wygenerowanej
w etapie pierwszym i etapach kolejnych. W przypadku jednak uzyskania wyniku na pierwszym etapie
gorszego niz zaktadany moze okaza¢ sie konieczne poszukiwanie dodatkowego finansowania na
realizacje kolejnych etapow. To z kolei moze spowodowac wzrost kosztow realizacji kolejnych etapéw
a w konsekwencji rowniez mozliwo$¢ zrealizowania wynikow finansowych gorszych niz zaktadane.
Inwestorzy powinni by¢ swiadomi, iz powyzsze moze znaczgco wptywaé na wynik finansowy Grupy
Emitenta w przyszitosci, a w konsekwenciji na kurs akcji.

Ryzyko zwigzane z uzyskaniem pozwolenia budowlanego z innymi niz zaktadano parametrami
zabudowy

Jednym z kluczowych czynnikéw, od ktérych uzaleznione jest powodzenia inwestycji sg parametry
zabudowy. Niektore dziatki nabywane sg wraz z wydang juz decyzjg administracyjng. W stosunku do
pozostatych gruntéw, wraz z ich nabyciem powstaje konieczno$s¢ poczynienia przez Emitenta
niezbednych krokéw w celu uzyskania odpowiedniej decyzji administracyjnej ustanawiajgcej parametry
zabudowy. W chwili nabywania gruntu Emitent nie ma jednakze pewnosci co do wielkos$ci jakie zostang
okreslone w decyzji organu administracyjnego.

4.2 Ryzyka posrednio zwigzane z planowanym projektem deweloperskim Svietly Dali —
zwigzane z dzialalno$cig Emitenta na terenie Polski

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng Polski

Ogodlna koniunktura gospodarcza, w tym tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestyciji
przedsigbiorstw, inflacji, stép procentowych, polityka fiskalna i pieniezna kraju, a takze wiele innych
czynnikdw majg wptyw na sytuacje na rynku finansowym. Obserwowana w roku 2014 raczej dobra
koniunktura wptywa na poprawe sytuacji finansowej przedsiebiorstw, wzrost nakladéw inwestycyjnych
oraz zwiekszong cheé finansowania inwestycji przez banki. Powoduje to zwiekszenie stopy zwrotu
Z realizowanych inwestycji. W przypadku pogorszenia sie koniunktury gospodarczej Polski, ze wzgledu
na czynniki zarbwno wewnetrzne, jak rowniez zewnetrzne, moze nastgpi¢ pogorszenie wynikéw
i sytuacji finansowej Emitenta. Emitent na biezgco monitoruje sytuacje makroekonomiczng Polski.

Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy deweloperskiej Polski

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci. Sytuacja
panujgca na rynku nieruchomosci w Polsce, charakteryzujgca sie cyklicznoscig, w istotny sposob
wptywa na wyniki finansowe Emitenta. Kryzys na rynkach nieruchomoéci w latach 2008-2010 w USA
spowodowat takze szereg niekorzystnych zmian na rynkach nieruchomosci w Polsce i innych krajach
(m.in. spadek wartosci mieszkan). Zaostrzenie przez banki polityki w zakresie udzielania kredytow
hipotecznych, przyczynito sie do spadku popytu w segmencie niskim oraz srednim.

W efekcie domina stabngcy popyt przenidst sie nastepnie na segment wysoki oraz ,premium”.

W wyniku niskiego popytu wzrosta znaczgco liczba gotowych do zamieszkania mieszkan we wszystkich
segmentach rynku w tym takze w segmencie ,premium”. Taka sytuacja w diuzszej perspektywie moze
spowodowac znaczgcg korekte cen nieruchomosci a tym samym negatywnie wptyngé na wyniki
finansowe firm z branzy deweloperskiej. Emitent monitoruje sytuacje w branzy deweloperskiej w Polsce.
Woystgpienie jednak w przysziosci kryzysow finansowych, gospodarczych czy okreséw spowolnienia
gospodarczego, lub innych czynnikdéw negatywnie wptywajgcych na sektor nieruchomosci moze miec
istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy
Emitenta.

Ryzyko wystgpienia nieprzewidywanych zdarzen

W przypadku wystgpienia nieprzewidywanych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub np.
zaangazowania sie zbrojnego Polski w konflikt na Ukrainie, moze doj$é do niekorzystnych zmian

w koniunkturze gospodarczej oraz na rynku finansowym, co w konsekwencji moze negatywnie wptyngé
na finansowa efektywnosc¢ przedsiewziec realizowanych przez Emitenta. W roku 2014 ryzyko to niestety
znaczgco wzrosto i wzrost tego ryzyka wptywaé bedzie negatywnie na dziatalno$s¢ Emitenta obecnie i w
najblizszej przysztosci.
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Ryzyko zmian kursu walutowego

Emitent posiada kredyt we frankach szwajcarskich (CHF). W zwigzku z duzg zmiennoscig kurséw walut
obcych oraz wysokiej aprecjacji tej waluty w roku 2014 dziatalno$¢ Emitenta obarczona jest ryzykiem
walutowym.

Dodatkowo, Emitent zamierza realizowac projekt inwestycyjny w Federacji Rosyjskiej za posrednictwem
spotki OO0 Svetly Dali (dalej: Svetly Dali) spétka bedzie osiggata przychody w walucie Federac;ji
Rosyjskiej, ktére beda transferowane do spétki dominujgcej, a wiec ewentualne niekorzystne zmiany
kursu walutowego rubla w stosunku do zlotego mogg powodowaé zmniejszenie zysku osigganego w
ztotych.

W efekcie pogorszenie sytuacji ogélnoekonomicznej znaczaco wzrosta inflacja, kurs dolara wobec rubla
ulegt dwukrotnemu umocnieniu z 33,8 RUB/USD na 31.12.2013 do 59,7 RUB/USD na 31.12.2014 oraz
spadty mozliwosci zakupowe Rosjan

4.3 Ogodlne ryzyka prowadzenia projektow deweloperskich

Ryzyko zwigzane z atrakcyjnoscia realizowanych projektéw deweloperskich, w szczegolnosci

z wyborem wtasciwej lokalizacji

Kluczowym czynnikiem zapewniajagcym powodzenie projektu inwestycyjnego jest jego atrakcyjnosé
z punktu widzenia przysziego klienta. Atrakcyjnos¢ zapewnia dobra lokalizacja, wysoki standard
wykonczenia, witasciwie zaprojektowane wnetrza oraz konkurencyjna cena na rynku. Emitent
wspotpracuje w tym zakresie z doswiadczonymi specjalistami dobrze rozumiejgcymi parametry
inwestycji i uwarunkowania rynkow. Kazda inwestycja poprzedzona jest analizami i badaniami lokalnych
rynkéw. Nie mozna wykluczy¢ jednakze sytuacji, iz atrakcyjnosé danej lokalizacji lub oferty zostanie
przez Emitenta oceniona w sposdb niezgodny z oczekiwaniami klientéw, co moze spowodowac
trudnosci w osiaggnieciu planowanych dochodéw ze sprzedazy. Popyt na lokale mieszkaniowe nizszy
niz planowany, moze spowodowac koniecznos¢ obnizenia cen mieszkan, co w istotny sposob wptywa
na rentownosc¢ inwestycji.

Wystgpienie ktoregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikow moze mieé¢ niekorzystny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacije finansowg lub perspektywy rozwoju Emitenta i spétek z jego Grupy.

Ryzyko zwigzane z podmiotami wykonujacymi prace budowlane

Spotka realizuje projekty deweloperskie poprzez generalnego wykonawce robét budowlanych oraz
innych podwykonawcoéw prac budowlanych specjalizujgcych sie w szczegdlnosci w pracach
wykonczeniowych. Emitent nawigzuje wspotprace z wybranymi przez siebie podmiotami, posiadajgcymi
niezbedne kwalifikacje, doswiadczenie oraz zaplecze maszynowe i urzgdzeniowe. Nie mozna jednakze
wykluczy¢ sytuacji, iz po stronie wykonawcy wystgpig komplikacje w odniesieniu do samej realizacji
projektu, jakosci uzytych materiatéw jak i terminéw wykonania poszczegdlnych prac.

Wystgpienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikbw moze miec¢ niekorzystny wptyw na
dziatalnoé¢ catej Grupy Kapitatowej Emitenta.

Ryzyko zwigzane z niesystematycznym generowaniem przychodéw Emitenta

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci deweloperskiej jest nieregularnos¢ generowania
przychodow. Wynika to gtéwnie z mozliwosci pozyskania atrakcyjnych cenowo i inwestycyjnie gruntow,
ktére mogg stanowi¢ punkt wyjscia dla realizacji projektéw deweloperskich, a takze z dtugosci procesu
komercjalizacji nowo wybudowanych domow i mieszkan. Trudnosci zwigzane z powyzszymi czynnikami
moga spowodowac, iz Emitent nie bedzie w stanie wypracowaé zysku w danym okresie rozliczeniowym.
Emitent niweluje niniejsze ryzyko poprzez dywersyfikacje $wiadczonych przez siebie ustug:
posrednictwo w sprzedazy mieszkan, wynajem lokali, ustugi zwigzane z projektowaniem wnetrz, a takze
poprzez dywersyfikacje projektow inwestycyjnych pod katem lokalizaciji.

Ryzyko niepozyskania dodatkowego kapitatu

Dziatalnos¢ Emitenta oraz jego spotek zaleznych charakteryzuje sie kapitatochtonnoscig oraz dtugim
okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Wymaga to oszacowania wysokosci zapotrzebowania na
kapitat z duzym wyprzedzeniem czasowym. Dlatego nie mozna wykluczy¢, iz szacunki Emitenta
dotyczace wysokosci dodatkowego kapitatu, ktéry bedzie konieczny do realizacji nowych projektow,
okazg sie niedoktadne, a dotychczas zabezpieczone $rodki finansowe bedg niewystarczajgce. Nie ma
réwniez pewnosci, czy Emitent pozyska srodki w wystarczajgcej wysokosci, po satysfakcjonujgcej cenie
i w odpowiednim terminie. Koszt kapitatu jest istotnym czynnikiem determinujgcym decyzje
o uruchomieniu, kontynuowaniu lub zaprzestaniu prowadzenia danego projektu inwestycyjnego.
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W przypadku nie pozyskania dodatkowych srodkéw istnieje ryzyko, iz rozpoczete projekty, wobec braku
mozliwosci ich dofinansowania, a tym samym koniecznosci odtozenia ich realizacji w czasie, mogg nie
przynie$¢ zakfadanych zyskow lub w skrajnym przypadku zakonczy¢ sie niepowodzeniem. W celu
ograniczenia opisanego ryzyka Emitent zamierza w optymalny sposob korzysta¢ z dostepnych zrédet
finansowania poprzez dostosowywanie akceptowalnego poziom ryzyka do aktualnej sytuacji rynkowe;j.
Emitent moze finansowac inwestycje ze srodkéw wtasnych oraz z pomocg finansowania zewnetrznego
w postaci kredytéw. Obecny standing finansowy Emitenta pozwala na realizacje przyjetych planéw
inwestycyjnych z wykorzystaniem wyzej wymienionych sposobdw finansowania.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow realizacji projektu

Realizowanie projektéw deweloperskich zgodnie z zaplanowanymi wczesniej kosztami zapewnia
rentownos¢ danej inwestycji. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, iz w wyniku nieprzewidzianych komplikacji
jak np. konieczno$¢ zawarcia umowy z innym generalnym wykonawca, ktérego ceny bedg wyzsze,
koszty realizacji projektu wzrosng. Innymi czynnikami moggcymi spowodowacé podwyzszenie kosztéw
realizowanych projekidow sg: wzrost optat administracyjnych, wzrost cen materiatdw budowlanych,
koniecznos¢ dokonania poprawek w juz zrealizowanej czesci projektu. Emitent musi sie liczy¢
Z niniejszym ryzykiem w szczegodlnosci w okresie od dokonania zakupu dziatki inwestycyjnej do dnia
podpisania umowy o wykonanie prac budowlanych.

Wystgpienie ktoregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikbw moze mieé niekorzystny wptyw na
dziatalnos¢ catej Grupy Kapitatowej Emitenta.

Ryzyko zwigzane z harmonogramem realizacji projektow deweloperskich

Inwestycje Emitenta to projekty dlugoterminowe. W wyniku szeregu zdarzen niezaleznych od Emitenta
poczatkowo sporzadzony harmonogram moze ulec zmianie, a terminy ulec istotnemu przesunieciu
w czasie. Do czynnikbw mogacych wywotaé niekorzystne zmiany harmonogramu nalezy zaliczy¢:
komplikacje zwigzane z uzyskaniem wszelkich pozwoleh i innych decyzji administracyjnych
niezbednych do rozpoczecia budowy, opdznienia w pracach generalnych wykonawcéw, komplikacje w
uzyskaniu kredytow od instytucji finansowych, problemy dotyczace gruntéw (np. znaleziska
archeologiczne, instalacje wodne, kanalizacyjne). Wystagpienie ktéregokolwiek z wymienionych
czynnikbw moze mieé niekorzystny wplyw na dziatalnos¢ catej Grupy Kapitatowej Emitenta i jego
perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytulu ochrony srodowiska

Podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie substancje niebezpieczne Iub inne
zanieczyszczenia, zgodnie z polskim prawem mogg zostaé zobowigzane do szeregu czynnosci takich
jak: czyszczenie gruntdw, zaptata kar z tytutu ich zanieczyszczenia. Z uwagi na specyfike dziatalnosci
deweloperskiej oraz planowany dalszy rozwéj spofki, a co za tym idzie konieczno$é pozyskiwania
nowych terenéw inwestycyjnych, nalezy braé pod uwage mozliwosé wystgpienia w przysztoSci
nieprzewidzianych kosztéw naprawy szkdd, natozenia na Emitenta kar pienieznych w zwigzku
z zanieczyszczeniami srodowiska naturalnego na uzytkowanych przez Emitenta nieruchomosciach.
Ryzyko zwigzane z otoczeniem inwestycyjnym i brakiem infrastruktury

Przeprowadzanie projektéw deweloperskich wymaga uwzglednienia przez Emitenta wymogow
prawnych, praktycznych i organizacyjnych. Podczas realizacji inwestycji po stronie Emitenta mogg
wystgpi¢ trudnosci w uzyskaniu zezwoleh na dysponowanie nieruchomosciami koniecznymi do
przeprowadzenia sieci infrastruktury i uzyskania dostepu do mediéw. Moze to spowodowac¢ utrudnienia
w toku prowadzenia postepowan administracyjnych i realizacji inwestycji, a co za tym idzie obnizenia
rentownosci projektu, jego wstrzymania. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na
etapie  przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okre$lonym gruncie
i w okreslonym projekcie. Niemniej jednak, nalezy mie¢ na uwadze, iz zaplanowane na etapie
koncepcyjnym inwestycje infrastrukturalne mogg wigzac sie z koniecznoscig poniesienia dodatkowych
naktadoéw na ich realizacje, a w efekcie koncowym opéznic realizacje catego projektu deweloperskiego.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Dziatalnos¢ Emitenta ma charakter projektowy i dlatego zwigzana jest z brakiem statego strumienia
gotowkowego ze sprzedazy. W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientéw lub braku
wplywu naleznos$ci w wymaganej wysokosci, u Emitenta mogg pojawi¢ sie trudnosci w utrzymaniu
ptynnosci finansowej, co w konsekwencji spowodowa¢ moze wzrost kosztéw dziatania Emitenta oraz
trudnosci w zdolno$ci wywigzywania sie przez Emitenta z zobowigzan. Emitent niweluje niniejsze ryzyko
poprzez dokonywanie analiz danych finansowych za dtuzszy okres dziatalno$ci.
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5. Opis gtéwnych cech systeméw kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem
stosowanych w Grupie w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan
finansowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych;

Na system kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w procesie sporzgadzania sprawozdan
finansowych stosowanych przez Grupe Kapitatowg sktadajg sie:

* narzedzia wykorzystywane w ramach uzytkowanego systemu finansowo — ksiegowego danych
spotek zaleznych,

= ciggta weryfikacje zgodnosci prowadzonych ksigg i systemu raportowania z obowigzujgcymi
przepisami,

» wieloetapowy, niezalezny proces akceptacji dokumentéw zrédtowych oraz prezentowanych
danych finansowych poczynajgc od pracownikéw niskiego szczebla na zarzgdach spotek
konczac.

= akceptacja sprawozdan finansowych przez organy spotek zaleznych i spétke dominujgca.

Dodatkowe informacje dotyczace zarzgdzania ryzykiem, takze na potrzeby sporzadzania sprawozdan
finansowych, przedstawione sg w odpowiednich czesciach niniejszego sprawozdania z dziatalnosci
oraz w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Spétki.

6. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Emitenta i
jego grupa kapitalowa

W roku obrotowym 2014 nie wprowadzono istotnych zmian w zakresie procedur i narzedzi
korporacyjnych zwigzanych z zarzgdzaniem przedsiebiorstwem Spofki i jej grupg kapitatowa.

7. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5% w ogoélnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spoétki, wraz ze wskazaniem liczby posiadanych akcji, ich
procentowego udzialu w kapitale zakladowym, liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki

Na dzien 31 grudnia 2014 roku nastepujgce podmioty posiadaty powyzej 5% ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spétki (zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Spétke):

e Udziat
. . Liczba akcji Liczba gtosow w kapitale
Lp. Dane akcjonariusza w glosach
(w szt.) (w szt.) zakladowym

(w proc.) 0 B

1. Righteight Holdings 7.579.734 7.579.734 54,25% 54,25%

Limited
2. Dengold Capital Limited 2.796.294 2.796.294 20,02% 20,02%
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Stan posiadania akcji Spotki przez osoby wskazane w tabeli powyzej nie ulegt zmianie po dniu

31 grudnia 2014 roku.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku nastepujgce osoby posiaty posrednio powyzej 5% ogdlnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Spotke):

Udziat w :
- Da}ne o_sob'y n Liczba akcji Liczba gtosow kapitale LT
Lp. posiadajacej posrednio gtosach
: = (w szt.) (w szt.) zakltadowym
akcje Spotki (W proc.) (w proc.)
1. E"ge”gﬁsg'lfg\?;‘fro"“a 2.796.294 2.796.294 20,02% 20,02%

* Posrednio przez spotke Dengold Capital Limited

Stan posiadania akcji Spoétki przez osobe wskazang w tabeli powyzej nie ulegt zmianie po dniu
31 grudnia 2014 roku

Podmiotem dominujgcym wobec Emitenta jest spotka Righteight Holdings Limited z siedzibg
w Nikozji w Republice Cypryjskiej, Temistokli Dervi 5, Elenion Building, 2-nd floor, P.c. 1066,
zarejestrowana przez Rejestratora Spoétek Republiki Cypryjskiej pod numerem HE148748.
Righteight Holdings Limited to spotka zalezna, nalezgca w catosci do MB Capital Partners Ltd,
firmy inwestycyjnej reprezentowanej i kontrolowanej przez rosyjskich inwestoréw - Igora Babajew
oraz Sergeia Michajtow. MB Capital Partners inwestuje w firmy z sektora artykutow
konsumpcyjnych oraz zywnosci jak rowniez w rynek nieruchomosci na terenie Rosji oraz panstw
Europy Srodkowo-Wschodniej. Firma bierze udziat gléwnie w inwestycjach diugoterminowych, nie
ograniczajgc sie wytgcznie do strony czysto finansowej, skupia sie na budowaniu wartosci -
z reguty horyzont inwestycyjny wynosi ponad 5 lat. MB Capital Partners przywigzuje duzg wage do
transferu technologii, wiedzy oraz zdolnosci managerskich, bazujgc na bogatym doswiadczeniu
swoich witascicieli z rosyjskiego sektora przemystu zywnosciowego. MB Capital Partners jest
gldwnym udziatowcem w jednej z najwiekszych rolno-przemystowych firm w Rosji - Grupy
Czerkizowo, firmy notowanej na londynskiej Gietdzie Papieréow Wartosciowych z kapitalizacjg
powyzej 1 mld USD, o zdecydowanie wiodacej pozycji ha rosyjskim rynku drobiu, wieprzowiny

i przetwérstwa miesnego.

Dengold Capital Limited (dawniej W Investments Limited) z siedzibg Vyzantiou,30 2nd floor,
Flat/Office 22 Stravolos, 2064 Nicosia Republika Cypryjska, zarejestrowanej w cypryjskim
Rejestrze Spotek pod numerem HE 218626 jest podmiotem typu private equity z siedzibg na
Cyprze. Podmiotem dominujgcym w stosunku do W Investments Limited jest Pani Evgeniya

Alexandrovna Rusakova.

8. Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére daja specjalne
uprawnienia kontrolne w stosunku do Emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

W Spéitce nie wystepujg papiery wartosciowe, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku

do Emitenta.
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9. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wilasnosci
papieréw wartosciowych Emitenta oraz wszelkich ograniczenh w zakresie
wykonywania prawa gtosu przypadajgcych na akcje Emitenta

Ograniczenia dotyczgce przenoszenia prawa wilasnosci papierow wartosciowych Emitenta oraz
ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajgcych na akcje Emitenta na dzien
31 grudnia 2014 i na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie wystepuja.

10. Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotywania os6b zarzadzajacych

Zgodnie z art. 13 ust. 2 Statutu Spoétki cztonkoéw Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza.

Kadencja czionkéw Zarzadu jest wspdlna i wynosi trzy lata, przy czym uptywa ona najpozniej z chwilg
wygasniecia mandatu cztonka Zarzadu. Poza przypadkami szczegolnymi (Smier¢, ztozenie rezygnacii,
odwotanie itp.) mandat cztonkéw Zarzadu wygasa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka
Zarzagdu. Mandat czionka Zarzadu powotanego przed uptywem danej kadencji Zarzgdu wygasa
réwnoczesnie z wygasnigciem mandatéw pozostatych cztonkdw Zarzgdu.

Cztonkowie Zarzagdu mogg by¢ w kazdej chwili odwotani przez Rade Nadzorcza.

11. Opis uprawnien osob zarzadzajgcych, w szczegdlnosci prawo do podjecia
decyzji o emisji lub wykupie akcji

Na mocy art. 9 Statutu w okresie do 31 grudnia 2014 roku Zarzad Spétki byt upowazniony do dokonania
jednego albo kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego Spétki o tgczng kwote nie
przekraczajgcg 45.000.000 zt. Akcje wydawane w ramach kapitatu docelowego mogty by¢ obejmowane
za wkfady pieniezne lub niepieniezne. Uchwaty Zarzgdu Spétki w sprawach ustalenia ceny emisyjnej
oraz wydania akcji w zamian za wktady niepieniezne wymagajg zgody Rady Nadzorczej. Zarzad
upowazniony byt do emitowania akcji w ramach kapitatu docelowego z pozbawieniem prawa poboru
w catosci lub w czeéci za zgodg Rady Nadzorcze;j.

12. Opis zasad zmiany Statutu Spétki

Do zmiany Statutu Spétki wymagana jest uchwata Walnego Zgromadzenia i wpis zmiany do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

Postanowienia Statutu Spétki nie przewidujg surowszych wymagan odnosnie kworum lub wiekszosci
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, anizeli postanowienia kodeksu spétek handlowych.

13. Sposob dziatania organéw Spoétki

131 Walne Zgromadzenie

Zasady funkcjonowania Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki okreslone sg w Statucie Spotki
oraz w kodeksie spotek handlowych. Ponadto w dniu 29 czerwca 2011 roku Walne Zgromadzenie
przyjeto Regulamin Walnego Zgromadzenia Spéiki.

20



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. za 2014r

Regulamin Walnego Zgromadzenia ma charakter wylgcznie porzadkowy i nie zawiera w swej tresci
postanowieh odmiennych niz przewidziane w kodeksie spoétek handlowych i w Statucie Spofki.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢é w terminie szesciu miesiecy po uptywie kazdego
roku obrotowego Spoiki. Przedmiotem obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢:
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy;
b) powziecie uchwaty o podziale zysku albo o pokryciu straty; oraz
¢) udzielenie cztonkom organdéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest natomiast w przypadkach okreslonych w Kodeksie
spoétek handlowych oraz w Statucie, a takze gdy organy Spofki lub osoby uprawnione do zwotywania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia uznajg to za wskazane.

Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez ogtoszenie dokonywane na stronie internetowej Spétki oraz
w sposob okreslony dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie
Publicznej, tj. w formie raportéw biezgcych. Ogloszenie powinno byé dokonane co najmniej na
dwadziescia szes¢ dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z art. 399 §1 Kodeksu spétek handlowych Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd. Prawo do
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia art. 399 §3 Kodeksu spotek handlowych przyznaje
réwniez akcjonariuszom Spdtki reprezentujgcym co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potowe ogotu gtosdw w spotce. Akcjonariusze ci wyznaczajg przewodniczgcego tego Walnego
Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze zwotaé¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie zwota go w terminie
okreslonym przez przepisy Kodeksu spétek handlowych lub Statutu spétki, oraz Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie, jezeli zwotanie go uzna za wskazane.

Akcjonariusz lub akcjonariusze Spofki reprezentujagcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego Spotki moga zadaé zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia. Jezeli w terminie dwdch tygodni od dnia
przedstawienia zadania Zarzgdowi Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane, sad
rejestrowy moze upowazni¢ do zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
wystepujgcych z tym zgdaniem. Sad wyznacza przewodniczgcego tego zgromadzenia.

Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego
mogag zgdac¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.
Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczgcej proponowanego punktu
porzgdku obrad i powinno zosta¢ zgtoszone Zarzgdowi nie pdzniej niz na dwadziescia jeden dni przed
wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest obowigzany niezwiocznie, jednak nie
pézniej niz na osiemnascie dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia, ogtosi¢ zmiany
w porzadku obrad, wprowadzone na Zzgdanie akcjonariuszy. Ogloszenie nastepuje na stronie
internetowej Spoétki oraz w sposdb okreslony dla przekazywania informacji biezgcych zgodnie
z przepisami Ustawy o Ofercie Publicznej, tj. w formie raportéw biezgcych.

Akcjonariusz lub akcjonariusze Spotki reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego Spétki mogg przed terminem Walnego Zgromadzenia zgtasza¢ Spétce na pismie lub przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczgcych spraw wprowadzonych
do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zostaé wprowadzone do porzgdku
obrad. Spoétka niezwlocznie ogtasza projekty uchwat na stronie internetowej. Kazdy z Akcjonariuszy
Spotki moze podczas Walnego Zgromadzenia zgltaszaé projekty uchwat dotyczace spraw
wprowadzonych do porzadku obrad.
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Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu maja tylko osoby bedgce Akcjonariuszami Spotki na
szesnascie dni przed datg Walnego Zgromadzenia (dzien rejestracji uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu). Dzien rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu jest jednolity dla uprawnionych
Z akcji na okaziciela i akcji imiennych (art. 406" Kodeksu spétek handlowych).

Na zgdanie uprawnionego ze zdematerializowanych akcji Spoétki zgtoszone nie wczesniej niz po
ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia i nie pézniej niz w pierwszym dniu powszednim po dniu
rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu, podmiot prowadzgcy rachunek papieréw
wartosciowych wystawia imienne zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

Zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wystawione przez podmiot prowadzacy
rachunek papierow wartosciowych bedg stanowi¢ podstawe dla sporzgdzenia wykazu przez ten
podmiot, ktéry zostanie nastepnie przekazany KDPW jako podmiotowi prowadzgcemu depozyt
papierow wartosciowych. Na tej podstawie KDPW sporzadzi wykaz uprawnionych z akcji do
uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu. Wykaz sporzadzony przez KDPW zostanie przekazany
Spolce i bedzie stanowi¢ podstawe dla ustalenia przez Spétke listy uprawnionych z akcji do
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

Lista Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, podpisana przez Zarzad,
zawierajgca nazwiska i imiona albo firmy (nazwy) uprawnionych, ich miejsce zamieszkania (siedzibe),
liczbe, rodzaj i numery akcji oraz liczbe przystugujgcych im gtoséw, powinna by¢ wytozona w lokalu
Zarzadu przez trzy dni powszednie przed odbyciem walnego zgromadzenia (art. 407 § 1 Kodeksu
spotek handlowych). Akcjonariusz Spoftki publicznej moze zadac¢ przestania mu listy Akcjonariuszy
nieodptatnie pocztg elektroniczng, podajgc adres, na ktéry lista powinna by¢ wystana.

W okresie miedzy dniem rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu a dniem zakonczenia
Walnego Zgromadzenia akcjonariusz Spotki moze przenosi¢ akcje.

Kazda akcja uprawnia do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu. Akcjonariusz moze gtosowac
odmiennie z kazdej z posiadanych akcji.

Akcjonariusze Spétki mogg uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywac prawo gtosu
osobiscie lub przez petnomocnika.

Jezeli petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu jest Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej, likwidator,
pracownik Spotki lub czionek organdéw lub pracownik Spétki lub Spoétdzielni zaleznej od Spdiki,
petnomocnictwo moze upowaznia¢ do reprezentacji tylko na jednym Walnym Zgromadzeniu.
Petnomocnik ma obowigzek ujawni¢ akcjonariuszowi okolicznosci wskazujgce na istnienie badz
mozliwos¢ wystgpienia konfliktu intereséw. Udzielenie dalszego petnomocnictwa jest wytgczone.
Petnomocnik — Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej, likwidator, pracownik Spofki lub czionek organow
lub pracownik Spotki lub Spotdzielni zaleznej od Spoétki — gtosuje zgodnie z instrukcjami udzielonymi
przez akcjonariusza Spotki.

Zgodnie z art. 403 Kodeksu spotek handlowych, Walne Zgromadzenie odbywa sie w siedzibie Spaiki,
a takze moze odbywaé sie w miejscowosci bedacej siedzibg Spdtki prowadzacej gietde, na ktdrej akcje
Spofki sg przedmiotem obrotu.

Zgodnie z § 33 Statutu Spoétki wszelkie sprawy wnoszone na Walne Zgromadzenie powinny byc¢
wnoszone wraz z pisemnym uzasadnieniem. Uzasadnienia nie wymagajg spawy typowe rozpatrywane
przez Walne Zgromadzenia, jak rowniez sprawy porzgdkowe i formalne. Zgodnie z § 34 Statutu zmiana
porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, polegajgca na usunieciu okreslonego punktu z porzgdku
obrad lub zaniechaniu rozpatrzenia sprawy ujetej w porzadku obrad wymaga % gtoséw. Natomiast jezeli
z wnioskiem takim wystepuje Zarzgd, zmiana wymaga bezwzglednej wiekszosci gtosow.
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Jezeli zmian dotyczy punktu wprowadzonego na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy zmiana jest
mozliwa tylko pod warunkiem, iz wszyscy obecni na Walnym Zgromadzeniu akcjonariusze, ktorzy
zgtosili wniosek o umieszczenie okreslonego punktu w porzadku obrad wyrazg zgode na dokonanie
takiej zmiany.

Zgodnie z normami kodeksu spoétek handlowych, uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki wymaga
w szczegolnosci:

» rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy;

= powziecie uchwaty o podziale zyskéw lub sposobie pokrycia strat;

» udzielenie cztonkom Rady Nadzorczej i cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow;

= wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalanie ich wynagrodzenia;

»= zmiana Statutu Spétki, a w szczegolnosci zmiana przedmiotu dziatalnosci Spoiki;

= podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego;

= potgczenie, podziat lub przeksztatcenie Spoétki;

* rozwigzanie i likwidacja Spotki;

*= emisja obligacji, w tym obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantow
subskrypcyjnych, o ktérych mowa w art. 453 § 2 kodeksu spétek handlowych;

= Zzbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustawienie na
nich ograniczonego prawa rzeczowego;

= wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzgdzonej przy
zawigzaniu Spofki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

»= nabycie wlasnych akcji oraz upowaznienie do ich nabywania, w przypadkach przewidzianych
przez kodeks spétek handlowych;

= umorzenie akcji;

» decyzja o uzyciu kapitatu zapasowego i rezerwowego;

= zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 7 kodeksu spétek handlowych;

* inne sprawy przewidziane dla Walnego Zgromadzenia przepisami prawa.

13.2 Zarzad

Zarzgd Emitenta sktada sie z od 1 (jednego) do 5 (pieciu) czionkéw powotywanych i odwotywanych
przez Rade Nadzorcza, z zastrzezeniem ze czionkoéw Zarzadu pierwszej kadencji powotujg wspolnicy
spotki Platinum Properties Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz spotki W-Link Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Cztonkowie Zarzadu powotywani sg na okres wspdlnej kadencji,
ktéra trwa trzy lata.

Zarzad prowadzi sprawy i reprezentuje Emitenta. Ponadto do kompetencji Zarzadu nalezy prowadzenie
wszelkich spraw nie zastrzezonych do kompetencji pozostatych organdw, czyli Rady Nadzorczej
i Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy. Kazdy cztonek Zarzadu moze prowadzi¢, bez uprzedniej
uchwaty Zarzadu, sprawy nieprzekraczajgce zakresu zwyktych czynnosci Emitenta. Jezeli jednak przed
zatatwieniem takiej sprawy, chocby jeden z pozostatych cztonkéw Zarzadu sprzeciwi sie jej
przeprowadzeniu lub jezeli sprawa przekracza zakres zwyktych czynnosci Emitenta, Statut w § 15
wymaga w tym zakresie uprzedniej uchwaty Zarzadu. Do waznosci uchwat Zarzgdu wymagana jest
obecnosé co najmniej potowy jego cztonkow.

Do sktadania oswiadczen w imieniu Emitenta w przypadku Zarzgdu wieloosobowego wymagane jest
wspotdziatanie dwéch czionkéw Zarzadu albo jednego cztonka Zarzadu tgcznie z prokurentem.
Natomiast w przypadku Zarzgdu jednoosobowego, do skfadania oswiadczen w imieniu Spofki
uprawniony jest samodzielnie jedyny cztonek Zarzgdu.
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W umowie zawieranej pomiedzy Emitentem a cztonkiem Zarzgdu, jak rowniez w sporze z nim Emitenta
reprezentuje Rada Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z trescig Regulaminu Zarzgdu Emitenta, podstawg dziatania Zarzadu jest oprécz Statutu,
Kodeksu spétek handlowych, Regulamin Zarzgdu oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

Zgodnie z § 3 Regulaminu Zarzgdu Zarzad jest upowazniony do podjecia uchwaty w sprawie
wyodrebnienia zakresu kompetencji poszczegdlnych czionkéw Zarzgdu. W takim przypadku
poszczegdlni cztonkowie Zarzgdu sg uprawnieni i zobowigzani do samodzielnego dziatania zgodnie
z trescig uchwaty w zakresie podejmowania decyzji przez Zarzad i reprezentowania Spétki. Zarzad jest
zobligowany do uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia Emitenta w takim sktadzie, ktory
umozliwia udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie Walnego
Zgromadzenia.

Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzgdu z wiasnej inicjatywy lub na wniosek cztonka Zarzadu,
a w razie jego nieobecnosci wyznaczony przez Prezesa czionek Zarzadu. Posiedzenia Zarzadu
zwotywana s3 nie rzadziej niz raz na 2 miesigce, w trybie pisemnym lub za posrednictwem Srodkow
porozumiewania sie na odlegtos¢. Na posiedzenia Zarzgdu mogg by¢ zapraszani pracownicy Emitenta,
doradcy Emitenta oraz inne osoby zaproszone przez Prezesa Zarzadu. Posiedzeniom Zarzadu
przewodniczy Prezes Zarzadu lub wyznaczony przez niego Cztonek Zarzgdu Emitenta.

Zgodnie z §6 Regulaminu Zarzgdu uchwaty mogg by¢ powziete, jezeli wszyscy Czionkowie zostali
prawidlowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzgdu. Natomiast do waznosci uchwat wymagana jest
obecnos¢ wiecej niz potowy Cztonkéw Zarzgdu Spoétki. Z posiedzen Zarzadu sporzgdzane sa protokoty,
ktérych oryginaty przechowywane sg w siedzibie Emitenta.

Uchwaty Zarzagdu wymagajg nastepujgce sprawy:
» budzet Emitenta przy uwzglednieniu tresci § 38 ust. 4 Statutu,
» przyjecie strategii inwestycyjnej Emitenta,
= sprawy dotyczgce wydatkow powyzej 500.000 zt (pieéset tysiecy ztotych) nie zatwierdzonych
w budzecie, przy ograniczeniu wynikajgcym z postanowien § 20 pkt. 5 Statutu,
= sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta za rok obrotowy,
= sprawozdanie finansowe Emitenta,
= projekt propozycji podziatu zysku i pokrycia strat,
= sprawozdanie z dziatalnosci i sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta,
= sprawy dotyczgce nabywania, obcigzania i zbywania nieruchomosci,
= okreslenie struktury organizacyjnej Emitenta i Grupy Kapitatowej,
= kandydatury na prokurenta Emitenta,
=  sprawy wnoszone przez Zarzad na posiedzenia Rady Nadzorczej,
= wszelkie inne czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu Emitenta.

Zgodnie z trescig §8 Regulaminu Zarzadu uchwaty w przedmiocie budzetu Emitenta (punkt a), przyjecia
strategii inwestycyjnej (punkt b), sprawy dotyczace wydatkow, ktérych wartosé przekracza kwote
500.000 zt (punkt c) oraz wszelkie inne czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu (punkt 1),
muszg by¢ podjete bezwzgledng wiekszoscig gtosow oddanych przy obecnosci wszystkich Cztonkéw
Zarzadu. Uchwata w sprawie powotania Prokurenta Emitenta wymaga zgody wszystkich Cztonkéw
Zarzadu.

Przed zawarciem przez Emitenta istotnej umowy lub transakcji z podmiotem powigzanym, za wyjgtkiem
umow zawieranych na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez
Emitenta z podmiotem zaleznym, w ktérym posiada on wiekszosciowy udziat kapitatowy, Zarzad
powinien zwrdci¢ sie do Rady Nadzorczej Emitenta o akceptacje tej umowy lub transakgciji.
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Uchwaty Zarzgdu podejmowane sg, zgodnie z §10 Regulaminu Zarzadu, w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Podjecie uchwaty w trybie
porozumiewania sie na odlegto§¢ wymaga uzasadnienia oraz uprzedniego przedstawienia projektu
uchwaty wszystkim Cztonkom Zarzadu.

13.3 Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Emitenta sktada sie z od 5 (pieciu) do 9 (dziewieciu) czlonkéw powotywanych
i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie z zastrzezeniem iz Rada Nadzorcza moze powotac cztonka
Rady w miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast na skutek rezygnaciji, $mierci lub
zaistnienia innej przeszkody prawnej w petnieniu przez niego funkcji. Czitonkowie Rady Nadzorczej
powotywani sg na okres wspolnej kadencji, ktéra trwa 3 lata. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej
ustala Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w trybie uchwaty.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzoér nad dziatalnoscig Emitenta we wszystkich dziedzinach jego
dziatalnosci. Do kompetencji Rady Nadzorczej, oprocz spraw przewidzianych w przepisach Kodeksu
spoétek handlowych oraz przepisach innych ustaw i postanowieniach Statutu Emitenta, nalezy:

a) wybor biegtego rewidenta w celu przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta;

b) przyjmowanie tekstu jednolitego Statutu Spoiki, przygotowanego przez Zarzad Emitenta;

C) udzielanie zgody na nabycie przez Emitenta akcji wlasnych, z wytgczeniem przypadku, o ktérym
mowa w przepisie art. 362 §1 pkt 2 Kodeksu spoétek handlowych;

d) udzielanie zgody na zaciggniecie przez Emitenta zobowigzania do swiadczenia, jednorazowo
lub na rzecz tej samej osoby w okresie jednego roku, o wartosci przekraczajgcej kwote
3.000.000 zt (trzy miliony ztotych), jezeli zaciggniecie takiego zobowigzania nie zostato
przewidziane w zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg budzecie Emitenta.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego sktadu Przewodniczacego. Moze wybrac ze swego skfadu osoby
petnigce inne funkcje w Radzie Nadzorczej. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie nie zadziej niz
co dwa miesigce. Miejscem posiedzen Rady Nadzorczej jest miasto stoteczne Warszawa, chyba ze
wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej wyrazg na pismie, pod rygorem niewaznosci, zgode na odbycie
posiedzenia poza granicami miasta stotecznego Warszawy. Zgoda moze dotyczy¢ tylko i wytgcznie
posiedzenia, ktérego miejsce, data i godzina rozpoczecia zostaty doktadnie okreslone w tredci
oswiadczenia obejmujgcego zgode.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej z wtasnej inicjatywy albo na
wniosek Zarzgdu lub innego czionka Rady Nadzorczej, przy czym pierwsze posiedzenie Rady
Nadzorczej nowej kadencji zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji w terminie
jednego miesigca od dnia Walnego Zgromadzenia, na ktorym wybrani zostali czlonkowie Rady
Nadzorczej nowej kadencji. Jezeli posiedzenie nie zostanie zwofane w tym trybie, posiedzenie Rady
Nadzorczej zwotuje Zarzad. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej, obejmujgce porzadek obrad
oraz powinno by¢ przekazane kazdemu czionkowi Rady Nadzorczej na piSmie na co najmniej 7
(siedem) dni przed dniem posiedzenia. Zaproszenie powinno okresla¢ date, godzine, miejsce oraz
porzgdek obrad posiedzenia. Zmiana przekazanego cztionkom Rady Nadzorczej porzgdku obrad
posiedzenia Rady Nadzorczej moze nastgpic tylko i wytgcznie wtedy, gdy na posiedzeniu obecni sg
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i zaden z nich nie wnidst sprzeciwu co do zmiany porzgdku obrad
w catosci lub w czesci. Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w
przypadku jego nieobecnosci czionek Rady Nadzorczej upowazniony do tego na pismie przez
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.
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Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty na posiedzeniu w glosowaniu jawnym, chyba Ze na wniosek
ktéregokolwiek z cztonkow Rady Nadzorczej zostanie uchwalone gtosowanie tajne nad okreslong
sprawg. W kwestiach dotyczgcych wyboru i odwotania cztonka lub czionkéw Zarzadu oraz
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, uchwaty podejmowane sg obligatoryjnie w gtosowaniu tajnym.

Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat, poprzez oddanie swojego
gtosu na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Ponadto Rada Nadzorcza moze
podejmowac uchwaty w trybie pisemnym (obiegowym) lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie¢ na odlegtosc.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana do corocznego sporzgdzania sprawozdan ze swojej dziatalnosci,
ktére przedstawia nastepnie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia. Sprawozdanie
z dziatalnosci Rady Nadzorczej zawiera zasadniczo zwieztg ocene sytuacji Emitenta, z uwzglednieniem
oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzgdzania ryzykami istotnymi dla Emitenta, a takze
ocene pracy Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 29 Statutu Emitenta organizacje i sposéb dziatania Rady Nadzorczej okresla regulamin,
ktéry uchwala Rada Nadzorcza a nastepnie zatwierdza Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Zgodnie z trescig Regulaminu Rady Nadzorczej do jej kompetencji nalezy précz spraw okreslonych
w Statucie, co zostato wskazane powyzej oraz spraw zastrzezonych zgodnie z przepisami Kodeksu
spotek handlowych dla Rady Nadzorczej, nalezy:

a) rozpatrywanie i opiniowanie spraw majgcych by¢ przedmiotem Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy oraz aprobowanie istotnych uméw i transakcji z podmiotami powigzanymi,
ktérych propozycje przedstawia Radzie Nadzorczej Zarzgd Emitenta. Tym niemniej Rada
Nadzorcza nie ma obowigzku aprobowa¢ umow typowych zawieranych na warunkach
rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Emitenta z podmiotem
zaleznym, w ktérym Emitent posiada wiekszosciowy udziat kapitatowy;

b) reprezentowanie Emitenta w sporze z czionkiem Zarzgdu lub w przypadku zawarcia z nim
umowy.

Zgodnie z § 4 Regulaminu Rady Nadzorczej cztonek Rady powinien kierowaé sie w swoim
postepowaniu przede wszystkim interesem Emitenta oraz niezaleznoscig opinii i saddw,
a w szczegélnosci jest zobowigzany nie przyjmowaé nieuzasadnionych korzysci, ktére mogtyby
rzutowac¢ negatywnie na ocene niezalezno$ci jego opinii i sgdéw. Natomiast przypadku uznania, ze
decyzja Rady Nadzorczej stoi w sprzecznosci z interesem Emitenta, cztonek Rady ma obowigzek
wyraznie zgtaszac swoj sprzeciw i zdanie odrebne w tym zakresie. Natomiast w przypadku zaistnienia
konfliktu interesdow czionek Rady Nadzorczej jest zobowigzany do poinformowania pozostatych
cztonkéw Rady o zaistniatym konflikcie oraz w takim przypadku nie uczestniczy w obradach ani nie
bierze udziatu w gtosowaniu nad przyjeciem uchwaty w sprawie ktorej zaistniat konflikt intereséw.
Czionek Rady Nadzorczej nie powinien rezygnowac z petnienia funkcji w sytuacji, gdy mogtoby to
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ dziatania Rady Nadzorczej, w tym podejmowania przez nig uchwat.
Zgodnie z § 12 Regulaminu cztonkowie Rady obowigzani sg informowa¢ Emitenta w terminie 24 godzin
o wszelkich, dokonanych przez nich czynno$ciach prawnych majgcych za przedmiot akcje Emitenta.

Podczas pierwszego posiedzenia kazdej kadencji Rady Nadzorczej Rada wyfania ze swojego grona
Przewodniczgcego Rady oraz ewentualnie inne osoby petnigce okreslone funkcje w Radzie. W wypadku
zgtoszenia wiecej niz jednego kandydata na kazde z tych stanowisk przeprowadza sie glosowanie tajne.
Natomiast jezeli zaden z kandydatéw nie uzyska wymaganej wiekszosci gtoséw, osobe petnigcg dang
funkcje wytania sie drogg losowania sposréd kandydatow, ktorzy uzyskali najwiekszg liczbe gtosow.
W przypadku nieobecnosci Przewodniczgcego moze on upowazni¢ na piSmie innego cztonka Rady do
wykonania zadan przewidzianych w Regulaminie Rady Nadzorcze;.
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Zgodnie z § 7 Regulaminu Rada wykonuje swoje zadania na posiedzeniach oraz w toku czynnosci
nadzorczo — kontrolnych, ktére wykonywane sg przez Rade kolegialnie, co nie wytgcza jednak prawa
delegowania okreslonego cztonka Rady do indywidualnego wykonania poszczegdlnych czynnosci.

Posiedzenia Rady powinny by¢ zwotywane nie rzadziej niz raz na cztery miesigce. Obowigzek zwotania
posiedzenia nalezy do Przewodniczgcego Rady, ktdry wraz z zaproszeniem na posiedzenie Rady, ktére
wskazuje date, godzine i miejsce, zobowigzany jest przedstawi¢ szczegodtowy porzadek obrad.
Posiedzenie Rady powinno byé zwotane takze w terminie 7 (siedmiu) dni na pisemny wniosek cztonka
Rady lub cztonka Zarzadu Emitenta. Wniosek taki powinien zawiera¢ propozycje porzadku obrad.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej
poprzedniej kadencji w terminie jednego miesigca od dnia Walnego Zgromadzenia na ktérym wybrani
zostali cztonkowie Rady Nadzorczej nowej kadenciji. W przypadku nie zwotania posiedzenia w tym trybie
posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad. Porzadek obrad moze byé zmieniony lub uzupetniony
w trakcie posiedzenia tylko jezeli biorg w nim udziat wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i wyrazg oni
zgode na zmiane lub uzupetnienie porzgdku obrad oraz w sytuacji gdy podjecie okreslonych dziatan jest
konieczne dla ochrony istotnych intereséw Spéiki, jak rowniez w przypadku uchwaty, ktérej przedmiotem
jest ocena czy istnieje konflikt intereséw pomiedzy cztonkiem Rady a Spotka.

W posiedzeniu Rady mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym roéwniez czionkowie Zarzadu i inne
zaproszone osoby. Obradom przewodniczy Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
cztonek Rady Nadzorczej upowazniony przez niego na pismie. Wnioski i odwiadczenia do protokotu
mogg by¢ skfadane ustnie lub na pismie. Uchwaty Rady moga by¢ skutecznie powziete, jezeli wszyscy
czionkowie zostali zawiadomieni i w posiedzeniu uczestniczy co najmniej potowa czionkéw Rady. Rada
Nadzorcza podejmuje uchwaty na posiedzeniu w gtosowaniu jawnym, chyba, ze na wniosek
ktéregokolwiek z cztonkéw Rady Nadzorczej uchwalono gtosowanie tajne. W sprawach dotyczgcych
wyboru i odwotania jakiegokolwiek czionka Zarzgdu oraz Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, uchwaty
podejmowane sg w gtosowaniu tajnym. Czionkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat
w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajgc swdj gtos na pismie za posrednictwem innego
cztonka Rady Nadzorczej. W sprawach nie wymienionych w zawiadomieniu uchwaty podjg¢ nie mozna,
chyba Zze wszyscy czlonkowie Rady zostali zawiadomieni o posiedzeniu i wszyscy obecni zgodzg sie
na gtosowanie. Zgodnie z § 26 Statutu Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym
(obiegowym) lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé,
z zastrzezeniem Zze podjecie uchwaty w tym trybie wymaga uzasadnienia oraz uprzedniego
przedstawienia projektu uchwaty wszystkim czionkom Rady. W tym trybie nie mogg zosta¢ podjete
uchwaty w sprawie wyboru Przewodniczgcego Rady i innych oséb petnigcych funkcje w Radzie oraz
zawieszania w czynnosciach cztonkéw Zarzgdu.

Bezposrednio po zakohczeniu posiedzenia Rady, Przewodniczgcy podpisuje przynajmniej w jednym
egzemplarzu teksty wszystkich powzietych na posiedzeniu uchwat. Ponadto z obrad sporzadza sie
protokdt, zawierajgcy co najmniej porzadek obrad, imiona i nazwiska obecnych, tres¢ podjetych uchwat,
ilos¢ oddanych gtoséw za poszczegdinymi uchwatami oraz ewentualne zdania odrebne. Protokdt ten
zostaje przedstawiony do zatwierdzenia cztonkom Rady na nastepnym posiedzeniu Rady oraz jest
podpisywany przez wszystkich cztonkéw Rady obecnych na posiedzeniu objetym protokotem. Protokoty
z posiedzen Rady przechowywane sg przez Zarzad Emitenta w siedzibie, a kopie i wypisy z protokotow
mogq otrzymac cztonkowie Rady na swoje zgdanie.
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14. Zmiany w skladzie oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych Spétka w ciagu
ostatniego roku obrotowego

Na dzien 31 grudnia 2014 roku w sktad Zarzadu Spétki wechodzity nastepujace osoby:

Marcin Wroébel Prezes Zarzadu

Adam Brzezinski Czlonek Zarzadu

W okresie od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

W dniu 9 stycznia 2015 roku rezygnacje z petienia funkcji cztonka Zarzgdu ztozyt Pan Adam Brzezinski.
W dniu 30 stycznia 2015 roku rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu ztozyt Pan Marcin Wrébel.
Jednoczesnie na posiedzeniu, ktére odbyto sie w dniu 30 stycznia 2015 roku Rada Nadzorcza
powierzyta funkcje Prezesa Zarzagdu Panu Andrzejowi Maladze.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wechodzity nastepujgce osoby:

Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernhard Friedl Cztonek Rady Nadzorczej
Adam Osinski Cztonek Rady Nadzorczej
Daniel Puchalski Cztonek Rady Nadzorczej
Sebastian Zubik Czionek Rady Nadzorczej

Na skutek ztozonej rezygnacji z dniem 16 czerwca 2014 roku funkcje Cztonka Rady Nadzorczej
przestat petni¢ pan Robert Rozmus.

Na posiedzeniu w dniu 16 lipca 2014 roku Rada Nadzorcza uzupetnita swéj sktad powotujgc Pana
Sebastiana Zubik na stanowisko Cztonka Rady Nadzorcze;.

15. Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach wraz z ich
okresleniem wartosciowym i iloSciowym oraz udzialem poszczegéinych
produktéw, towaréw i ustug (jezeli sa istotne) albo ich grup w sprzedazy Grupy
Kapitatowej ogétem, a takze zmianach w tym zakresie w danym roku obrotowym

Przychody ze sprzedazy w roku 2014 wyniosty tgcznie (po korektach konsolidacyjnych) 26 604 tys.zt
i byty nizsze od przychodéw zrealizowanych w roku poprzednim o blisko 70%. Przychody Grupy
Kapitatowej PPG S.A. podzielone sg na trzy segmenty operacyjne. Dziatalno$¢ deweloperska generuje
najwiekszg czes¢ przychodoéw Grupy. Przychody z tego segmentu wyniosty w 2014r. 24 995 tys. z
i stanowity 68% przychodéw ze sprzedazy Grupy (przed korektami konsolidacyjnymi). Oznacza to
spadek udziatu dziatalnosci deweloperskiej w przychodach o 18 pkt. procentowych w poréwnaniu
z przychodami w 2013r. na poziomie 80 546 tys. zi.
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Spadek przychoddéw catkowitych oraz w ramach segmentu deweloperskiego zwigzany jest z
zakonczeniem w roku 2014 komercjalizacji projektu Rezydencji Naruszewicza przez spotke zalezng
Platinum Project I.

W dalszej kolejnosci Grupa Kapitatowa czerpie przychody ze swiadczenia ustug najmu nieruchomosci
inwestycyjnych realizowanych przez Emitenta oraz jednostke zalezng Investpoland (do dnia utraty
kontroli). W 2014r. udziat tego segmentu w przychodach wyniést 28% a jego warto$¢ stanowit kwote
10 138 tys. zt i byta wyzsza 0 9 863tys.zt od przychoddéw tego segmentu zrealizowanych w roku 2013r.

16. Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podziatu na rynki krajowe
i zagraniczne, oraz informacje o zrédtach zaopatrzenia w materiaty do produkciji,
w towary i ustugi, z okresleniem uzaleznienia od jednego lub wiecej odbiorcow
i dostawcow, a w przypadku gdy udzial jednego odbiorcy lub dostawcy osiaga
co najmniej 10% przychodéw ze sprzedazy ogétem - nazwy (firmy) dostawcy lub
odbiorcy, jego udzial w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne
powigzania
z Emitentem

Podobnie jak w roku ubiegtlym zasadnicza wiekszo$¢ przychodéw realizowanych przez Grupe
kapitatowg jest generowana na terenie Polski, w roku 2014 udziat ten wyniosto 99,9%.

W 2014 r. Grupa kapitatowa PPG prowadzita dziatalno$¢ w zakresie najmu i sprzedazy nieruchomosci
mieszkaniowych na terenie Polski (Warszawa), jak rowniez dziatalno$¢ doradczg na rzecz podmiotéw
zaleznych, zarejestrowanych w Polsce, na Cyprze oraz w Federacji Rosyjskiej.

W 2014 r. Emitent czerpat rowniez pozytki z tytutu pozyczek udzielanych podmiotom powigzanym.
Lista pozyczek udzielonych przez Emitenta zostata zaprezentowana w rozdziale 14 niniejszego
sprawozdania.

W trakcie roku obrotowego Emitent zrealizowat 99,3% przychodéw dokonujac sprzedazy na terenie
Polski. Gtéwnym odbiorcg w roku 2014 byta spétka powigzana z emitentem - Investpoland Sp.zo.o, do
ktorej Emitent dokonat sprzedazy w wysokodci 9 868tys. zt stanowigcej 93,6% przychodow
operacyjnych.

Po stronie dostawcéw nie wystepuje ich koncentracja.

17. Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Grupy, w tym
znanych Spétce umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, umowach
ubezpieczenia, wspétpracy i kooperacji

Emitent oraz jego jednostki zalezne w trakcie roku nie zawierat znaczgcych umow, tj. takich ktérych
wartos¢ przekraczataby 10% jego kapitatow. Niemniej jednak jako znaczace z punktu widzenia dziatania
Emitenta nalezy wymieni¢ nastepujgce umowy:

1) Umowa sprzedazy 1.200 udziatéw w spétce zaleznej od Emitenta - InvestPoland Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie o fgcznej wartosci nominalnej 60.000 zt, stanowigcych 100% udziatéw w
kapitale zaktadowym InvestPoland Sp. z o.0. i reprezentujgcych 100% gtosow na zgromadzeniu
wspolnikéw tej spotki, zawarta pomiedzy Emitentem, a spotkg Tavaglione Services Limited z siedzibg
w Nikozji w Republice Cypryjskiej w dniu 25 wrzes$nia 2014 roku;

2) Umowa sprzedazy 1.000 udziatdbw w spétce Platinum Project Il Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie o tgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt, stanowigcych 100% udziatdbw w kapitale
zaktadowym Platinum Project Il Sp. z o0.0. i reprezentujgcych 100% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikow tej spodtki, zawarta pomiedzy spotkg zalezng od Emitenta — Brinando Investments
Limited, a sp6tkg Tavaglione Services Limited z siedzibg w Nikozji w Republice Cypryjskiej w dniu
25 wrzesnia 2014 roku;
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3) Umowa sprzedazy 100 udziatow w spétce Platinum Project Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
o fgcznej wartosci nominalnej 5.000 zi, stanowigcych 100% udziatdw w kapitale zaktadowym
Platinum Project lll Sp. z o.0. i reprezentujgcych 100% gtoséw na zgromadzeniu wspodlnikow tej
spofki, zawarta pomiedzy spotkg zalezng od Emitenta — Brinando Investments Limited, a spotkg
Tavaglione Services Limited z siedzibg w Nikozji w Republice Cypryjskiej w dniu 25 wrze$nia 2014
roku;

4) Umowa sprzedazy 100 udziatéw w spétce Platinum Project | Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
o tgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt, stanowigcych 100% udziatow w kapitale zaktadowym
Platinum Project | Sp. z 0.0. i reprezentujgcych 100% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow tej spotki,
zawarta pomiedzy spoétkg zalezng od Emitenta — Brinando Investments Limited, a spotkg GTX
Ventures Limited z siedzibg w Nikozji w Republice Cypryjskiej w dniu 25 wrzesnia 2014 roku.

Emitent nie posiada informacji na temat umoéw zawartych pomiedzy akcjonariuszami.

18. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych Emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie jego giéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych
(papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne
oraz nieruchomosci), w tym inwestycji kapitatowych dokonanych poza jego
grupa jednostek powigzanych oraz opis metod ich finansowania

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Grupa Kapitatowa Platinum Properties Group S.A. nie ma
powigzan organizacyjnych lub kapitatowych z innymi podmiotami. Grupa Kapitatowa nie wyklucza, ze
w przysziosci beda realizowane projekty joint venture z podmiotami spoza Grupy.

19. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostke od
niego zalezng z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe,
wraz z ich kwotami oraz informacjami okreslajacymi charakter tych transakcji

Nie miaty miejsca istotne transakcje zawarte przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng
z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

Szczegotowe zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach rynkowych z Emitentem
znajduje sie w nocie 42. Rocznego Sprawozdania Finansowego PPG S.A. za 2014.

20. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w 2014 roku umowach
kredytowych i umowach pozyczek oraz udzielonych i otrzymanych poreczeniach
i gwarancjach

20.1 Umowy pozyczek udzielonych

taczna wartos¢ pozyczek udzielonych przez Grupe na dzieh 31.12.2014 wyniosta 35 887tys.zt.
Szczegotowe zestawienie pozyczek udzielonych znajduje sie w nocie 10. Rocznego Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego Grupy PPG S.A. za 2014.

Pozyczki udzielone przez PPG S.A.

data umowy kwota
Pozyczkobiorca pozyczki pozyczki oprocentowanie data sptaty
Brinando 2014-01-05 57 000 zt 9% 2015-12-31
Brinando 2014-02-12 295 000 z 9% 2015-12-31
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data umowy kwota
Pozyczkobiorca pozyczki pozyczki oprocentowanie
Brinando 2014-01-07 14 300 000 z 9% 2015-12-31
Brinando 2014-03-06 62 000 zt 9% 2015-12-31
Brinando 2014-04-07 86 500 zt 9% 2015-12-31
Brinando 2014-05-06 87 950 zt 9% 2015-12-31
Brinando 2014-06-05 124 888 zi 9% 2015-12-31
Brinando 2014-07-01 196 550 zt 9% 2015-12-31
Brinando 2014-08-07 126 500 zt 9% 2015-12-31
Brinando 2014-09-30 255 000 zt 9% 2015-12-31
Brinando 2014-10-06 95 000 zt 9% 2015-12-31
MySquare 2014-01-20 10 400 zt 9% 2015-12-31
MySquare 2014-03-10 3 500 zt 9% 2015-12-31
MySquare 2014-04-07 2 000 z 9% 2015-12-31
MySquare 2014-05-09 142 zt 9% 2015-12-31
MySquare 2014-06-27 7872z 9% 2015-12-31
MySquare 2014-12-30 17 zt 9% 2015-12-31
Platinum Project | 2013-03-25 7 000 000 z 9% 2015-01-05
World Expansion Limited 2014-12-10 393 000 z 9% 2016-12-31
World Expansion Limited 2014-11-10 21 500 zt 9% 2016-12-31
Platinum Project Il 2014-12-30 117 800 zt 9% 2016-12-31
Invespoland 2014-02-12 26 200 zt 9% 2015-12-31
Invespoland 2014-03-10 11 200 zt 9% 2015-12-31
Invespoland 2014-04-07 20 000 z 9% 2015-12-31
Invespoland 2014-05-06 13212 zt 9% 2015-12-31
Invespoland 2014-08-07 5200 zt 9% 2015-12-31
Invespoland 2014-09-26 71 400 zt 9% 2015-12-31
Invespoland 2014-11-10 4 600 zt 9% 2015-12-31
Invespoland 2014-12-30 4 060 zt 9% 2015-12-31

Pozyczki udzielone przez Brinando Investments Limited

Pozyczkobiorca

World Expansion Limited
World Expansion Limited

World Expansion Limited
World Expansion Limited
World Expansion Limited
World Expansion Limited
World Expansion Limited

Data umowy Kwota
pozyczki pozyczki
2014-01-02 57 000,00
2014-01-23 1 000,00
2014-02-14 33 000,00
2014-03-06 35 500,00
2014-04-07 35 500,00
2014-05-06 25 500,00
2014-06-05 20 500,00

Oprocentowanie

9%
9%

9%
9%
9%
9%
9%

Data sptaty
2015-12-31
2015-12-31

2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
2015-12-31
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Pozyczkobiorca

Data umowy

pozyczki

Kwota

pozyczki

Oprocentowanie

Data sptaty

World Expansion Limited 2014-06-27 95 000,00 9%  2015-12-31
World Expansion Limited 2014-07-10 21 500,00 9%  2015-12-31
World Expansion Limited 2014-07-23 175 000,00 9%  2015-12-31
World Expansion Limited 2014-08-07 21 500,00 9%  2015-12-31
World Expansion Limited 2014-08-13 80 000,00 9%  2015-12-31
World Expansion Limited 2014-09-05 21 500,00 9%  2015-12-31
World Expansion Limited 2014-09-26 21 500,00 9%  2015-12-31
World Expansion Limited 2014-09-30 5 000,00 9%  2015-12-31
World Expansion Limited 2014-09-30 250 000,00 9%  2015-12-31
World Expansion Limited 2014-10-06 95 000,00 9%  2015-12-31
20.2 Umowy pozyczek otrzymanych

Pozyczki otrzymane przez PPG S.A.

data umowy kwota
Pozyczkobiorca pozyczki pozyczki oprocentowanie  data sptaty
Tavaglione 2014-09-10 4 429 432 zt 7%  2019-12-31
W Investment Holding 2014-01-07 6 373 000 zt 7%  2016-12-31
Platinum Project | 2014-11-04 148 200 zt 7%  2016-12-31

Pozyczki otrzymane przez Brinando Investments Limited

Data
umowy
pozyczki

Kwota : Data
o . Oprocentowanie
pozyczki splaty

Pozyczkobiorca

RRW Investments Sp. z 0.0. 2014-07-29 10 000 000,00 Sptacona

20.3 Umowy kredytowe

Grupa Kapitatowa na dzien 31.12.2014r posiadata kredyt bankowy poprzez Jednostke Dominujgcg
udzielony zgodnie z mowg kredytu hipotecznego z dnia 13 grudnia 2007 roku nr DK/KR-HIP/03922/07
indeksowanego do CHF zawarta pomiedzy Noble Bank S.A. w Warszawie - Oddziat Specjalistyczny
Metrobank a Emitentem wraz z Aneksem do umowy z dnia 7 kwietnia 2011 roku.

Przedmiotem umowy bylo udzielenie przez Noble Bank S.A. na rzecz Spdtki kredytu w kwocie
15.000.000,00 ztotych indeksowanego kursem CHF na dowolny cel. Okres kredytowania wynosi 360
miesiecy, w tym 60 miesiecy karencji w sptacie kapitatu liczagc od dnia wyptaty kredytu. Kredyt
uruchomiony zostat jednorazowo oraz bezgotéwkowo w jednej transzy. Uruchomienie kredytu nastgpito
w PLN przy jednoczesnym przeliczeniu w dniu wyptaty na CHF zgodnie z kursem kupna dewiz
obowigzujgcym w Banku w dniu uruchomienia kredytu. Wartos¢ tego kredytu na dzien bilansowy
wyniosta 26 402tys.zt.

Poreczeniem sptaty niniejszego kredytu byto poreczenie Pana Piotra Mikotaja Wisniewskiego na

podstawie umowy poreczenia nr DK/POR/03922/07 wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji do
kwoty 43.665.543 ztotych.
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W trakcie roku obrotowego Emitent ani jednostki zalezne nie zaciagnety nowych kredytéw. Informacje
o kredytach i pozyczkach udzielonych Emitentowi oraz jego jednostkom zaleznym i ich
zabezpieczeniach znajdujg sie w nocie 29 Rocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
Grupy PPG S.A. za 2014.

Jednostki zalezne od Spétki nie posiadajg umow kredytowych na 31.12.2014.
20.4 Poreczenia i gwarancje

W trakcie roku obrotowego Emitent oraz jego podmioty zalezne nie udzielity ani nie otrzymali zadnych
poreczen i gwarancji.

21. Opis wykorzystania przez Emitenta wptywow z emisji do chwili sporzadzenia
sprawozdania z dziatalnosci

W dniu 15 stycznia 2014 roku Zarzad Platinum Properties Group z siedzibg w Warszawie poinformowat,
ze Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta w ramach
kapitatu docelowego w drodze emisji akcji serii F z wytgczeniem prawa pierwszenstwa objecia akgji
przez dotychczasowych akcjonariuszy Spotki (prawo poboru) oraz w przedmiocie zmiany Statutu
Emitenta.

Zgodnie z przedmiotowg uchwatg Zarzadu podwyzszony zostat kapitat zaktadowy Spotki o kwote
5.800.087 zt, poprzez emisje 58.000.871 nieuprzywilejowanych akcji na okaziciela serii F o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda akcja. Akcje Serii F zostaty objete w drodze zlozenia przez Spoétke oferty
objecia Akcji Serii F zindywidualizowanemu inwestorowi lub inwestorom i jej przyjecia przez adresata
(subskrypcja prywatna).

Whplywy z niniejszej emisji w wysokosci 14 464 tys.zt zostaty w pierwszej kolejnosci przeznaczone na
wykup 6.500 obligacji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda. Wykup Obligaciji
nastgpit zgodnie z warunkami emisji Obligacji okreslonymi uchwatg Zarzadu z dnia 8 sierpnia 2013 roku
tj. poprzez zaptate przez Emitenta ceny nominalnej Obligacji w tgcznej kwocie 6.500.000 zt wraz
z odsetkami naleznymi za ostatni okres odsetkowy.

W drugiej kolejnoéci przeznaczono $rodki na finansowanie biezgcej dziatalnosci Spofki.

22. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie
rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw na 2014 rok

W dniu 14 sierpnia 2014 roku Zarzad poinformowat o odwotaniu prognoz skonsolidowanych wynikow
finansowych Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. na lata 2014 i 2015, przekazanych do
publicznej wiadomosci raportem biezgcym ESPI nr 24/2012 z dnia 6 sierpnia 2012 roku.

Decyzja o odwotaniu prognoz skonsolidowanych wynikéw finansowych podyktowana byta
pogorszeniem sie warunkow dla realizacji inwestycji Svetly Dali w miejscowosci tobnia (Federacja
Rosyjska). Do Emitenta dotarly informacje o zmianie nastawienia administracji tobni w stosunku do
projektu realizowanego przez O.0.0. Svetly Dali, spotke w 100% zalezng od Emitenta. Emitent przyczyn
upatruje w narastajgcym napieciu pomiedzy Polskg, a Rosjg w kontekscie zaangazowania sie Rzgdu
Polski w sytuacje na Ukrainie.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania Spétka nie opublikowata nowych prognoz wynikow
finansowych Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A.
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23. Ocena, wraz z uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania si¢ z zaciggnietych
zobowiazan, oraz okreslenie ewentualnych zagrozen i dziatan, jakie Emitent
podjat lub zamierza podjaé w celu przeciwdziatania tym zagrozeniom

Wiekszg cze$¢ zobowigzan finansowych Emitenta oraz Grupy stanowig zobowigzania walutowe, ktére
na dzien bilansowy stanowity zobowigzania krétkoterminowe wobec gtéwnego akcjonariusza Righteight
Holdings Limited. Zgodnie z porozumieniem zawartym pomiedzy stronami w dniu 23 marca 2015r,
strony wydituzyty okres sptaty zadtuzenia Spétki wobec Righteight Holdings Limited do konca 2016r.
Dodatkowo, zgodnie z o$wiadczeniem woli gtdwnego akcjonariusza Spétki - Righteight Holdings Limited
— podmiot ten jest gotowy do finansowania biezacej dziatalnosci Spétki. W zwigzku z powyzszym,
Emitent ocenia ryzyko zwigzane z niewypfacalnoscig jako mato istotne

W 2014 r. Emitent nie posiadat zobowigzan dochodzonych na drodze sgdowe;j.

24. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji
kapitatowych, w poréwnaniu do wielkosci posiadanych sSrodkow,
z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Emitent planujgc przystgpienie do realizacji przedsiewzigcia inwestycyjnego Svetly Dali planuje rowniez
zabezpieczenie jego realizacji od strony kapitatowej. Wobec obecnej sytuacji ogélnogospodarczej oraz
ekonomicznej na terenie Federacji Rosyjskiej wszelkie decyzje inwestycyjne w tym dotyczace dalszego
zaangazowania kapitatowego bedg poprzedzone wnikliwg analizg ryzyk zwigzanych z mozliwoscig
bezpiecznego rozpoczecia tego projektu inwestycyjnego.

Emitent nie planuje w najblizszym czasie istotnych inwestycji kapitatowych.

25. Ocene czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci
za rok obrotowy, z okresleniem stopnia wptywu tych czynnikéw lub nietypowych
zdarzen na osiagniety wynik

Na koniec 2014 roku dokonana zostata aktualizacja aktywéw nalezgcych do OOO Svetly Dali, spofki
zaleznej Emitenta prowadzacej dziatalno$¢ na terenie Federacji Rosyjskiej. W wyniku przeprowadzonej
aktualizacji, Grupa rozpoznata pozostaly koszt operacyjny z aktualizacji aktywéw w wysokosci
(375 191) tys.zt

Nalezy zaznaczy¢, ze w przysztosci, o ile sytuacja ogélnogospodarcza na terenie Federacji Rosyjskiej
ulegnie stabilizacji, mozliwe bedzie ponowne oszacowanie wartosci gruntu oraz dokonanie aktualizaciji
jej wartosci.

26. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa Emitenta i jego Grupy Kapitatlowej oraz opis perspektyw
rozwoju dziatalnosci Emitenta co najmniej do konca roku obrotowego
nastepujgcego po roku obrotowym, za ktoéry sporzadzono sprawozdanie
finansowe zamieszczone w raporcie rocznym, z uwzglednieniem elementéw
strategii rynkowej przez niego wypracowanej

Obecna strategia rynkowa Jednostki Dominujacej oraz Grupy Kapitatowej PPG opiera sie kontynuacji
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na terenie Federacji Rosyjskiej oraz wygenerowaniu
dodatniego strumienia pienieznego dla swych akcjonariuszy w wyniku zrealizowania tego projektu.
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Istotnym czynnikiem wewnetrznym dla realizacji przyjetej strategii jest:
o efektywny stopien wykorzystania mozliwosci w zakresie obnizania kosztow dziatalnos¢ spotek
Grupy;
e utrzymanie i dalszy rozwoj wspotpracy z kontrahentami;
e umacnianie dobrego wizerunku Spdtki na rynku;
¢ koncentracja na monitoringu otoczenia zewnetrznego Spdtki i wtasciwa ocena ryzyk

Do istotnych czynnikéw zewnetrznych naleza:
e 0godlna sytuacja gospodarcza i polityczna na terenie Federacji Rosyjskiej - w kraju w ktérym
Spotka planuje kontynuowacé projekt deweloperski;
e mozliwosci zakupowe konsumentéw na terenie Federacji Rosyjskiej, ktore ulegty pogorszeniu
w zwigzku z ostabieniem kursu rubla, wzrostem inflacji i bezrobocia.

27. Wszelkie umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzadzajgcymi,
przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia
z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub
zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia Emitenta przez przejecie

Umowy zawarte miedzy Emitentem a osobami zarzgdzajgcymi, przewidujgce rekompensate
w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy
ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia Emitenta przez przejecie nie wystepuja.

28. Wynagrodzenia os6b zarzadzajacych i oséb nadzorujacych

Wynagrodzenie zarzgdu oraz organdéw nadzoru Emitenta oraz spoétek zaleznych w roku
sprawozdawczym oraz poréwnawczym zaprezentowano w ponizszej tabeli w tys.zh.

w T 01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12.2013
yszczegolnienie (tys.zh) (tys.2})
Wynagrodzenia Zarzadu 40 42
Wynagrodzenia Organéw Nadzoru 12 229
Razem 52 271

Wynagrodzenie zarzadu oraz organéw nadzoru Emitenta przez jednostki zalezne w roku 2014 nie
wystgpito.
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29. Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Emitenta oraz
akcji i udzialéw w jednostkach powigzanych Spétki, bedacych w posiadaniu
os6b zarzadzajacych i nadzorujgcych (dla kazdej z oséb oddzielnie)

Na dzien 31 grudnia 2014 roku nastepujgce akcje Spdétki byty w posiadaniu osob zarzgdzajgcych
i nadzorujgcych:

Funkcja w organach Liczba posiadanych akcji Wartos¢ nominalna
Emitenta (w szt.) posiadanych akcji

(w zh)
e ——

Lp. Dane akcjonariusza

1. Daniel Puchalski Czionek Rady Nadzorczej 13.336 66.680

Ltacznie: 13.336 66.680

30. Informacje o znanych Emitentowi umowach w wyniku ktérych moga nastapic¢
w przysziosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy i obligatariuszy

Emitent nie posiada wiedzy o umowach, w wyniku ktérych moga nastgpi¢ w przysztosci zmiany
w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

31. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Na podstawie uchwaty numer 22 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 29 czerwca
2010 roku Walne Zgromadzenie postanowito uchwali¢ i wprowadzi¢ program motywacyjny dla
pracownikéw oraz osob zatrudnionych w Spétce. W ramach programu motywacyjnego, na zasadach
okreslonych przez Rade Nadzorczg Emitenta, pracownicy lub osoby, ktére byty zatrudnione w Spodice
lub w spotce z nig powigzanej przez okres co najmniej trzech lat, sg uprawnione do otrzymania oferty
nabycia akcji spoétki nabytych uprzednio w tym celu przez Spotke. W celu realizacji programu
motywacyjnego Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy upowaznito Zarzad Emitenta do nabywania akcji
wiasnych Spéiki o tgcznej wartosci nominalnej nie przekraczajgcej 5% kapitatu zaktadowego Emitenta.
Upowaznienie zostato udzielone Zarzadowi na okres 5 lat, czyli do dnia 29 czerwca 2015 roku. Na
podstawie uchwaty Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zobowigzato Zarzad Emitenta do ustalenia
przejrzystych zasad nabycia akcji wtasnych Spétki celem zapewnienia réwnego traktowania
akcjonariuszy Spétki. Kontrole realizacji powyzej opisanego programu motywacyjnego zapewnia Rada
Nadzorcza Spétki, ktéra zgodnie z treScig powotanej powyzej uchwaty Walnego Zgromadzenia okresla
zasady oferowania akcji wtasnych Spétki do nabycia pracownikom lub osobom, ktére byty zatrudnione
w Spotce lub w spétce z nig powigzanej przez okres co najmniej trzech lat.
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32. Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdania, dacie zawarcia
przez Emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, o dokonanie badania lub przegladu sprawozdania finansowego lub
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz okresie, na jaki zostata
zawarta ta umowa oraz o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych.

Badanie sprawozdania za rok 2014 zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 6 marca 2015
r. zawartej pomiedzy Emitentem a Advantim Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie pod adresem 03-980
Warszawa, ul Znanieckiego 16/15 (dalej; Advantim). Advantim jest wpisana na prowadzong przez
Krajowg Izbe Biegtych Rewidentow liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
pod nr 3508. Emitent za przeprowadzenie badania sprawozdan finansowych za 2014 rok (w tym
sprawozdania jednostkowego oraz skonsolidowanego) poniesie koszt w wysokosci 29 tys. zt. Natomiast
za przeglad sprawozdan finansowych za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku Emitent
wyptacit 18 tys. zt. Przeglgdu $rédrocznego dokonata firma Advantim Sp. z o.0.

33. Instrumenty finansowe

Informacje o instrumentach finansowych Grupy Kapitatowej w zakresie ryzyka rynkowego, kredytowego
oraz ptynnosci a takze w zakresie przyjetych celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym
zostaty zawarte w notach 48 i 49 Rocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy PPG
S.A. za 2014.

34. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania brak jest postepowan z udziatem Spétki lub podmiotéw
od niej zaleznych, toczacych sie przed sagdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego,
lub organem administracyjnym dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci, ktérych wartosé tacznie
stanowi co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Spéiki.

35. Osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spotka oraz jej jednostki zalezne w zwigzku z charakterem dziatalnosci nie prowadzg prac o charakterze
badawczo rozwojowym.

36. Zagadnienia dotyczace sSrodowiska naturalnego

Spotka w zwigzku z charakterem dziatalno$ci nie wywiera wptywu na srodowisko naturalne. Jednakze
spotki zalezne wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej oraz planujgce lub realizujgce projekty
deweloperskie oddziatywajg na $rodowisko naturalne, gtdwnie poprzez zmiane zagospodarowania
danych terendw inwestycyjnych.

Przeprowadzanie projektow deweloperskich wymaga uwzglednienia wymogow prawnych, praktycznych
i organizacyjnych i uwarunkowan srodowiskowych.
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Realizacja inwestycji wymaga uzyskania zezwolen na dysponowanie nieruchomosciami koniecznymi
do przeprowadzenia sieci infrastruktury i uzyskania dostepu do mediéw, ktére muszg by¢ uzgodnione
Z panujgcymi na danym terenie wymaganiami dotyczgcymi ochrony srodowiska.

37. Oswiadczenia Zarzadu

Zarzagd oswiadcza, ze wedle najlepszej swojej wiedzy Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie
Finansowe za 2014 rok oraz dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majgtkowa i finansowg grupy kapitatowej Spoétki oraz jej wynik finansowy. Sprawozdanie Zarzgdu
z dzialalnosci Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group zawiera prawdziwy obraz rozwoju
i osiggnie¢ oraz sytuaciji Spotki, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Ponadto, Zarzad oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy
badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2014 rok, zostat wybrany zgodnie
Z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania spetniali warunki co
do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa
krajowego.

Niniejsze sprawozdanie przekazuje Zarzad Platinum Properties Group S.A.
Prezes Zarzadu - Andrzej Malaga

23 marca 2015r
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