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A. CZESC OGOLNA
1. Dane identyfikujace bad;mq jednostke

Platinum Properties Group Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, przy al. Jerozolimskich 1234,
zostala utworzona w drodze polaczenia spolek Platinum Properties Sp. 2 0.0, oraz W-Link Sp. z o.o.
na mocy uchwal podjetych przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow kazdej z laczacych sie
spolek w dniu 01.08.2008 r. Ostatnia zmiana statutu miala migjsce w dniu 30.06.2009 roku aklem
notarialnym Rep A 4401/2009,

W dniu 10 paZdziernika 2008 roku Spolka zostata wpisana do Rejestru Prezedsiebiorcow w Krajowym
Rejestrze Sadowym pod numerem 0000315354 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla must.
Warszawy Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Badana Spalka posiada numer;

- statystyczny REGON - 141599588
—  NIP nadany przez Urzad Skarbowy Warszawa Srédmiescie - 701-01-30-153

Wysokosc kapitalu podstawowego na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosi 20 195 000,00 zlotych i
dzieli sig na 201 950 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zl kazda.

Na dzien bilansowy wszystkie akcje objete byly przez Spélke W Investments Limited z siedziba w
Limassol, na Cyprze, bedaca jednostka powigzang z badang Spolka. W badanym okresie nie nastapila
zmiana akcjonariusza Spalki.

Kapital wlasny Spélki na dzien bilansowy wynosi 37 268 609,00 zlotych.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spolki jest realizacja projektdw budowlanych, dzialalnose
w zakresie architektury, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

Ma dzien sporzadzenia Sprawozdania sklad Zarzadu Spalki byl nastepujacy:

¢ Pan Piotr Mikolaj Wisniewski - Prezes Zarzadu,

= JPan Gustaw Groth - Wiceprezes Zarzaqdu,

¢ [Pan Michal Dariusz Orzechowski - Celonek Zarzadu,
s Pan Marcin Wrobel - Czlonek Zarzadu.

Na dzien 31 grudnia 2009 roku, w sklad Rady Nadzorczej Spélki Platinum Properties Group S.A.
wehodzili:

s Pan Adam Marcin Osinski,

e Pan Leszek Wisniewsk,

» [PPan Bernhard Fried],

e [P’an Mark Philip Montoya,

¢ [PPan Ron Melchet.

W badanym okresie nie nastapily zmiany w skladzie Zarzadu i Radzie Nadzorczegj.

Przecietne roczne zalrudnienie wynioslo w 2009 roku 3 osoby.
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2. ' Dane identyfiicujqce zbadane sprawozdanie finansowe

Zbadany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2009 roku wykazuje po stronie aktywow
i pasywow kwote 82 993 917,80 zlotych, rachunek zyskow i strat za rok obrotowy zakonczony w dniu
31 grudnia 2009 roko wykazoje zysk netto w wysokosci 115359738 zlotych, zestawienie zmian
w kapitale wlasnym wykazuje zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 1132 301,84 zlotych a rachunek
przeplywiéw pienieznych netto spadek stanu srodkéw pienieznych o kwote 2159 219,78 zlotych.

3. Informacje o sprawozdaniu finansowym jednostki za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy, tj. za okres od 1 stycznia 2008 roku do 31
grudnia 2008 roku, zostalo zbadane przez PLUTOS Kancelaria Audytu i Doradztwa Podatkowego
Andrzej Pulut, ktdra wydala opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2008 roku zostalo zatwierdzone
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spélki w dniu 30.06.2009 roku,

Zgodnie z podjeta uchwala, strata netto za 2008 rok w wysokosci 3 771 019,23 zlotych zostanie pokryta
z zyskow kolejnych lat obrotowych.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za 2008 rok zostalo zlozone w Krajowym Rejestrze Sadowym
w dniu 13.08.2009 roku.

Spolka nie dopelnila obowiazku zloZzenia sprawozdania finansowego za 2008 rok, do ogloszenia
w Monitorze Polskim B.

Bilans zamkniecia roku 2008 zostal wprowadzony do ksiag jako bilans otwarcia na dzien 1 stycznia
2009 roku.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony przeprowadzajacy badanie sprawozdania
finansowego

Na podstawie upowaznienia zawartego w §20 pkt 1 Statutu Spolki, Uchwalg nr 3/02/2010 Rady
MNadzorcze] z dnia 19.02.2010 roku na Bieglego Rewidenta, przeprowadzajacego badanie za rok
obrotowy zakonczony w dniu 31 grudnia 2009 zostala wybrana firma Global Audit Partner Sp. z 0.0,
z siedziba w Warszawie przy ul. Zurawiej 45, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania
pod numerem 3106,

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 01.03.2010 roku.

Badanie przeprowadzono w biurze rachunkowym prowadzacym ksiggi Spélki, w okresie od
21 kwietnia 2010 r. do 9 maja 2010 roku,

Global Audit Partner Sp. z o.0. jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegly rewident oraz
osoby uczestniczace w badaniu nie bedace bieglymi rewidentami stwierdzaja, ze pozostaja niezalezni
od badanej jednostki, w rozumieniu art. 56 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U.
Z 2009 r, nr 77, poz.649).

5. Oséwiadczenia jednostki i dostepnoéé danych

Farzad Spolki w dniu 10 maja 2010 roku zlozyl oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci
i prawidlowosci sprawozdania finansowego przedstawionego do badania, ujawnieniu w informacji
dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowych istniejacych na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz nie
zaistnieniu do dnia zlozenia o$wiadczenia zdarzen wplywajacych w sposob istotny na wielkosc
danych wykazywanych w sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Spolka udostepnila wszelkie dokumenty i informacje
niezbedne do wydania opinii i sporzadzenia raportu.
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B.

ik Glowne wielkosci bezwzgledne charakteryzujace Spolke

w tys, zlotych

OCENA SYTUAC]JI MAJATKOWO-FINANSOWE]

Rachunek zyskow i strat 01.01.2009 10.10.2008
31.12.2009 31.12.2008
Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow 5 838,24 10,00
Wynik na sprzedazy 2 547.05 121,15
Wynik na dzialalnosci operacyjnej 568 43 _269.15
Wynik na dzialalnosci gospodarczej 165,97 -4 597,84
Wynik netto 115,60 -3 771,02
Bilans 31.12.2009 |31.12.2008
Aktywa trwale 78 861,12 76 132,90
Aktywa obrotowe z tego: 4132.80 12 330,06
Zapasy .00 .00
Nuleznosa krotholermimowe 159716 9577.09
Krdtkaterminowe akhyava finmmsomwe 54755 2752.97
Kapital wlasny 57 270,50 58 402,80
Rezerwy na zobowiazania 10,93 0.00
Zobowiazania krotkoterminowe 1 670,11 6 162,92
Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
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2. Wskazniki efektywnosci dzialania

2009
: Naleznosci z tyhulu dostaw
Cykl rotacji naleznofci = = = = = = = = — e e e — * 365 18,5 dni
Przychody ze sprzedazy produktow i towarow
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug
Cykl rotacji zobowigzan= - - - - - ——————— — — — — — — * 365 9 dni
Przychody ze sprzedazy produktow i towaréw
3. Wskaznik plynnosci
2009 Wielkosci
optymalne
Akbywa obrotowe
Wskainik biezacej plynnosci= - - — - —— —— — — — — — — 2.5 =15
Zobowiazania krotkoterminowe
4. Wskazniki rentownosci
2009

Zysk (strata) netto
Rentownosc akbywow ogolem = — — — = — — — — — — — — *100% 0,14%

Aktywa ogolem

Zysk (strata) operacyjny
Rentownosé aktywow operacyjna= — — — — — — — — — — — — = 100% 0,68%

Aktywa ogdlem
Zysk (strata) netto

Rentownosc kapitalu = = = === — — — — — — — *100% 0,20%

Kapital wlasny ogdlem

Ze wzgledu na to, iz przedstawione w sprawozdaniu dane poréwnawcze za okres 10.10.2008 -
31.12.2008 nie sa porownywalne z danymi roku badanego za 12 miesiecy odstapiono od prezentacji

wskaznikow dla roku 2008,

Wyniki badania sprawozdania finansowego Spolki sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2009 roku
oraz powyzsze wskainiki, przy uwzglednieniu wszystkich informaci dostepnych na dzien
sporzadzenia ninigjszego raportu i opinii, nie wskazuja, aby istnialo zagrozenie kontynuaci
dzialalnosci w ciagu 12-tu miesiecy od daty, na ktérg zostalo sporzadzone sprawozdanie finansowe.
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C. . CZESC SZCZEGOLOWA

1. Podstawy prawne wykorzystane przy badaniu

Badanie przeprowadzono, wykorzystujac do tego celu migdzy innymi:

a) Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 r. nr 76, poz. 6% z
pozniejszymi zmianami),

b) Ustawe z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009
roku, it 77, poz, By,

¢) Kodeks Spolek Handlowych,

d) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentow
w Polsce.

2. Prawidlowo$é i rzetelnosé ksigg rachunkowych

Rachunkowos¢ jednostki prowadzona jest w biurze rachunkowym Spolki zgodnie z przyjeta polityka
rachunkowosci. Przyjete zasady sa dostosowane do warunkow i potrzeb Spolki, stosowane
w sposab jednolity z zachowaniem zasady ciaglosci. Spolka posiada dokumentacje, o ktdrej mowa
w art. 10 ustawy o rachunkowosci.

Ksiggi rachunkowe Spolki prowadzone sq przy wykorzystaniu systemu komputerowego oraz
zapewnieniu wymogow ustawowych okreslonych w artykule 13 ust. 4 i 5 Ustawy. Podstawe otwarcia
ksiag stanowily dane zatwierdzonego bilansu za 2008 rok.

Jednostka przeprowadzila inwentaryzacje aktywow i pasywéw w zakresie i terminach
oraz z czgstotliwoécia wymagana przez ustawg o rachunkowosci, Roznice inwentaryzacyjne ujeto
i rozliczono w ksiggach badanego okresu.

Sposéb przechowania i ochrony dokumentacji ksiggowej, ksiag rachunkowych oraz sprawozdan
finansowych spelnia wymogi art. 71 Ustawy.

3.  Elementy sprawozdania finansowego
3.1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego spelnia wymagania wynikajace z zalacznika nr 1 do
ustawy o rachunkowosci, w tym migdzy innymi wskazuje, ze sprawozdanie finansowe zostalo
sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie
przewidzie¢ przyszlodei oraz ze nie istniejy okolicznosci wskazujace na zagroZenie kontynuowania
przez nig dzialalnosci.



Raport uzupelniajgcy opinie z badania sprawozdania finansowego Flatinum Properties Group S.A. za 2009 rok A

3.2." Informacje o wybranych, istotnych pozycjach bilansu

Szczegolowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegélnych pozyveji aktywow i pasywow
zostaly zaprezentowane w informacji dodatkowej i notach objadniajacych stanowiacych jegj
zintegrowang czesd,

3.2 Wartoéci niematerialne i prawne

Na pozycje wartoéci niematerialnych i prawnych sklada sip amortyzowana liniowo w skali
dwudziestu lat wartos¢ firmy, ktéra na dzien bilansowy po uwzglednieniu zmniejszen z tytulu
umorzenia wyniosia netto 16 723 207,09 zL

322 Rzeczowe akiywa trwale

Spadek wartosci rzeczowvch akbywow trwalych o ponad 21 min 2zl wynika ze zmiany prezentacji
nieruchomosci w aktywach trwalych, na skutek zmiany wykorzystania posiadanych nieruchomosci
na wynajem i sprzedaz. Na dzien 31.12.2009 r. wartodd poczatkowa aktywdow trwalych wyniosta
90 614,38 i obejmowala gléwnie samochod o wartosci 68 000,00 zI oraz elementy wyposazenia biura
i komputer.

3.23 Inwestycje dlugoterminowe

Na 66% salda pozyqi skladaja sie inwestycje w udzialy i akcje jednostek powiazanych w tym m.in.:
24 BA1 021,61 21 w Spolee Brinando (Cypr) oraz 9 040 073,80 zi w Spélce Sugar Sp. z 0.0..

W pozycji inwestycji dlugoterminowych zaprezentowano od 1 stycznia 2009 roku nieruchomosci
przeznaczone na wynajem i sprzedaz, o facznej wartosci 18 293 544,22,

324 MNaleinosci krotkoterminowe
MNaleznosci krotkoterminowe wynoszq na dzien bilansowy 1 5974 tys. zlotych i spadly w stosunku do
roku 2008 o 83%. Istotny spadek naleznosci, prey jednoczesnym weroscie sprzedazy, awigzany jest

gléwnie z rozliczeniem zawigzanych umdw przedwstepnych na zakup mieszkan.

W badanym roku nie wystapila potrzeba utworzenia edpisow aktualizujgcych wartosd naleznosci na
dzien bilansowy.

3.25 Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Na pozycje krétkoterminowych rozliczen migdzyokresowych w 99,7% skladajg si¢ niezafakturowane
na dzien bilansowy preyszle naleinosci dotyczace preychoddw z tytulu wykonania w 2009 roku uslug
doradczych na podstawie umow zawartych z ES Estate Sp. z 0.0. oraz z W Investments Limited.

3.2.5 Kapitatly
Kapitaly wiasne zostaly prawidlowo ujete, wycenione i zaprezentowane w  sprawozdaniu
finansowym. Wartosc kapitalu podstawowego wykazanego w ksiggach i sprawozdaniu finansowym

jest zgodna z wartoscia wniesiong przez akcjonariuszy i wynosi 20 195,0 tys. zlotych.

W badanym roku obrotowym Spolka zmienila prezentacjg kapitalu rezerwowego w kwocie
8 316 000,00 i wykazala w pozycji kapitalow zapasowych.
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3.2.6 Zobowiazania dlugoterminowe

Na kwotg 24 042,4 tys, zl sklada sie gléwnie zaciagniety w Noble Bank kredyt hipoteczny na kwote
76313325 CHF, tj. 21109 028,33 PLN wedlug kursu NBP na 31.12.2009 r. Na pozostalg czesc pozycji
sklada sig m.in. pozyczka olrzymana od jedynego Akcjonariusza - Spolki W Investments Limited
w kwocie kapitalu 2300 000,00 zl. Zobowiazania dlugoterminowe zostaly wycenione w kwocie
wymagajacej zaplaty. Spolka odstapila od wyceny w skorygowanej cenie nabycia, co zostalo opisane
w nocie 12e informacji dodatkowe;.

3.2.7 Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania krotkolerminowe wynosza na dzien bilansowy 1670,1 tys. zlotych. Wartosc
zobowiazan z tytulu dostaw i uslug wobec jednostki powiazanej w kwocie 146,1 tys. zlotych zostala
wyceniona w kwocie wymaganej zaplaty.

Na kwotg innych zobowigzan sklada si¢ w glowne] mierze potwierdzone na dzien bilansowy
zobowiazanie wobec ES Estate Sp. z 0.0, w kwocie 1 430 000,00 21,

3.3. Informacje o wybranych pozycjach ksztaltujacych wynik dzialalnosci
gospodarczej

Pozycje ksztaltujace wynik finansowy Spolka ujela kompletnie i prawidlowo, we wszystkich istotnych
aspektach, w odniesieniu do sprawozdania finansowego. Struktura przychodéw i1 kosztow zostala
prawidlowo przedstawiona w notach objasniajacych do sprawozdania finansowego.

3.4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym sporzadzono stosownie do wzoru okreslonego w zalaczniku
Nr 1 do ustawy o rachunkowosci, zmiany te sa zgodne z przepisami prawa, elementami
sprawozdania finansowego oraz danymi pochodzacymi bezposrednio z ewidengi ksiggowej 1 analizy
sald kont.

3.5. Rachunek przeplywoéw pienieznych

Rachunek przeplywow pieniginych sporzadzono prawidlowo, we wszystkich istommych aspektach,
stosownie do wymaganego zakresu informacji okreslonych przez zalacznik Nr 1 do ustawy
o rachunkowosci - metody posrednia, na podstawie: bilansu, rachunku zyskow i strat, informacji
dodatkowej (i jest zgodny =z danymi zawartymi w tych sprawozdaniach) oraz na podstawie danych
pochodzacych bezposrednio z ewidencji ksiggowej i analizy sald kont.

3.6. Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowia integralng czedé sprawozdania finansowego. Dane
zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach zostaly przedstawione przez Spolke, we
wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymaganiami ustawy o rachunkowosci.

3.7. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci

Informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dzialalnosci Spélki za badany rok obrotowy, w czesci
dotyczacej danych finansowych zawartych w  ksiggach rachunkowych, sa zgodne z danymi
przedstawionymi w sprawozdaniu finansowym na 31 grudnia 2009 roku. Sprawozdanie odpowiada
wymogom ustawy o Rachunkowosci.
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D. PODSUMOWANIE BIADANIA

1. Przeprowadzone badanie obejmowalo sprawdzenie - w duzej mierze metody wyrywkowy -
dowodow i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikaja kwoly i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym, a takie pozycje ksztaltujace wysokos¢ rozrachunkéw z budzetami. W zwigzku z tym
moga wystapi¢ roznice pomiedzy wynikami ewentualnych kontroli podatkowych
przeprowadzanych zwykle metodg pelng a ustaleniami zawartymi w raporcie.

2. Niniejszy raport zawiera 10 stron kolejno numerowanych, parafowanych przez bieglego
rewidenta.

3. Integralng czgs raportu stanowi sprawozdanie finansowe Spolki za 2009 rok.

Mitciej Skorzewski

oEAL AUDIT PARTNER Sp.zos.

e=swa, ul. Zurawla 45

Kluczowy biegly rewident nr 10396 AR "2 oo e )
przeprowadzajacy badanie w imieniu & e ehd as £ e G0N 140486350

Global Audit Partner 5p. z 0.0.
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3106
l. Zurawia 45 Warszawa

Warszawa, dnia 10 maja 2010 roku.



