Grupa Kapitatowa IBSM S.A.
Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok

w tys. zt w tys. EURO
Wybrane dane finansowe dotyczace . za okres 12 miesiecy . za okres 12 miesiecy
skonsolidowanego sprawozdania G AL ) do31.12.2015 . RIS 1) do31.12.2015 1.
finansowego do 31.12.2016 . T— do 31.12.2016 . Tl
ERCEE) przeksztatcone) ! przeksztatcone)
Przychody tacznie catkowite 2 060 4504 471 1076
Przychody ze sprzedazy 1046 472 239 113
Koszty dziatalnosci operacyjnej (302) (379) (69) (91)
Amortyzacja (7) (12) (2) (3)
Zysk (strata) na sprzedazy 744 93 170 22
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 681 (552) 156 (132)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (25 061) 43 868 (5727) 10483
Zysk (strata) netto (24 085) 32786 (5 504) 7 835
z;z:r;:z/;j\/:e?ienieine netto z dziatalnosci 593 (553) 136 (132)
;r\i’izitlv:%:;?nieine netto z dziatalnosci 5246 5433 1199 1298
;;zaenpsiszv:jpienieine netto z dziatalnosci (5 881) (4.981) (1344) (1 190)
31.12.2016 . 31.12.2015rr. 31.12.2016 . 31.12.2015rr.
(badane) (badane) (badane) (badane)
Aktywa trwate 8731 17 486 1974 4103
Aktywa obrotowe 4907 28633 1109 6719
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 8724 6751 1972 1584
Pozyczki udzielone krétkoterminowe 4 606 17 006 1041 3991
Naleznosci dtugoterminowe - - - -
Naleznosci krétkoterminowe 279 11 561 63 2713
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 7 49 2 11
Kapitat wtasny (16 052) 8033 (3 628) 1885
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 28 093 32053 6 350 7522
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 1597 6033 361 1416
Rezerwy dtugoterminowe - - - -
Rezerwy krétkoterminowe 199 19 45 4
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt.) (45,96) 23,00 (10,39) 5,40
(Z\Z’s;()strata) za okres na jedng akcje zwykta (68,96) 93,87 (15,76) 22,43
Liczba akcji na dzien bilansowy 349 274 349 274 349 274 349 274
Sredniowazona liczba akcji 349 274 349 274 349 274 349 274

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug

nastepujacych zasad:

= poszczegblne pozycje aktywow 1 pasywow — wedlug Sredniego kursu ogloszonego na dzien 30 grudnia
2016 r. przez Narodowy Bank Polski (4,4240 zt / EURO),

= poszczegl6lne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przepltywow srodkow
pienieznych — wedlug kursu stanowiacego $rednig arytmetyczng érednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(4,3757 zt / EURO) w 2016 r.

= poszczegblne pozycje aktywow 1 pasywdéw — wedlug §redniego kursu ogloszonego na dzien 31 grudnia
2015 r. przez Narodowy Bank Polski (4,2615 zt / EURO),

= poszczeglblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przepltywow érodkow
pienieznych — wedlug kursu stanowiacego érednig arytmetyczna Srednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca okresu sprawozdawczego
(4,1848 71 / EURO) w 2015 r.
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I. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzieh 31 grudnia 2016 roku
(w tys. zt.).

31.12.2016 31.12.2015
(badane) (badane)

Aktywa trwale 8 731 17 486
Rzeczowe aktywa trwale 7 7 18

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Nota

Wartoéé firmy

Inne warto$ci niematerialne

Nieruchomoéci inwestycyjne 11

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 1 wspétzaleznych

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Pozyczki udzielone 12 8 724 6 751

Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnos$ci - 10 712

Pozostate aktywa finansowe - 5

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5

Pozostate aktywa trwale
Aktywa obrotowe 4907 28 633
Zapasy 13
Naleznosci handlowe 14 227 11214
Naleznoéci z tytulu biezacego podatku dochodowego (PDOP)

Pozostate naleznos$ci 14 52 347

Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Pozyczki udzielone 4 606 17 006

Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoéci

Pozostate aktywa finansowe

Rozliczenia miedzyokresowe 15 15 17

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 16 7 49

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

AKTYWA RAZEM 13 638 46 119
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej 3(11;;3;121?61)6 3(11;i§f£$5
Kapitaly wlasne (16 052) 8033
Kapitaly wlasne akcjonariuszy jednostki dominujacej (16 052) 8033
Kapitat zaktadowy 17 69 855 69 855
Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 18 - -
Akcje wlasne (wielkoéé ujemna)

Réznice kursowe z przeliczenia 19

Pozostate kapitaly 19 4 058 4 058
Niepodzielony wynik finansowy 20 (65 880) (98 666)
Wiynik finansowy biezacego okresu (24 085) 32 786
Kapital akcjonariuszy niesprawujacych kontroli - -
Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe 28 093 32 053
Kredyty 1 pozyczki 21 28 093 32 053
Zobowigzania finansowe, w tym z tytutu leasingui dluznych papieréw 29

warto$ciowych

Pozostale zobowigzania dlugoterminowe 23

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5

Rezerwa na §wiadczenia pracownicze

Pozostale rezerwy

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 25 - -
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 1597 6 033
Kredyty i pozyczki 21 1343 4 389
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik

finansowy

Zobowigzania finansowe, w tym z tytutu leasingui dluznych papieréw 929

warto$ciowych

Zobowigzania handlowe 24 29 57
Zobowiazania z tytulu biezacego podatku dochodowego (PDOP) 24 - -
Pozostate zobowiazania krétkoterminowe 24 26 1568
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze -
Pozostate rezerwy 26 199 19
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 25 - -
Zobowigzania bezposérednio zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako

przeznaczone do sprzedazy

PASYWA RAZEM 13 638 46 119
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I1. Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodow za

okres 1 stycznia 2016 r. — 31 grudnia 2016 roku (w tys. z1.)

01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.01.2015 -
Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i o 31.12.2015 31.12.2015
. . p Nota 31.12.2016
innych calkowitych dochodéw (badane) (badane, (badane,
przeksztalcone)* nieprzeksztalcone)
Przychody ze sprzedazy 1 1046 472 472
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 1046 472 472
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw - - -
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 2 (302) (379 (379
Amortyzacja (7) (12) (12)
Zuzycie materialéw i energii (3 (3)
Uslugi obce (215) (288) (288)
Podatki i optaty 2 (6) (6)
Wynagrodzenia (72) (36) (36)
Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 1) (1
Pozostate koszty rodzajowe ®) (33) (33)
Warto§é sprzedanych towaréw i materiatow - -
Zmiana stanu zapaséw wyrobéw gotowych 1
produkcji w toku
Zysk (strata) na sprzedazy 744 93 93
Pozostate przychody operacyjne 3 597 39 52
Pozostale koszty operacyjne 3 (660) (684) (711)
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 681 (552) (566)
Przychody finansowe 4 417 3993 4792
Koszty finansowe 4 (36 134) (11 616) (18 724)
Wyn}k na sprzedazy udziatéw w jednostkach 9975 59 043 59 043
zaleznych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (25 061) 43 868 37 545
Podatek dochodowy 5 @
- biezacy podatek dochodowy
- odroczony podatek dochodowy @
Zysk (strata) netto z dzialalnoéci kontynuowanej (25 061) 43 868 37 545
Zysk (strata) z dzialalnoéci zaniechanej 976 (11 082) (4 759)
Zysk (strata) netto (24 085) 32 786 32 786
01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.01.2015 -
Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i o 31.12.2015 31.12.2015
. 8 A Nota 31.12.2016
innych calkowitych dochodéw (badane) (badane, (badane,
przeksztalcone)* nieprzeksztalcone)
Pozostale catkowite dochody: (29 167) (29 167)
Pozycje, ktére nie beda reklasyfikowane do wyniku: - -
Réznice kursowe z wyceny jednostek dzialajacych za
granicg
Zyski z przeszacowania nieruchomoéci
P??Y?J?, ktére beda re]'ilasyﬁkowane do wyniku w (29 167) 29 167)
pbZniejszych okresach:
Rozn'lce kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za (29 167) (29 167)
granica,
Zyski z przeszacowania nieruchomoéci
Razem catkowite dochody (24 085) 3619 3619

*W zwigzku z utratg kontroli przez Grupe w roku obrotowym 2016 nad spétka zalezna Brinando Investments Limited dziatalno§é
wskazanego podmiotu za okres sprawozdawczy oraz okres poréwnawczy (retrospektywnie), zgodnie z MSSF 5 wykazano jako
dziatalnoéé zaniechana oraz dokonano przeksztalcenia Sprawozdania z zyskéw lub strat i innych dochodéw catkowitych za rok 2015
w celu doprowadzenia do poréwnywalnoéci do roku 2016.
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Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

za 2016 rok
III. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. (w tys. z1.)
Kapitat
Zapasowy ze . L. - . . Wynik Kapital wlasny Kapitat
Zestawienie zmian Kapitat sprzedazy Akc3.e wla,s’n e i Pozostate N1epodz1elony finansowy | akcjonariuszy akcjonariuszy Ra?em
. . - ) . (wielkosé kursowe z . wynik .. . . . . kapitaly
w skonsolidowanym kapitale wlasnym zakladowy | akcji powyzej . . . kapitaly biezacego jednostki niesprawujacych
ujemna) przeliczenia finansowy . : wlasne
ceny okresu dominujacej kontroli
nominalnej
12 miesiace zakoficzone 31.12.2016 r. (badane)
Kapital wlasny na dzied 01.01.2016 r. 69 855 - - - 4 058 (65 880) 8 033 8 033
Zmiany zasad (polityki) rachunkowoséci - - - - :
Korekty z tyt. bledow lat poprzednich - - - - -
Kapital wlasny po korektach 69 855 - - 4 058 (65 880) 8 033 8 033
Emisja akcji - - - - s
Koszt emisji akeji
Platnos$ci w formie akeji wlasnych
Podziat zysku netto
Wyplata dywidendy
Pozostate zmiany - - -
Suma dochodéw catkowitych - - (24 085) (24 085) (24 085)
Kapital wlasny na dzien 31.12.2016r. 69 855 - - 4058 (65 880) (24 085) (16 052) (16 052)
za;Ifaiﬂ?va}fl ze Wynik Bt Kapitat
Zestawienie zmian Kapitat sprzedaz Al vl Iiiraaties Pozostate Wity ity finansow; T akcjonariusz iz
. . b Pr Yy (wielkosé kursowe z . wynik . . y akcjonariuszy | . J uszy kapitatly
w skonsolidowanym kapitale wiasnym zakladowy | akcji powyzej . . . kapitaly biezacego . . niesprawujacych
ujemna) przeliczenia finansowy jednostki > wlasne
ceny okresu dominwacei kontroli
nominalnej 1ace)
12 miesiace zakoniczone 31.12.2015 r. (badane)
Kapital wlasny na dziehi 01.01.2015r. 69 855 206 440 - 29 167 9273 (310 315) 4 420 4420
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - =
Korekty z tyt. bledow lat poprzednich - - - - - - -
Kapital wlasny po korektach 69 855 206 440 - 29 167 9273 (310 315) 4 420 4 420
Emisja akcji - - - - =
Koszt emisji akeji
Platnoéci w formie akeji wlasnych - -
Podziat zysku netto (206 440) (5 209) 211 649
Wyptata dywidendy - - - - =
Pozostate zmiany - (6) - (6) (6)
Suma dochodéw catkowitych - (29 167) - 32 786 3619 3619
Kapital wlasny na dzieh 31.12.2015r. 69 855 = = o 4 058 (98 666) 32 786 8 033 8 033
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IV. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych za okres od
1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. (w tys. z1)

01.01.2016 - 01.01.2015 -
Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych 31.12.2016 31.12.2015
(badane) (badane)
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Zysk / Strata przed opodatkowaniem (25 061) 37 545
Korekty razem: 25 654 (38 098)
Amortyzacja 7 12
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 1278 10 504
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (56) (1113)
Zysk (strata) z dzialalnoéci inwestycyjnej 24 055 (48 059)
Zmiana stanu rezerw 198 (10)
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu nalezno$ci 219 684
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i1 kredytow (49) (100)
Zmiana stanu rozliczenn miedzyokresowych i pozostatych aktywéw 2 (13)
Inne korekty - (3)
Gotéwka z dzialalno§ci operacyjnej 593 (553)
Podatek dochodowy (zaplacony) / zwrécony - -
A. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoéci operacyjnej 593 (553)
DZIAL.ALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 14 393 12 882
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci 10 678
Zbycie aktywéw finansowych - 11
Otrzymane odsetki 24
Otrzymane dywidendy
Splata udzielonych pozyczek 3691 12 871
Inne wplywy inwestycyjne = -
Wydatki 9147 (7 456)
Nabycie wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych = 4
Nabycie inwestycji w nieruchomoséci
Wydatki na aktywa finansowe
Udzielenie pozyczek (9 136) (7 445)
Inne wydatki inwestycyjne (11) )
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej 5 246 5 426
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 1186 2 054
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akeji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitalu
Kredyty i pozyczki 1186 2 054
Emisja dtuznych papieréw wartoéciowych = -
Inne wplywy finansowe - -
Wydatki (7 067) (7 035)
Nabycie udzialéw (akeji) wiasnych - -
Dywidendy i inne wplaty na rzecz wlascicieli
Inne, niz wplaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytéw i pozyczek (6 554) (6 431)
Wykup dtuznych papieréw warto§ciowych = -
Platnoéci zobowiazan z tytulu umoéw leasingu finansowego = -
Odsetki (513) (604)
Inne wydatki finansowe = -
C. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoéci finansowej (5 881) (4 981)
D. Przeplywy pieniezne netto razem (42) (108)
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienigznych, w tym (42) (108)
- zmiana stanu $§rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 49 157
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 7 49
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V. Dodatkowe informacje i objaénienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogdlne

Nazwa: IBSM

Forma prawna: Spoétka Akcyjna

Siedziba: Warszawa 02-627,
ul. Adama Naruszewicza 27/310

Kraj rejestracji: Polska

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XIII Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego

Numer KRS: 0000315354

Numer statystyczny REGON: 141599588

Grupa Kapitalowa IBSM S.A. (,GK IBSM S.A.”, ,,Grupa”) w roku obrotowym 2016 miala strukture
holdingowa. Dzialalnoéé operacyjna prowadzona byla gtéwnie poprzez podmiot dominujacy (,IBSM
S.A”, ,Jednostka Dominujaca”, ,,Spétka”, ,Emitent”). W roku sprawozdawczym Grupa prowadzila
dziatalno§é operacyjna w obszarze doradztwa dotyczacego planowania i1 zarzadzania procesem
Inwestycyjnym 1 prowadzenia projektow deweloperskich przez podmiot dominujacy.

W okresie dwunastu miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2016 roku Grupa nie dokonata zmian
w swojej strukturze kapitatowej w wyniku podzialu lub restrukturyzacji. Natomiast z punktu
widzenia dziatalnosci operacyjnej Grupa dokonata zbycia jednostki zaleznej — spoétki Brinando
Investments Limited. Zmiana w Grupie Kapitatowej dotyczyla transakcji zbycia calo$ci posiadanych
przez podmiot dominujacy udzialéw w spoélce zaleznej Brinando Investments Limited w dniu
28 grudnia 2016 roku. W zwigzku z dokonaniem sprzedazy w dniu 28 grudnia 2016 r. 3.454 udzialéw
w kapitale zakltadowym spétki Brinando Investments LTD, o warto$ci nominalnej 1,00 EUR kazdy
udzial, uprawniajacych do wykonywania 3.454 gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw Brinando
Investments LTD, stanowiacych 99,96% (dziewieédziesiat dziewieé procent i dziewieédziesiat szeéé
setnych procenta) jej kapitalu zakladowego, Jednostka Dominujaca utracila kontrole nad ta
jednostka zalezna. Skutki powyzsze) transakcji opisano szerzej w nocie 28.

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2016 r. IBSM S.A. posiadala 100% udziatéw w spétce MySquare.pl
Sp. z 0.0., jednakze spélka ta nie prowadzita przez rok 2016 zadnej dziatalnosci gospodarczej, a jej
dane finansowe sa nieistotne, stad z poczatkiem 2016 r. wyniki MySquare.pl Sp. z o.0. zostaty
wylaczone z konsolidacji GK IBSM zgodnie z MSR 8.

MySquare.pl Sp. z 0.0. — Spétka z siedziba w Warszawie przy ul. Adama Naruszewicza 27/310 zostala
utworzona na czas nieokreélony, na podstawie aktu notarialnego Rep. A 4960/2008 z dnia 10 czerwca
2008 roku. W dniu 25 lipca 2008 roku Spétka zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000310458 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Ostatnia zmiana umowy sp6tki miata miejsce w dniu
22 grudnia 2009 roku aktem notarialnym Rep. A 9120/2009. Wysokosé kapitatu zaktadowego wynosi
50.000,00 zlotych i dzieli sie na 1.000 udzialéw o warto$ci nominalnej 50 ztotych kazdy. IBSM S.A.
posiada 1.000 udzialéw w kapitale zakladowym spoétki o lacznej warto$ci 50.000,00 zlotych, co
stanowi 100% kapitalu zaktadowego.

Na dzien bilansowy oraz do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w Grupie nie wystepowaly jednostki stowarzyszone oraz wspdlne przedsiewziecia.

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralng czesc skonsolidowanego sprawozdania finansowego 10




Grupa Kapitatowa IBSM S.A.
Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok

2. Sktad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Na dzien bilansowy 1 na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sktad Zarzadu 1 Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej byt nastepujacy:

Zarzad na dzieth publikacji niniejszego sprawozdania:
Andrzej Malaga — Prezes Zarzadu

Zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki w roku sprawozdawezym:
W biezacym okresie sprawozdawczym sklad Zarzadu nie ulegt zmianie. W dniu 7 czerwca 2016 roku

Rada Nadzorcza Spoétki powolata Prezesa Zarzadu Spétki, Pana Andrzeja Malage na stanowisko
Prezesa Zarzadu Spdétki na okres kolejnej kadencji.

Sktad Zarzadu Spotki od ostatniego opublikowanego raportu okresowego z dnia 10 listopada 2016 r.
nie ulegl zmianie.

Rada Nadzorcza na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania:

Leszek Wisniewski — Przewodniczacy Rady Nadzorcze)
Adam Osinski — Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Jeleniewski — Cztonek Rady Nadzorczej
Bartlomiej Gajecki — Czlonek Rady Nadzorczej

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej Spotki:
W dniu 29 lutego 2016 roku, na skutek rezygnacji zlozonej w dniu 17 lutego 2016 roku, wygast

mandat Czlonka Rady Nadzorczej — Pana Sebastiana Zubik.

W dniu 29 lutego 2016 roku Rada Nadzorcza Spoétki, dziatajac zgodnie z §21 ust.3 Statutu Spéiki,
podjeta uchwate w sprawie uzupelnienia skladu Rady Nadzorczej Spétki, powolujac Pana Piotra
Jeleniewskiego na stanowisko czlonka Rady Nadzorczej Spétki.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Rada Nadzorcza Spélki, dzialajac zgodnie z §21 ust.3 Statutu Spéltki,
podjela uchwate w sprawie uzupelnienia jej sktadu, powotujac Pana Bartlomieja Gajeckiego na
stanowisko czlonka Rady Nadzorczej Spotki.

W dniu 31 maja 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spé6lki powolalo dotychczasowych
Cztonkéw Rady Nadzorczej na okres kolejnej, 3-letniej kadencji.

W dniu 31 maja 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie, dzialajac na podstawie art. 86 ust. 3
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegltych rewidentach i1 ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 r. Nr 77 poz. 649,
z pézn. zm.) powierzylo Radzie Nadzorczej nowej kadencji zadania Komitetu Audytu.

W dniu 17 listopada 2016 roku rezygnacje z dalszego cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Spétki zlozyt
Pan Bernhard Friedl.

Rada Nadzorcza zamierza uzupelnié¢ jej sktad w drodze powotania nowego Czlonka Rady Nadzorcze]
w trybie przewidzianym w §21 ust. 3 Statutu Spoétki.
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3. Oéwiadczenie o zgodnoéci oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie
Europejska (,UE”), opublikowanymi i obowiazujacymi na dzien 31 grudnia 2016 roku. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, biorac pod uwage toczacy
sie w UE proces zatwierdzania standardéw MSSF oraz charakter prowadzonej przez spétki Grupy
dzialalnoéci, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad nie ma réznic miedzy standardami MSSF,
ktore weszly w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie ze wszystkimi
majacymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez UE.

MSSF obejmuja standardy 1 interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowoéci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczoéci Finansowej (,KIMSEF”).

4. Dane poréwnawecze i okresy prezentowane w sprawozdaniu
Rokiem obrotowym dla Grupy Kapitatowej jest rok kalendarzowy.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. Dane
poréwnawcze prezentowane sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. dla sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2015 r. dla sprawozdania z catkowitych
dochodéw, sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym i1 sprawozdania z przeplywoéw pienieznych.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz za okres 12 miesiecy
zakonczony ta data, jak réwniez poréwnawcze dane finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony
31 grudnia 2015 roku, zawarte w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitalowej podlegaly badaniu przez bieglego rewidenta. Dane na dzien 31 grudnia 2015 roku
podlegaty badaniu, a opinia bieglego rewidenta o sprawozdaniu finansowym za rok 2015 zostala
wydana dnia 21.03.2016 r.

5. Zalozenie kontynuacji dziatalnoS§ci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej IBSM przedstawia jej dziatalno§é operacyjna, sytuacje
finansowa, przeplywy pieniezne, pltynno$é finansowa i jej instrumenty dluzne. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej IBSM wykazuje na dzien 31 grudnia 2016 roku ujemne
kapitaly wlasne w wysokoéci (16 052 tys. z1.) oraz ujemne przeplywy gotéwkowe.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej Jednostki Dominujace] przez okres nie krétszy niz
12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2016 roku.

Bilans Jednostki Dominujacej wykazuje, ze skumulowana strata netto przewyzsza sume kapitatéw
zapasowego 1 rezerwowych oraz jedna trzecig kapitalu zakladowego, co stanowi przestanke
zagrozenia kontynuacji dzialalnosci Jednostki. Jednakze na dzien zatwierdzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia znaczacych okolicznoéci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Jednostke Dominujaca, jako ze:
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e w dniu 01 marca 2017 roku, Jednostka Dominujaca otrzymala pisemne zapewnienie od
znaczacego akcjonariusza posiadajacego 19,95% w jej kapitale zaktadowym, tj. Dengold Capital
Limited — wskazujace, ze podmiot ten jest gotowy do finansowania jej biezacej dziatalnoéci
1 bedzie udzielat jej finansowego wsparcia niezbednego do kontynuowania jej dziatalnoéci
przynajmniej przez okres 12 miesiecy od dnia przekazania pisma.

¢ wdniu 31 maja 2016 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki IBSM S.A., ktére podjeto

Uchwale nr 12 w sprawie dalszego istnienia Spo6tki.
e w dniu 30 wrzes$nia 2016 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podczas

ktérego w zwigzku z wykazaniem w pétrocznym sprawozdaniu finansowym Spétki za okres od
1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r. strate netto przewyzszajaca kapitaly wlasne Spétki,
podjeta zostata uchwate o dalszym istnieniu Spétki.
Réwnoczesnie Jednostka Dominujaca pozostaje w staltym kontakcie ze swoimi wierzycielami w celu
regulowania swoich zobowiazan przy jednoczesnym utrzymywaniu biezacej ptynnosci finansowej.

Zarzad Jednostki Dominujacej przeanalizowal wszelkie kwestie zwiazane z jej harmonogramami
platnosci, w tym w szczegblno$ci zobowigzania wynikajace z umowy kredytu walutowego
denominowanego w CHF (w wysoko$ci 28 761 tys.zt, w tym 1 343 tys.zt zobowiazania
krétkoterminowe) oraz jej jednostek zaleznych, pozyczkobiorcéw oraz uwzglednil gotowoéé
akcjonariusza do finansowania biezacej dzialalnosci Spétki. Zdaniem Zarzadu przeprowadzona
analiza w zakresie terminéw platnosci, jak rowniez mozliwoSci zmiany harmonogramu
najwazniejszych platnoéci oraz mozliwych Zrédel finansowania daje wystarczajaca pewno$é, ze
plynnoéé Jednostki Dominujacej zostanie zachowana takze w perspektywie dtugoterminowej.

W zwigzku z powyzszym niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dzialalnoéci gospodarcze) przez Jednostke Dominujaca w okresie
12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 31.12.2016 r.

6. Przyjete zasady rachunkowosci

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w polskich ztotych (z}). Polski
ztoty jest walutg funkcjonalna i1 sprawozdawcza Jednostki Dominujacej. Wszystkie kwoty, o ile nie
wskazano inaczej, zostaly zaprezentowane w tysigcach zlotych.

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych dla celéw konsolidacji przeliczane sa na polski

zloty w nastepujacy sposob:

e pozycje aktywoéw 1 zobowigzan — wedlug kursu na koniec okresu sprawozdawczego,

e odpowiednie pozycje sprawozdania z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw oraz
sprawozdania z przeplywéw pienieznych — wedlug kursu $redniego wymiany w okresie
sprawozdawczym (§rednia arytmetyczna érednich kurséw okresélonych przez NBP).

Przychody i koszty dziatalnoéci gospodarczej

Przychody sa uyjmowane w takiej wysokoSci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dana transakcja, a kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Ponizej prezentowane sa kryteria, jakie musza by¢ spelnione, aby zostaly ujete przychody
z poszczegblnych rodzajow transakeji.

Przychody ze sprzedazy mieszkan, lokali 1 powierzchni komercyjnych uymowane sa w momencie, gdy
znaczace ryzyko 1 korzyéci wynikajace z posiadania nieruchomos$ci zostaly przeniesione na
kupujacego, za ktéry przyjmuje sie badZz moment tzw. protokolarnego przekazania mieszkania,
lokalu lub powierzchni, badZ moment podpisania aktu notarialnego.
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Aby mozna bylo zastosowaé przekazanie protokolarne musza by¢ spetnione dodatkowe warunki, tzn.
uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie lokalu oraz otrzymanie wplaty od nabywcy
w wysokosci 90-100% ceny sprzedazy.

Przychody ze sprzedazy uslug wykazywane saq w wartoéci godziwe] wplat otrzymywanych lub
naleznych (pomniejszonych o VAT) za dostarczone ustugi w ramach biezacej dziatalnoéci. Przychody
ze sprzedazy nie obejmuja VAT naleznego, ktéry stanowi zobowiazanie wobec budzetu.

Przychody ze sprzedazy towaréw / produktéw ujmowane sa w momencie przekazania nabywcy
znaczacego ryzyka i korzy$ci z tytutu posiadania towaréw / produktéw. W przypadku, gdy towarem /
produktem sa mieszkania / lokale / powierzchnie komercyjne, obowigzuja zasady rozpoznawania
przychodow opisane powyzej.

Przychody z tytulu odsetek sa uymowane z wykorzystaniem efektywnej stopy procentowe;j.
Dywidendy sa uyymowane w momencie ustalenia prawa do ich otrzymania.

Przychody 1 koszty z tytulu réznic kursowych sa prezentowane per saldo, tzn. podlegaja saldowaniu
dla celéw prezentacji w przychodach 1 kosztach finansowych.

Za podstawowy uklad sprawozdawczy kosztow ujetych w zysku lub stracie przyjmuje sie wariant
poréwnawczy.

W przypadku poniesienia wydatkéw dotyczacych nastepnych okreséw sprawozdawczych (RMK
czynnych) sa one ujmowane jako rozliczenia miedzyokresowe czynne i spisywane w koszty
proporcjonalnie do uptywu czasu / wielkosci $wiadczen.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obciazajacy wynik finansowy (biezacego okresu / lat ubieglych) za dany okres

sktada sie z:

e Podatku dochodowego stanowiacego biezace obciazenia podatkowe powstate w danym okresie oraz

e Roéznicy pomiedzy stanem rezerw oraz aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego
na koniec 1 poczatek okresu.

Zobowigzania 1 nalezno$ci z tytulu biezacego podatku dochodowego za okres biezacy i1 okresy
poprzednie wycenia sie¢ w wysoko$ci przewidywane] zaplaty na rzecz organéw podatkowych
(podlegajacych zwrotowi od organéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych
1 przepiséw podatkowych, ktére obowiazywaly na dzien bilansowy.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa, jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub
zwrotowl w przyszloéci w oparciu o roéznice pomiedzy wartoSciami bilansowymi aktywow
1 zobowigzan, a odpowiadajacymi im warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia
podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejSciowych
podlegajacych opodatkowaniu.

Natomiast sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokoéci, w jakiej
jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
réznice przejSciowe oraz straty podatkowe, jakie spotki z Grupy moga wykorzystac.
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Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug przewidywan beda obowiazywaé w okresie,
gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe
stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie lub faktycznie obowiazujace na dzien bilansowy.

Grupa kompensuje ze soba aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu
odroczonego podatku dochodowego wtedy 1 tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania
tytul prawny do przeprowadzenia kompensat naleznoSci z rezerwami z tytutu biezacego podatku
i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i1 tym samym organem
podatkowym.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg érodki trwate 1 naktady na $rodki trwale w budowie, ktére Grupa
zamierza wykorzystywaé w swojej dziatalnosci oraz na potrzeby administracyjne w okresie dluzszym
niz 1 rok, ktore w przyszto$ci spowoduja wplyw korzysci ekonomicznych.

Poszczegblne grupy rodzajowe érodkéw trwalych sa uyymowane wg modelu ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia. Stawki amortyzacyjne sa ustalane indywidualnie dla poszczegdlnych $rodkow
trwalych, na podstawie przewidywanego okresu uzytkowania danego skladnika aktywow. Srodki
trwale o wartoSci jednostkowej do 3,5 tys. zl sa amortyzowane jednorazowo. Zastosowanie
wspomnianego uproszczenia dla Srodkéw trwatych do 3,5 tys. zt wynika z przyjetej w MSSF koncepcji
warto$ci znaczacej, ktora stwierdza, ze dopuszczalne jest zastosowanie uproszczenia w odniesieniu
do pozycji, ktérych pominiecie lub znieksztalcenie pojedynczo lub lacznie z innymi podobnymi
pozycjami nie wplywa na jako$§é informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym, a tym samym
na decyzje gospodarcze uzytkownikéw sprawozdania. W przypadku Srodkéw trwalych o niskie)
warto$ci ich zakupy w skali roku w Grupie sa poréwnywalne z roku na rok, a ich warto$§¢ jest
niewielka.

Okresy uzytkowania sa poddawane weryfikacji na koniec kazdego roku obrotowego, a w razie
potrzeby, korygowane z efektem od poczatku nastepnego roku obrotowego. Jezeli w wyniku
weryfikacji nalezy zmieni¢ wczes$niej przyjete okresy uzytkowania 1 metody amortyzacji, to takie
zmiany nalezy traktowaé jako zmiany szacunkéw.

Zyski lub straty wynikajace ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania §rodkéw trwatych
sq okre§lane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscia netto tych Srodkéw

trwalych i sa uyymowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych calkowitych
dochodéw.

Nie pézniej niz na koniec roku obrotowego rzeczowe aktywa trwale ($rodki trwale, $rodki trwale
w budowie) podlegaja réwniez weryfikacji pod katem utraty wartoéci i ewentualnej koniecznoéci
dokonania odpiséw aktualizujacych.

Warto&é firmy
Wartoéé firmy jest wykazywana w kwocie ustalonej na dzien przejecia pomniejszonej o wszelkie
skumulowane odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkéw wypracowujacych

$rodki pieniezne (zespolu oérodkéw), ktére moga skorzystaé z synergii polaczenia. Kazdy oérodek,

lub zesp6t osrodkow, do ktérego zostata przypisana wartosé firmy:

* odpowiada najnizszemu poziomowil w Grupie, na ktérym warto$¢ firmy jest monitorowana
na wewnetrzne potrzeby zarzadcze oraz
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+ jest nie wiekszy niz jeden segment operacyjny okre$lony zgodnie z MSSF 8 Segmenty
operacyjne.

Osrodek wypracowujacy érodki pieniezne (zespét oérodkéw), do ktérego zostala przypisana wartosé

firmy, corocznie poddaje sie testom na utrate wartoéci, a takze wowczas, gdy istniejg przestanki

wskazujace na utrate jego warto$ci. Coroczny test na utrate warto$ci moze byé wykonywany

w dowolnym terminie w ciagu roku, pod warunkiem, iz jest on realizowany corocznie w tym samym

terminie.

Odpis z tytutu utraty wartosci ustalany jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartoséci oérodka
wypracowujacego érodki pieniezne (zespolu oérodkéw), do ktérego zostala alokowana dana wartosé
firmy. W przypadku, gdy odzyskiwalna wartos¢ oérodka wypracowujacego Srodki pieniezne jest
nizsza niz warto$é bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci.

Straty z tytutu utraty wartoéci firmy nie odwraca sie w kolejnym okresie.

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w nieruchomos$ci obejmuja nieruchomoséci, ktére nie sa wykorzystywane przez Grupe
na wlasne potrzeby. Za nieruchomosci inwestycyjne uznaje sie nieruchomoséci, ktore Grupa traktuje
jako np. zrédlo przychodéw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich
wartos$ci, wzglednie obie te korzysci tacznie. Nieruchomoséci inwestycyjne w postaci lokali moga by¢
réwniez przedmiotem sprzedazy.

Nieruchomoéci inwestycyjne wyceniane sa na moment poczatkowego ujecia w cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia. W wycenie uwzglednia sie koszty przeprowadzenia transakcji.

Na koniec kolejnych okreséw sprawozdawczych konczacych rok obrotowy nieruchomosci
Inwestycyjne wyceniane sa w wartosci godziwej. WartoSci godziwe sa okreSlane na podstawie
niezaleznych wycen rzeczoznawcéw /wiarygodnej oceny Kierownictwa danej spétki.

Zysk lub strata wynikajaca ze zmiany wartosci godziwej nieruchomos$ci inwestycyjne] wplywa
na zysk lub strate netto w okresie, w ktérym zmiana nastapita.

Przekwalifikowanie nieruchomosci inwestycyjnych do zapaséw dokonywane jest tylko wowczas, gdy
nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez rozpoczecie dostosowywania
nieruchomosci do sprzedazy.

Utrata warto§ci aktywoéw niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze
mogta nastapié¢ utrata wartoéci ktéregos z aktywéw. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie
zachodza, nastepuje oszacowanie warto$ci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw. Odpisy
z tytulu utraty wartosci aktywow ujmowane sa w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub strat
1 innych catkowitych dochodéw.

Naleznoéci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznos§ci krétkoterminowe
Naleznoéci obejmuja naleznos$ci powstate w wyniku zrealizowanych dostaw lub ustug o okresie sptaty
do 12 miesiecy 1 powyzej 12 miesiecy.

Naleznoéci z tytulu dostaw i1 uslug sa ujmowane i1 wykazywane wedlug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu aktualizujacego naleznoéci nieéciagalne. Odpis
aktualizujacy nalezno$ci watpliwe oszacowywany jest wtedy, gdy Sciagniecie pelnej kwoty naleznosci
przestalo by¢ prawdopodobne. Naleznos$ci nieSciagalne sa odpisywane w momencie stwierdzenia
ich niedciggalnosci.
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W przypadku, gdy wptyw wartoéci pieniadza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznoéci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartoSci biezacej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartoéci pieniadza
w czasie. Jezell zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie nalezno$ci
w zwiazku z uplywem czasu jest uymowane jako przychody finansowe.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja érodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe 1 lokaty.
Srodki pieniezne ujmuje sie w ksiegach wedlug wartoéci nominalne;j.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe obejmuja wydatki poniesione do dnia bilansowego, stanowiace koszty
przysztych  okreséw sprawozdawczych. Czeé¢ rozliczen miedzyokresowych przypadajaca
do rozliczenia w okresie krétszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego prezentowana jest
w krotkoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych natomiast pozostata czeéé wykazywana jest
w dlugoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych.

Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje sie w dniu zakupu i eliminuje ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy,
jesli umowa wymaga dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich
warto$¢ poczatkowa wycenia sie w wartos$ci godziwej pomniejszonej o koszty transakeji, z wyjatkiem
tych aktywéw, ktére klasyfikuje sie jako aktywa finansowe wyceniane poczatkowo w wartoéci
godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako:

e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

e Pozyczki 1 naleznoéci.

Klasyfikacja zalezy od charakteru 1 przeznaczenia aktywéw finansowych, a okresla sie ja
w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Do tej grupy zalicza sie aktywa finansowe przeznaczone do obrotu lub wyceniane w wartosci godziwe;]
przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe) przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci
godziwej, a zyski lub straty ujmuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych
catkowitych dochodéw. Zysk lub strata netto ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub
strat 1 innych catkowitych dochodéw uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany
sktadnik aktywoéw finansowych.

Aktywa finansowe, ktére sa wyceniane wedlug wartoSci godziwe] w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej lub nie sg wyceniane wedlug warto$ci godziwej, lecz informacje o ich wartosci godziwej sa
ujawniane, Grupa klasyfikuje wedtug hierarchii wartoéci godziwej na trzech poziomach danych
wejéciowych w zaleznoéci od oceny ich dostepnosci:

+ dane wejéciowe na poziomie 1 sa cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na rynkach aktywnych
za identyczne aktywa lub zobowiazania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny;

* dane wejéciowe na poziomie 2 to dane wejSciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie
1, ktére sq obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywéw lub zobowigzania, albo poérednio,
albo bezposrednio;

+ dane wejéciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejéciowe dotyczace danego skladnika
aktywow lub zobowigzania.
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnoéci
Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych, o stalych lub
negocjowanych warunkach ptatnoéci oraz stalych terminach wymagalnosci, ktére Grupa chce i moze
utrzymywac¢ do momentu osiagniecia wymagalnosci klasyfikuje sie jako inwestycje utrzymywane do
terminu wymagalnosci. Wykazuje sie je po zamortyzowanym koszcie stosujac metode efektywnego
oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Akcje 1 umarzalne obligacje nienotowane na gieldzie, bedace w posiadaniu Grupy i znajdujace sie
w obrocie na aktywnym rynku, klasyfikuje sie jako aktywa dostepne do sprzedazy i wykazuje
w wartosci godziwej. Zyski i1 straty wynikajace ze zmian warto$ci godziwej ujmuje sie bezposrednio
w pozostalych kapitatach z wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci, odsetek obliczonych przy
uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i dodatnich réznic kursowych dotyczacych
aktywow pienieznych, ktore ujmuje sie bezposrednio w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskow lub
strat 1 innych catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty je)
wartoéci, skumulowany zysk lub strate ujeta uprzednio w pozostalych kapitalach ujmuje sie
w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodéw danego okresu.

Dywidendy z instrumentéw kapitalowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w skonsolidowanym
sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw w chwili uzyskania przez Grupe
prawa do ich otrzymania.

Pozyczki i naleznoéci

Naleznoéci z tytultu dostaw i ustug, pozyczki i pozostale naleznos$ci o statych lub negocjowalnych
warunkach ptatnoséci niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje sie jako
pozyczki 1 naleznosci. Wycenia sie je po koszcie zamortyzowanym, metods efektywnej stopy
procentowej z uwzglednieniem utraty warto$ci. Dochdd odsetkowy ujmuje sie przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci krétkoterminowych, gdzie ujecie odsetek
bytoby nieistotne.

Utrata wartoéci aktywéw finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ocenia sie
pod wzgledem utraty wartosci na kazdy dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracg warto$é, gdy
istnieja obiektywne przestanki, ze zdarzenia, ktére wystapily po poczatkowym ujeciu danego
sktadnika aktywow wplynety niekorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe przyszle przeptywy
pieniezne.

Kapitat wlasny

Kapitaly wlasne wycenia sie w wartoSci nominalnej 1 wykazuje z podzialem na ich rodzaje. Kapitat
podstawowy (akcyjny) oraz nadwyzke ze sprzedazy akcji powyzej wartoSci nominalnej stanowi
zawsze kapital jednostki dominujacej.

W kapitale wlasnym ,Suma dochodéw catkowitych” stanowi zysk lub strate okresu oraz inne
catkowite dochody za okres sprawozdawczy.

Rezerwy

Rezerwy oznaczaja zobowiazania, ktérych termin wymagalnoéci lub kwota nie sa pewne.

Ujmowanie rezerw w bilansie nastepuje wtedy gdy:

e Istnieje zobowiazanie, wynikajace z przeszlych zdarzen (zobowiazanie nie musi byé w tym
momencie wymagalne),
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e Istnieje prawdopodobienstwo, ze regulacja zobowigzania spowoduje wykorzystanie aktywow
jednostki, czyli zmniejszenie korzysci ekonomicznych,
e Mozna wiarygodnie okreélié¢ (dokonaé pomiaru) kwoty zobowiazania.

Celem tworzenia rezerw jest stworzenie ekwiwalentu na pewne lub prawdopodobne przyszte
zobowigzania w ciezar kosztow dzialalno$ci operacyjnej, pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztow
finansowych, zaleznie od okolicznoéci, z ktérymi przyszle zobowigzania sie wiaza. Przy tworzeniu
rezerw bierze sie pod uwage wszystkie zdarzenia znane Grupie do dnia zatwierdzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Z uwagi na fakt, ze precyzyjne okreslenie kwoty rezerw moze by¢ trudne, sa one szacowane w oparciu
o doéwiadczenia z poprzednich okreséw sprawozdawczych, dostepna wiedze i zasade ostroznoéci.

Stan rezerw weryfikuje sie na kazdy dzien bilansowy i1 koryguje w celu odzwierciedlenia biezacego,
najbardziej wlasciwego szacunku. Je$li przestalo byé prawdopodobne, ze wystapienie wyplywu
$rodkéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne bedzie niezbedne do wypelnienia obowiazku,
to rezerwa jest rozwiazywana w korespondencji z pozostalymi przychodami operacyjnymi lub
przychodami finansowymi.

Grupa nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze, gdyz Kierownictwo Jednostki Dominujace)
stwierdzito brak istnienia istotnego wplywu ewentualnej rezerwy na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy.

Zobowiazania finansowe
Zobowigzania stanowig obecny obowiazek, wynikajacy z przeszlych zdarzen, ktérego wypelnienie,
wedltug oczekiwan, spowoduje wyplyw z Grupy Srodkéw zawierajacych w sobie korzys$ci ekonomiczne.

Do zobowiazan zalicza sie:

e Zobowigzania z tytulu kredytéw 1 pozyczek,

e Zobowiazania z tytutu dostaw 1 ustug,

e Pozostale zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
albo jako pozostate zobowiazania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartoSci godziwe] przez wynik finansowy wykazuje sie
w wartoéci godziwej, a wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sie skonsolidowanym
sprawozdaniu z zyskow lub strat i1 innych catkowitych dochodéw z uwzglednieniem odsetek
zaplaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostale zobowiazania finansowe

Pozostate zobowiazania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki wycenia sie poczatkowo
w wartoéci godziwej pomniejszonej o koszty transakecji. Na dzien bilansowy zobowigzania te (eéli
warunki zawartych uméw umozliwiaja przeprowadzenie takiej wyceny) wyceniane sa wedlug
skorygowanej ceny nabycia, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania z tytulu dostaw 1 uslug sa ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie
zafakturowanych. W przypadku, gdy wplyw wartoSci pieniadza w czasie jest istotny, wartosc
zobowiazan jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przyszltych przeptywow
pienieznych do warto$ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne
oceny rynkowe wartoéci pieniadza w czasie.

Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie zobowigzan
w zwiazku z uplywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.
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Zysk netto na akcje
Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie skonsolidowanego zysku
netto przez $rednig wazona liczbe akeji w danym okresie sprawozdawczym.

Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych
Przeplywy pieniezne z dzialalno$ci operacyjnej prezentuje sie metoda posrednia.

Informacje dotyczace segmentéw dzialalnoSci

IBSM S.A. w roku sprawozdawczym jako jedyna jednostka w Grupie prowadzita dziatalnoéé
operacyjna. Dzialalnoéé¢ ta dotyczyla ustug doradztwa w segmencie nieruchomosci. Jednostka
zalezna Mysquare.pl Sp. z 0.0. nie prowadzita w okresie sprawozdawczym zadnej dzialalnoSci,
natomiast dziatalnoé¢ jednostki zaleznej Brinando ograniczyla sie wylacznie do generowania kosztéw
1 przychodéw odsetkowych. W zwiazku z powyzszym, w roku sprawozdawczym odstapiono od
wydzielania segmentéw operacyjnych.

Konsolidacja sprawozdan finansowych (MSSF 3 i MSSF 10)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe =zostalo sporzadzone na podstawie sprawozdan
finansowych jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowe) i zestawione w taki sposéb, jakby
Grupa stanowila jedng jednostke. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych, po uwzglednieniu
korekt doprowadzajacych do zgodnos$ci z MSSF, sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie Jednostki Dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowoéci, w oparciu
o jednolite zasady rachunkowos$ci zastosowane dla transakeji i zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznoéci w stosowanych zasadach rachunkowoséci
wprowadza sie korekty.

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnoé¢ kierowania ich
polityka finansowa i operacyjna, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogélnej liczby gltosow
w organach stanowiacych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa kontroluje dang jednostke,
uwzglednia sie istnienie 1 wplyw potencjalnych praw glosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowac
lub zamienié. Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli
przez Grupe. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda, przejecia.

Zaplate za przejecie wycenia sie w wartoéci godziwe] stanowiace] sume warto$ci godziwych
przekazanych aktywow, zobowiazan zaciagnietych oraz wyemitowanych udzialéw kapitalowych na
dzien przejecia. Zapltata za przejecie obejmuje réwniez wszelkie aktywa oraz zobowiazania
wynikajace z ustalen dotyczacych warunkowej zaplaty, jeSli ustalenia takie maja miejsce. Koszty
zwigzane z przejeciem rozlicza sie jako koszty okresu, w ktérym sa ponoszone, przy czym koszty
emisji dluznych 1 kapitatowych papieréw warto$ciowych ujmuje sie zgodnie z MSR 32 1 MSR 39.

Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania przejete w ramach potaczenia
jednostek gospodarczych, wycenia sie na dzien przejecia wedtug ich wartoéci godziwe;j.

Wartoé¢ bilansowa inwestycji Grupy Kapitalowej w jednostke zalezng podlega wytaczeniu,
odpowiednio z kapitalem wlasnym kazdej jednostki zaleznej. Nadwyzke wartosci bilansowej
inwestycji nad warto$cig godziwa udzialu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych
aktywach netto ujmuje sie jako wartoéé firmy.

Nadwyzke udziatu Grupy w wartosci godziwej aktywdéw netto nad cena przejecia, stanowigca, zysk
z okazyjnego przejecia, ujmuje sie bezposrednio w skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat
11innych catkowitych dochodéw. Zysk przypisuje sie do jednostki przejmujace;.
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Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki zaleznej od dnia nabycia ujmuje sie w sprawozdanie
z zyskéw lub strat 1 innych catkowitych dochodéw, za$ jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw
od dnia nabycia — w pozostalych kapitatach.

Transakcje, rozrachunki, przychody, koszty 1 niezrealizowane zyski ujete w aktywach, powstale na
transakcjach pomiedzy spdétkami Grupy, podlegaja eliminacji. Eliminacji podlegaja réwniez
niezrealizowane straty, chyba, ze transakcja dostarcza dowodéw na utrate wartoéci przekazanego
sktadnika aktywéow.

Zaprzestaje sie konsolidacji jednostek zaleznych z dniem ustania kontroli.

Udziaty niekontrolujace obejmuja nie nalezace do Grupy udzialy w spétkach zaleznych objetych
konsolidacja. Kapitaly udzialowcéw niekontrolujacych ustala sie jako warto§é aktywow netto
jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia udziatowcom spoza Grupy Kapitatowe;j.
Warto§¢ ta zmniejsza/zwieksza sie¢ o przypadajace na udzialy niekontrolujace zwiekszenia
/zmniejszenia kapitaléw wlasnych nastepujace po dniu nabycia. Ponoszone przez jednostki zalezne
straty sa alokowane pomiedzy udzialy dajace kontrole i niedajace kontroli nawet wéwczas, gdy strata
przewyzsza warto$¢ udzialu nie dajacego kontroli. Udzial niekontrolujacy w aktywach netto
konsolidowanych jednostek zaleznych ujmowany jest w ramach kapitalu wlasnego w odrebnej

pozycji.

7. Istotne wartoéci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga przyjecia pewnych zatozen oraz
dokonania szacunkow 1 osaddéw, ktére wplywaja na wielkoéci wykazane w sprawozdaniu finansowym.
Zalozenia 1 szacunki sa oparte na najlepszej wiedzy kierownictwa na temat biezacych 1 przyszlych
zdarzen oraz dziatan, jednak rzeczywiste wyniki moga sie réznié¢ od przewidywanych.

Szacunki 1 zwigzane z nimi zatozenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych
jest rozpoznawana w okresie, w ktorym zostaly one zmienione, je$li dotyczy to wylacznie tego okresu,
lub w okresie biezacym i przysztym, je§li zmiany dotycza zaréwno okresu biezacego jak i przysztego.
Przyjmujac zalozenia, dokonujac szacunkéw i osadéw kierownictwo moze kierowaé sie wlasnym
doswiadczeniem 1 wiedza, a takze opiniami, analizami 1 rekomendacjami niezaleznych ekspertéw.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowoéci wobec zagadnien podanych ponizej,
najwieksze znaczenie, oprocz szacunkéw ksiegowych, mial profesjonalny osad Kierownictwa.

Utrata wartoSci firmy

Zgodnie z polityka rachunkowos$ci Grupy, na kazdy dzien bilansowy Zarzad Jednostki Dominujacej
ocenia, czy istnieja przestanki wskazujace na to, ze mogla nastapi¢ utrata wartosci ktéregos ze
skladnikéw niefinansowych aktywoéw trwalych (w tym wartoéci firmy). Dodatkowo wartoéé firmy jest
poddawana corocznym testom na utrate warto$ci na dzien 31 grudnia.

Wymaga to oszacowania wartosci uzytkowej osrodkéw wypracowujacych érodki pieniezne, do ktérych
alokowana jest wartoéé firmy. Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na oszacowaniu przez Grupe
przysztych przeplywéw pienieznych generowanych przez osrodek wypracowujacy $rodki pieniezne.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Grupa nie posiadata wartosci firmy.

Nieruchomosgci inwestycyjne

Wartoéé godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Zarzad Jednostki Dominujace) ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zatozenia przyjete w tych
wycenach sa zgodne w jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy.
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W przypadku dokonania oceny wartoéci nieruchomoéci przez Kierownictwo danej sp6iki,
Kierownictwo we wlasnym zakresie jest zobowigzane do wyboru wlasciwych zlozen na podstawie
aktualnych warunkéw rynkowych.

Skladnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skladnik aktywoéw z tytulu podatku odroczonego bazujac na zaltozeniu, ze
w przysztoéci zostanie osiagniety dochdd podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych lub przewidywanych wynikéw podatkowych w przyszloéci mogtoby
spowodowad, ze zalozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Ujmowanie przychodéw

Przychody z dziatalnoéci deweloperskiej rozpoznawane sa w momencie, gdy znaczace ryzyko
1 korzy$ci wynikajace z posiadania lokali zostaty przeniesione na kupujacego. Kierownictwo dokonuje
oceny uwzgledniajac czynniki takie, jak platnoéé, protokét odbioru, pozwolenie na uzytkowanie.

Warto§é godziwa instrumentéw finansowych

Wartoéé godziwa instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie
wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod 1 zatozen Grupa
kieruje sie profesjonalnym osadem.

8. Zmiana danych prezentowanych we wcze$niejszych okresach sprawozdawczych, zmiana zasad
rachunkowoéci oraz korekty bledéw

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spétki Grupy Kapitalowej nie dokonaty
korekty btedu oraz nie zmienialy zasad rachunkowosci.

9. Oéwiadczenie Zarzadu

Zarzad IBSM S.A. jako Zarzad Jednostki Dominujacej oéwiadcza, ze wedlug swej najlepszej wiedzy,
zapewnil sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przedstawiajacego w sposob
prawdziwy, rzetelny 1 jasny wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Grupy na dzien 31.12.2016 r., jak tez jej wyniku finansowego za okres od 01.01.2016 r. do
31.12.2016 r.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowoséci zgodnych z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore
zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska.

Zarzad Jednostki Dominujacej ponosi odpowiedzialnoéé za wykonywanie obowiazkéw w zakresie
rachunkowoéci, okre§lonych przepisami prawa.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
Jednostki Dominujacej w dniu 20.03.2017 r.
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10. Platforma zastosowanych MSSF

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e  Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (,MSSF”) w ksztalcie
zatwierdzonym przez Unie Europejska,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy
z 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowoéci (Dz. U. z 2013 roku, poz. 330) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi.

MSSF obejmuja Standardy 1 Interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowoéci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczoéci Finansowej (,KIMSEF”).

Grupa nie zdecydowala sie na wczeéniejsze zastosowanie zadnego ze standardéw, interpretacji lub
zmian, ktore nie weszly dotychczas w zycie. Zarzad Spdétki jest w trakcie analizy 1 oceny ich wplywu
na stosowane przez Grupe zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz przyszle skonsolidowane
sprawozdania finansowe.

Nastepujace standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje nie zostaty
przyjete przez Unie Europejska lub nie sa obowiazujace na dzien 1 stycznia 2016 roku:

Data

Standard Opis zmian . .
obowigzywania

Zmiana klasyfikacji i wyceny - zastapienie aktualnie
obowigzujacych kategorii instrumentéw finansowych dwoma
kategoriami: wycenianych wg zamortyzowanego kosztu i w
wartosci godziwej. Zmiany w rachunkowoséci zabezpieczen

MSSF 9 Instrumenty
finansowe (wraz z
aktualizacjami)

1 stycznia 2018 r.

Standard dotyczy wszystkich uméw zawartych z klientami, z
wyjatkiem takich, ktére wchodza w zakres innych MSSF (t].
MSSF 15 Przychody | uméw leasingu, ubezpieczeniowych i instrumentéow 1 stycznia 2018 r.
z uméw z klientami finansowych)

MSSF 15 ujednolica wymogi dotyczace ujmowania
przychodow.

Standard znosi rozréznienie na leasing operacyjny i leasing
MSSF 16 Leasing finansowy. Wszystkie umowy spelniajace definicje leasingu 1 stycznia 2019 r.
beda ujmowane co do zasady jak obecny leasing finansowy
Doprecyzowanie sposobu rozliczania aktywéw z tytulu
odroczonego podatku dotyczacego niezrealizowanych strat

Zmiany do MSR 12 1 stycznia 2017 r.

Zmiany do MSR 7 Inicjatywa dotyczaca zmian w zakresie ujawnien 1 stycznia 2017 r.

Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja oraz wycena platnoéci na bazie akcji 1 stycznia 2017 r.
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11. Noty objaéniajace wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Nota 1. Przychody ze sprzedazy / segmenty

W okresie sprawozdawczym Grupa zrealizowala przychody ze sprzedazy w wysokosci 1 046 tys. zt
z tytutlu doradztwa w zakresie inwestycji w spétki deweloperskie oraz zrealizowata przychody
finansowe z tytulu odsetek naliczonych od pozyczek udzielonych w wysokoSci 417 tys. zt. W roku
sprawozdawczym 2016 Grupa realizowala przychody operacyjne wylacznie poprzez dziatalnosé
Jednostki Dominujacej, ktére to dotyczyly ustug doradztwa dotyczacego planowania i zarzadzania
procesem inwestycyjnym 1 prowadzenia projektow deweloperskich 1 inwestycji w spétki z sektora.

W roku 2016 w zwiazku z prowadzeniem dzialalnoSci wylacznie w jednym segmencie, tj.
,doradztwo/pozostale” Jednostka Dominujaca oraz Grupa odstapily od segmentacji dziatalnosci
operacyjnej. Ponizej zaprezentowano segmentacje dziatalno$ci Grupy w okresie poréwnawczym, czyli
za rok obrotowy 2015.

Segmenty operacyjne 01.01. 2015 — 31.12.2015 rok — okres poréwnawczy

Dzialalnoéé
Dziatalno&é RO
Dane za okres 01.01. - 31.12.2015 (badane) Nai developerska | Doradztwo k Tidacyi Razem
M | _4yiatalnodé | /Pozostate | o0 CacyIne
zaniechana*
Przychody segmentu ogélem - - 472 - 472
Sprzedaz kraj 472 - 472
- sprzedaz wewnetrzna - - - - -
- sprzedaz zewnetrzna - - 472 - 472
Sprzedaz zagranica - -
- sprzedaz wewnetrzna
- sprzedaz zewnetrzna - -
Pozostale przychody operacyjne - - 118 (66) 52
Amortyzacja - - (12) - (12)
Pozostale koszty - - (1 093) 16 (1 078)
Razem koszty segmentu - - (1105) 16 (1 090)
Wynik z dziatalnoSci operacyjnej segmentu i} i} (516) (50) (566)
Przychody finansowe - - 84 903 (80 112) 4792
- w tym, przychody z tytutu odsetek - - 5139 (2 793) (2 346)
Koszty finansowe - - (154 716) 135 991 (18 724)
- w tym, koszty z tytulu odsetek - - (4 026) 2418 (1 609)
Zysk (strata) na sprzedazy udzialéw - - - 52 043 52 043
jednostek zaleznych
Wynik przed opodatkowaniem - - (70 329) 107 872 37 545
Podatek dochodowy - -
Dzialalnoé¢ zaniechana - (4 759) - - (4 759)
Zysk/Strata netto - (4 759) (70 329) 107 872 32 786
Dzialalnoéé
Dziatalnoéé Korekt
Dane na dzie 31.12.2015 (badane) Nai developerska | Doradztwo |, - 5. v, Razem
AN | _gziatalnoéé | /Pozostale | o o0 CacyIne
zaniechana
Aktywa - - 46 169 (51) 46 119
w tym warto§¢ firmy - - - B _
Zobowigzania i rezerwy - - 72 549 (34 463) 38 086

o W segmencie dziatalno§¢ deweloperska — dziatalno§é zaniechana - klasyfikowano przychody
1 koszty OOO Svetly Dali do dnia utraty kontroli.

o W segmencie doradztwo / pozostata dziatalno$¢ nieruchomosciowa klasyfikowano przychody
1 koszty pozostatych spétek wchodzacych w sktad Grupy tj.: MySquare.pl Sp. z o0.0., Brinando
Investments Ltd oraz czeéé kosztow IBSM S.A.
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Nota 1.1. Informacje dotyczace obszaréw geograficznych
Podzial geograficzny przychodéw ze sprzedazy zostat zaprezentowany wedlug siedziby kraju

zleceniodawcy
01.01.2016 - 31.12.2016 | 01.01.2015 - 31.12.2015
(badane) (badane)
Polska 170 472
Rosja 0 0
Cypr 876 0
Razem 1 046 472
Podzial geograficzny aktywéw trwatych
31.12.2016 31.12.2015
(badane) (badane)
Polska 8 731 18
Rosja 0 0
Cypr 0 17 468
Razem 8731 17 486
Podziat geograficzny zobowiazan i rezerw
31.12.2016 31.12.2015
(badane) (badane)
Polska 29 690 33 142
Rosja 0 0
Cypr 0 4944
Razem 29 690 38 086

Nota 2. Koszty dziatalnoéci operacyjne;j

S 01.01.2016 - 31.12.2016 | 01-01-2015 - 31.12.2015

Wyszczegélnienie (badane) (badane,
przeksztatcone)

Amortyzacja (7) (12)
Zuzycie materialéw i energii - (3)
Ustugi obce (215) (288)
Podatki i optaty (2) (6)
Wynagrodzenia (72) (36)
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia - (1)
Pozostate koszty rodzajowe (6) (33)
Wartoéé sprzedanych towaréw i materiatéw oraz usthug = -
Koszty wedlug rodzajéw ogétem (302) (379)

Nota 3. Pozostale przychody i koszty operacyjne

01.01.2016 - 31.12.2016

01.01.2015 - 31.12.2015

Pozostate przychody operacyjne (badane,

i voP Y (badane) przeksztalcone)
Umorzone zobowigzania 24 35
Pozostale 573 4
Razem 597 39

01.01.2016 - 31.12.2016

01.01.2015 - 31.12.2015

Pozostate koszty operacyjne (badane) (badane,
przeksztalcone)
Utworzenie odpiséw aktualizujacych warto$é naleznoSci 4) (197
Spisanie naleznoéci - (410)
Pozostale (656) 77
Razem (660) (684)
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Nota 4. Przychody i koszty finansowe

Grupa Kapitatowa IBSM S.A.
Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok

01.01.2016 - 31.12.2016

01.01.2015 - 31.12.2015

Przychody finansowe (badane,
(badane) przeksztalcone)
Odsetki od udzielonych pozyczek 417 2 988
Odsetki od lokat bankowych 1
Odsetki od nabytych dtuznych papieréw warto$ciowych 257
Rozwiazanie odpiséw aktualizujacych wartos§é aktywéw finansowych 747
Razem 417 3993

01.01.2016 - 31.12.2016

01.01.2015 - 31.12.2015

Koszty finansowe (badane) (badane,
przeksztalcone)

Odsetki i prowizje od kredytéw bankowych / kredytu na rachunku (565) (604)

biezacym

Odsetki od pozyczek (242) (451)

Utworzenie odpiséw aktualizujacych warto$é aktywéw finansowych (50) (435)

Ujemne réznice kursowe (1278 (10 126)

Korekta konsolidacyjna zwigzana z rozliczeniem utraty kontroli nad (33 997)

Brinando Investments Limited

Pozostale (2 -

Razem (36 1349 (11 616)

28 grudnia 2016 roku Jednostka Dominujaca dokonata sprzedazy 100% udziatow Spélki zalezne)

Brinando Investments Limited z siedziba w Republice Cypryjskiej, w wyniku czego utracita kontrole

nad ta jednostka zalezna. Efekty rozliczenia utraty kontroli opisano w pkt 28. niniejszego

sprawozdania.

Nota 5. Podatek dochodowy biezacy i odroczony podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z zyskéw lub strat i
innych dochodéw catkowitych

01.01.2016 - 31.12.2016
(badane)

01.01.2015 - 31.12.2015
(badane,
przeksztalcone)

Biezacy podatek dochodowy

Biezace obcigzenie z tytulu podatku dochodowego

Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubieglych

Odroczony podatek dochodowy

Zwiazany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przej$ciowych

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat

Specyfikacja podatku dochodowego i odroczonego podatku dochodowego na poszczegdlne spdtki

Grupy w roku 2016.

01.01.2016 - 81.12.2016 (badane)

. Razem podatek dochodowy w
Spétka Opmyar&lzgﬁi‘im PDOP Ogggjzt:rlfy Sprawozdanie z zyskéw lub strat i
innych catkowitych dochodéw
Dane wg jednostkowych sprawozdan finansowych
IBSM S.A. (1067 - -
Whplyw korekt konsolidacyjnych (23 994) - -
Razem (25 061) - - -
01.01.2015 - 31.12.2015 (badane, przeksztalcone)
. Razem podatek dochodowy w
Spétka opZYi}:':]g; g;z;(im PDOP 0533:‘;:}; Sprawozdanie z zyskéw lub strat i
innych catkowitych dochodéw
Dane wg jednostkowych sprawozdar finansowych
IBSM S.A. (9 590) - -
Mysquare.pl Sp. z o.0. (61)
Whplyw korekt konsolidacyjnych 53 518 - -
Razem 43 868 - - -
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Specyfikacja podatku dochodowego 1 odroczonego podatku dochodowego na poszczegdlne spoétki

Grupy w roku 2016.

Specyfikacja pozycji tworzgcych aktywa z tytulu odroczonego podatku 31.12.2016 3(1};!113;121?:5
dochodowego (badane) ’
przeksztalcone)
Naliczone 1 niezaptacone odsetki 119 81
Kredyt hipoteczny — réznice kursowe 2 698 561
Odpis na aktywo na podatek odroczony (2 122) @127
Razem 695 515
. .. 31.12.2015
Specyfikacja pozycji tworzacych rezerwe z tytutu odroczonego podatku 31.12.2016 (badane
dochodowego (badane) praeksztateone)
Naliczone i niezaplacone odsetki 695 515
Razem 695 515

Aktywa z tytutu odroczonego podatku i rezerwy z tytulu odroczonego podatku w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej sg persaldowane na poziomie spétek zaleznych.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca
roku, w ktéorym nastapita zaplata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe spélek z Grupy majacych siedzibe na terenie Polski, moga zostaé¢ powiekszone
o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Nota 6. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie skonsolidowanego
zysku netto za okres przez $rednia wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyklych jednostki
dominujacej wystepujacych w ciggu okresu.

01.01.2016 - 31.12.2016 01.01.2015 - 31.12.2015
(badane) (badane, przeksztalcone)

Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zb)
Podstawowy za okres obrotowy (68,96) 93,87
Rozwodniony za okres obrotowy (68,96) 93,87
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnoéci kontynuowanej (w z1)
Podstawowy za okres obrotowy | (71,75) | 125,60 |
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dzialalnoéci zaniechanej (w zb)
Podstawowy za okres obrotowy 2,79 (31,73
Srednia wazona liczba akeji - przeliczona retrospektywnie 349 274 349 274

Kalkulacje éredniej wazonej liczby akeji w 2016 r. przedstawia ponizsza tabela:

od do 1. dni waga 1. akeji 1. akeji* waga
2015-12-31 2016-12-31 365 100,00% 349 274 349 274
0
365 érednia wazona 349 974
1. akeji

Nie wystapily operacje rozwadniajace skonsolidowany zysk netto przypadajacy na jedna akcje.

Nota 7. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwale - struktura wlasnoéciowa 3(16;3521?91)6 3&;{%;12::)5
Wilasne 18
Uzywane na podstawie umowy leasingu finansowego

Razem 18
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Grunty, Urzadzenia Srodki Pozostate

Tabela zmian rzeczowych aktywéw trwatych budynkii | techniczne i §rodki Razem
transportu

budowle maszyny trwale
Stan na 01.01.2016 r.
Warto§é poczatkowa 61 55 116
Umorzenie 1 odpisy z tytutu utraty wartos$ci (48) (50) (98)
Wartoéé ksiegowa netto na 01.01.2016 r. - 13 5 18
Okres zakoniczony 31 grudnia 2016 r.
Wartoéé ksiegowa netto na 01.01.2016 r. - 13 5 18
Zwigkszenia
Zmniejszenia (4) (4)
Amortyzacja (6) (1) 7
Wartoéé ksiegowa netto na 31.12.2016 r. 7 - 7
Stan na 31.12.2016 r.
Warto§é poczatkowa 61 1 112
Umorzenie 1 odpisy z tytulu utraty wartosci (54) (51) (105)
Wartoéé ksiegowa netto na 31.12.2016 r. 7 - 7

Grunty, Urzadzenia Srodki Pozostate
Tabela zmian rzeczowych aktywéw trwatych budynkii | techniczne i §rodki Razem

transportu

budowle maszyny trwale
Stan na 01.01.2015 r.
Warto§¢é poczatkowa 57 55 112
Umorzenie 1 odpisy z tytulu utraty wartosci (43) (44) (87)
Wartoé¢ ksiegowa netto na 01.01.2015 r. 14 11 25
Okres zakonczony 31 grudnia 2015 r.
Wartoé¢ ksiegowa netto na 01.01.2015 r. 21 57 20 98
Zwiekszenia 4 4
Zmniejszenia -
Amortyzacja (5) (6) (11
Wartoé¢ ksiggowa netto na 31.12.2015 r. 14 11 25
Stan na 31.12.2015 r.
Warto§é poczatkowa 61 55 116
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartoéci (48) (50) (98)
Wartoé¢ ksiggowa netto na 31.12.2015 r. 13 5 18

Grupa nie posiada gruntéw (w tym prawa wieczystego uzytkowania gruntéw), budynkéw i budowli

uzytkowanych na wlasne potrzeby.

Nota 8. Wartoéci niematerialne i wartoéé firmy

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2016 r oraz 31 grudnia 2015 r Grupa Kapitalowa IBSM nie

rozpoznawala wartoéci firmy, ponizej w tabeli zaprezentowano zmiane wartosci firmy w okresie

poréwnawczym 2015 r.

Tabela zmian wartoéci firmy 2015

Stan na 01.01.2015 r.

Warto$é poczatkowa 74 309
Odpisy z tytutu utraty wartosci (74 309)
Wartoéé ksiegowa netto na 01.01.2015 r. =
Okres zakonczony 31 grudnia 2015 r.

Wartoéé ksiegowa netto na 01.01.2015 r. =
Zmniejszenia warto§ci poczatkowej — sprzedaz jednostki zaleznej (74 309)
Wyeliminowanie odpisu aktualizujacego warto$¢ firmy 74 309

Wartoéé ksiggowa netto na 31.12.2015 r.

Stan na 31.12.2015 r.

Warto$é poczatkowa

Odpisy z tytulu utraty wartoéci

Wartoéé ksiegowa netto na 31.12.2015 r.
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Nota 9. Analiza plynnoéci aktywéw finansowych

Grupa Kapitatowa IBSM S.A.

Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok

Plynnoéé aktywéw finansowych - 31.12.2016

Z nieograniczong
zbywalnoécig notowane na
gietdach

notowane na rynkach
pozagieldowych

notowane na rynkach
nieregulowanych

Z ograniczong, zbywalnoécia

Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych

warto$é bilansowa

warto§é wedlug ceny nabycia

warto$¢ godziwa

warto§é rynkowa

Akcje i udzialy w jednostkach stowarzyszonych

wartoé¢ bilansowa

warto§é wedlug ceny nabycia

warto$¢ godziwa

warto§é rynkowa

Akcje i udzialy mniejszoéciowe w pozostalych jednostkach krajowych

warto§é bilansowa

warto$¢ wedlug ceny nabycia

warto$é godziwa

warto$¢ rynkowa

Dhuzne papiery wartoSciowe

warto$¢ bilansowa

warto$¢ wedtug ceny nabycia

warto$é godziwa

warto$¢ rynkowa

Pozostale aktywa finansowe (wg tytutéw)

warto$¢ bilansowa

warto$§é wedlug ceny nabycia

warto$é godziwa

warto$¢ rynkowa

RAZEM

wartoéé bilansowa

wartoéé wedtug ceny nabycia

wartoéé godziwa

wartoéé rynkowa
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Grupa Kapitatowa IBSM S.A.
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Plynnoéé aktywéw finansowych - 31.12.2015

Z nieograniczong
zbywalnoécig notowane na
gietdach

notowane na rynkach
pozagieldowych

notowane na rynkach

e Ry Z ograniczona, zbywalnoscia,

Akcje 1 udzialy w jednostkach zaleznych

warto$é bilansowa

warto$¢ wedtug ceny nabycia

warto$é godziwa

warto$¢ rynkowa

Akcje i udzialy w jednostkach stowarzyszonych

warto§é bilansowa

warto§é wedlug ceny nabycia

warto$¢ godziwa

warto§é rynkowa

Akcje i udzialy mniejszoéciowe w pozostalych jednostkach krajowych

warto§é bilansowa

warto$¢ wedlug ceny nabycia

warto§é godziwa

wartos$¢ rynkowa

Dluzne papiery warto§ciowe

warto$¢ bilansowa - 10 712
warto$¢ wedtug ceny nabycia - 10 000
warto§é godziwa - 10 712
warto§é rynkowa -

Pozostale aktywa finansowe (wg tytutéw)
warto$¢ bilansowa i 5
warto$¢ wedtug ceny nabycia - 5
warto$é godziwa - 5
warto$¢ rynkowa -

RAZEM
warto$¢ bilansowa - - 10 717
warto$¢ wedlug ceny nabycia - - 10 005
wartoéé godziwa - - 10 717

wartoéé rynkowa
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Grupa Kapitatowa IBSM S.A.
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Nota 10. Hierarchia wartoéci godziwej

31 grudnia 2016

Akcje i udziaty Akcje 1 udziaty
e EE mniejszo§ciowe W mniejszo§ciowe w
. Certyﬁkaty_ . . Akcje i udzlaly w jednostkach pozostaly h _pozostalych Pozostate inwestycje Razem
inwestycyjne/obligacje jednostkach zaleznych jednostkach jednostkach
stowarzyszonych . . .
krajowych i krajowych bedace
zagranicznych przedmiotem pozyczki

Poziom 3

Stan na poczatek 5 B 10 712 10 717
okresu

Zwiekszenia - - - - - 500 500

- zakup - - - - - - -

- wycena - - - - - 500 500

- zamiana obligacji na -
akcje

- reklasyfikacja - - - - - - -
Zmniejszenia - - - (5) - (11 212) (11217
- sprzedaz - - - - - - -

- wycena/utrata i
wartoseci

- sprzedaz spolki - - - (5) (11 212) (11 217)
zaleznej

- reklasyfikacja - - - - - - -

Stan na koniec okresu = - - - . - :
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31 grudnia 2015

Akcje i udziaty Akcje 1 udziaty
Inwestycje w mniejszo§ciowe w mniejszosciowe w
. Certyﬁkaty. .. Ll udz1al§f w jednostkach pozostaly s pozostalych Pozostate inwestycje Razem
inwestycyjne/obligacje jednostkach zaleznych jednostkach jednostkach
stowarzyszonych . X N
krajowych i krajowych bedace
zagranicznych przedmiotem pozyczki

Poziom 3
Stan na poczatek B B A 5 ) 10 212 10 217
okresu
Zwiegkszenia - - - - - 500 500
- zakup - - - - - - -
- wycena - - - - - 500 500
- zamiana obligacji na B B A B ) ) i
akcje
- reklasyfikacja - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - -
- sprzedaz - - - - - - -
- wycena/utrata : ; ) : : } i}
wartosci
- sprzedaz spoiki B B ) B B B i}
zaleznej
- reklasyfikacja - - - - - - -
Stan na koniec okresu o o o 5 o 10 712 10 717
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Nota 11. Nieruchomoéci inwestycyjne

Grupa Kapitatowa IBSM S.A.
Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok

Na 31.12.2016 r. oraz 31.12.2015 r. w Grupie Kapitalowej nie wystapity nieruchomoséci inwestycyjne.

Nota 12. Pozyczki udzielone

W P 31.12.2016 31.12.2015
yszczegélnienie (badane) (badane)
Investpoland Sp. z o.0. 3435 6909
Platinum Project II Sp. z o.0. 155 7 565
Platinum Project III Sp. z o.0. 9 60
World Expansion Limited 469 2472
Dengold Capital Ltd (d: W Investments Ltd) 6 750
W Investments Holdings Limited 8 724

Tavaglione Services Limited 538

Razem 13 330 23 757

Nota 13. Zapasy

Na dzien 31.12.2016 oraz 31.12.2015 Grupa Kapitalowa IBSM S.A. nie wykazywata stanu zapaséw.

Nota 14. Naleznoéci krétkoterminowe

e . 31.12.2016 31.12.2015
Wyszczegénienie (badane) (badane)
Naleznos$ci handlowe 227 11214
Naleznoéci z tytutu biezacego podatku dochodowego (PDOP)

Pozostate naleznosci 52 347
Razem 279 11 561
Naleznosci krotkoterminowe pozostate 3&i§ﬁel)6 3%«;‘%:35)5
Naleznoéci z tytulu podatkéw (z wyjatkiem PDOP), cel, ubezpieczen

. 23 16
zdrowotnych i spotecznych
Rozrachunki z udzialowcami / akcjonariuszami 101 101
Pozostate 19 321
Razem 143 438
Odpisy aktualizujace 91 91
Naleznoéci krétkoterminowe netto 52 347

Nota 15. Rozliczenia miedzyokresowe

e 31.12.2016 31.12.2015
WS A (badane) (badane)
Ubezpieczenia S 1
Oplata za sporzadzenie sprawozdania finansowego 15 16
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 15 17

Nota 16. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

P 31.12.2016 31.12.2015
Wyszczegblnienie (badane) (badane)

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych i w kasie 7 49
Srodki pieniezne na lokacie - -
Razem 7 49
Srodki pieniezne na dzieh 31.12.2016 Srodki pieniezne na Srodki pieniezne na Srodki pieniezne w
(badane) rachunkach bankowych lokacie kasie

IBSM S.A. 7

Razem 7 - -
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Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok

Srodki pieniezne na dzieh 81.12.2015 Srodki pieniezne na Srodki pieniezne na Srodki pieniezne w
(badane) rachunkach bankowych lokacie kasie

IBSM S.A. 38
Brinando Investments Limited 11

Mysquare.pl

Razem 11 38

W okresie objetym okresem sprawozdawczym nie wystepuja réznice pomiedzy zmiana stanu pozycji

érodkéw pienieznych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, a zmiang tej pozycji w sprawozdaniu

z przeplywow pienieznych.

Nota 17. Kapitat zakladowy

Wartoéé Wartosé
Kapitat zakladowy struktura na 31.12.2016 Liczba akeji nominalna serii / emisji wg wartoéci
akeji (w zb) nominalnej (w zb)
seria A 349 274 200,00 69 854 800
Razem 349 274 Razem 69 854 800

Stan posiadania akcji IBSM S.A. przez akcjonariuszy posiadajacych

ponad 5% ksztaltuje sie

nastepujaco :
. . Jo . .. % kapitalu . p g
Akcjonariusze Spétki na 31.12.2016 Liczba akeji akevi Liczba gloséw % gloséw
cyjnego
Righteight Holdings Limited 189 494 54,25% 189 494 54,25%
Dengold Capital LTD (d: W Investments Limited) 69 672 19,95% 69 672 19,95%
Pozostali 90 108 25,80% 90 108 25,80%
Razem 349 274 100% 349 274 100%
Akc;onarlus?e Spétki na dzieh publikacji Tt o v % kal_ntalu Tt (i % gloséw
sprawozdania finansowego akeyjnego
Righteight Holdings Limited 189 494 54,25% 189 494 54,25%
Dengold Capital LTD (d: W Investments Limited) 69 672 19,95% 69 672 19,95%
Pozostali 90 108 25,80% 90 108 25,80%
Razem 349 274 100% 349 274 100%
01.01.2016 - 01.01.2015 -
Wyszczegélnienie 31.12.2016 31.12.2015
(badane) (badane)
Kapital zakladowy na poczatek okresu 69 855 69 855
Zwigkszenia ' .
Emisja akcji
Zmniejszenia - -
Umorzenia akeji = .
Kapitat zakladowy na koniec okresu 69 855 69 855
Nota 18. Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartoéci nominalnej
01.01.2016 - 01.01.2015 -
Wyszczegblnienie 31.12.2016 31.12.2015
(badane) (badane)
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej na poczatek
206 440
okresu
Zwiekszenia
Podwyzszenie kapitatu
Pozostale zmiany B
Zmniejszenia (206 440)
Koszt emisji akcji -
Pokrycie straty (206 440)
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akeji powyzej ceny nominalnej na koniec
okresu
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Nota 19. Réznice kursowe z przeliczenia i pozostale kapitaty

Grupa Kapitatowa IBSM S.A.
Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok

01.01.2016 - 01.01.2015 -
Wyszczegblnienie 31.12.2016 31.12.2015
(badane) (badane)
Pozostate kapitaly na poczatek okresu 4 058 9273
Zwiekszenia - -
Zmniejszenia - (5 215)
Podzial wyniku (5 209)
Pozostale zmiany - (6)
Pozostate kapitaly na koniec okresu 4 058 4058
Nota 20. Niepodzielony wynik finansowy z lat ubieglych (zyski zatrzymane)
01.01.2016 - 01.01.2015 -
Wyszczegélnienie 31.12.2016 31.12.2015
(badane) (badane)
Niepodzielony wynik finansowy na poczatek okresu (98 666) 94 566
Zwigkszenia 32 786 211 649
Podzial wyniku 32 786 211 649
Pokrycie straty - -
Zmniejszenia - (404 881)
Strata roku poprzedniego (404 881)
Pozostate - -
Niepodzielony wynik finansowy na koniec okresu (65 880) (98 666)
Nota 21. Kredyty i pozyczki
Wyszezeedlnienie 31.12.2016 31.12.2015
Y g (badane) (badane)
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 1343 4 389
- kredyty bankowe 1343 1178
- pozyczki otrzymane = 3211
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 28 093 32 053
- kredyty bankowe 27 418 27 294
- pozyczki otrzymane 675 4 759
Razem 29 436 36 442
Kredyty krétkoterminowe na dzieni bilansowy Getin Noble Bank S.A.
Waluta kredytu / pozyczki CHF
Stopa procentowa 3M LIBOR + stala marza Banku 2,65%
Saldo na dzien bilansowy (kapitat i odsetki) 1343
Razem 1343
Kredyty/pozyczki dlugoterminowe | Getin Noble Bank TAVAGLIONE W Investments Dengold Capital
na dzieh bilansowy S.A. Services LTD Holdings Limited Ltd
Waluta kredytu / pozyczki CHF PLN PLN PLN
3M LIBOR + stata
Stopa procentowa marza Banku % 5%; 4% 5%
2,65%
Saldo na dzieh bilansowy
(kapital i odsetki) 27418 606 40 2
Zabezpieczenia kredytu Kwota (w tys. zb
Weksel in blanco
Hipoteka kaucyjna do kwoty 64,8 mln. zt 64 800
Oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji IBSM S.A. 51 400
Oséwiadczenie o poddaniu sie egzekucji Platinum Project I Sp. z o.0. 43 700
Oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji Investpoland Sp. z o.0. 43 700
Poreczenie P. Wisniewskiego 43 700
Cesja praw z polis ubezpieczeniowych 23 500
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Dodatkowo, zabezpieczeniem kredytu jest weksel in blanco wystawiony na rzecz Geting Noble
Bank S.A. Bank ma prawo wypelni¢ weksel na sume odpowiadajaca zadtuzeniu Spétki wobec Banku,
tacznie z odsetkami powstalymi w przypadku opdznienia oraz innymi kosztami, nastepnego dnia
roboczego po uplywie terminu wypowiedzenia Umowy Kredytu Hipotecznego. Bank ma prawo
opatrzy¢ weksel data platnosci wedlug swego uznania, zawiadamiajac Spotke listem poleconym.

Zobowiazania wyrazone w walutach obcych wyceniane sa na dzien bilansowy wedtug kursu sredniego
ogloszonego na dzien 30.12.2016 r. przez Narodowy Bank Polski, ktéry wynosi 1 Euro = 4,4240 zl,
1USD =4,1793 zt, 1 CHF =4,1173 zt, 1 RUB = 0,0680 zt.

Nota 22. Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego i dtuznych papieréw wartoéciowych

Jednostki w Grupie nie sg strong uméw leasingu finansowego.

Nota 23. Inne zobowiazania dlugoterminowe

Na okresy sprawozdawcze Grupa Kapitalowa IBSM S.A. nie wykazywala zadnych zobowiazan
dtugoterminowych.

Nota 24. Zobowiazania krétkoterminowe

P 31.12.2016 31.12.2015
Wyszczegénienie (badane) (badane)
Zobowigzania handlowe 29 57
Zobowiazania z tytulu biezacego podatku dochodowego (PDOP) - -
Pozostale zobowigzania 26 1 568
Razem 55 1625

P 31.12.2016 31.12.2015
Wyszczegodlnienie (badane) (badane)
Zobowigzania budzetowe 6 3
Zobowiazania wobec pracownikéw z tytulu wynagrodzen 20 5
Pozostate zobowiazania = 1 560
Razem 26 1 568

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wyceniane sg na dzien bilansowy wedtug kursu $redniego
ogloszonego na dzien 30.12.2016 r. przez Narodowy Bank Polski, ktéry wynosi 1 Euro = 4,4240 zi,
1 USD =4,1793 z1, 1 CHF =4,1173 zt, 1 RUB = 0,0680 zl.

Nota 25. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow
Na 31.12.2016 r. oraz 31.12.2015 r. Grupa Kapitalowa nie rozpoznala rozliczen miedzyokresowych
przychodow.

Nota 26. Rezerwy

TRttt 31.12.2016 31.12.2015
(badane) (badane)

Na badanie rocznych sprawozdan finansowych 13 19

Pozostale 186

Razem 199 19

Po dniu bilansowym zostaly zakonczone sadowe postepowania nakazowe zaptaty w tacznej kwocie
39 tys. z opisane szerzej w pkt 46. niniejszego sprawozdania, na ktére to zawigzano rezerwe
kosztowa ujeta w roku sprawozdawczym 2016.

Ponadto, po dniu bilansowym Spétka otrzymata odpis pozwéw sadowych opisanych szerzej w pkt 46.
niniejszego sprawozdania, na ktére to zawigzano rezerwe kosztowa ujeta w roku sprawozdawczym
2016 w wysokoséci tacznej 147 tys. zt w zwiazku z faktem, ze wystepuje wysokie prawdopodobienstwo
uznania tych kwot za zasadnych na rzecz pozywajacego.
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Na dzien bilansowy nie wystepuja rezerwy na §wiadczenia pracownicze.

Nota 27. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

e | g |
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

IBSM S.A. e Zmiana iy
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 695 180 515
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 695 180 515
Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne

Pozostale rezerwy 199 (180) 19

Nota 28. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze Grupy, w tym w wyniku polaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych,
podzialu, restrukturyzacji i zaniechania dzialalnoéci.

28 grudnia 2016 roku Jednostka Dominujaca dokonala sprzedazy 100% udziatéw spo6tki zaleznej
Brinando Investments Limited z siedziba w Republice Cypryjskiej (dalej ,Brinando”). Przedmiotem
umowy byla sprzedaz przez Spéltke 3.454 udziatéw w kapitale zakladowym Brinando, o wartosci
nominalnej 1,00 EUR kazdy udzial, uprawniajacych do wykonywania 3.454 glos6w na zgromadzeniu
wspélnikéw Brinando. Sprzedane udzialy stanowily 99,96% (dziewieédziesiat dziewieé procent
i dziewieédziesiat szeéé setnych procenta) kapitalu zakladowego Brinando oraz uprawnialy do
99,96% (dziewieddziesiat dziewieé¢ procent i dziewieédziesiat szeéé setnych procenta) gloséw na
zgromadzeniu wspolnikéw Brinando. Po dokonaniu sprzedazy Jednostka Dominujaca nie posiada
udzialéw w kapitale zakladowym Brinando. Udzialy zostaly sprzedane za cene wynoszaca 3.500,00
EUR (trzy tysiace pie¢set euro).

W wyniku wyzej opisane) transakcji zbycia udzialéw Spélki zaleznej Brinando Investments Limited,
Grupa Kapitalowa IBSM S.A. wygenerowala wynik finansowy, na ktéry zlozyly sie nastepujace
pozycje:

Zbyte aktywa w 2016 roku Brinando I?v:is;:lze;;)ts Limited
AKTYWA

Aktywa trwale 18 293
Aktywa obrotowe 11 034
Naleznoéci kréotkoterminowe 817
Inwestycje krétkoterminowe 10 217
PASYWA

Zobowigzania i rezerwy 39 286
Zobowiazania finansowe 37 521
Pozostate kréotkoterminowe zobowiazania 1765
Cena sprzedazy 15
Aktywa netto jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli (9 960)
Zysk na sprzedazy sp6tki zaleznej 9975
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Nota 29. Opis czynnikéw i zdarzen majacych wplyw na osiagniety zysk lub poniesione straty Grupy
Kapitalowej

Grupa Kapitalowa IBSM S.A. w okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2016 roku zrealizowata
przychody na dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci 1 046 tys. zl., jednocze$nie ponoszac koszty
zwigzane z utrzymaniem dziatalno$ci na poziomie 302 tys. zt.

Wynik na dziatalno$ci operacyjnej Grupy w okresie dwunastu miesiecy 2016 r. zamknatl sie zyskiem
w wysokosci 681 tys. zl, na co najwiekszy wplyw mialo osiagniecie pozytywnego wyniku przez sama
Jednostke Dominujaca w wysokoéci 635 tys.zt.

Natomiast, wynik netto Grupy zamknal sie znaczng strata w wysokoéci (24 085 tys. zl), na co
najwiekszy wplyw miat negatywny wynik na dziatalnoéci finansowej. Koszty finansowe wynoszace
lacznie (36 134 tys.zl) powstaly gléwnie w wyniku rozliczenia utraty kontroli nad jednostka zalezna,
w zwigzku z dokonana w dniu 28 grudnia 2016 roku przez Jednostke Dominujaca sprzedazy 100%
udzialéw spétki zaleznej Brinando Investments Limited z siedziba w Republice Cypryjskiej (korekta
konsolidacyjna w wysokoéci (33 997 tys.zl). Dalsze koszty finansowe stanowily odsetki oraz réznice
kursowe od kredytu bankowego posiadanego przez Jednostke Dominujaca 1 wyniosty one tacznie
(1 843 tys.zb).

Dodatkowo, na wynik Grupy wplyw mialo rozliczenie zaprzestania konsolidacji wynikéw spotki
MySquare.pl Sp.z 0.0. ze wzgledu na nie istotno$¢ danych. Spétka MySquare.pl Sp.z 0.0. nie prowadzi
zadne) dzialalno$ci operacyjnej. Zdarzenie to ujeto w wyniku na pozostalej dzialalnosci operacyjne;j
Grupy.

W zwiazku z rozliczeniem utraty kontroli nad jednostka zalezna Brinando Investments LTD oraz
zaprzestaniem konsolidowania wynikéw spétki zaleznej MySquare.pl Sp.z o.0., sytuacja majatkowa
Grupy IBSM na dzien bilansowy 31 grudnia 2016 roku jest tozsama z sytuacja Jednostki
Dominujace;j.

Nota 30. Opis istotnych dokonan lub niepowodzeh Grupy wraz z wykazem najwazniejszych zdarzeh
dotyczacych Grupy

Grupa IBSM S.A. w roku 2016 realizowala swe dzialania operacyjne jedynie przez Jednostke
Dominujaca w obszarze doradztwa dotyczacego planowania, zarzadzania procesem Inwestycyjnym
1 prowadzenia projektéw deweloperskich. Grupa w 2016 roku osiggneta przychody z dzialalno$ci
operacyjnej na poziomie 1 046 tys. zt zrealizowane w segmencie ,,ustug doradztwa”.

W zwiazku ze sprzedazg w dniu 28 grudnia 2016 r. 3.454 udziatéw w kapitale zaktadowym sp6tki
Brinando, o warto$ci nominalnej 1,00 EUR kazdy udzial, uprawniajacych do wykonywania 3.454
gloséw na zgromadzeniu wspélnikéw Brinando, stanowiacych 99,96% (dziewieédziesiat dziewied
procent i dziewieédziesiat szeéé setnych procenta) jej kapitalu zakladowego, Jednostka Dominujaca
utracita kontrole nad tq jednostka zalezna, a Grupa rozpoznala znaczace koszty finansowe wynoszace
(33 997 tys.zD).

Po uwzglednieniu kosztéw operacyjnych oraz kosztéw finansowych zwiazanych z zaciagnietymi
wczesnie] zobowiazaniami pozyczkowymi 1 kredytowymi wynik Grupy zamknal sie stratg
w wysokoéci (24 085) tys. z1.
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W poréwnaniu do roku biegtego 2015, na sytuacje majatkowa Grupy na dzien 31 grudnia 2016 r.
w najwiekszym stopniu wplyw miaty dzialania majace na celu odzyskanie naleznoéci handlowych
powstalych jeszcze w 2015 roku oraz rozliczenie utraty kontroli nad jednostka zalezng Brinando.
Naleznoéci tacznie spadly o kwote (11 282) tys. zl, co stanowilo 98% naleznoéci wykazanych na
31 grudnia 2015 roku. Jednostka Dominujaca przeznaczyta cze$é¢ tych $rodkéw na uregulowanie
wlasnych zobowiazan wymagalnych oraz udzielila pozyczek gléwnie o charakterze dltugoterminowym
podmiotom niepowiazanym.

Znacznemu zmniejszeniu ulegly takze zobowigzania dlugoterminowe oraz krétkoterminowe na
poziomie Grupy, tj. o laczna kwote (8 396) tys. zl, stanowiaca 22% zobowiazan wykazanych na
31 grudnia 2015 roku.

Wykaz najwazniejszych wydarzeh w 2016 r.
W dniu 17 lutego 2016 roku Spotka otrzymala pisemna rezygnacje Pana Sebastiana Zubika

z dalszego sprawowania funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki.

W dniu 29 lutego 2016 roku Rada Nadzorcza Spélki, dzialajac zgodnie z §21 ust.3 Statutu Spotki,
podjela uchwale w sprawie uzupelnienia sktadu Rady Nadzorczej Spéiki, powotujac Pana Piotra
Jeleniewskiego na stanowisko czlonka Rady Nadzorczej Spétki.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Rada Nadzorcza Spéiki, dziatajac zgodnie z §21 ust.3 Statutu Spoiki,
podjela uchwate w sprawie uzupelnienia jej sktadu, powotujac Pana Bartlomieja Gajeckiego na
stanowisko czlonka Rady Nadzorczej Spo6tki.

W dniu 31 maja 2016 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie sp6tki IBSM S.A., podczas ktorego

podjeto nastepujace uchwaty:

e uchwale o zatwierdzeniu sprawozdania Rady Nadzorczej z wynikéw oceny: rocznego
sprawozdania finansowego za 2015 r., rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
2015 r., sprawozdania zarzadu z dziatalno$ci Spétki w 2015 r., sprawozdania zarzadu
z dziatalnoéci grypy kapitatowej spétki w 2015 r. 1 wniosku zarzadu co do pokrycia straty wraz
ze zwiezla oceng sytuacji Spotki;

e uchwale o zatwierdzeniu sprawozdania Rady Nadzorcze] Spotki ze swojej dzialalno$ci w roku
2015;

e uchwale o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2015;

e uchwate o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy
2015;

e uchwate o zatwierdzeniu sprawozdania zarzadu Spétki za rok obrotowy 2015;

e uchwale o zatwierdzeniu sprawozdania zarzadu z dzialalnoSci grupy kapitatowej Spotki za rok
obrotowy 2015;

o uchwate o okresleniu sposobu pokrycia straty Spétki oraz pokryciu straty Spo6tki za rok obrotowy
2015;

e uchwate o dalszym istnieniu Spoétki;

e uchwaly o udzieleniu absolutorium Czlonkom Zarzadu Spétki z wykonania obowiazkéw
w 2015 roku;

e uchwaty o udzieleniu absolutorium Cztonkom Rady Nadzorczej Spotki z wykonania obowigzkéw
w 2015 roku;

e uchwate powotaniu Czlonkéw Rady Nadzorczej Spétki na okres kolejnej kadencji;

e uchwate o powierzeniu Radzie Nadzorczej Spétki zadan komitetu Audytu Spotki.
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W dniu 7 czerwca 2016 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwale o powotaniu obecnego Prezesa Zarzadu
na okres nowej, kolejnej kadencji.

W dniu 30 wrzeénia 2016 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki IBSM S.A.,
ktore podjeto Uchwale nr 4 o dalszym istnieniu Spélki w zwiazku z wykazaniem w pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Spoétki za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r. straty netto
przewyzszajace) kapitaly wlasne Spotki.

W dniu 17 listopada 2016 roku do Spétki wplynelo oéwiadczenie Pana Bernharda Friedla
o rezygnacji z dalszego czlonkostwa w Radzie Nadzorczej Spélki ze skutkiem na dzien
17 listopada 2016 roku.

W dniu 28 grudnia 2016 roku w Nikozji, w Republice Cypryjskiej, zawarta zostala umowa sprzedazy
udzialéw spoétki Brinando Investments Limited z siedziba w Republice Cypryjskiej, ktéra to jest
istotna z perspektywy struktury grupy kapitalowej Spotki. Przedmiotem umowy byta sprzedaz przez
Spotke  3.454 udzialdbw w  kapitale zakladowym  Brinando Investments Limited,
o wartoéci nominalnej 1,00 EUR kazdy udzial, uprawniajacych do wykonywania 3.454 gtoséw na
zgromadzeniu wspélnikow Brinando Investments Limited. Sprzedane udzialy stanowily 99,96%
kapitalu zakladowego Brinando Investments Limited oraz uprawnialy do 99,96% gloséw na
zgromadzeniu wspélnikéw Brinando Investments Limited. Po dokonaniu sprzedazy Spoétka nie
posiada udzialow w kapitale zakladowym Brinando Investments Limited. Udzialy zostaly sprzedane
za cene wynoszaca 3.500,00 EUR. Zgodnie z Umowa zaplata ceny zostata dokonana
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 marca 2017 roku, bezpoSrednio na rachunek bankowy
Spotki. W umowie nie zastrzezono warunku lub terminu, umowa nie zawierala postanowien
o karach umownych. Umowa nie przewidywala warunkéw specyficznych, ktére mogltyby odbiegaé od
warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu uméow. W zwiazku z ta umowa Spéltka utracita
kontrole nad jednostka zalezna Brinando Investments Limited na dzien 28 grudnia
2016 roku.

Nota 31. Opis czynnikéw i zdarzeh, w szczegbélnoéci o nietypowym charakterze, majacy istotny wplyw
na osiagniete wyniki finansowe.

W roku obrotowym 2016 nie wystapily w Spétkach Grupy Kapitatowej czynniki 1 zdarzenia
o nietypowym charakterze, ktére w sposéb istotny wptynely na osiagniete wyniki.

Nota 32. Cyklicznoéé, sezonowoéé Grupy w prezentowanym okresie
Grupa Kapitatowa dzialala w prezentowanym okresie w segmencie doradztwa, w ktérym nie
obserwuje sie wyraznej sezonowosci.

Nota 33. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy lacznie i w przeliczeniu
na jedna akcje z podzialem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

W 2016 r. Spotki Grupy nie wyplacaly dywidendy oraz nie zadeklarowaty wyplaty dywidendy.

Nota 34. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty nieudziatlowych i kapitatowych papieréw
wartoéciowych.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie bylo emisji, wykupu i sptaty
nieudzialowych 1 kapitatlowych papierow wartoSciowych.
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Nota 35. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéow trwalych oraz
zobowigzaniu z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywéw trwalych.

W 2016 r.
Na dzien 31.12.2016 r. Grupa nie wykazuje istotnych zobowiazan z tytulu dokonania zakupu
rzeczowych aktywéw trwalych.

nie nastapilo istotne nabycie oraz sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych.

Nota 36. Informacja dotyczaca, zmiany w klasyfikacji aktywoéw finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku Grupa nie zmienila klasyfikacji aktywow
finansowych w wyniku zmiany ich wykorzystania.

Nota 37. Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytulu utraty wartoci aktywéw finansowych,
rzeczowych aktywéw trwalych, wartoéci niematerialnych lub innych aktywéw oraz odwréceniu
takich odpiséw.

Na dzien 31.12.2016 roku Emitent zawigzal odpis aktualizujacy dotyczacy 100% warto$ci udziatéow
w jednostce zaleznej MySquare.pl Sp. z 0.0. (50 tys. z1.).

Nota 38. Informacja o instrumentach finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie warto$ci bilansowych 1 warto$ci godziwych wszystkich
instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegélne klasy 1 kategorie aktywow
1 zobowigzan.

Wartoéé bilansowa Wartoéé godziwa

Zobowigzania finansowe

S EFTRIIETTE 31.12.2016 (badane) | 31.12.2015 (badane) | 31.12.2016 (badane) | 31.12.2015 (badane)
Aktywa finansowe — akcje /

udzialy

Inne aktywa finansowe 10 717 10 717
Naleznoéci handlowe 227 11214 227 11214
Pozostate naleznosci 52 347 52 347
Pozyczki udzielone 13 330 23 757 13 330 23 757
Srodki pieniezne 7 49 7 49

Wartosé bilansowa Wartosé godziwa

31.12.2016 (badane)

31.12.2015 (badane)

31.12.2016 (badane)

31.12.2015 (badane)

Oprocentowane kredyty

i krétkoterminowe

A . . 29 436 36 442 29 436 36 442
bankowe i pozyczki, w tym:
- dtugoterminowe 28 093 32 053 28 093 32 053
- krétkoterminowe 1343 4 389 1343 4 389
Leasing Finansowy 1 dtuzne
papiery warto§ciowe
Zobowigzania handlowe 29 57 29 57
Pozostate zobowiazania dtugo- 26 1568 2 1568

Nota 39. Zarzadzanie kapitalem

Wyszczegblnienie 31.12.2016 (badane) 31.12.2015 (badane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki 29 436 36 442
Zobowigzania z tytulu leasingu, handlowe oraz pozostale
: . 55 1625

zobowigzania
Minus érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 49
Zadluzenie netto 29 484 38 018
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Kapital wtasny (16 052) 8033
Kapital razem (16 052) 8033
Kapitat i zadluzenie netto 13 432 46 051
Wskaznik dzwigni 219,51% 82,56%

Glownym celem zarzadzania kapitalem jest zapewnienie Grupie zdolnoséci do kontynuowania
dzialalnoéci i regulowania jej zobowigzan finansowych.

Nota 40. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Celem zarzadzania ryzykiem finansowym jest minimalizacja negatywnych skutkéw, jakie moga
wywolaé czynniki ryzyka. Poniewaz Grupa posiada rdézne instrumenty finansowe, zarzadzanie
ryzykiem finansowym realizowane jest na podstawie réznych procedur i obejmuje rézne obszary
dzialalnoéci Grupy.

Gléwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych obejmuja:

e Ryzyko rynkowe (ryzyko cenowe, ryzyko wartoéci godziwej zwiazane ze stopa procentowa),

e Ryzyko kredytowe,

¢ Ryzyko ptynnoéci.

Zarzad weryfikuje 1 uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty
w skrécie oméwione ponizej. Grupa nie prowadzi rachunkowos$ci zabezpieczen.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe jest takim rodzajem ryzyka, ktore odzwierciedla wpltyw zmian cen rynkowych takich
jak kursy wymiany walut, stopy procentowe, czy ceny instrumentéw kapitalowych, na wynik
finansowy Grupy lub na wartoé¢ posiadanych instrumentéw finansowych.

Kredyty i1 pozyczki zaciagniete przy zastosowaniu statych stop procentowych narazaja Grupe
na ryzyko zmiany wartoéci godziwe] kredytow 1 pozyczek. Kredyty 1 pozyczki zaciagniete po
zmiennych stopach procentowych powoduja ryzyko przepltywoéw pienieznych.

Ponadto, Grupa posiada krétkoterminowe lokaty bankowe oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej, z ktérych wysoko§é zysku uzalezniona jest od zmiany bazowych stép procentowych
1 czeSciowo rownowazy ryzyko przeptywdéw pienieznych z tytutu finansowania.

Jako aktywa finansowe wykazane sa oprocentowane aktywa finansowe, tj. lokaty bankowe. Jako
zobowiazania finansowe wykazane sa oprocentowane zobowigzania finansowe, tj. kredyty / pozyczki.

wptyw na wynik
Pt Oprocentowanie
Aktywa o oprocentowaniu statym na 31.12.2016 L stale zmiana +2% zmiana -2%
(badane)
Naleznosc.l z tytutu udzielonych pozyczek z 13 330 ) 266 (266)
odsetkami
World Expansion Limited 469 9% 9 9
Platinum Project II Sp. z o.0. 155 9% 3 3
Platinum Project III Sp. z o.0. 9 9%
InvestPoland Sp. z o.0. 3 435 8%, 9% 69 (69)
W Investments Holding Limited 8 724 5% 174 (174)
Tavaglione Services Limited 538 5% 11 11
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PR Oprocentowanie
Zobowigzania o oprocentowaniu stalym c.d. na 31.12.2016 P state zmiana +2% zmiana -2%
(badane)
Zobowigzania z tytulu obligacji z odsetkami - -
Zoboww‘za}ma‘ z otrzymanych pozyczek z 675 ) 14 (14)
odsetkami od:
Dengold Capital Ltd 29 5% 1 (1
W Investments Holdings Limited 40 5%, 4% 1 (1
Tavaglione Services Limited 606 % 12 (12)
Razem zobowigzania o oprocentowaniu 675 i} 14 (14)
stalym
wplyw na wynik
Lo ot Oprocentowanie
Zobowigzania o oprocentowaniu zmiennym na 31.12.2016 i zmiana +2% zmiana -2%
(badane) zmienne

Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek - -
Razem aktywa o oprocentowaniu zmiennym - -
Zobowigzania 28 761 - 575 (575
Zobowiazania z tytutu kredytu 3M LIBOR + stala
Noble Bank 28 761 marza Banku 575 (575)

oble Ban 2,65%
Ra;em zobowigzania o oprocentowaniu 28 761 ) 575 (575)
Zmiennym

Ryzyko kredytowe

Gléwnymi aktywami finansowymi Grupy sa $rodki na rachunkach bankowych, gotéwka, naleznos$ci
z tytutu dostaw 1 ustug, inne naleznosci, udzielone pozyczki.
Ryzyko kredytowe Grupy jest przede wszystkim przypisane do nalezno$ci handlowych. Grupa nie
posiada znaczacej koncentrac)i ryzyka kredytowego. Ryzyko rozlozone jest na duza ilo§é partneréow
1 klientéw. Ryzyko kredytowe w zakresie érodkéw na rachunkach bankowych jest ograniczone,
poniewaz stronami transakeji sa banki o ustalonej reputacji.

Ryzyko plynnoéci

Ryzyko to zwigzane jest z trudnoSciami w wywiazywaniu sie z przyjetych zobowigzan. Celem

zarzadzania ryzykiem ptynnosci jest zabezpieczenie Grupie mozliwoéci realizacji swoich zobowigzan

przy jednoczesnym zabezpieczeniu kapitaltu niezbednego do plynnego funkcjonowania. Grupa

korzysta z instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ten kapital. Sa to kredyty bankowe, kredyty

kupieckie.

Zarzadzanie plynnoscig Grupy odbywa sie gtéwnie poprzez:

o Krétko, $rednio 1 dlugo-terminowe planowanie przeplywéw gotéwkowych; szczegdlowe plany
krétkoterminowe aktualizowane sg przynajmniej raz na miesiac,

¢ Dobér odpowiednich zrédel finansowania na podstawie analizy potrzeb spélek i catej Grupy oraz
analizy rynku,

¢ Biezacy monitoring wskaznikéw wynikajacych z uméw z bankami,

o Wspdlprace z instytucjami finansowymi o ustalonej, wysokiej reputacji.

Grupa na biezaco monitoruje swoja plynnoéc¢ i dba o nalezyty jej poziom. Ponadto, nadzér oraz biezace
dzialania w zakresie splywu naleznoéci prowadzone s w oparciu o opracowans procedure
windykacyjna.

Nota 41. Informacje o zmianie sposobu wyceny instrumentéw finansowych wycenianych w warto§ci
godziwej.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie nastapita zmiana sposobu wyceny instrumentow
finansowych.
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Nota 42. Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoéci

31.12.2016 31.12.2015
(badane) (badane)

Weksel - 10 712

Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoéci

Na dzien poréwnawczy 31.12.2015 roku 6wczesna spoétka zalezna Brinando Investment Limited
wykazywala aktywo finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoéci w postaci weksla od Erlizima
Investments Limited. Wartoé¢ nominalna weksla na 29 lipca 2014 roku (dzien wystawienia weksla)
wynosita 10 000 tys. zt. Weksel wystawiony jest na 5% w skali roku.

Nota 43. Zobowiazania warunkowe oraz informacje dotyczace zmian zobowiazan warunkowych lub

aktywow warunkowych, ktére nastapily od czasu zakoniczenia ostatniego roku obrotowego

Na dzien 31.12.2016 oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania wystepowaly nastepujace

zobowiazania warunkowe:

e  Zlozony do dyspozycji Noble Bank S.A. w Warszawie — Oddziat Specjalistyczny Metrobank weksel
,in blanco” z wystawienia Spélki Platinum Properties Sp. z o.0. (poprzednik prawny IBSM S.A.)
tytulem zabezpieczenia Umowy Kredyty Hipotecznego nr DK/KR-HIP/03922/07 z dnia 13
grudnia 2007 roku.

e Na wypadek dochodzenia wierzytelnoéci zabezpieczajacych ktérakolwiek z hipotek obciazajacych
lokale poprzez wszczecia egzekucji z dowolnego spoéréod tych lokali badz udzialu we
wspélwlasnosci, sprzedawca zobowigzuje sie do calkowitego naprawienia wyrzadzone] tym
kupujacemu (tj. InvestPoland Sp. z 0.0.) szkody poprzez zaplate sumy pienieznej odpowiadajacej
tej szkodzie, wraz z ewentualnymi odsetkami, jak tez do zwrotu wszelkich wydatkéw w zwiazku
z tym poniesionych.

Obowiazek zaptaty sumy pienieznej tytulem naprawienia szkody wraz z ewentualnymi
odsetkami IBSM S.A. poddaje sie egzekucji do wysokoséci 6.756 tys. frankéw szwajcarskich.

Nota 44. Informacje o zawarciu przez Grupe poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji
— lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna wartosé
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowarto$é co najmniej 10% kapitatéw wlasnych
emitenta.

Grupa na dzien bilansowy posiada kredyt zgodnie z Umowa kredytu hipotecznego z dnia 13 grudnia
2007 roku nr DK/KR-HIP/03922/07 indeksowanego do CHF zawarta pomiedzy Noble Bank S.A.
w Warszawie - Oddzial Specjalistyczny Metrobank a Emitentem wraz z Aneksem do umowy z dnia
7 kwietnia 2011 roku.

Przedmiotem umowy bylo udzielenie przez Noble Bank S.A. na rzecz Spétki kredytu w kwocie
15.000.000,00 zlotych indeksowanego kursem CHF na dowolny cel. Okres kredytowania wynosi
360 miesiecy, w tym 60 miesiecy karencji w splacie kapitatu liczac od dnia wyptaty kredytu. Kredyt
uruchamiany zostal jednorazowo oraz bezgotéwkowo w jednej transzy. Uruchomienie kredytu
nastapito w PLN przy jednoczesnym przeliczeniu w dniu wyptaty na CHF zgodnie z kursem kupna
dewiz obowigzujacym w Banku w dniu uruchomienia kredytu.

Poreczeniem splaty niniejszego kredytu jest poreczenie udzielone przez Pana Piotra Mikotaja
Wisgniewskiego na podstawie umowy poreczenia nr DK/POR/03922/07 wraz z oSwiadczeniem
o poddaniu sie egzekucji do kwoty 43.665.543,40 zlotych.

W stosunku do sytuacji na dzien bilansowy 31 grudnia 2015 nie nastapity zmiany w tym zakresie.
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Nota 45. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien
umowy, kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych dziatah naprawczych do
kofca okresu sprawozdawczego.

W okresie od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 r. nie wystapily naruszenia istotnych postanowien
umowy, kredytu lub pozyczki.

Nota 46. Wskazanie postepowan sadowych toczacych sie przed sadem, organem wlaéciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej oraz rozliczeniach z tytulu spraw
sadowych.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania wystepuja postepowania z udzialem Jednostki
Dominujacej toczace sie przed sadem, organem wlaSciwym dla postepowania arbitrazowego, lub
organem administracyjnym dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci, ktéorych wartosé¢ lacznie
stanowi co najmniej 10% kapitatéw wlasnych Spétki.

Odpisy postepowan sadowych Spélka otrzymala po dniu bilansowym jednakze w zwigzku

z faktem, ze wystepuje wysokie prawdopodobienstwo uznania tych kwot za zasadnych na rzecz

pozywajacego, Spotka zawigzala stosowna rezerwe kosztowa 1 ujeta w okresie sprawozdawczym za

2016 rok; dotyczy to nastepujacych pozwéw sadowych:

e gsprawa o ustalenie stosunku pracy 1 zasadzenie odszkodowania za niezgodne z prawem
rozwigzanie umowy o prace (sygn. akt. VII P 2248/13), wytoczona przed Sadem Rejonowym dla
m.st. Warszawy w Warszawie VII Wydziat Pracy 1 Ubezpieczen Spolecznych, w ktorej dnia
13 czerwca 2016 roku zapadl wyrok ustalajacy stosunek pracy 1 zasadzajacy kwote 76.800,00 zt
wraz z odsetkami od dnia wniesienia pozwu ok. 23.000 zl, przy czym rygor natychmiastowe;j
wykonalno$ci nadano co do kwoty 22.950 zl, a kwota powyzsza zostala zaplacona — wyrok
nieprawomocny, zaskarzony przez obie strony, wskutek czego postepowanie apelacyjne toczy sie
przed Sadem Okregowym w Warszawie, XXI Wydzial Pracy (sygn. akt. XXI Pa 780/16);

e sprawa o wyplate ekwiwalentu za urlop wypoczynkowy za 2013 rok w wysokosci 31.816,44 zt —
powoddztwo wytoczone z dnia 03 marca 2017 r. przed Sadem Rejonowym dla m.st Warszawy VII
Wydzial Pracy i Ubezpieczen Spotecznych (sygn. akt VII P 1801/16);

e sprawa o wyplate ekwiwalentu za urlop wypoczynkowy za rok 2011 w kwocie 37.885,71 zl (sygn.
akt. VII P 1790/16) - powédztwo wytoczone dnia 28 lutego 2017 r. przed Sadem Rejonowym dla
m.st Warszawy, wydano postanowienie o zawieszeniu postepowania na podstawie art. 177 par.
1 pkt. 1 k.p.c. na rozprawie dna 13 marca 2017 roku.

Ponizej opisano takze nakazy zaptaty w zakonczonych postepowaniach nakazowych wydane

przeciwko Spétce, ktére na dzien 31 grudnia 2016 roku zostaly w caloSci uregulowane:

e w dniu 13 pazdziernika 2015 roku Spélce doreczono nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym
wydany przez Sad Okregowy w Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy w sprawie z powbdztwa
Siwko 1 Wspdlnicy Kancelaria Prawna Sp. k. z siedziba w Warszawie wniesionego przeciwko
Spélce w dniu 14 wrzeénia 2015 roku. Warto$é¢ przedmiotu sporu oznaczona zostata w pozwie na
kwote 260.496 zl. Przedmiotem przedmiotowego postepowania sadowego byly zobowigzania
Spotki jako poreczyciela za zobowiazania bylej spétki zaleznej tj. Brinando Investments Limited
z siedzibq w Larnace w Republice Cypryjskiej wynikajacych z zawartej z Powodem umowy
o $wiadczenie ustug prawnych z dnia 1 stycznia 2011 roku. Spétka nie kwestionowata zasadnosci
roszczen zglaszanych przez powoda wobec czego nakaz zaptaty uprawomocnil sie. Przeciwko
Spotce toczylo sie postepowanie egzekucyjne w odniesieniu do zasgdzonej kwoty, jednakze na
wniosek wierzyciela zlozony w dniu 11 marca 2016 roku przedmiotowe postepowanie egzekucyjne
zostalo zawieszone.
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w dniu 5 lutego 2016 roku Spélce doreczono nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym wydany
w dniu 14 stycznia 2016 roku przez Sad Okregowy w Warszawie XVI Wydzial Gospodarczy
w sprawie z powéddztwa Siwko i Wspélnicy Kancelaria Prawna Sp. k. z siedziba w Warszawie
wniesionego przeciwko Spétce w dniu 5 stycznia 2016 roku. Wartoéé przedmiotu sporu oznaczona
zostala w pozwie na kwote 173.664 zl. Przedmiotem przedmiotowego postepowania sadowego byty
zobowigzania Spoélki jako poreczyciela za zobowigzania sp6tki zaleznej tj. Brinando Investments
Limited z siedziba w Republice Cypryjskiej wynikajacych z zawartej z Powodem umowy
o $wiadczenie ustug prawnych z dnia 1 stycznia 2011 roku. Spétka nie kwestionowata zasadnoséci
roszczen zglaszanych przez powoda wobec czego nakaz zaptaty uprawomocnit sie.

Ponadto, po dniu bilansowym Spétka otrzymata nastepujace postanowienia nakazowe:

w dniu 7 lutego 2017 roku do Spétki wptynelo postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie w sprawie o sygn. WI Km 782/16
prowadzonej przeciwko Spoétce na wniosek wierzyciela w oparciu o tytul wykonaweczy, tj. wyrok
Sadu Okregowego w Warszawie, XXIV Wydziat Cywilny z dnia 12 maja 2016 roku o sygn. XXIV
C 1380/13 zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 13 grudnia 2016 roku.

Na jego mocy Sad postanowit ustali¢ koszty postepowania egzekucyjnego w ww. sprawie w tacznej
wysokosci 886,25 zl 1 w calo$ci obcigzy¢ nimi Spotke. Na mocy ww. postanowienia zakonczono
postepowanie egzekucyjne w sprawie 1 pozostawiono tytul wykonawczy w aktach sprawy. Cate
roszczenie egzekucyjne wynikajace z przywolanego wyzej] wyroku Sadu Okregowego
w Warszawie, XXIV Wydziat Cywilny z dnia 12 maja 2016 roku o sygn. XXIV C 1380/13 zostato
zaspokojone w caloéci. Na rzecz wierzyciela wyegzekwowano od Spoétki kwote 8.553,25 zt w tym
koszty zastepstwa egzekucji w kwocie 450,00 zt.

w dniu 14 lutego 2017 roku do Spétki wpltyneto postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w sprawie o sygn. Km 491/16 prowadzonej przeciwko Spélce na
wniosek wierzyciela w oparciu o tytul wykonawczy, tj. wyrok Sadu Rejonowego
w Warszawie, VII Wydzial Pracy 1 Ubezpieczen Spotecznych z dnia 13 czerwca 2016 roku,
o sygn. VII P 2248/13 zaopatrzonego w klauzule wykonalnoéci z dnia 11 listopada 2016 roku, na
mocy ktérego postanowit ustali¢ koszty niezbedne do celowego przeprowadzenia egzekucji w ww.
sprawie w laczne] wysokosci 2.927,65 zt 1 w caloSci obciazy¢é nimi Spétke. Na mocy ww.
postanowienia zakonczono postepowanie egzekucyjne w sprawie i pozostawiono tytul wykonawczy
w aktach sprawy. Cale roszczenie egzekucyjne wynikajace z przywolanego wyzej wyroku Sadu
Rejonowego w Warszawie, VII Wydziat Pracy 1 Ubezpieczen Spotecznych z dnia 13 czerwca 2016
roku, o sygn. VII P 2248/13 zostalo zaspokojone w cato$ci. Na rzecz wierzyciela wyegzekwowano
od Spoétki kwote 26.920,00 zt w tym koszty zastepstwa egzekucji w kwocie 1.200,00 zt;

Oba postepowania zostaly zakonczone z uwagi na catkowite sptacenie zobowiazan objetych wyze)

wymienionymi roszczeniami. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania brak jest

nieuregulowanych postepowan nakazowych.

Nota 47. Informacje o zawarciu przez Grupe jednej lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi.

31.12.2016 (badane)
Poz9stalgj. powiazane z R Naleznos$¢ Zobowiazanie Kategoria rozrachunkow
akcjonariuszami
Financial Assets Management Group S.A. 9 - | Operacyina
(dawniej: Polish Services Group S.A.) peracy)
Dengold Capital LTD 15 - | Operacyjna
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Nota 48. Zawarte przez Grupe transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli jedna lub lacznie sa one
istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku nie zostaly zawarte przez Spoétke lub
jednostke od niego zalezna transakcji z podmiotami powigzanymi, transakcje na warunkach innych
niz rynkowe.

Nota 49. Zestawienie stanu posiadania akcji Spétki lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania.

Na dzien 31.12.2016 roku i na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, zgodnie z wiedza Spotki,
osoby zarzadzajace 1 nadzorujace nie posiadaty akcji Spétki.

Nota 50. Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej

01.01.2016 - 31.12.2016

01.01.2015 - 31.12.2015

Wynagrodzenia Zarzadu Stanowisko (tys. ) (tys. 20)

Marcin Wrébel Prezes Zarzadu 0 8
Andrzej Malaga Prezes Zarzadu 72 30
Razem 72 38
;I\IV:(IilzaogI'.ruodzenia Organéw Stanowisko 01.01.20(1}678" 6;11).12.2016 01.01.20(1}5,;‘ le).12.2015
Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 0 0
Bernhard Friedl Czlonek Rady Nadzorczej 0 0
Adam Osinski Cztonek Rady Nadzorczej 0 0
Piotr Jeleniewski Czlonek Rady Nadzorczej 0 0
Barttomiej Gajecki Czlonek Rady Nadzorczej 0 0
Daniel Puchalski Cztonek Rady Nadzorczej 0 0
Sebastian Zubik Czlonek Rady Nadzorczej 0 0
Razem 0 0

Prezes Zarzadu oraz czlonkowie Rady Nadzorczej nie otrzymywali wynagrodzenia ze spélek
zaleznych w 2016 roku.

Nota 51. Zatrudnienie

Spoétki Grupy nie zatrudnialy pracownikéw w latach obrotowych 2015 1 2016.

Nota 52. Transakcje z podmiotem dokonujacym badania sprawozdania finansowego

. 31.12.2016 31.12.2015
Wynagrodzenie za rok obrotowy (badane) (badane)
- za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego 5 6
- za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 8 10
- za przeglad sprawozdan finansowych 11 12
Razem 24 28
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Grupa Kapitatowa IBSM S.A.
Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok

Nota 53. Wskazanie zdarzen, ktére wystapilty po dniu na ktéry sporzadzono skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wptynaé
na przyszle wyniki.

Po dniu bilansowym nie wystapily istotne zdarzenia majace wplyw na sytuacje finansowa Spdtek
Grupy Kapitalowej, ktore nie zostalty uwzglednione w niniejszym sprawozdaniu.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego do publikacji
(sporzadzenie sprawozdania finansowego)
nastapilo w dniu 20 marca 2017 roku

Prezes Zarzadu

Andrzej Malaga
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