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1.1 Podstawowe informacje o Spétce Dominujacej

Pelna nazwa

Platinum Properties Group S.A.

Siedziba

Al. Jerozolimskie 123A; 02-017 Warszawa

Podstawowa dziatalnos¢

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno i sprzedaz

nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.2)

Kapitat zakladowy*

Kapitat zaktadowy na dzier 31.03.2010 r. wynosit 20.195.000 zt i dzielit sie na:
1/ 200.000.000 akcji zwyklych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10
zt kazda;

2/ 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,10 zt
kazda;

3/ 1.750.000 akgji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda.

Czas trwania

Nieoznaczony

Sad Rejestrowy

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego -
numer KRS 0000315354

1.2 Skiad osobowy organéw Spétki Dominujacej

Na dzierh 31 marca 2010 roku w skfad organéw wchodzity nastepujace osoby:

a/ Sktad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu
Gustaw Groth Wiceprezes Zarzadu
Michat Orzechowski Czlonek Zarzadu
Marcin L. Wrébel Czlonek Zarzadu

Sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie w okresie | kwartatu 2010 r.
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b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:

Leszek Wisniewski

Bernhard Friedl

Mark Montoya

Ron Melchet

Adam Osinski

Platinum Properties Group S.A.
Skonsolidowany Raport Kwartalny -1 kw.2010

7%

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Czlonek Rady Nadzorczej

Czlonek Rady Nadzorczej

Czlonek Rady Nadzorczej

Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie | kwartatu 2010r.

1.3 Status spétki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowata na rynku NewConnect. W okresie

od 13.10.09 r. do 09.11.09 r. notowane na rynku NewConnect byly prawa do akcji zwyktych serii C Platinum Properties

Group S.A. Od dnia 10.11.09 r. w obrocie znajdujg sie akcje serii A, Bi C.

1.4 Struktura akcjonariatu Spétki Dominujacej

Ponizsza tabela przedstawia sktad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzien publikacji niniejszego raportu,

tj. 17 maja 2010r.

Lp. Dane akcjonariusza
1. W Investments Limited
2. Pozostali
Razem

1.5 Struktura Grupy Kapitatowej

Liczba akcji Udziat w kapitale zakladowym Udzial w glosach
(w proc.) (w proc.)
200.200.000 99,13 99,13
1.750.000 0,87 0,87
201.950.000 100 100

Platinum Properties Group S.A. jest Spétka Dominujaca w stosunku do spétek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowej.

Gléwne obszary dziatalnosci PPG S.A. to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie oraz

nadzor nad dziatalnoscig wszystkich firm nalezacych do grupy. W zakresie jej kompetencji pozostajg takze:
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zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

organizacja projektéw i nadzér nad realizowanymi inwestycjami,

zarzadzanie relacjami z klientami,

marketing i public relations.

W skfad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodza nastepujgce spotki:

INVESTPOLAND

(100 proc)

Aktywaprzeznaczonedosprzedazy <« —————

i pod najem diugoterminowy

Platinum PROJECT |

(100proc)
Apartamentowiec
RezydencjaNaruszewicza

SUGAR

(100proc)

Aktywa przeznaczone pod najem

krotkoterminowy

AKTYWA

//))
e
PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.

Strategia, zarzgdzanie
i administracja spotkami w Grupie

BRINANDO INVESTMENTS

(100 proc)
Wehikutinwestycyjny

INWESTYCJE
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C/D Platinum ELEMENTS

(100proc)
Projektowanie,wykanczaniewnetrz
i elementy wyposazenia

C\ My SQUARE

(100proc)
Dziafania sprzedazowe grupy PPG

Platinum HYPO

(100proc)
Finansowanie nieruchomosci
grupy PPG

USLUGI

W dniu 2 kwietnia 2009 roku zostata wpisana do rejestru Platinum Hypo S.A. spétka celowa w ktérej 100 proc. akgji

posiada spétka zalezna od Emitenta - Brinando Investments Limited. Z uwagi na date wpisania do rejestru, dane

finansowe za | kw. 2009 r. nie s poréwnywalne z danymi finansowymi za | kw. 2010 r.

W dniu 24 marca br. Spétka podpisata ze swojg spotka zalezna Brinando Inwestments Ltd. umowe przenoszaca wiasnos¢

udziatéw w spoétce - Sugar Sp. z 0.0. w zamian za objecie nowo wyemitowanych udziatéw w spoétce Brinando

Inwestments Ltd.

Spétka Dominujaca jest podmiotem zaleznym wobec W Investments Limited z siedziba w Nikozji (Cypr). W Investments

Limited jest podmiotem typu private equity inwestujgcym gtéwnie w sektorze telekomunikacyjnym oraz w sektorze

nieruchomosci. Swoje inwestycje realizuje gtéwnie na terenie Polski. Kapitat inwestycyjny W Investments Limited

pochodzi od os6b prywatnych.
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2. Dane finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2010 r. wraz z danymi poréwnywalnymi
2.1 Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Niniejsze Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy PPG S.A. zostato sporzagdzone zgodnie z przepisami Ustawy z
dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci, przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢

przysztosci.

Przyjete zasady i metody rachunkowosci sg takie same jak opisane w Jednostkowym Raporcie Rocznym za 2009 r.
przekazanym do publicznej wiadomosci w dniu 10 maja br. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie dokonano
zmian w zakresie polityki rachunkowosci.

Waluta sprawozdawczg i prezentacji Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty

wyrazone sg w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Zarzad Platinum Properties Group S.A. potwierdza, ze prezentowane Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe PPG S.A.

w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny przedstawia sytuacje majatkowsq i finansowg Grupy oraz jej wynik finansowy.

2.2 Wybrane dane finansowe

| kwartat 2010 | kwartat 2009
WYBRANE DANE FINANSOWE SKONSOLIDOWANE
01.01.2010 - 31.03.2010 01.01.2009- 31.03.2009
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, AT Aoy
towardéw i materiatlow

Il. Zysk (strata) ze sprzedazy 315589 -160 423
11l. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 397 236 -1217 489
IV. Zysk (strata) brutto 669 898 -3 337 847
V. Zysk (strata) netto 567 861 -2718759
VI. Amortyzacja 9355 28293
WYBRANE DANE FINANSOWE SKONSOLIDOWANE 31.03.2010 31.03.2009

I. Kapital wtasny 32565101 29 687 096
11. Naleznosci dlugoterminowe 0 0
11l. Naleznosci krotkoterminowe 4 693 656 4142909
IV. Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 696 231 2323525
V. Zobowiazania dlugoterminowe 23 671650 29186 871
VI. Zobowiazania krétkoterminowe 2457 945 1895615
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3. Komentarz zarzadu lub osoby zarzadzajacej Emitentem na temat czynnikéw i zdarzen, ktére

mialy wplyw na osiagniete wyniki finansowe

3.1 Przedmiot dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej koncentruje sie na zarzadzaniu i obrocie nieruchomosciami mieszkalnymi
i uzytkowymi, gtéwnie na terenie Warszawy. Obecnie sg to apartamenty, a w przysztosci takze powierzchnie biurowe.
Struktura Grupy Kapitatowej oraz sktadowe jej oferty odzwierciedlajg cykl zarzadzania wartoscig nieruchomosci. Finalnym
produktem kompleksowej oferty Grupy sa ekskluzywne, w pemi wykonczone i wyposazone apartamenty
z segmentu Premium przeznaczone do sprzedazy lub najmu.

Spétka Dominujaca w znacznym stopniu prowadzi dziatalno$¢ poprzez wyspecjalizowane podmioty zalezne. Stuzy
to optymalizacji operacyjnej poprzez wiekszg efektywnos¢ dzialania poszczegdlnych spotek zaleznych
skoncentrowanych na swoim odcinku w ramach prowadzonej przez Grupe dziatalnosci. PPG S.A. posiadajac
wiekszosciowe pakiety udziatdéw w kazdej ze spédlek wplywa na procesy decyzyjne oraz kontroluje realizacje

postawionych przed spétkami zadan.

3.2 Najwazniejsze wydarzenia, ktore wystapity w | kwartale w 2010 r.

W dniu 6 stycznia b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowat o wplynieciu w dniu 6 stycznia 2010 .
do siedziby Spoétki Decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr 989/09 utrzymujacej w mocy Decyzje Prezydenta
m.st. Warszawy nr 599/2009 z dnia 10.09.2009 zatwierdzajacg projekt budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe
dla spotki zaleznej od Emitenta - Catalina Estate Sp. z o.0. (obecnie Platinum Project | Sp. z 0.0.) inwestycji
przy ul. Naruszewicza w Warszawie (dzielnica Mokotéw).

Otrzymana Decyzja Wojewody Mazowieckiego utrzymujaca w mocy Decyzje Prezydenta m.st. Warszawy nr 599/2009
powoduje, ze jest ona ostateczna w administracyjnym toku instancji, co oznacza ze inwestor spemit wszystkie wskazane

wymagania i moze rozpocza¢ prace budowlane.

W dniu 24 marca b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal o podpisaniu w tymze dniu pomiedzy
Emitentem, a jego spétka zalezna Brinando Investments Ltd. z siedziba w Larnace, Umowy przenoszacej witasnosé
udziatéw w spoéfce zaleznej Emitenta — Sugar Sp. z 0.0. Przeniesienie wiasnosci 1200 udziatéw w Sugar Sp. z o.o.
o wartosci nominalnej 50 zt kazdy, jest realizowane w zwigzku z objeciem 655 nowo wyemitowanych udziatéw Brinando
Investments Ltd. o wartosci nominalnej 1 Euro kazdy.

Warto$¢ rynkowa 1 udziatu Brinando Investments Ltd. zaoferowanego do objecia przez PPG S.A. zostala wyceniona
na kwote 13 811,70 zl, natomiast warto$¢ rynkowa 1 udziatu Sugar Sp. z o0.0. wynosi 7 533,40 zt. W wyniku emisji
655 udziatéw, kapitat zaktadowy Brinando Investments Ltd. zostanie podniesiony z 1 800 Euro do 2 455 Euro.
Po zrealizowaniu ww. transakgcji, Platinum Properties Group S.A. w dalszym ciggu posiada¢ bedzie 100 %
udziatéw/gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Brinando Investments Ltd. oraz zachowa kontrole nad spétka

Sugar Sp. z 0.0. za posrednictwem spétki zaleznej Brinando Investments Ltd.
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3.3 Najwazniejsze wydarzenia, ktére wystapily po dniu bilansowym

Po dniu, na ktéry sporzadzono niniejszy raport, tj. 31 marca 2010 r. do dnia jego publikacji, nie wystapity istotne

zdarzenia.

3.4 Opis czynnikéw majacych wptyw na osiaggniete wyniki finansowe

Swiatowy kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze nie sprzyjaty szeroko rozumianemu rynkowi mieszkaniowemu,
zwlaszcza w sferze jego budownictwa. W 2009 r. sytuacja w branzy ulegta znacznej zmianie, a pod koniec roku mozna
byto zauwazy¢ pewne symptomy stabilizacji na rynku nieruchomosci. Przyczyn zmian nalezy upatrywa¢ w spadku cen
oferowanych mieszkan, zmianach zachodzacych w polityce kredytowej bankéw w zakresie udzielania kredytéw
hipotecznych, utrzymywania sie kurséw walut na stabilnym poziomie, a takze konsekwentnym rozwoju polskiej
gospodarki. Pierwszy kwartat br. jest kontynuacja tendencji zaobserwowanej w 2009 r., w ktérym z kazdym miesigcem
sytuacja na rynku nieruchomosci stopniowo ulegata poprawie. W dlugim terminie wida¢, ze jest to rynek

perspektywiczny.

Emitent oraz jego spolki zalezne dziatajg w najbardziej odpornym na kryzys segmencie rynku - Premium. Ofertg Grupy sa
ekskluzywne, w pelni wykoriczone i wyposazone apartamenty zlokalizowane na rynku warszawskim (populacja 1,7 min
0s6b), ktéra skierowana jest zaréwno do rynku konsumenckiego, jak i przedsiebiorstw. Modelowi klienci indywidualni
to zamozne osoby o stabilnych dochodach, poswiecajagce duzo czasu na dzialalno$¢ zawodowa, posiadajace
ponadprzecietne zasoby kapitatowe. Modelowymi kontrahentami biznesowymi sg firmy poszukujace lokali na wynajem
dla wyzszej kadry menedzerskiej oraz zainteresowane wysokiej klasy powierzchnig biurowa, a takze instytucje finansowe
planujace realizacje wiekszych przedsiewzie¢ inwestycyjnych w postaci pakietowego zakupu apartamentow.
Zlokalizowanie projektéw inwestycyjnych na terenie Warszawy ma dodatkowy atut, gtéwnie z uwagi na najwyzsze
zarobki jej mieszkancéw w poréwnaniu do reszty kraju, niskg stope bezrobocia oraz ciggly migracje osoéb z pozostatej
czesci kraju. Problem z pozyskaniem finansowania na zakup nieruchomosci przez potencjalnych klientéw
ma drugorzedne znaczenie, gldwnie z uwagi na fakt, ze klientami docelowymi Grupy sg osoby zamozne.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez KPMG liczba zamoznych Polakéw (zarabiajacych powyzej 7,1 tys. zt brutto
miesiecznie) w ciggu ostatnich 10 lat wzrosta ponad dwukrotnie. W ocenie ekspertéw z KPMG rynek débr luksusowych
ma bardzo dobre perspektywy rozwoju. Szacuje sie, ze w 2010 r. Polacy wydadza na dobra luksusowe ok. 27 mlid zt. Aw

okresie 2-3 lat wydatki te wzrosng o ponad potowe.

Do czynnikéw, ktére wplywajg na rynek nieruchomosci nalezg m.in.:

Koniunktura gospodarcza w Polsce

W I kwartale 2010 r. mozna zaobserwowac przyspieszenie tempa wzrostu gospodarczego. Wedtug szacunkéw IBnGR,

w pierwszych trzech miesigcach 2010 roku tempo wzrostu PKB wyniosto 3,5 proc. w poréwnaniu z analogicznym
okresem 2009 r. W stosunku do ostatniego kwartatu ur., przy uwzglednieniu czynnikéw sezonowych, tempo wzrostu PKB

wyniosto 0,9 proc. Oznacza to ostabienie jego wzrostu, poniewaz w IV kw. 2009 wzrost PKB wynidst 1,3 proc.

Gtéwnym czynnikiem wplywajagcym na wzrost PKB bylo spozycie ogétem (szacowany wzrost wynosi 2,5 proc.), a w

szczegblnosci tempo wzrostu spozycia indywidualnego, ktére wyniosto w | kw. 2010 r. 3,3 proc. Wyrazny wzrost
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wydatkow konsumpcyjnych w stosunku do ostatnich trzech kwartatéw moze sugerowad poprawe nastrojow

konsumenckich.

Stopa bezrobocia na koniec | kw. 2010 r. wyniosta 12,9 proc., co oznacza jej wzrost w stosunku do stanu z konca 2009 r.
0 1,0 punkt procentowy, a w poréwnaniu do stanu z konca | kw. 2008 r. wzrost wyniést 1,8 punktu procentowego. Wzrost
stopy bezrobocia przy jednoczesnym wzroscie PKB moze oznaczaé opdzniong reakcje na spowolnienie gospodarcze,
ktére szczegdlnie widoczne byto w 2009 r. Czynnikiem wplywajagcym na poziom bezrobocia bylo zmniejszenie sie
przecietnego zatrudnienia w gospodarce o ok. 0,1 proc.

Sytuacja z rynku pracy nie pokrywa sie ze zmianami zachodzacymi w poziomie przecietnych realnych wynagrodzen
brutto. Widoczne jest oczywiscie spowolnienie w dynamice wzrostu w poréwnaniu z latami poprzednimi. Przecietne

realne miesieczne wynagrodzenie w pierwszym kwartale 2010 r. wzrosto o 1,1 proc.

Wedtug IBnGR, prognozowany wzrost PKB na koniec 2010 r. wyniesie 3,2 proc. Bedzie on rést wolniej z kwartatu na
kwartat z uwagi na powoli odradzajacy sie popyt inwestycyjny i jeszcze nienajlepsza koniunkture gospodarczag w Europie.
Szacunki dotyczace rynku pracy sa mato optymistyczne. Prognozowana stopa bezrobocia na koniec 2010 r. wyniesie 12,9
proc., czyli utrzyma sie na takim samym poziomie jak na koniec | kw. 2010 r. Przecietne zatrudnienie powinno, poczawszy
od Il kwartatu, powoli wzrasta¢, co wplynie na ksztattowanie sie stopy bezrobocia w roku 2011 - prognozowany poziom
to 10,5 proc.

Nadal nastepowac bedzie wzrost wynagrodzen, ktéry na koniec 2010 r. wyniesie 2,5 proc,, a juz na koniec 2011 r. jego
wzrost zamknie sie na poziomie 4 proc., co bedzie wypadkowa poprawiajgcej sie sytuacji finansowej przedsiebiorstw

oraz zmniejszajgcego sie bezrobocia.

Ceny mieszkan

W pierwszym kwartale roku w najwiekszych polskich miastach widoczne byly tendencje wzrostowe. Nie mozna jednak
zauwazy¢ jednego trendu w ksztattowaniu sie poziomu cen za m kw. Powodem wyhamowania trendu spadkowego w
cenach oferowanych nieruchomosci, widocznego w poprzednim roku, byto wyréwnanie poziomu podazy i popytu,
zwlaszcza w obszarze najbardziej popularnych lokali dwupokojowych o powierzchni 50-60 m kw. Czynnik ten moze

powodowac w kolejnych miesigcach wzrost poziomu cen.

Wartos¢ udzielanych kredytéw mieszkaniowych

Na przestrzeni ubiegtego roku banki znacznie zmienity swoja polityke kredytowa zaréwno w odniesieniu do kredytéw
udzielanych klientom indywidualnym, jak i deweloperom. Na poczatku roku akcja kredytowa byta bardzo ograniczona, z
uwagi na restrykcyjna polityke bankéw. Pod koniec pierwszego pétrocza sytuacja ulegta nieznacznej poprawie .

Przetom roku 2009 i 2010 przyniést ztagodzenie polityki kredytowej bankéw zwlaszcza w zakresie kredytéw dla klientéw
indywidualnych. Cze$¢ bankéw ponownie powrdcito do finansowania 100% wartosci nieruchomosci, ktére udzielaja
zaréwno w zlotych, jak i w walutach obcych. Zauwazalny jest réwniez spadek marz w przypadku kredytéw ztotowych.
Biorac pod uwage wysokos¢ oprocentowania, jest ono zdecydowanie nizsze w przypadku kredytéw walutowych, ale
banki jednoczesnie stosuja wyzsze marze. W kolejnych miesigcach br. banki najprawdopodobniej beda kontynuowaty
obecng polityke polegajacg na obnizaniu warunkéw cenowych oraz uatrakcyjnianiu obecnej oferty. Troche inaczej
sytuacja wyglada w zakresie udzielania finansowania deweloperom. Banki ciagle podchodza z duzg ostroznoscig do

finansowania projektéw deweloperskich.
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4. Informacja na temat aktywnosci, jaka w okresie objetym raportem Emitent podejmowat

w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci

W niniejszym opisie Emitent ustosunkowuje sie jedynie do | kw. 2010 r., bez poréwnania do analogicznego okresu roku
2009. Podyktowane jest to inng strukturg Grupy, dlatego poréwnanie danych finansowych bezposrednio rok do roku, nie

dawatoby miarodajnej oceny.

Grupa w | kw. 2010 r. wypracowata przychody na poziomie 1006 341 zt oraz zysk netto na poziomie 567 861 zt. W
analizowanym okresie rentowno$¢ sprzedazy netto (ROS netto) wyniosta 56 proc., co pozwala na bardzo pozytywna
ocene nastepnych okresédw. Grupa odrobita strate z roku 2009, ktéra wyniosta 2 718 759 zt. W | kw. 2010 r. rentownos¢
netto aktywéw (ROA netto) Grupy wyniosta 1,0 proc., przy czym nalezy zwroci¢ uwage, iz przy sumie aktywow 59 045 723
zt, az 73 proc. majatku Grupy stanowig realizowane inwestycje. Tak wiec osiagniecie dodatniej rentownosci nalezy uzna¢

za pozytywny wynik. Wskaznik struktury aktywéw wynidst za | kw. 2010 r. 580 proc. przy kapitalizacji w wysokosci 55 proc.
W nastepnych okresach Grupa koncentrowac sie bedzie na realizacji podjetych inwestycji oraz maksymalizacji wyniku

finansowego. Grupa poprzez efektywne zarzadzanie poszczegdlnymi spétkami w grupie kapitatowej, stara sie redukowad

koszty zwigzane z dziatalnoscig i podejmowanymi przedsiewzieciami inwestycyjnymi.
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