Platinum Properties Group S A.

Z

Warszawa, dnia 24.05.2010 .

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu przekazuje Paristwu Skonsclidowany Rapont Roczny za 2009 r. oraz Sprawozdanie Zarzadu z
dziatalnosci Grupy PPG S.A. Zalczony rapont pozwoli Panstwu poszerzy¢ wiedze o Grupie Kapitalowej Platinum
Properties Group S.A.

W roku 2009, mimo wielu niesprzyjajacych czynnikéw, wérod ktorych nalezy wymieni¢ spowolnienie rozwoju
gospodarczego Polski, zmniejszenie akcji kredytowe) bankow, spadek wartosci ztotego, Grupa PPG S.A, wypracowala zysk
netto na poziomie 669 tys. zl. Systematyczny wzrost wynikéw jest mozliwy dzieki optymalnej strukturze oraz efektu
synergii Grupy, a takze prowadzeniu dziatainosé operacyjnej poprzez wyspecjalizowane podmioty zalezne.

Rok 2009 r. byl rokiem istotnym z punktu widzenia dzialalnosci Grupy. W pazdzierniku spétka dominujaca PPG S.A.
zadebiutowala na alternatywnym rynku Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. W 2009 r. rozpoczelismy
rowniez przygotowania do realizacji naszego pierwszego projektu deweloperskiego - Rezydencji Naruszewicza. Na

poczatku 2010 roku otrzymalismy pozwolenie na budowe.

Roku 2010 bedzie réwniez rokiem wytezonej pracy. Grupa PPG S.A. planuje skoncentrowac sie na realizacji kluczowej
inwestyCji, powiekszeniv portfela oferowanych produktéw o powierzchnie vzZytkowe oraz nowe powierzchnie
rezydencjalne, dokonaniu dywersyfikacji regionalnej prowadzonej dziatalnosci, rozwéj dziatalnosci w zakresie doradztwa

inwestycyjnego i operacyjnego, a takze kontynuowanie rozwdj organicznego.

Jestem przekonany, ze doswiadczenie kadry zarzadzajacej, juz realizowane oraz przygotowywane inwestycje, a takze
perspektywy jakie niesie rynek nieruchomofci z segmentu Premium, stanowig stabilng podstawe do dalszego rozwoju
oraz wzrostu wynikéw finansowych.

Piotr Wisniewski

Prezes Zarzadu

Platinum Properties}Group S.A,

2010-05-24 Stropa (12



PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A.
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2009 r.




GRUPA KAPITALOWA
PLATINUM PROPERTIES GROUP SPOLKA AKCYINA
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za okres od

01 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r.

sporzadzone wedtug

POLSKICH STANDARDOW RACHUNKOWOSCI

Sprawozdanie finansowe sklada si¢ z :

1. skonsolidowanego bilansu,

skonsolidowanego rachunku zyskow i strat,
skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych,

sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wilasnym,

ik wnN

informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie podpisat Zarzad Spotki:

3. Marcin Wrébel - Cztonek Zarzadu

4. Michat Orzechowski - Cztonek Zarzadu,

Sprawozdanie sporzadzil:

4 ‘.“_:_._W_ﬂll‘ sz larzyna
5. Tomasz Maciej Jarzyna ..........cccveviveviiannnns i Certpiat stopariy
10S6/2008

Warszawa, 17 maj 2010 r.



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009 r.

Wybrane dane finansowe

w PLN w EURO
Wyszezegbinienie 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009
Aktywa Trwale 52 005 801,35 52 920 684,41 12484 242,00] 12 881 721,00
Aktywa Obrofowe 11 138 579.50 8 065 722,03 2 669 825,00 1476 491,00
Aktywa Razem 63 145 380.85 58 988 406,44 15 134 067,00 14 388 212,00
aleznasci
krdtkoterminowe 6 259 945,19 2930 122,51 1500 322,00 713 218,00
Naleznosc)
diugoterminowe 0,00 0,00 0.00 0,00
Zobowigzania
krotkoterminowe 6 071629.72 2 207 761,41 1455 189,00 837 404,00
obowiazania
dlugoterminowe 23 897 233,96 24 042 371,41 5727 455,00 5 852 288,00
Zysk / strata netto -4 490 608,48 670 639,79 -1076 285,00 183 244,00
Kapital wiasny 32822 193.93 32 350 568,93 7 866 502,00 7 874 633,00
Kapital podstawowy 20 000 000.00 20 195 000,00 4793 404,00 4915 778,00

“przeliczenia w EURO do peinych euro

Dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu zostaly przeliczone na walute Euro w naslepujacy

sposob:

-pozycje bilansowe wediug sredniego kursu NBP na dzien 31.12.2009r.-
-pozycje bilansowe wedlug Sredniego kursu NBP na dzien 31.12.2008¢

4,1082
4,1724



Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzier
31.12.2009 Grupy Kapitalowej Platinum Properties Group S.A.

1. Nazwa jednostkl dominulace|, adres sledziby, przedmiot dzlatalnoéci oraz numer w relestrze
sgdowym:

nazwa: Platinum Properties Group S.A.

adres: Al. Jerozolimskie 123 a, 02-017 Warszawa
dziatalnod¢

podstawowa; kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
nr KRS: 315354

2. Wykaz jednostek zaleznych

udzid w kapitate

poadstawowym udzial w aktywach netto
SUGAR Sp. z 0.0. 100% 100%
INVESTPOLAND Sp. z0.0. 100% 100%
Platinum Project 1 Sp. z 0.0. 100% 100%
Mysquare.pl Sp. z 0.0. 100% 100%
Brinando investments Limited 100% 100%
Platinum Elements Sp z 0.0. 100% 100%
Platinum Hypo SA 100% 100%

Udziat w kapitale podstawowym odpowiada udziafowi w catkowile] ilosci gloséw.

Udzial w aktywach netto odpowiada udziatowi jaki jednostka dominujaca posiada w spéikach zaleznych
po uwzglednieniu faktu nabycia przez spétki zalezne akgji wlasnych. Udzial ten odpowiada takze
faktycznemu udzialowi w ilosci gloséw.

3. Czas dziatanla Jednostek powlazanych:
Nieoznaczony

4. Okres objety sprawozdaniem finansowym:
0d.01.01.2009 do 31.12.2009
Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym dla wszystkich sp&lek Grupy

6. Zalozenie kontynuacji dzlalalhosci:

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziafalnosci gospodarczej
przez jednostke w dajacej sie przewidziec przyszioéci. Nie istniejg okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania przez nia dziatalno$ci.

5. Zasady rachunkowoscl obowigzujace przy sporzadzenlu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z
przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia 1894 roku o rachunkowosci.

6. Zmlany zasad rachunkowoscl 1
W okresie objetym sprawozdaniem nie dokonywano zmian w zakresie polityki rachunkowoél‘)ci.

7. Wylaczenia jednostek powigzanych.
Przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wytgczono zadnych jednostek

powigzanych.




Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009 r.

Skonsolidowany bilans - Aktywa

Poz. Nota] 31.12.2008 31.42.2009
A JAktywa trwale 52 005 801,35 52 920 684,41
|.|Warto$cl niemateriaine | prawne 0.00 0,00
1.|Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0.00 0.00
2.|Wanos¢ firmy 0,00 0,00
3.|Inne wartoéci niematerialne i prawne 0.00 0,00
4_|Zaliczki na wartosci niematenaine i prawne 0,00 0.00
II. Warto$¢ firmy z konsolidacji 0,00 0,00
1.|Warto4c firy - jednostki zalezne 0.00 0,00
2.\ Warto$¢ firmy - jednostki wspolzalezne 0.00 0.00
3. |Warto$c firmy - jednostki stowarzyszone ' 0,00 0,00
Ifl.|[Rzeczowe aktyws trwale 5 33 452 371,40 79 904.07
1.[Srodki trwaie 1247 849.20 79 904,07
a) |grunly {w lym prawo utytkowania wieczystego gruntu) H 870.98 0.00
b) |budynki, lokale i oblekty inzynieni ladows; | wodnef | 1247 078.22 0.00
c) |urzgozenia techniczne | maszyny ' 0.00 6461.78
d) |Srodki transporiu 0,00 60 066,69
o) |inne $rodki lrwalke 0.00 13 375.60
2.|Srodki trwale w budowie ' 29922 948,20 0.00
3.|Zaliczki na $rodki trwate w budowie 2281474.00 0.00
IV.|NaleZznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1.|0d jednosiek powigzanych ! 0,00 0.00
2.|0d pozostalych jednostek 0,00 0.00
V.|Inwestycje diugoterminowe 8 | 17527 518.49{ 51854312,08
1.|Nieruchomosci 1 17427 518,49] 51854 312,06
2.|Warto$ci niematerialne i prawne 0.00 0.00
3.|Dtugoterminowe aktywa finansowe 100 €00.00 0.00
a) |w jednostkach zalaznych i niebedacych spoikami handlowymi jednostkach wspdlzaletnych niewycenianych
metoda konsalidacji peinejf lub proporcjonalnsy. 100 009,00 0.00
—{udzialy lub akcje 100 000,00 0.0C
~|inne papiery wartodciowe 0.600 0,00
—udzielone pozyczki 0.00 0.60
-{inne dlugoterminowe aklywa finansowe Q.00 0.60
b)|w jedostkach raleznych, wspoizaleznych i stowarzyszonych wycenianych melodq praw wiasnosci
0,00 0.00
—udziaty lub akcje 0.00 0.00
inne papiery wanosdciowe 0.00 0,00
udziefone pozyczki — 0,00 6,00
inne diugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
¢)|w porostatych jednostkach 0.00 0.00
—udzialy lub akcjs B 0.00 0.00
~Jinne papiery warloéciowe 0,00 0,00
—{udzielona polyczki Q.00 0.00
—linne diugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
4.[inne inwestycje dlugoterminowe 0.00 0,00
Vi.[Dilugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 | 102591146 986 488,28
1.[Aklywa z tylulu ozroczonego podatku dochodowego ' 1025911.48 986 468,28
2.|Inne rozliczenia migdzyokresowe 0.00 0,06
B.]Aktywa obrotowe 11139 579,50 6 065 722,03
|.|Zapasy 1917 748.04 156 972,34
Matenialy ' 0.00 15311218
yotprodukty i produkty w toku 1917 748,04 0.00
|, 3.[Féydukty gotowe 0.00 0.00
7 4. [Totkgry 0,00 0.00
ﬁ, ZaliGxna dostawy 0.00 3860.16
’;;.l nrdci krdtkoterminowe 6259 945,19 2930 122.51
"3) leSgsepd jednostek powiazanych 0.00 0.00
a, ustug. 0 ckresie splaty: 0.00 0,00
o "
E miesi N Y . :
vylinne” =, "%, ) b-‘oe— O 0.00 0.00
2 |Nalezndécrog pozdelelych jednostek ~ o> \a 06 259 a&43.19] 2930 122.5
a8}z ituts dslmwidcsiug. o okresie sptaty: TR ’/‘?_& (50\ . r 4 2? 3.62 500 48942
o ?§° ‘
v /b( 7 ol 3 » d’l\(
& 2 ; 3
&) / ,\g‘?p 3 O
&/ AL

—



—190 12 miesiecy 4 294 233.62 500 489,43
powyzej 12 miesiecy 0,00 0.00

b} |z tytulu podalkéw, dotacyi, cel, uberpiecten spotecznych « zdrowotnych oraz innych swiadczen 1855711,57 1 657 678,58
c)[inne 10 000.00 771954.50
d) |dochodrone na drodze sgdowe] 0,00 0,00
lil.|Inwestycje krétkoterminowe 2 925 869 27 989 578.42
1.|Krétkolerminowe aklywa finansowe 2 925 869,27 889 578,42
a)|w jednostkach zaleznych i nlebgdacych spotkami handlowym )ednostkach vispotzaisinych 0.00 0.00
udziaty lub akcje 0,00 0.60
inne pap:ery warlodciowe 0.00 0.00
—{udzielone pozycaki 0,00 0.00
~linne krdtkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0.00
b)|w jednostkach stowarzyszonych i bedacych spékami handlowymi jednostkach wspohzalednych 0.00 0,00
—Judziaty lub akcje 0.00 0.00
~{inne papiary wartosciowe 0.00 0,00
—ugdzielona pozyczkl 0.00 0.00
Jinne krélkoterminowe aktywa finansowe G.00 0.00
c)|w pozostatych jednostkach 0.00 171 017,17
~{udziaty lub akeje B 0.00 0.00
—{inne papiery wartodciowe 0,00 0,00
udzielone pozyczKi 0.00 17101717
inne krétkoterminowe aklywa finansowe 0.00 0.00
d)|$rodki pisnigine i inne aktywa pienigine 2 925 869,27 §18 561,25
—J4rodki pieni¢zne w kasie | na rachunkach 215 927,83 289 759.37
—{inne $rodki pienigzne 209 941,44 528 801.88
~Jinne akiywa pieniezne 2 500 000,80 0.00
2.|Inne inwestycje krdtkoterminows . 0.00 0.00
IV.|Krétkoterminowe rozliczenla mledzyokresowe ! 36 017,00 1989048,76
RAZEM AKTYWA . 63145380,85| 58 986 406,44




Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Grupy Kapitafowej Platinum Properties Group S.A. na 3

1.12,2009 r.

Skonsolidowany bilans - Pasywa

Poz Nota|| 31.12.2008 31.12.2009
A.|Kapital (fundusx) wiasny 32 822 193.93] 32 349 354.77
| |Kapital (fundusz) podstawowy 1 20 000 000,00] 20 195 000.00,
If.|Nalezne wptaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0.00) 0,00
0l {Udzialy (akcje) whasne (wielko$é ujemna) 0,00 0.00
IV |Kapital (fundusz) zapasowy 0.00] 8 838 500,00
V.|Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny | 8996992,83] 704603361
VI [Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwows | 8316 000,00 0.00
VII.|R62nice kursowe z przeliczenia ! 0,00 0,00
Vi, |Zysk (strala) z fat ubieglych | -190,42] 4 399604.47
IX.[Zysk (strata) netto | -4 490 608.48 669 425,63
X.|Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosé ujemna) ! 0,00 0.00
8.|Kapital mniejszodci — | 0,00, 0,00
I.[<apitaly 0.00 0.00
1I. {udzial w wyniku , 0,00 0,00
C.|Ujemna wartoé¢ firmy jednostek podporzadkowanych { 354 323,24 317 982,39
I.[Ujema warto$é fiy - jednostki zaiezne . 354 323,24 317 982,39
I1.|Ujema wartosg firmy - jednostki wspoizalezna 0.00 0.00
Ii.]Ujema wano$¢ firmy - jednostki stowarzyszone 0.00] 0.00
D.|Zobowiazania i rezerwy na zobowiazanla 29 968 863.68] 26 219 069,28
(.|Rezerwy na zobowigzania 0,00 10 930.38
1.|Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0.00 10 930,38
2.|Rezerwa na dwiadczenia emerytalna i podobne 0,00 0.00
- |diugoterminowa 0.00 0,00
- |krotkoterminowa 0.00 0.00
3.|Pozostate rezerwy 0.00 0.00
- |dlugoterminove 0,00 0.00
- |krétkoterminowe 0.00 0.00
Il.|Zobowigzania diugoterminowe 7 |' 23897 233.96] 24 042 371,41
1.|Wobec jednostek powigzanych 0,00] 2415978,08
2.|Wobec pozostatych jednostek . 23 BS7 233,96] 21626 393.33
a) |kredyty | po2yczki 23 897 233.95 21626 393.33
b) |z ytutu emisji diutnych papieréw wartc$ciowych 0.00 0.00
¢} |inne robowigzrania finansowe 0.00 0.00
d) linne 0.00 0,00
1ll.|2obowlgzania krdtkoterminowe 6 07162972 220897557
1.]Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
a)|z tytulu dostaw i ustug, o oktesie wymagalno$ci: 0,00 0,00
-do 12 miesigcy 0.00 0,00
- |powyzej 12 miesigey 0,00 0.00
b}inne 0.00) 0.00
2 |Wobec pozostatych jednostek 6 071629,72) 2 208975.57
a)kredyty i poZyczki 0,00 0,00
b)|z tyluls emisji diuznych papieréw wadosciowych 0.00 0.00)
c)|inne zobowiazania finansowe 0.00 0,00
d)|z tyhutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnodci: 4 571 520,70 584 235,93
—|do 12 missiecy 4 571 520.70 564 235,93
—|powy2ej 12 mieslgcy 0.00 0.00
e)|zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0.00)
I zobowigzania wekslowe 0.00| 0.00
?_} pdz tytuiu podatkéw, cel, ubezpiaczed i innych $wiadczen 40 011,02 28 897.00
2. 1R i wynagrodzen | 0.00 9 055.14
23 k |__148000800] 158678750
£ S, % Uadusze specjaine 0.00 0.00
-"f;ﬂ nla mledzyokresowe 0.00 56 791,92
2 rtosc firmy 0.00 0,00
“ nia miedzyokresows 0.00 56 791,92
’,:, - o 0.00 0.00
B 0.00 56 791.92
,5‘ | 63 145 380,85] 58 986 406,44

< <
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Grupy Kapitatowej Piatinum Properties Group S.A. na 31.12.2009 r.
[

Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat

Poz Nota 31.12.2008 31.12.2009
A. |Przychody netto ze sprzedazy produktdw, towaréw | materialédw, w tym: 10 10 000.00) 6 385 068,92
I.|Przychody neflo ze sprzedazy ustug/produkiéw 10 000.00 302073724
11.{Zmiara stanu produkidw (zwieksz. - wart. 0,00 0,00
111, |Koszty wytworz.Swiad. na wt. potrzeby jedn 0.00 0,00
IV.|Przych. netio ze sprzedaly towardw i mat. 0.00] 3364331,68
B. |Koszty dziatainosci oparacyjne|. w tym: 14J 495,61 4 114 773,01
- jednostkom powigzanym 0.00 0.00
I.[Amortyzacja 0.00 10 710,31
.| Zuzycie maleriatow | energii | 3 281.97 77 056,69
I11.|Uslugi obce ! 86 076,73 685411,26
IV.[Podatki i oplaty 25 585.95 66 979.63
V.|Wynagrodzenia 22 075.00 228 161,01
Vi.|Ubezpieczenie spoleczne i inne $wiadczenia 0.00 40 261,44
VIl |Pozostate koszty rodzajowe 6 475,96 116 167,02
ViIl.|Wartos¢ sprzedanych towaréw § materiatow 0,00] 2890 025.85
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -133 495,61] 2 270 295,91
D. |Pozostale przychody operacyjne 0,00 70 115,32
I.|Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych ' 0.00 0.00
!.|Dotacje 0,00 0.00
ill.|lnne przychody operacyjne 0.00 70 115,32
E. |Pozostale koszty operacy|ne 33 594,38 1 123 849.63
1.|Strata 2e zbycia niefinansowych aktywdw trwalych 0.00 0.00
II.[Aktualizacja wartoéci aktywbw niefinansowych 0.00 0.00
I1].]Inne koszty operacyjne 33594.38] 1 123 849,63
F. |Zysk (strata) z dzialainosci operacyjnej (F+G-H) -157 089,99] 1216 561,60
G. [Przychody finansowe 23 178,29 396 382,01
|.|Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0.00
- od jednostek powiazanych 0.00 0,00
Il.|Odsetki, w tym: 23 179.29 136 353.20
- od jednostek powigzanych 0.00 0.00
111.|Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0.00
V.| Aktualizacja warlodci inwestycji 0.00 0,00
V.|Inne 0.00 260 028.81
H. |Koszty finansowe 5182 598,83 920 906,27
1.} Odsetki, w tym: 74 624,31 842471.98
- dla jednostek powigzanych 97 085.48
Il.|Strata ze zbycia inwestyciji 0.00 0,00
ILl.|Aktualizacjs wartosci inwestydi 0.00 0.00
V.[Inne 5 107 875,52 78434.29
I |Zysk (strata) na sprzedafy catosci lub cz¢dcl udziatbéw jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
J. |Zysk (strata) z dzlatalnosci gospodarczej (1+J-K) © -5326 510,53 692 037,34
K. |Wynlk zdarzen nadzwyczajnych (M.l.-M.IL.) 0,00 0,00
|| Zyski nadzwyczajne 0,00 0.00
I1.|Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
L. |Odpls wartosci firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
1.|Odpis wantoéci firmy - jednostki zalezne 0.00) 0.00
11.|Odpis wartosci firmy - jednostki wspolzalezne 0,00] 0,00
11).|Odpis wartosci firmy - jednostki stowarzyszone 0.00 0.00
M. |Odpis ujemnej warto$ci firmy jednostek podporzadkowanych 9 085,21 36 340,85
mg;pis ujemne warlosci firny - jednosiki zalezne 0 085,21 36 340.85
1).MBdpis ujemne wartosc firmy - jednostki wspolzalezne 0,00 0.00
(1. is ujemne warosci firmy - jednostki stowarzyszone 0,00 0.00
24 M. |zyh (strate) brutto (L+/-M) | -5 317 425,32 728 378,19
o k dochodowy 19 826 616,84 58 952,56
R ’ﬁ@ﬁe obowlgzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
gﬁ}‘ Zgos% ) z udziatéw w jednoslkach podporzadkowanych wycenianych metodg praw 0.00 0.00

"Fpudasnghel 2 : :
R |Zysk.(sBatymniejszosci 0.00 0,00
S. 1Zysky ta) Gatto (N-O-P) NS4 490 608,48 669 425,63

2%, &
!/{’7 ‘LJ’)
A B
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Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

-+
tp. Wyszczegéinienls 10.40.2008 - 31.12,2008 01.01.2008 - 11,12.#009
L Kapital (fundusz) wiasny na pacrqtek okresu (BO) 62 461 966,07 32822 193,93
- korekty bigddw podstawowych .00 +154 808,57
La Kapitat (fundusz) wtasny na poczatak okresu (80), po koreklach 62 461 966,07 32 667 3|89.36I
|
1. |Kapltal (flundusz) podsiawowy na poczptek okresu 20 000 000,00 20 000 000,00
1.V | Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego 0.00 195 000,00
a)|zwigkszenie (z tytulu) 0.00 195 400,09
~ enmusy akojiudrmiiw 0,00 125 000,00
- 0,00 0.00]
0.00 , 0.004
b)|zmniziszane (2 tyndu) 0,00 0.0D]
- umorzenia akci 0.00 0,00
0.00 0.00,
- 0.00 0.00
1.2 |Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 20 (00 000,00 20 195 000,00
2. |Nafotna wplaly ne kapital pod: Y né poczitek ckresu 0,00 8,00
2.1|Zmiara naleznych wpla! ra kapital podstawowy 0.00 0,00
a)| zwiekszane (z tytuu) 0,00 0,00|
0.00 0,00
b)|zmmajszene (Z tyldu) 0.00 0,00}
- 0,00 0.00
2.2 | Naletne wptaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0.00 0,00
3. | Akcje wiasne na pocrgtek okresu 0,00 0,00
a)|zwigkszenie 0.0 a.0¢
- ak¢ie przeznaczone o sprzedazy g.cC 0,00
- akcje przeznaczone do umaorzenia 0.00 0.00
b)|zmniejszente ¢ 0o 0.00)
- sprzedaz aksji 0,00 0.00!
- 0.00 0.00
3.1 |Akcjo wiasne na koniec okresu 8,00 0,00
4.|Kapital (fundusr) Tapasowy na pocrytek okresu 0,00 0,00
4.1|Zmiany kapiatu (fundus2u) 2apasowego 0,00 8 838 509,60
3)|zwigkszane (z ) 0,00 8 833 500.00
- emisfi akeji powyze) warlostl nominaine; 0,00 8 838 500.604
- z podzialy Zyshu (UstBwawo) 0.00 0.001
-z podzizh: zysku (ponad wymagang usiawowo minimaing warlodc) 0,60 0,00
- akiualizacy zbytych Srodkdw wiasnych 0.00 0.00]
- iy akah wiasnych (dodatns rddnica migdzy ceng sprzedaly. 0.00 0.00
pammiejszong o koszty sprzedily, a ich cang nabycia)
- %zenia akci wiasnych (dodainia roéinica miedzy ich warlodcia 0.00 0.00
A 09 mn!ﬁ\#‘ﬁa ceng nabycia)
(6" 0}) przenigenia réwnowartosc akcy: whasnych 2 kapialu rezerwowego 0.00 | 0.00
C, [, 363 Hed) .
' ”-%lqk{g@c:%yiawjm 0,00 ' 0.00
PP, s
o) efbpiizers s ) 0.00 0,00
T -
. p?/kg‘.,faj‘q(j:ﬁy?l lﬁ‘-‘ralbw {amisjt akej) > 0.00 ‘j\O'I 3
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- umorzenia akgy: wiasnych (Lemina (Gznica migdzy wartoselg L
nominaing a cena nabycia) 0.0 ‘ 0.00
- pokryciz siraty 0,00 ‘ 06.601
000 " g.00)
4.2 |Stan kapitatu (fundustu) repasowego na koniec okresu 0,00 8 838 500,00
i
0,00
l
5. | Kaphal (lundusz) ¥ alkdualizacf wyceny na poczgtek okresu 34 146 156,45 B 996 992,82
5 1|Zmuany kaptatu (funduseu) 1 akiuaizac) wyceny -25 149 163.66 -1 950 959,22
a)|zwigicazens (2 tytutu) -24 861 021.61 0,00
- zmiany cen rynkowych akgji 0,00 " 0.00
- korekia korsalidacyina -24 861 021,69 0.00
b}|zmniejszenis (z tytuiu) 288 142,05 1 950 959,22
- zhycia $rodkw tnwalych 0,00 " 0,00
- amiany con rynkowych akgji 0,00 | 0.
- wycena bilansowa 288 142,05 1 850 950.22
6.2 | Kapaai (fundusz) 1 aktualizacji wyceny na koniec okresu 8 996 992,83 7 046 033,61
6. | Porostale kapitaly (fundusze) rexerwowe na poczgtek okresu 8 316 000,00 8 316 000,00
6.1{Zmiany pozostatych kapitaldw (funduszy) rezerwowydh 0.00 £ 215 0CD.00]
a){ zwiekszenia (2 tytutu) 0,00 0,00
- pokTyCia cany nabycia akep wlasnych (art. 382 Ksh) 0,00 0,01
- 0,00 ' 0.00
- 0,00 .00
)| zmmie|szenie (z lytutu) 0.00 £ 318 000.00
- przeniesienia réwnowaro$a akch wlasnych na Kapial zapasowy {Art
0,00 0.0
363 Ksh)
- zarejestrowanle podwy2szene kapitah: 0.60 8 316 000.09]
- 0.C0 0,00
6.2 | Poxos(ale kapitaly (Tunduszre) rexerwowe na konlec okresu 8 316 000,00 0.00
7. |Ré2nice kursowe 2 prreficzenia 0,00 0,00
8. | Zysk (strata) z kat ubleglych na poczatek akresu -190,42 -190,42
8.1|Zysk  lat ubieghch na poczjtek oki 0,00 2.00
- korekly biedow podslawowych 0,00 123 000,00
8.2|Zysk z lat uivaghych na poczatek okresy, po koreklach 0.00 123 680,00,
a)|zwighszane (2 tytuh) 0.00 0.00]
- podziatu zysku z Iat ubieglych 0.00 (.00
- inne korelay konsolidacyjne 0.00 0,00
= 0.00 0.00
b)| rnruerszans (z tytulu) 0.00 50 617.24
- podras wyrnik [t ubeghych 0.060 0,00
- pITernacTene na Kapiat zapasowy 0.00 0.00}
- przekazanie na ZFSS .00 0.00
- korekta korsobdacyjna kapialdw wiasaych 0.00 59617.26
- rozliczenis siraty z udziatbw w [ednostkach podporzadkowanych 0.00 0.00
wyceniarmych melodg praw wiasnoscl w roku 2004 (WIM Sp. 20.0.) . =
8.3 | Zysk z lat ubleglych na koniec okresu 0,00 63 382,74
8.4|Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 190,42 -190,42
- kovekly bleddw podstawowych 0.00 -31 805.57
8.5| Strata z lat ubisglych na poczaiek okresu. po koreitach 163,42 -39 §95.98
a)| pwiekszenie (z tytuki) 0.00 157 078.19
- przanesiena siraty zlat ublegfych do pokrycia 0,00 157 078 19
- pokrycie z kapilahu zapasowego 0.60 0.00/
- podzial wyniku 0.00 0.00
b)| zmnieiszerse (z tytutu) 0.0 4 588 069.41
- korekta konsohdacyjna kagitaldw wizsmych 0.00, 0.00
P- przemesienia straty z Iat ubeglych do pokiycia 0.00 4 588 089.41
. /2 0.00 1_0.00
©,8.5|Sthgta 1 iat ubleglych ne konlec okresu -190,42 4 462 987,21
&7 Zyx@u—mz tat ubleglych na koniec ok -190.42 -4 399 604,47
% = Py
532y, ta za rok obrolowy -4 490 608,48 669 $25,63
alEskasnd . 0.00 1110 763.09
Strasa oo £, -4 490 603.48 -441 337 46
= Zhyskd 5 0.00 0.00
Z =z T
I b’(ag'nﬂru Ausz]priasny na koniec okresu (BZ) 32 822 193,93 32 349 354,77
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Proponowany podzialu zysku netto

L

8)| Wyplata dywidandy 0,00 0.00
bj|Prrskazarie na kaptal zapasowy 0,00 157 444,34]
cj|Przekazamne na kapital rezerwowy 0.60 0.00)
d)j|Pokryesz straty innym kapitalem 0.00 350 757,29
e)|Przekazanie na wewneirzny fundusz celowy 0.00 | 0.0
D) 0.00 "0.02
2) 0,00 | 0,004

Kapital (fundusz) wiasny, po uwzgl¢dnieniu proponawanego 32822 191,93 32 349 354,77

podzialu zysku (pokrycla straty)

PLATINUM PROPERTIES GROUP
Spéika Akcyjna
(12-017 Warszawa, Aleje Jerczolimskie 1233
REGON: 141599588, NiP: 701 0150153
{11




Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych

|
01.01.-31.12.2008

01.01 - 31.12.2009

A. Przeplywy $rodkéw plenleinych z dziatalnodei operacyjnej

A Zysk / Strata netto ~4 490 608,48 669 425,62

fl, Korekty razem 4 613 321,37 4075 110,39
1.|Zysk (strata) udziatowebw mniejszosciowych | 0.00 0.00

Zysk (strate) z udziatdow (akcji) w jednostkach stowarzyszonych | bedacych spétkami handiowymi l 0.060 0.00

"| lednestkach wspdizaleznych : '

3.|Odpis wartodei fimy z konsolidacii /ujemnej warcéci firmy z konsolidacii -9085,21 -36 340.85
4.|Amortyzacia 0.00 10 710,31
5.|Zyski (straty) z tytutu réZnic kursowych 5223422,88 -183 120,21
6.|Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 71 566.59 214377013
7 | Zysk (strata) z dziatalnodci inwestycyjne; 0.00 -742 887.67
8.|Zmiana stanu rezerw -74,95 18 635,38
9.|Zmiana stany zapaséw 0,00 -802 246.14
10.|]Zmiana stanu naleznaosci -201 955,73 326131034
t1.|Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, Z wyjatkiem poZyczek 1 kredylow 460 166,63 6 11352113
12.|Zmiana stanu roziiczen miedzyokresowych -791793.24 -1 856 796,66
13.[Inne korekty 420760 225376,11

. Przeptywy pieni¢ine netto z dziatalnodci operacyjnej (1+1) 122 712,89 -3 405 684,76

8. Przeplywy érodkéw pleniginych z driatalnodci inwestycyjne]

1. Wolywy 0,00 3178 182,93
1.|Zbycle wartodci niematerialnych | prawnych oraz rzecxowych aktywéw twatych 0,00 0.00
2.|Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartodci niematenalne i prawne 0.00 3178 182,93
3.|Z aktywéw finansowych, w tym: 0.00 0.00
3)|w jednostkach powigzanych 0.00 0,00
b)|w pozostatych jednostkach: 0.c0 0.00

- 2bycie aktywow finansowych 0.00 0.00
- dywidendy i udzialy w zyskach 0.00 0,00
- splata udzielonych podyczek dlugotenminowych 0.00 0,00
- ogsatki 0.00 0.00
- inne wplywy 2 aktywdw finansowych 0.00 0.00
4 |Inne wplywy inwestycyjne 0.00 0.00

1, Wydatiki 796 577,37 3 147 342,98
1.[Nabycie wartosei niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow tiwalych 789 557,55 2740652.33
2.|Inwestycje w nieruchomosci oraz wariosci niematesialne i prawne 0,00 236 690,65
3.|Na aktywa finansowea, w tym: 7 009.82 170 000,00

)
<a)lw jednostkach powiazanych | 7 009,82 0,00
. b
PR p
%, P, b)[dpozostalych jednostkach: 0,00 170 000,00
7 %, - An‘impie aktywéw finansowych 0,00 170 000.00
/7/:{'{;'-_-, Hisiziaipne pazyczki dugoterminowe 0.00 0.00
%Lﬁmv ; 'y'-[mne udziaty w zyskach wyplacone udzialowcom (akcjonariuszom) mmie)szoéciowym 0.00 0.00
s S I i
5 |t Sydiki inlvestycyine | 0,00 0.00
M. |Przepkfgy plenigine netto z dziatainogel Inwestycylng(-1) 796 577,37 30 839,95
W s ol N < Ly
o @v



http:3178182.93
http:3405684.76
http:113521.13
http:potycz.ek
http:S02246.14
http:742887.67
http:01.-31.12

C. Przeptywy $rodkbw pleniginych z dztatainodet finansowe) |
L Wolywy 1202 418,86 3 348 864,50
netto z wydania udziatd isji akgji) i i instru ¢ i

1. kWpu‘ywy. wyl w (emisji akgji) | innych instrumentdw kapitatowych oraz doptat do 0.00 717 500,00
apitatu

2.|Kredyty i poZyczki 484 700.00 2 631 364,50

3.|Emisja diuznych papieréw warodcowych 0.00 0,00

4. |Inne wplywy finansowe 21771886 0.00

0. Wydatki 127 000,00 2 035 125,20

1 [Nabycle udziatdw (akcji) wiasnych 0,00 0.00

2.|Dywrdendy i inna wyplaty na rzecz wiasaciell 0,00 0,00

3.Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku 0,00 0.00

4.|Splaty kredytow i potyczek 127 000,00 0.00

5. |Wykup diuznych papierdw warto$ciowych 0.00 0,00

6.|Z tytulu iInnych zobowiazar finansowych 0.00 0.00

7.|Ptatno$ei zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego 0.00 0.00

8.|Odsetki 0.00 1 980 874.20

9.|Inne wydatki finansowe 0.00 74 251,60

n. Przaplywy plenigzne netto z dziatalnoscl finansowej (I-1) 1075 418,86 1313 739,30

D. Przaptywy plenlgine netio razem 401 554,38 -2 061 105,51

£ Bilansowa zmlana stanu Srodkéw plondginych, w tym 401 554,38 -2 061 105,51

- zmiana s'anu §rodkow pieniginych z tytuk réZnic kursowych 0.00 -46 202,51

F. $rodkl plenigine na poczatek okresu 2524314,89 2925 869,27

G. Srodki planiezne na koniec okresu (F+Dj, w tym 2 925 869,27 864 763,76

- 0 ograniczone} mozliwosci dysponowania 0.00 0.00

¥ H ' ¥
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Skonsolidowane Sprawozdanie FInansowe Grupy Kapltalowe| Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r.

Noty do Skonsolldowanego Sprawozdanla FInansowego

Nota 1
Dane o strukturze wilasnosci kapltalu podstawowego Spotkt dominujgce]
dane w 2l.

fren'::‘: Rodzaj akcji Rodzaj uprzywilejowanla |Liczba akc]l Cona akcjl w PLN Warte$¢ nominaina w PLN
Seria A |zwykle brak 201 950 000 0,10 20 185 000
RAZEM 201 950 000 0,10 20 195 000
L.p. Akcjonariusz Liczba akefl wanto$é akcll udzlat w %
1 W Investrents Limited 200 200 000 0,10 89%
2 Pozostall akcjonariusze 1 750 000 0,10 1%
RAZEM 201 950 000 D,10 100%




Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Gru

italowe| Platinum Properties Group S.A. na 31.12.20009r,

Noty do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Nota 2
Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnoé¢ danych

W roku 2009 w Gruple Kapilalowe] pojawlly sle dwie nowe Jednostkl: Plainum Hypo SA oraz Platinum Elements Sp. z 0.0. Zoslaly one ulworzone
przez jednostke dominujgca.

Nota 3
Zdarzenia po dniu bilansowym

Nastapity zmiany wiasciclelskie wewnatz Grupy. Od dnia 22.03.2010 bezposrednim wilascicielem Spodiki Sugar Sp. z 0.0. jest Brinando Inwesimenls
Limited. Spotka Platinum Properties Group SA utczymuje posrednio kontrole nad Spoéilka Sugar Sp. z 0.0.

Nota 4
Zdarzenia z lat ublegiych
Nie dotyczy
\ \;\. N
)




Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatlowe] Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r.

Noty do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Nota 5
Zmlany wartosci érodkéw trwatych
dane w zi.
L.p Tytul Stan na 31.12.2008 Stan na 31.12.2008
0SC BRUTTO
1 |Srodkl trwale, w tym 1247 549,20 91 485,36
1 |Grunty 870,98 870.98
2 |budynki i budowle 1247 078,22 0.00
3 |urzadzenia techniczne | maszyny 0,00 9 238,78
4 |$rodkl Iransportu 0,00 68 000,00
5 |inne $radki trwale 0,00 13 375,60
1l Srodki trwale w budowle 15 549 509,35 0,00
il Zaliczkl na érodki trwale w budowle 0,00 0,00
RAZEM Warto$¢ Brutto 16 797 858,55 91 485,36
MORZENIE
i |Srodki trwate, w tym 0,00 10 710,31
1 [Grunty 0,00 0,00
2 |budynki i budowie 0.00 0,00
3 |urzadzenia technlczne i maszyny 0.00 277700
4 {§rodki transportu 0,00 7 933,31
5 |inne $radki trwale 0,00 0,00
\| $rodkl trwale w budowle 0,00 0,00
1 Zallezki na $rodkl rwate w budowle 0,00 0,00
RAZEM Wartoéé Brutto 0,00 10 710,31
TOSC NETTO
I [$rodki trwale, w tym 1247 949,20 80 775,05
17 |Grunty 870.98 870,98
2 [budynki i budowle 1247 078,22 0.00
3 |urzadzenia lechniczne i maszyny 0,00 6 461.78
4 |$rodki lransportu 0,00 60 066,69
5 |inne $rodki irwale 0.00 13 375,60
il Srodkl trwale w budowle 29 922 548,20 0,00
1l Zaliczkl na §rodki trwate w budowle 2 281 474,00 0,00
RAZEM Warto$é Netto 33 452 371,40 80 775,05




.\\\

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r.

Noty do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Nota 6
Inwestycje dlugoterminowe
dane w zi.
it Wyszczegblnlenle Kwota brutto na Kwota brutto na
31.12.2008 31.12.2009

1.[Nteruchomoécl 17 427 518,49 51 854 312,06
2.|Wartoécl nlemateriaine | prawne 0,00 0,00
3.{Inwestycje w Jednostkach powigzanych 100 000,00 0,00
ay|udziaty lub akcje 100 000,00 0.00
__b)|inne papiery wano$ciowe 0,00 0,00
c)udzielone pozyczki 0,00 0,00
d)|inne diugoterminowe aklywa finansowe 0,00 0,00
4.[Inne Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
Razem 17 527 518,49 51 B54 312,06




Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitalowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r.

Noty do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Nota 7
Podzial zobowiazan diugoterminowych na 31.12.2009
dane w zl.
Lp. Typ zobowlazania Kwolta
1 (Zobowlgzania diugoetrminowe wobec jednostek powigzanych 2415 978,08
2 |zobowlazania diugoetrminowe wobec pozostatych jednostek 21 626 393,33
2.1|kredyt oG Noble Bank S.A. (kredyt w CHF) 21 626 393,33
Razem 24 042 371,41

Nota 8
Zobowigzania warunkowe

Forma zabezpleczanla Typ zobowlazania Kwota data wymagainosci
1|weksel in blanco kredyt w Noble Banku 30 000 000,00 31.12.2040
2|hipoteka kaucy|na kredyt w Noble Banku 14 484 305,00 31.12.2040
3|o$widczenie o podaniu sie egzegukci kredyt w Noble Banku 30 000 000,00 31.12.2040
poreczenie udzlelone przez P. WiSniewsklego wedlug prawa
alcywilnego kredyt w Noble Banku 30 000 000,00 31.12.2040
5|kredyt w Noble Banku kredyt w Noble Banku 13 250 000,00 31.12.2040




Skongolidowane Sprawozdanlie Finansowe Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r.

Noty do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Nota 9
{stotne pozycje rozliczen migdzyokresowych czynnych
dane w zl.
e i Tytul Stan na 31.12.2008 Stan na 31.12.2000
Diugoterminowe rozliczenla mledzyokresowe 1025 911,46 986 468,28
1.|Aktywa 2 tytulu odroczonego podalku dochodowego 102591148 [ 986 468,28
2 |Inne rozliczenla miedzyokresowe 0,00 0,00
Krétkotermlinowe roziiczenia miedzyokresowe 36 017,00 1 989 048,76
2.|lubsezpleczenig 0.00 0.00
3.|prenumerata 0,00 0,00
4.|pozoslale 36 017,00 1989 048,76
RAZEM 1061 928,46 2 975 517,04
Nota 10

Wspdélne przedsiewziecia

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie brata udzialu we wspolnych przedsiewzigciach nie objetych konsolidacjg.




Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitajlowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r.

Noty do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Nota 11
Podziat przychodbé6w netto
dane w zt.

L.p. Tytut Stan na 31.12.2008 Stan na 31.12.2009
1.|Przychody ze sprzedazy uslug 0,00 3020 737,24
2.|Przychody ze sprzedaly towarow | materialow 0.00 3 364 331,68
3 |Przychody ze sprzedazy produkiow 10 000,00 0,00

' Razem 10 000,00 6 385 068,92
[wylaczenla konsolidacyjne
Razem 10 000,00 § 385 068,92
Nota 12

Dzialalno$¢ zaniechana

W okresie abjetym Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym Grupa nie zaniechata prowadzenia zadne) dzialalnoscl.

Nota 13
Koszt wytworzenia $wiadczen na potrzeby wiasne
Nie wystepuje
<7
/4 /




Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitalowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r.

Noty do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Nota 14
Naktady na nabycie niefinansowych aktywow trwatych

W okresle objetym Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym Grupa nie ponlosta Islolinych naktadéw na nabycie niefinansowych aklywéw trwalych. Grupa nie
planuje poniesienla Lakich nakladéw w roku nastepnym.

Nota 15
Wynlk | podatek na zdarzeniach nadzwyczajnych

W okresle objgtym Skonsolidowanym Sprawozdaniem Flnansowym nle wystapity zdarzenia nadzwyczajne.

Nota 16
Informacje o potaczeniach

W okresie abjglynmi Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym nie wystgpity polgczenia.

Nota 17
Kontynuacja dzialalnosci

W ocenie Zarzadu nie wystepujq Istotne czynniki niepewnoéci w zakresie mozliwo§ci kontynuowania dzialalnoéci przez Grupe.




Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r.

Noty do Skonsolldowanego Sprawozdania Finansowego

Nota 18

Zatrudnienie

L.p. Nazawa podmiotu Stan na 31.12.2008 Stan na 31.12.2009
1 Platinum Property Group S.A. 2 3
2 Platinum Project 1 Sp. z 0.0. 0 0
3 Sugar Sp. z 0.0. 0 1
4 InvestPoland Sp. z 0.0. 0 0
5 Brinando Invesiments Limited 0 0
6 Platinum Elements Sp z 0.0. 0 1
7 Platinum Hypo SA 0 0
8 Mysquere.pl Sp. z 0.0. 0 0
Razem 2 5

Nota 19 .

Wynagrodznia czlonkéw zarzadu i transakcje z czionkami zarzadu

dane w 2.

Wynagrogznie czlonkow zarzgdu w 2009r. 6 363,64

Wynagrodznie czionkédw Rady Nadzorcze] w 2009r. 0,00
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Gru

Noty do Skonsolldowanego Sprawozdania Finansowego

Kapitalowe| Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r.

Nota 20
Podatek dochodowy - cze$t bietaca
dane w zl.
Lo Spotka Wynik brutto Podatek dochodowy Podatek dochodowy Podatek dochodowy
ble2acy odroczony razein
dane wp sprawozdan jednostkowych
1|Platinum Properiles Group S.A. 165 970,94 50 373.56 50 373.56
2| Platnum Project 1 Sp. z 0.0. -236 791,70 0,00 0.00 0.00
3|Suger Sp. z 0.0. -28 877,37 0,00 0,00 0.00
4}investPoland Sp. 2 0.0. -69 643,91 0,00 0,00 0,00
5|8rinando Investments Limited 44 440,00 7 705,00 0.00 7 705,00
6[Plalnum HYPO SA -15 344,31 0,00 0,00 0,00
7 |Fiatinum Elements Sp. z 0.0. -627,08 345,00 0,00 345,00
8|Mysquere.pl Sp. z 0.0. 2786.04 529.00 0,00 529,00
-138 187,39 8 579,00 50 373,56 58 952,56
wphyw korek! konsolidacyjnych 867 779,73 0.00 0.00 0,00
RAZEM w sprawozdaniu skonsolldowanym 729 592.35| 8 579,00] 50 373,56 58 952,56
Nota 21
Informac)e o transakcjach z podmiotami powliazanymi
dane w zi.
W okresie sprawozdawczym Grupa dokonywata nastepujacych lransakcl z podmiolami powigzanyml
Lp Nazwa podmiotu NaleZno$é 31.12.2008 Naleznost 31.12.2009 Opls
1|W Investmenis Limited 0,00 000! pozyczhi olrzymane
2|Invesipoland Sp. z 0.0. 1 364 890,50 2 646 395,96|pozyczka udzielona
3|Brinando Invesiments Limiled 2791590.26 3 889 058.30|poryczki udzislone
4|Plalinum Elements Sp. z 0.0. 0.00 50 356,16 |pozyczki udzielone
Lp Nazwa padmlotu Zobowlazanle 31.12.2008 Zobowigzanle 31.12.2009 Opls
1|W Invesiments Limited 0 2 415 978,08 pozyczii olrzymane
2|Investpoland Sp. z 0.0. 0,00 0.00|pozyczka udzielana
3|Brinando Investments Limited 0,00 0,00| pozyezki udzielone
4|Platinum Elements Sp. z o.0. 0.00 0,00|poxyczki udzielone
5 0,00 14 107,79 zobowigzania handlowe

Platinum Elementls Sp. z 0.0.
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Sprawoxdanie Zarmadu z driakalnasci Grupy w2009r.
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1. Informacje ogdlne

1.1 Przedmiot dzialatnofci Spétki Dominujacej

Platinum Properties Group S.A. powstala w 2008 r., w wyniku polaczenia spotek W-Link Sp. z 0.0. oraz Platinum Properties
Group Sp.zo.0.

Podstawowa dziatalnos¢ PPG S.A. koncentruje sie na zarzadzaniu Grupg Kapitalowg oraz dzialalnoicia zwiazana
z obrotem nieruchomosciami z segmentu Premium, gléwnie na terenie Warszawy. PPG S.A. jest ekspertem
w inwestowaniu na rynku nieruchomosci rezydencjalnych. Obecnie koncentruje sie na dziafalnosci w segmencie
ekskluzywnych apartamentéw. W chwili obecnej trwaja prace nad przygotowaniem oferty na powierzchnie biurowe.
Struktura Grupy Kapitalowej Emitenta oraz skladowe jej oferty odzwiercied!aja cykl zarzadzania wartoscig nieruchomosci.
Finalnym produktem kompleksowej oferty Grupy s3 ekskluzywne, w petni wykoriczone i wyposazone apartamenty z
segmentu premium przeznaczone do sprzedazy lub najmu, a takze mieszkania projektowane specjalnie na zyczenie
Klienta. Grupa zajmuje si¢ zarzadzaniem projektami deweloperskimi. Obecnie w trakcie realizacji jest projekt
inwestycyjny - Rezydencja Naruszewicza.

Emitent w znacznym stopniu prowadzi dzialaino$é poprzez wyspecjalizowane podmioty zalezne. Sluzy to optymalizacji
operacyjnej poprzez wieksza efektywnosé dzialania poszczegélnych spolek zaleznych skoncentrowanych na swoim
odcinku w ramach prowadzonej przez Grup¢ dzialalnosci. Emitent posiadajac wiekszoéciowe pakiety udzialdw w kazdej
ze spdlek wplywa na procesy decyzyjne oraz kontroluje realizacje postawionych przed spélkami zadan. Spéika,
jako podmiot dominujacy koncentruje sie na zarzadzaniu, administrowaniu, planowaniu strategicznym, finansowaniu
oraz nadzorowaniu dzialalnoéci Grupy. W zakresie jej dzialainosci pozostaje takze:

zarzadzanie procesem komercjalizacji nieruchomosci,

2> swiadczenie uslug w zakresie doradztwa inwestycyjnego i operacyjnego,
5 organizowanie projektow,
5 nadzor nad realizowanymi inwestycjami,
> zarzadzanie relacjami z klientami,
> marketing i public relations.
1.2 Podstawowe informacje o Spétce Dominujacej
Pelna nazwa Platinum Properties Group 5.A
Siedziba Al. Jerozolimskie 123A; 02-017 Warszawa

Wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) - kupno i sprzedaz

Podstawowa dziatalnoéé
stawe nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.Z}

Kapital zakladowy na dzien 31.12.2009 r. wynosit 20.195.000 zI i dzielit sie na:
1/ 200.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A 0 wartoéci nominalnej 0,10
zt kazda;

2/ 200.000 akcji zwykfych na okaziciela serii B oi wartoéci nominalnej 0,10 zi

Kapitat zaktadowy*
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kazda;
3/ 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C oiwartoéci nominalnej 0,10 zt
kazda.

Czas trwania Nieoznaczony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydzial Krajlowego Rejestru Sadowego -

Sad Rejestro
g Hejestrowy numer KRS 0000315354

"W dniu 27 pazdziernika 2009 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, zarejestrowal podwyzszenie kapitalu zakladowego o kwote 175.000: zl. Podwyzszenie kapitalu

zostalo dokonane poprzez emisje 1.750.000 akgi serii C o wartodci nominalne; 0,10 zlotych kazda.

1.3 Skiad osobowy organéw Spétki Dominujace;j

Na dzieri 31 grudnia 2009 roku w skiad organow Spétki Dominujacej wchodzity nastepujace osoby:

a/ Skiad Zarzadu Platinum Properties Group S.A.:

Piotr Wisniewski Prezes Zarzadu
Gustaw Groth Wiceprezes Zarzadu
Michal Orzechowski Czlonek Zarzadu
Marcin L. Wrébel Czlonek Zarzadu

Skiad osobowy Zarzadu ulegt zmianie w okresie od dnia przekazania do publicznej wiadomosci Dokumentu
Informacyjnego, tj. 24 wrzesnia 2009 r. do dnia 31 grudnia 2009 r. W dniu 16 grudnia 2009 r. Rada Nadzorcza powotala
do Zarzadu Spolki Pana Marcina L. Wrobla. Jednoczesnie Rada Nadzorcza powierzyla funkcje Prezesa Zarzadu Panu
Piotrowi Wiéniewskiemu, ktory wczeséniej petnit funkcje Czlonka Zarzadu oraz powierzyla funkcje Wiceprezesa Zarzadu

Panu Gustawowi Grothowi, ktory rowniez pehit funkcje Czionka Zarzadu.

b/ Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A.:
Leszek Wisniewski Przewodniczacy Rady Nadzorezej
Bernhard Friedl Czionek Rady Nadzorczej |
Mark Montoya Czlonek Rady Nadzorczej
Ron Melchet Czlonek Rady Nadzorczej
Adam Osirnski Czlonek Rady Nadzorczej
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Sklad osobowy Rady Nadzorczej ulegl zmianie w okresie od dnia przekazania do publicznej wiadomoéci Dokumentu
Informacyjnego, tj. 24 wrzesnia 2009 r. do dnia 31.12.2009 r. W dniu 27 pazdziernika 2(’)09 Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowal zmiany w skladzie Rady
Nadzorczej polegajace na wykresleniu ze skladu Rady Nadzorczej Spolki Pana Pawla Klucha oraz Pani Malgorzaty

Wiéniewskiej oraz wpisaniu do rejestru Pana Marka Montoya oraz Pana Rona Melcheta jako czlonkéw Rady Nadzorcze.

1.4 Status spétki publicznej

W dniu 13 pazdziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowala na rynku NewConnect. W okresie
0d 13.10.09 r. do 09.11.09 r. notowane na rynku NewConnect byly prawa do akcji zwyklych serii C Platinum Properties
Group S.A. Od dnia 10.11.09 . w obrocie znajdujq sie akcje serii A, B i C.

1.5 Struktura akcjonariatu Spotki Dominujacej

Ponizsza tabela przedstawia skiad akcjonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzien publikacji niniejszego raportu,
1j.24.05.2010 1.

Liczba ake Udzial w kapitale zaktadowym daial h
Lp. Dane akcjonariusza . ey Sdtinl volomic
(wszt) {w proc.) {w proc.)
T W Investments Limited 200.200.000 99,13 99,13
2. Pozostall 1,750,000 0.87 087
Razem 201.950.000 100 100

1.6 Struktura Grupy Kapitalowej

Platinum Properties Group S.A. jest spolkg dominujacq w stosunku do spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej.
Gléwne obszary dziatalnosci PPG S.A, to zarzadzanie, administrowanie, planowanie strategiczne, finansowanie oraz

nadzér nad dziatalnoscia wszystkich firm nalezacych do grupy.
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W sklad Grupy Kapitalowej Emitent na dzief publikacji niniejszego raportu, tj. 24.05.2010 1, wehodza nastepujace spétki:

Nazwa spoiki Uds:::j:awr;n:h Przedmiiot dziatalnosci
| szeroko rozumiana sprzedaz 1 wynajem |
' TR 100 proc nieruchomosci znajdujacych sie w aktywach grupy
e PIOC | oraz posrednictwo w tym zakresie dotyczace
_ B B N wybranych nieruchomosci nie nalezacych do grupy: |
: projektowanie, wyposazanie i wykonczenie '
apartamentéw (takze ustugi doradcze w tym
zakresie) oraz import qlementéw wyposazenia
GO rlatinum ELEMENTS 100 proc. | wnetrz; w tym zakresiq spotka wspdlpracuje ze
| starannie wyselekcjonowang grupg
' miedzynarodowych firm projektowych (w wiekszosci
[ | _pochodzacych 2 Woch); |
' realizacja inwestycji w nieruchomosci w
INVEET POLAND 100 proc. | prestizowych lokalizacjach oraz zarzadzanie
| — I | zgromadzonymi aktywami;
| ' wehikul inwestycyjny F&uzqcy optymalizacji
| BRINANDO INVESTMENTS 100 proc. | podatkowej;
|
| | realizacja inwestycji w nieruchomosci w
| O AT 100 proc. | prestizowych Iokalizac!jach oraz zarzadzanie
AT posrednio poprzez Brinando | zgromadzonymi aktywami;
| | Investments Ltd. - | - l
' | 100 proc. | spotka celowa utworzona w celu realizaji
‘ Platinum PROJECT | posrednio poprzez Brinando | prestizowej inwestycji - Rezydencji Naruszewicza;
} Investments Ltd.
‘ | 100 proc. ' finansowanie zakupu nieruchomosci, przede
Platinum HYPO

posrednio poprzez Brinando
Investments Ltd. |

wszystkim z oferty MySquare.pl Sp. 2 0.0.;

Wskazane w tabeli firmy podlegajg konsolidacji przy zastosowaniu metody peine;j.

Sklad grupy kapitatowej Emitenta ulegt zmianie w okresie 2009 r., 3 takie po dniu, na ktéry zostalo sporzadzone niniejsze

sprawozdanie, czyli po 31.12.2009 r. W dniu 2 kwietnia 2009 r. zostala wpisana do rejestru Platinum Hypo S.A. - spétka

celowa, w ktorej 100 proc. akcji posiada spéfka zalezna od Emitenta - Brinando Investments Limited. W dniu 24 marca br.

Spotka podpisala ze swoja spétka zalezna Brinando inwestments Ltd. umowe przenoszacyg wlasnos¢ udzialéw w spéice -

Sugar Sp. z 0.0. w zamian za objecie nowo wyemitowanych udzialéw w spdice Brinando Inwestments Ltd.

Udzial w kapitele podstawowym odpowiada udziatowi w catkowitej liczbie gloséw.

Emitent jest podmiotem zaleznym wobec W Investments Limited z siedziba na Cyprze. W [nvestments Limited jest

podmiotem typu private equity inwestujacym glownie w sektorze telekomunikacyjnym ora}z w sektorze nieruchomosci.

Swoje inwestycje realizuje gtownie na terenie Polski. Kapitat inwestycyjny W Investments Limited pochodzi od 0séb

prywatnych.
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2. Istotne zdarzenia wpfywajace na dzialalnosé Grupy

2.1 Istotne zdarzenia wplywajace na dzialalnoéé, ktére wystapity w roku 20d9

W dniu 31 marca 2009 r. Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwale w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego
Emitenta poprzez emisje akcji na okaziciela serii B z wylaczeniem prawa poboru dotychézasowych akcjonariuszy, w
wykonaniu tejze uchwaty objetych zostalo 200.000 akcji Emitenta w zamian za cene emisyjna w lgcznej wysokosci
8.316.000 zl. Podwyzszenie kapitalu zakladowego Emitenta dokonane poprzez emisje Akcji Serii B zostalo wpisane do

rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 11 maja 2009.

W dniu 2 kwietnia 2009 r. zostala wpisana do rejestru Platinum Hypo S.A., spétka celowa w ktérej 100 proc. akcji posiada
spétka zalezna od Emitenta - Brinando Investments Limited, a ktérej rola w ramach oferty rynkowej Grupy bedzie

udzielanie finansowania - przede wszystkim, na zakup nieruchomosci z oferty MySquare.pl Sp. z0.0.

W dniu 30 czerwca 2009 r. Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwale w sprawie podwyziszenia kapitalu
zakladowego Emitenta poprzez emisje akcji na okaziciela serii C z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy, w wykonaniu tejze uchwaty objetych zostato 1.750.000 akcji emitenta w zamian za cene emisyjna w lacznej

wysokosci 717.500 zi.

W dniu 24 wrzed$nia 2009 r. Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjal uchwale nr 445/2009 z dnia
23 wrzednia 2009 1. na mocy, kiérej postanowil wprowadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect
nastepujace instrumenty finansowe spdélki Platinum Properties Group S.A: 200.000.000 ak¢ji zwyktych
na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,10 zI kazda, 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, 1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda oraz 1.750.000
praw do akcji zwyklych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zi kazde.

Wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu akcji serii C nastepuje pod warunkiem zarejestrowania podwyzszenia

kapitatu zakladowego spétki Platinum Properties Group S.A. w wyniku emisji akgji serii C.

W dniu 9 pazdziernika 2009 r. Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjal Uchwale nr 541/2009,
na mocy kiorej okredlit 13 pazdziernika 2009 r. jako dzien pierwszego notowania na rynku NewConnect 1.750.000 praw
do akeji zwyklych na okaziciela serii C Spotki Platinum Properties Group S.A. o wartosci nominalnej 0,10 zi kazde. Prawa
do akgji serii C Spétki Platinum Properties Group S.A. notowane byly w okresie od 13.10.09 r. do 09.11.09 r. na rynku

kierowanym zleceniarni w systemie notowan ciagtych pod nazwg skrécona "PPG-PDA” i oznaczeniem "PPGA",

W dniu 27 paidziernika 2009 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat podwyzszenie kapitalu zakladowego Platinum Properties Group S.A. o kwote
175.000 zi. Podwyzszenie kapitalu zostalo dokonane poprzez emisje 1.750.000 akcji serii C o wartosci nominalnej
0,10 2lotych kazada.

W dniu § listopada 2009 r. Zarzad Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie SA. p;odqu Uchwale Nr 635/2009,

na mocy kiérej okreslit 10 listopada 2009 1. jako dzieh pierwszego notowania na rynku NewConnect: 200.000.000 akgji

zwyklych na okaziciela serii A 0 wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, 200.000 akcji zwyklych n.::-n okaziciela serii B 0 wartosci
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nominalnej 0,10 zt kazda oraz 1.750.000 akeji zwyklych na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,10 2 kazda,
oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartodciowych S.A. kodem ,PLPLPGRO0010f. Akcje serii A, B i C Spotki
Platinum Properties Group S.A. s3 notowane na rynku kierowanym zleceniami w systemie notowan ciaglych pod nazwa
skrécony "PPG" i oznaczeniem "PPG". 9 listopada 2009 r. zostat okre$lony dniem ostatiwiego notowania na rynku
NewConnect praw do ak¢ji zwyktych na okaziciela serii C sp6lki Platinum Properties GroupI S.A. 0 wartoscl nominalnej
0,10 zt kazda, oznaczonych przez KDPW S.A. kodem ,PLPLPGR00028".

W dniu 16 grudnia 2009 r. Rada Nadzorcza Platinum Properties Group S.A. powolala do Zar:zqdu Spolki Pana Marcina L.
Wrobla. Jednoczesnie Rada Nadzorcza powierzyla funkcje Prezesa Zarzadu Panu! Piotrowi Wisniewskiemu,
ktory wezedniej petnil funkcje Czbonka Zarzadu oraz powierzyla funkcje Wiceprezesa Zarzadu Panu Gustawowi Grothowi,

ktary réwniez pelnil funkcje Czlonka Zarzadu.

2.2 Najwaziniejsze wydarzenia, ktére wystapity po dniu bilansowym

W dniu 6 stycznia b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal o wplynieciu w dniu 6 stycznia 2010 r.
do siedziby Spotki Decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr 989/09 utrzymujacej w mocy Decyzj¢ Prezydenta
m.st. Warszawy nr 599/2009 z dnia 10.09.2009 r. zatwierdzajaca projekt budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na
budowe dla spéiki zaleznej od Emitenta - Catalina Estate Sp. z 0.0. (obecnie Platinum Project | Sp. z 0.0) inwestycji
przy ul. Naruszewicza w Warszawie (dzielnica Mokotéw).

Otrzymana Decyzja Wojewody Mazowieckiego utrzymujaca w mocy Decyzje Prezydenta m.st. Warszawy nr 599/2009
powoduje, ze jest ona ostateczna w administracyjnym toku instancji, co oznacza ze inwestor speinil wszystkie wskazane

wymagania i moze rozpoczad prace budowlane.

W dniu 24 marca b.r. Zarzad Platinum Properties Group S.A. poinformowal, o podpisaniu w tymze dniu pomiedzy
Emitentem & jego spélka zalezna Brinando Investments Lid. z siedzibg w Larnace, Umowy przenoszacej wilasnos¢
udzialéw w spéice zaleznej Emitenta - Sugar Sp. z 0.0. Przeniesienie wilasnosci 1200 udzialdow w Sugar Sp. z o.0.
o wartosci nominalnej 50 zt kazdy, jest realizowane w zwigzku z objeciem 655 nowo wyemitowanych udzialéw Brinando
Investments Ltd. o wartosci nominalnej 1 Euro kazdy.

Wartoéé rynkowa 1 udzialu Brinando Investments Ltd. zaoferowanego do objecia przez PPG S.A. zostala wyceniona
na kwote 13 811,70 zi, natomiast wartos¢ rynkowa 1 udzialu Sugar Sp. z 0.0. wynosi 7 533,40 zI. W wyniku emisji
655 udzialéw, kapital zakladowy Brinando Investments Ltd. zostanie podniesiony z 1 800 Euro do 2 455 Euro.
Po zrealizowaniu ww. transakcji, Platinum Properties Group S.A. w dalszym ciaggu posiadaé bedzie 100 proc.
udziatow/gloséw na zgromadzeniu wspéinikéw Brinando Investments Ltd. oraz zachowa kontrole nad spélka

Sugar Sp. z 0.0. za posrednictwem spélki zaleznej Brinando Investments Ltd.

3. Przewidywany rozwéj Grupy

Zarzad Spéiki Dominujace), biorac pod uwage uwarunkowania zewnetrzne oraz wewnetrzne, okreslil nastepujace cele
strategiczne:

> koncentracja na zarzadzaniu spétkami nalezacymi do Grupy,

> rozwdéj dzialalnosci w zakresie doradztwa inwestycCyjnego i operacyjnego,

> optymalizacja kosztéw oraz paprawa rentownosci spélek zaleznych,

> zwiekszenie rentownosci aktyw6w majatku Spélki Dominujacej,
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wspieranie spdlek zaleznych w zakresie pozyskania finansowania oraz w zakresie realizacj| inwestycji,

powiekszenie portfela oferowanych produktéw przez Grupe o powierzchnie uzylko»«Je oraz nowe powierzchnie
rezydencjalne;
dokonanie dywersyfikacji regionalnej prowadzonej przez Grupe dzialalnosci; ‘
zbudowanie rozpoznawalnej marki Spélki Dominujacej oraz spdtek zaleznych dzialajacyq!h na rynku nieruchomosci 2
segmentu PREMIUM;

2 kontynuowanie rozwdj organicznego, poprzez budowe nowych struktur korpora:\cyjnych, informacyjnych i

kontrolnych.

4. Watzniejsze osiagniecia w dztedzinie badan i rozwoju

Spétka Dominujaca, ani zadna z jej spolek zaleznych nie przeprowadzaly prac badawczych i rozwojowych w 2009 roku.

5. lIstotne informacje o stanie majatkowym oraz aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowe;j

Grupy

5.1 Opis czynnikéw majacych wplyw na osiagniete wyniki finansowe lub ktérych wpltyw mozliwy jest
w nastepnych latach

Swiatowy kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze nie sprzyjaly szeroko rozumianemu rynkowi mieszkaniowemu,
zwlaszcza w sferze jego budownictwa. W 2009 r. sytuacja w branzy ulegla znacznej zmianie, a pod koniec roku mozna
byto zauwazyd pewne symptomy stabilizacji na rynku nieruchomosci. Przyczyn zmian nalezy upatrywac w spadku cen
oferowanych mieszkan, zmianach zachodzacych w polityce kredytowej bankow w zakresie udzielania kredytéw
hipotecznych, utrzymywania sie kursdw walut na stabilnym poziomie, a takze konsekwentnym rozwoju polskiej
gospodarki. W dlugim terminie wida¢, ze jest to rynek perspektywiczny.

Emitent oraz jego spélki zalezne dzialaja w najbardziej odpornym na kryzys segmencie rynku - Premium. Oferta Grupy
s ekskluzywne, w pelni wykoriczone | wypasazone apartamenty zlokalizowane na rynku warszawskim (populacja 1,7 min
0s6b), ktora skierowana jest zaréwno do rynku konsumenckiego, jak i przedsigbiorstw. Modelowi klienci indywidualni
to zamozne osoby o stabilnych dochodach, powi¢cajace duzo czasu na dzialalngs¢ zawodowa, posiadajacy
ponadprzecietne zasoby kapitalowe. Modelowymi kontrahentami biznesowymi sa firmy poszukujace lokali na wynajem
dla wyzszej kadry menedzerskiej oraz zainteresowane wysokiej klasy powierzchnig biurowa, a takze instytucje finansowe
planujace realizacje wiekszych przedsiewzie¢ inwestycyjnych w postaci pakietowego zakupu apartamentow.
Ziokalizowanie projektéw inwestycyjnych na terenie Warszawy ma dodatkowy atut, giéwnie z uwagi na najwyzsze
zarobki jej mieszkancédw w poréwnaniu do reszty kraju, niskg stope bezrobocia oraz ciqgia'; migracje oséb z pozostalej
czeéci kraju. Problemem z pozyskaniem finansowania na zakup nieruchomosci przez potencjalnych klientéw
ma drugorzedne znaczenie, gléwnie z uwagi na fakt, ze klientem docelowym Grupy sq osoby zamozne.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez KPMG liczba zamoznych Polakéw (zarabiajacych powyzej 7,1 tys. zt brutto
miesigcznie) w ciagu ostatnich 10 lat wzrosla ponad dwukrotnie. W ocenie ekspertéw z KRMG rynek débr luksusowych
ma bardzo dobre perspektywy rozwoju. Szacuje sig, ze w 2010 r. Polacy wydadzg na dobra luksusowe ok. 27 mid zt. A w

okresie 2-3 lat wydatki te wzrosng o ponad polowg.
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Do czynnikéw, kiore wplywaja na rynek niercuchomosci nalezg m.in.:

Koniunktura gospodarcza w Polsce

W 2009 r. widoczne bylo znaczne spowolnienie gospodarcze. Gléwnymi czynnikami, ktére mjaiy na nie wplyw byly popyt
zewnetrzny i popyt wewnetrzny. Wzrost popytu zewngtrznego, mimo aprecjacji ziotego w stosunku do euro i dolara
amerykanskiego, zniwelowal nieco spadek popytu krajowego. Na spadek popytu wewnetiznego wplynely w gtéwne;j
mierze negatywne nastroje wsrod przedsiebiorcdw, co do ksztaltowania sie przyszlej sytuacji gospodarcze;.
Przedsigbiorcy ograniczyli wydatki inwestycyjne z powodu trudnosci w uzyskaniv kredytow bankowych oraz mniejszych
bezposrednich inwestycji zagranicznych (FDI). Pozytywny natomiast impuls powinny da¢ inwestycje infrastrukturaine
wspétfinansowane ze $rodkow unijnych. W IV kw. 2009 roku tendencja panujaca w gospodarce ulegla nieznacznej
poprawie. Mozna bylo zaobserwowad ozywienie aktywno$ci gospodarczej, pomimo negatywnych tendencji panujacych
na rynku pracy. Ostatni kwartal roku z reguty charakteryzuje sie tym, ze gospodarka wchodzi w faze spowolnienia. Inna
tendencja miala miejsce pod koniec 2009 r. Nie sprawdzily sie prognozy Departamentu Analiz i Prognoz Ministerstwa
Gospodarki, ktéry szacowal wzrost PKB w 2009 r. na poziomie 1 proc. r/r., ani bardziej optymistyczna prognoza, ktéra
podawat Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa, wedtug kiérego wzrost PKB w 2009 roku mial wynie$¢ 1,4 proc.
poniewaz produkt krajowy brutto w 2009 r. wyniésl 1,7 proc. Gléwnym czynnikiem wptywajacymi na wzrost PKB byt
popyt zagraniczny.

Szacunki IBnGR dotyczace wzrostu PKB swiadcza o utrzymaniu sie tej tendencji, poniewaz zgodnie z prognozami wzrost
w 2010 r. ma wynies 2,3 proc.,, natomiast w 2011 r. wyniesie 3,1 proc.

Na przestrzeni 2009 r. widoczny jest ciagly wzrost stopy bezrobocia. Na koniec 2009 r. wskaznik ten wyniésl 11,9 proc.,
€0 oznacza jego wzrost w stosunku do stanu z konca lll kw. 2009 r. o 1,0 punktu procentowego, w stosunku do stanu
z konca Il kw. 2009 wzrost o 1,3 punktu procentowego, a w poréwnaniu do stanu z korica 2008 r. wzrost wyniés! 2,4
punkty procentowe. W ostatnim kwartale roku wzrost stopy bezrobocia mozna tlumaczyé efektem sezonowoici
Zwigzanym z okresem zimowym, jednak zasadniczym czynnikiem majagcym wplyw na wspomniany wzrost byl spadek
liczby miejsc pracy. Wedtug szacunkéw IBnGR sytuacja na rynku pracy w kolejnych miesigcach 2010 r. ulegnie dalszemu
pogorszeniu, jednak jego skala nie bedzie taka jak w roku 2009. Zgodnie z prognozami stopa bezrobocia na koniec
2010 r. wyniesie 12,9 proc., natomiast w 2011 r. prognozowany jest spadek stopy bezrobocia do poziomu 10,5 proc, jako
wynik prognozowanego szybszego wzrostu gospodarczego oraz rosnacego zatrudnienia w gospodarce.

Sytuacja z rynku pracy nie pokrywa sie ze zmianami zachodzacymi w poziomie przecietnych realnych wynagrodzen
brutio. Widoczne jest oczywiscie spowolnienie w dynamice wzrostu w poréwnaniu z latami poprzednimi. Przecietne
realne miesieczne wynagrodzenie w catym 2009 r. w stosunku do roku 2008, wzroslo o 1,9 proc. Nominalnie wzrost
wynagrodzen byt wyzszy, gdyz sredni wskaznik inflacji w 2009 r. wynidst 2,5 proc. Prognozowana poprawa koniunktury
w kolejnych (atach, prognozowany spadek bezrobocia w 2011 r., bedzie mial wplyw na wzrost wynagrodzen. IBnGR

szacuje, ze w roku 2010 wyniesie on 3,3 proc, a w roku 2011 zamknie si¢ na poziomie 4,5 pro%.

Ceny mieszkan

Analizujac ceny mieszkan w najwiekszych polskich miastach na przestrzeni ostatniego roku nie mozna zauwazy¢ jednego
trendu. W zwigzku z nizszym popytem oraz duzg podaza mieszkari, ceny metra kwadratowc“égo mieszkar systematycznie
malaly w wigkszo$ci miast. Zdarzaly sie réwniez przypadki wzrostéw, zwlaszcza gdy analizov&ana jest zmiana cen w ujgciu

kwartalnym.

ardziej sktonni sprzedawaé

Na obnizenie cen na rynku pterwotnym wpiywata réwniez podaz mieszkan z rynku wtdrnego oraz trudnosci w ptynnosci
finansowej deweloperéw, ktorzy nie mogac uzyskac finansowania zewnetrznego byli

mieszkania po cenach nizszych niz pierwotnie zakladano. Jednak z ostatnich analiz wynika, ze nastgpuje wyréwnanie
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poziomu podazy i popylu, CO M3 wplyw na czesciowe wyhamowywanie trendu spadkowego w cenach oferowanych
nieruchomosci zauwazalne pod koniec roku.
Na zmiany cen maja wplyw zaréwno decyzje kupujacych, deweloperéw, posrednikéw, jak réwniez bankdw. Jednak

w roku 2009 zdecydowany wplyw na liczbe zawieranych transakcji na rynku nieruchomosci miaty banki.

Wartoé¢ udzielanych kredytow mieszkaniowych

Na przestrzeni roku banki znacznie zmienity swoja polityke kredytowa. Na poczatku rokv a:kcja kredytowa byla bardzo
ograniczona, z uwagi na restrykcyjng polityke bankdw. Pod koniec pierwszego pélrocza sytuacja ulegla nieznacznej
poprawie i biorac pod uwage liczbe udzielanych kredytéw sektor bankowy osiagnat poziom z roku 2005 r., natomiast
biorac pod uwage, jako parametr warto$¢ udzielanych kredytéw akcja kredytowa byla zblizona do poziomu z roku 2006.
Z powodu spowolnienia gospodarczego i zaostrzenia polityki kredytowej zaréwno w stosunku do nabywcéw
nieruchomosci jak i deweloperéw, dynamika tego wskaznika wyraznie spadla, Zestawiajac wartos¢ udzielonego
finansowania w | pol. 2009 r.i w | pol. 2008 r. spadek wyniost, az 43 proc.

Przelom roku 2009 i 2010 przyniést zlagodzenie polityki kredytowej bankéw. Cztery banki ponownie wprowadzity
do swojej oferty kredyty walutowe. Widoczny byl takze spadek marz w przypadku kredytéw zlotowych, ktére
na przestrzeni IV kw. 2009 spadly o ok. 0,35 punktu procentowego. Biorac pod uwage wysoko$¢ oprocentowania,
jest ono zdecydowanie nizsze w przypadku kredytéw walutowych, ale banki jednocze$nie stosuja wyzsze marze.
Rozpatrujac sytvacje pod katem wkladu wiasnego, opierajac sie na analizie rynku przeprowadzonej przez firmg Expander,
wynika, ze kredyt zlotowy na 100 proc. (i wiecej) wartosci nieruchomosci mozna uzyska¢ w okolo 16 bankach, a jeden
z nich udziela kredytéw do 110 proc. wartosci nieruchomodci. Nieliczne z bankéw finansuja 100 proc. (i wiecej) wartosci

nieruchomosci w przypadku kredytéw walutowych.

Opierajac sie na prognozach, w 2010 r. nie nastapi powrdt do hossy na rynku mieszkaniowym. Widoczny jest wzrost
popytu, jednak nie jest on tak znaczny, zeby doprowadzi¢ do powrotu do .rynku dewelopera’. Obserwowane czynniki
wewnetrzne oraz zewnetrzne $wiadcza o stabilizacji i stopniowym wzroscie liczby zawieranych transakcji kupna-

sprzedazy.

5.2 Analiza sytuacji majatkowej oraz aktualnej i przewidywane] sytuacji finansowej wraz z ocena

uzyskanych efektéw

W ocenie Zarzadu Spétki Dominujacej, sytuacja ekonomiczna stwarza duze szanse na szybszy rozwd) Grupy Kapitalowej.
W roku 2009 Grupa PPG SA odrobila strate lat ubiegtych oraz wypracowala niewielki zysk operacyjny, dajacy otwarta
pozycje do wzmocnienia swojej roli na rynku.

Rok 2009 zakonczyt sie dodatnim zyskiem netto na poziomie 669 tys. zt przy stracie za rok 2008 na poziomie 4 491 tys. zt.
Grupa wypracowala w 2009 roku EBIT na poziomie 22,4 proc. w stosunku do ujemnej stopy zysku operacyjnego za rok
2008.

Nastapila znaczna poprawa rentownosci aktywéw (EBIT/Aktywa) z -8,3 proc. w roku 200:8 do 2,6 proc. w roku 2009.
Spowodowane bylo to wzrostern jego obrotowosci (TAT) do poziomu 10,8 proc. przy spadku jego zaangazowania (EAR)
do poziomu 923,8 proc. za rok 2009. Nalezy pamietac rowniez iz w zwigzku prowadzona dzialainoécia majatek Grupy
PPG S.A. opiera sie w 89,7 proc. na aktywach trwatych, ktére wynikaja z charakteru prowadzonej dzialalnosci. Grupa
PPG S.A. w roku 2010 bedzie dazyla do zwiekszenia rentownosci aktywow poprzez dalszy wirost ich produklywnosci oraz

spadek ich zaangazowania.
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Grupa utrzymuje dobra kondycje finansowa réwniez dzieki efektywnemu zarzadzaniu jej" ptynnoicia finansowa. Dla
wskaZnika ptynnosci biezacej (CR) nastapila poprawa 0 0,32 punktu procentowego do poziomu 2,75 za rok 2009 w
stosunku do poziomu 1,83 w roku 2008. Dla ptynnosci biezacej nastapila poprawa 0 1,15 puniktu do poziomu 2,67 w roku
2009 w stosunku do 1,52 za rok 2008.

Pozytywnie nalezy rowniez odebrad tendencje spadku zobowigzan krétkoterminowych w stosunku do sumy pasywoéw z
9,6 proc. w roku 2008 do 3,7 proc. w roku 2009. Spadek udzialu zobowiazan krétkoterminowych powoduje obnizenie
kosztow finansowych co widaé w rachunku wynikéw Grupy. Koszty finansowe obnizyty sie w roku 2009 o 4,2 min zi.
Jednoczesnie Grupa w dalszym ciggu korzysta i bedzie korzysta¢ z gzwigni finansowej (DER), zapewniajac sobie
ditugoterminowe finansowanie realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Wskaznik okreslajacy ryzyko zadiuzenia oraz
zdolnod¢ do jego obstugi jest na bezpiecznym poziomie 0.8 i spadt miedzy innymi dzieki wzrostowi kapitalizacji Grupy
do 54,8 proc. Grupa PPG S.A. posiada bardzo wysoki wskaznik pokrycia wynoszacy 2,2 za rok 2009, kiéry wzrost w
stosunku do roku 2008 o 0,02 co pozwala jej planowa¢ dalszy rozwoj bez obawy o zatory finansowe.

W roku 2010 Grupa PPG S.A. planuje skoncentrowaé sie na poprawie efektywnosci zarzadzania aktywami trwalymi,
poprawie EBIT oraz dalszej restrukturyzacji zobowiazan, co pozwoli jej dalej redukowa¢ koszty zwiazane z obstuga
zadiuzenia, a w konsekwencji uwolni $rodki na dalsze wspieranie rozwoju Grupy. Proces juz sie zaczal czego efekty widaé
w strukturze zadluzenia, . zmniejszeniu zaangazowania kapitatu krétkoterminowego na rzecz kapitaku

dtugoterminowego przy jednoczesnym spadku zobowiazan w pasywach dzieki zwiekszonej kapitalizacji Grupy.

6. Informacja o nabyciu akcji wiasnych

W okresie, za ktéry sporzadzono niniejsze sprawozdanie Spéika Dominujaca nie nabywata akgji wiasnych.

7. Informacja o posiadanych przez Spotke Dominujaca oddziatach (zakiadach)

Spétka Dominujaca, ani zadna ze spolek zaleznych nie posiadaja oddziatow ani zakladow.

8. Informacja o instrumentach finansowych

W ocenie Zarzadu Spélka Dominujaca, ani jej spétki zalezne nie s3 narazone na ryzyko zmiany cen, kredytowe lub
zaistnienia zaklécen przeplywdw $rodkéw pienieznych oraz utraty plynnosci finansowej. Z uwagi na powyzszy fakt oraz
w celu unikniecia ponoszenia dodatkowych kosztéw nie stosuja zabezpieczeh we wskazanym zakresie. Zarzad Spétki
Dominujacej nie wyklucza zastosowania zabezpieczenh adekwatnych do biezacej sytuacji mikro- i makroekonomicznej

Grupy.

9. Informacje na temat stosowania zasad tadu korporacyjnego

Zarzad Platinum Properties Group S.A. oswiadcza, ze w okresie od kiedy akcje Spéiki Dominujacej sa przedmiotem obrotu
na rynku NewConnect, tj. 13 pazdziernika 2009 r. do 31 grudnia 2009 r. wiekszos¢ zasad ladu korporacyjnego wskazanych
w zbiorze ,Dobre praktyki Spétek Notowanych na NewConneQl” byly przestrzegane zarbwno przez Spoike, jak 1 jej
organy. Czeé¢ zdarzen objetych katalogiem Dobrych Praktyk nie wystapita we wskazan;ifm powyzej okresie, dlatego
Emitent nie odnosi sie do ich stosowania lub nie stosowania. Jednak w przypadku naruszenia przez Spétke ktdrejkolwiek
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z zasad ladu korporacyjnego, Emitent niezwlocznie opublikuje, w trybie wlasciwym dfa przekazywania raportéow

biezacych na rynku NewConnect, informacje wyjasniajaca zaistniala sytuagje.

Zasady ladu korporacyjnego, ktore nie byly przestrzegane w 2009 r. wskazano ponizej:

2Zasadanr2.2
.Spolka prowadzi korporacyjna strone internetowa i zamieszcza na niej opis dzialalnos$ci emitenta ze wskazaniem rodzaju

dzialalnosai, z ktdrej emitent uzyskuje najwiecej przychodow.”

Spotka prowadzi strone korporacyjna, na ktérej zamieszczono dokladny opis dziatalnosci Emitenta oraz jego spolek
zsleznych. Szezegblowe informacje o strukturze przychoddéw Emitent podal w Jednostkowym Raporcie Rocznym za 2009
r. opublikowanym w dniu 10 maja 2010 r, natomiast aktualny opis ich struktury bedzie dokonywany

w kolejnych sprawozdaniach rocznych.

Zasadanr2.3
.Spétka prowadzi korporacyjna strone internetowq i zamieszcza na niej opis rynku, na ktérym dzisla emitent, wraz

z okredleniem pozycji emitenta na tym rynku.”

Spotka prowadzi strong korporacyjna, na ktdrej zmieszczony zostat opis rynku, na ktérym dziala Emitent oraz jego spdlki
zalezne, jednak z uwagi na bardzo szeroki zakres dzialalno$ci spélek z grupy trudne jest zdefiniowanie bezposredniej

konkurencji, a tym samym niemozliwe okreslenie pozycji rynkowej Grupy.

Zasadanr 2.5
.Spotka prowadzi korporacyjng stroné internetowqg i zamieszcza na niej powziete przez zarzad, na podstawie
oswiadczenia czionka rady nadzorczej, informacje o powiazaniach czlonka rady nadzorczej z akc¢jonariuszem

dysponujacym akcjami reprezentujacymi nie mniej niz 5% ogoélnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniv spétki.”

Spolka nie dysponuje aktuainymi oswiadczeniami czlonkéw Rady Nadzorczej co do powiagzan z akcjonariuszami
reprezentujacymi nie mniej niz 5% ogoélnej liczby gioséw na walnym zgromadzeniu spolki. Zarzad wystapi do czlonkéw

Rady Nadzorczej o ztozenie stosownych oswiadczen.

2Zasadanr2.7

.Spotka prowadzi korporacyjna strone internetowa i zamieszcza na niej zarys plandw strategicznych spotki.”

Sp6lka prowadzi strone korporacyjna, na ktérej zamieszcza wszystkie istotne informacje majace na celu prowadzenie
przejrzyste] i efektywnej polityki informacyjnej umozliwiajacej szybki i szeroki dostep do najwazniejszych informacji.

Spéika podejmie odpowiednie kroki, w celu uzupelnienia strony o brakujacy zarys planéw strategicznych.

Zasadanr11
Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspéipracy Autoryzowanego Doradcy, powihien organizowal publicznie

dostepne spotkanie z inwestorami, analitykami i mediami.”

Spotka w roku 2009 nie zarganizowala wskazanej w powyzsze) zasadzie lhiczby spotkar"\ z inwestorami, analitykami
i mediami gléwnie z uwagi na zbyt krétki okres bycia spolka, ktérej akcje notowane sa na rynku NewConnect. Debiut
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Emitenta mial miejsce 13 paZdziernika 2009 r. Zarzad Spolki zamierza organizowac otwar}e spotkania z inwestorami,
analitykami i przedstawicielami medidw stosownie do biezacych potrzeb zainteresowanydh oraz Spotki. O terminach
wspomnianych spotkan Spélka bedzie informowala rynek z odpowiednim wyprzedzeniem za posrednictwem swojej

strony korporacyjnej.

Zasadanr 16

~Emitent publikuje raporty miesigczne, w terminie 14 dni od zakoficzenia miesigca (...)."

W ocenie Zarzadu zakres informacji zamieszczanych w raportach miesiecznych Spéika: przekazuje do publicznej
wiadomosci za posrednictwem strony korporacyjnej, ktéra jest na biezaco aktualizowana, a takze w sprawozdaniach
okresowych. Jest to wystarczajacy sposéb zapewnienia efektywnego dostepu do informacji potrzebnych do oceny
sytuacji Spéiki oraz jej funkcjonowania, bez koniecznodci dublowania informacji poprzez przekazywanie ich w raportach

miesiecznych.

10. Wskazanie zynnikéw ryzyka i opis zagrozen

10.1Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnoécia Grupy

Ryzyko zwiazane z realizacja projektéw deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich prowadzonych przez Grupe wymaga ponoszenia znacznych nakfadéw
kapitalowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji. Wptyw na wysokos$c ponoszonych nakladéw
kapitalowych ma wiele czynnikéw, ale najistotniejszym jest dlugos¢ procesu realizacji inwestycji, ktory moze jeszcze ulec
wydluzeniv. Wptywa na to m.in. nieuzyskanie badz nieuzyskanie w terminie pozwolen niezbednych do przeprowadzenia
przedsiewziecia zgodnie z zaloZonymi planami, nierzetelnosé¢ wykonawcéw lub podwykonawcéw, brak materialow
lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, wystapienie niekorzystnych
warunkéw pogodowych, odpowiedzialnos¢ w zakresie ochrony $rodowiska, a takze nie znalezienie nabywcéw

23 proponowana cene,

Ryzyko niepozyskania atrakcyjnych gruntow

Zdolnos¢ do pozyskiwania atrakcyjnych gruntow po konkurencyjnych cenach ma znaczny vatyw na rentownosé Spolki
Dominujacej i spotek zaleznych. Natomiast moziiwoé ich pozyskania jest uzalezniona nie tylko od dzialalnosci Grupy, ale
takze od obiektywnych czynnikdw takich jak niewystarczajaca podaz gruntdw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, czy tez gruntéw posiadajacych wymagang infrastrukture. Pozyskanie gruntéw pod

zabudowe jest wyjatkowo trudne w zwigzku z bardzo duza konkurencja na rynku budowlanym.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Podczas realizacji projektow deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogéI prawnych i praktycznych
w 2akresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastrukture. Zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje
infrastrukturalne moga wigzal sie z koniecznoscia poniesienia dodatkowych nakladéw |a ich realizacje, a w efekcie
koncowym op62nic realizacje catego projektu deweloperskiego. W celu zminimalizowania|tego ryzyka Grupa dokonuje

na etapie przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonym gruncie i w okreslonym projekcie.
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Ryzyko zwiazane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Realizacja projektoéw deweloperskich jest w duzym stopniu uzalezniona od warunkéw atmosferycznych, poniewaz ¢zgsc
prac zwiazanych z realizacja projektu deweloperskiego moze zosta¢ zrealizowana tylko przy sprzyjajacych warunkach
pogodowych. Niesprzyjajace warunki atmosferyczne moga doprowadzi¢ do przekfoczenia harmonogramow
realizowanych projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztéw i obnizenia wyniku finansowego Grupy.

Ryzyko to jest ograniczane przez odpowiednie planowanie prac budowlanych.

Ryzyko zwigzane ze zmlanami wykorzystywanych technologii

Zachodzace zmiany w stosowanych materialach budowlanych, technologiach oraz wzrost znaczenia ochrony Srodowiska
w procesie realizacji projektéw inwestycyjnych wiaze sie z koniecznoicig szybkiego dostosqwania sie do zmieniajacych
trendoéw.

Zmiany w wykorzystywanych technologiach podazaja w kierunku zmniejszenia pracochionnodci, zmniejszenia masy
konstrukeji nodnych, zmniejszenia energochtonnodci i transportochtonnosci, wykorzystanja miejscowych materialdw
oraz ograniczenia wykorzystywania ciezkich maszyn budowlanych. Strategia dzialania Grupy koncentruje sie
na wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez wysoka jakoé¢ uslug, oferowanie

kompleksowych rozwiazad, elastycznoéc oferty i stosowanie nowoczesnych technologii.

Ryzyko zwiazane z niesystematycznym generowaniem przychodéw

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci deweloperskiej jest nieregutarnoé¢ generowania przychodéw. Wynika
to gléwnie z mozliwosci pozyskania atrakcyjnych cenowo i inwestycyjnie gruntéw, ktére moga stanowi¢ punkt wyjscia
dla realizacji projektow deweloperskich, a takze z dlugosci procesu komergjalizacji nowo wybudowanych domoéw
i mieszkan. Trudnosci zwigzane z powyzszymi czynnikami mogg spowodowac, iz Grupa nie bedzie w stanie wypracowad
Zysku w danym okresie rozliczeniowym. Z uwagi na to, wiasciwa ocena sytuacji finansowej Grupy jest mozliwa tylko i

wylacznie pod warunkiem dokonywania analizy danych finansowych za diuzszy okres dzialalnosci.

Ryzyko zwigzane z uznaniem zapiséw stosowanych w umowach sprzedazy za niedozwolone klauzule umowne

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw przeprowadza kontrole wzordw umow podpisywanych z konsumentami
przez przedsiebiorcow, w tym takze przez deweloperow. W przypadku stwierdzenia, ze umowy zawieraja niedozwolone
klauzule umowne, istnieje ryzyko skierowania przez Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow, rzecznika konsumenta,
organizacje pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o uznanie takich
postanowien za niedozwolone i wpisania ich do Rejestru Klauzul Niedozwolonych, Wynikiem wszczetego postepowania
moze by¢ ustanowienie zakazu stosowania takich klauzul w obrocie z konsumentami oraz natozenie na spoiki z Grupy kar
finansowych. Grupa stara sig ogranicza¢ powyzsze ryzyko opierajac si¢ w opracowywanych umowach na obowiazujacych

przepisach prawa oraz nie stosujac w umowach zapiséw wymienionych w Rejestrze Klauzul Niedozwolonych.

Ryzyko zwiazane z brakiem dywersyfikacji regionalnej w dzialalnoéci Grupy

Biezaca dzialalnos¢ Sp6iki Dominujacej i jej spolek zaleznych koncentruje sie na terenie Warszawy i jej okolicach. W
zwigzku z tym Grupa moze by¢é w duzym stopniu uzalezniona od sytuacji na warsuw%kim rynku nieruchomosdi, a
wszelkiego rodzaju niekorzystne zmiany na tym rynku moga miec istotny negatywny w'p}yw na dziatalnos¢ oraz jej
sytuacje finansowa. W celu minimalizacji tego ryzyka Grupa planuje poszerzy¢ dziatalnosc 0| inwestycje realizowane poza

Warszawa.
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Ryzyko zwiazane z postepowaniami spornymi

W zwigzku z prowadzona dzialalnodcia Grupa jest narazona na spory zwigzane z fealizowanymi projektami,
w tym nauczestnictwo w postepowaniach sadowych, ktérych wynik moze mieé negatywny wplyw na dziatalnosc,
sywacje finansowa, wyniki oraz wizerunek spétek nalezacych do Grupy.

Ryzyka zwigzane 2z uzaleznieniem od os6b zajmujacych kluczowe stanowiska

Istotne znaczenie dla prowadzone] przez Grupe dzialalnosci ma know how posiadane przez osoby nim zarzadzajace
oraz zajmujace kluczowe stanowiska w zakresie pozyskiwania i oceny projekidw deweloperskich. Odejscie tychze oséb
moze negatywnie wplynaé na dzialalnodc, sytuacje finansowa oraz wyniki finansowe. Glrupa dba o jasny podziat
kompetencji wéréd kluczowych oséb zarzadzajacych w poszczegéinych spélkach, ktérego célem jest uniezaleznienie od

pojedynczej osoby zarzadzajace;j.

Ryzyko nie pozyskania dodatkowego kapitatu

Dzialalnoé¢ Emitenta oraz jego spélek zaleznych charakteryzuje si¢ kapitalochionnoscia oraz dlugim okresem realizacji
projektow inwestycyjnych. Wymaga to oszacowania wysokosci zapotrzebowania na kapitat z duzym wyprzedzeniem
czasowym. Dlatego nie mozna wykluczyc, iz szacunki dotyczace wysokosci dodatkowego kapitatu, ktdéry bedzie
konieczny do realizacji nowych projektow, okaza sie niedokladne, a dotychczas zabezpieczone $rodki finansowe beda
niewystarczajace. Nie ma réwniez pewnosci, czy Grupa pozyska srodki w wystarczajacej wysokosci, po satysfakcjonujacey
cenie i w odpowiednim terminie. Koszt kapitatu jest istotnym czynnikiem determinujacym decyzje o uruchomieniv,
kontynuowaniu lub zaprzestaniu prowadzenia danego projektu inwestycyjnego. W przypadku nie pozyskania
dodatkowych $rodkdéw istnieje ryzyko, iz rozpoczete projekty, wobec braku mozliwosci ich dofinansowania,
a tym samym koniecznosci odlozenia ich realizacji w czasie, moga nie przyniesé¢ zaktadanych zyskéw lub w skrajnym
przypadku zakonczy¢ sie niepowodzeniem. W celu ograniczenia opisanego ryzyka Grupa zamierza w optymalny sposéb
korzysta¢ z dostepnych Zrédet finansowania i starac sie dostosowywac akceptowalny poziom ryzyka do aktualnej sytuacji
rynkowej. Grupa moze finansowac inwestycje ze srodkéw wiasnych oraz z pomoca finansowania zewnetrznego w postaci
kredytéw. Obecny standing finansowy Grupy pozwala na realizacje przyjetych planéw inwestycyjnych
z wykorzystaniem wyzej wymienionych sposobdw finansowania. Zarzad Spo6tki Dominujgcej nie wyklucza, ze w
przyszlosci, w przypadku pojawienia sie interesujacych projekidw, moze zwrocic¢ sie do akcjonariuszy o dodatkowy
kapitat dedykowany na konkretne cele inwestycyjne, emitujac akcje lub obligacje. Nalezy podkreslic, iz pomimo ze
produkty Emitenta i jeqo spélek zaleznych sa kapitalochlonne, to moga stanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie dla

finansowania zewnetrznego, poniewaz sa to w przewazajacej wiekszosci aktywa trwale (nieruchomodcii grunty).

10.2 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Grupa prowadzi dzialainodé

Ryzyko zwigzane z konlunkturg gospodarcza w Palsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wplyw na dziataino$é Emitenta i jego grupe kapitatowa. Ewentualne
zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, nakladéw na konsumpcje lub nakladéw inwestycyjnych
oraz innych wskainikéw o analogicznym charakterze moze niekorzystnie wplynaé na sytuacje finansowa i wyniki

Emitenta oraz spbiek z jego grupy kapitalowej.
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Ryzyko zwiazane z politykg gospodarcza w Polsce

Na realizacje zalozonych przez Grupe celéw strategicznych wplyw maja miedzy innymi czynniki makroekonomiczne,
ktére sq niezalezne od jej dziatari. Do czynnikéw tych zaliczy¢ mozna: polityke rzqciu, decyzje podejmowane
przez Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pieniezne), wplywajace na podaz pieniadza, W*Jsokoéci stop procentowych
t kurséw walutowych, podatki, wysoko$¢ PKB, poziom inflacji, wielkos¢ deficytu b|udietowego i zadtuzenia
zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodow ludnosci itd. NiekorzystnL Zmiany w otoczeniu
makroekonomicznym moga w istotny sposéb niekorzystnie wplynac na dziatalnosé i wyniki elkonomiczne osiagane przez

Grupe.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw prawnych

Z uwagi na znaczna i trudna do przewidzenta zmiennos$¢ polskiego systemu prawnego, istotnym ryzykiem dla dynamiki
i rozwoju dzialalnosci Grupy moga by¢ nowo wprowadzone przepisy oraz brak jasnej ich interpretacji, w szczegéinosci w
zakresie prawa handlowego oraz zwigzanego z rynkami finansowymi. Skutkiem wyzej wymienionych, niekorzystnych
zmian moze by¢ ograniczenie dynamiki dzialari oraz pogorszenie sie kondycji finansowej Emitenta lub spélek z jego

grupy kapitalowej, a tym spadek wartosci aktywow Emitenta.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw podatkowych

Niestabilnos¢ i brak przejrzystosci polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami przepisdw i niespéjnymi
interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy requlujace zasady opodatkowania, wysoki stopien
sformalizowania regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne mogg powodowaé niepewnosc
w zakresie ostatecznych efektéw podatkowych podejmowanych przez Grupe decyzji inwestycyjnych. Dodatkowo istnieje
ryzyko zmian przepiséw podatkowych, ktére moga spowodowaé wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych

i w rezultacie wplynaé na obnizenie wartoéci aktywdw oraz pogorszenie wynikéw finansowych Grupy.

Ryzyko zwigzane ze zmiennodcia kursow walut
Spétka Dominujaca posiada kredyt we frankach szwajcarskich (CHF). W zwigzku z duza zmierinoscia kurséw walut obcych
jej dzialaino$¢ obarczona jest ryzykiem walutowym. Spdtka uwzglednia to ryzyko przy przygotowywaniu biznesplanéw

realizowanych projektéw.

11, Informacje na temat tacznej wysokoécl wynagrodzen cztonkéw organéw spétki oraz

wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy

taczng warto$¢ wynagrodzen wszystkich Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétk Dﬁ)minujqcej zawiera ponizsza

tabela:

Organ Spolki 2009 r. (wzl)
Zarzad 6364
Rada Nadzorcza 0
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Na podstawie umowy z dnia 14 wrzesnia 2009 r. dotyczacej swiadczenia ustug Autoryzowanego Doradcy miesieczne
wynagrodzenie EBC Solicitors Arkadiusz Stryja spétka komandytowa wynosi 2.000 zt netto, o ile nie zostanie
przekroczony 10 godzinny wymiar pracy. W przypadku przekroczenia wskazanego zakresu gclidzinowego Spoélka rozlicza
si¢ w ramach okreélonych stawek gogdzinowych.

Sprawozdanie z dzialalnoéci Platinum Properties Group $.A. przekazuje Zarzad w skladzie:

Data | Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja ‘

Prezes Zarzadu | /
| /
o y
|

24 maja 2010 Piotr Wisniewski

‘r
|
|

24 maja 2010 Gustaw Groth | Wiceprezes Zarzadu / e
j | p 1 | / fho A
a ‘ g ———
| / - .
24 maja2010 | Michat Orzechowski | Czlonek Zarzadv { Ak ot ﬂu'/"{ e
| | 74
. -, Vs
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| | 7
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OSWIADCZENIE ZARZADU

Platinum Properties Group S.A.

zsiedziba w Warszawie

Platinum Properties Group SA.
Oswiadczenie Zarradu
I

P

Warszawa, dnia 24.05.2010 .

Zarzad Platinum Properties Group S.A. oswiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, skonsolidowane roczne

sprawozdanie finansowe za 2009 rok i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi

zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i

finansowa Grupy Kapitalowe] oraz jej wynik finansowy oraz ze skonsolidowane roczne sprawozdanie z

dziatalnosci Grupy Platinum Properties Group S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji

Grupy Kapitalowe), w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Oswiadczenie sklada Zarzad Platinum Properties Group S.A. w skiadzie:

Data

Imie i Nazwisko

Stanowisko/Funkcja

24 maja 2010

J

Piotr Wisniewski

Prezes Zarzadu

24 maja 2010

Gustaw Groth

Wiceprezes Zarzadu

| 24maja2010 | Michal Orzechowski toner 2ot
|
24 maja2010 | Marcin L. Wrébel N
1
| \ ‘.‘.I] ] MWL 'I: ' 1L | I |
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Zarzad Platinum Properties Group S.A.

OSWIADCZENIE ZARZADU
Platinum Properties Group S.A.

z siedziba w Warszawie

Plannum Prgperties Group SA.
Odwiadazenie Zarzadu

ZZ

Warszawa, dnia 24.05.2010¢

oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan

finansowych GLOBAL AUDIT PARTNER Sp. z oc.0. 1z siedziba w Warszawie, dokonujacy badania

skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego za 2009 rok zostal wybrany zgodnie z przepisami

prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy tego badania spetniali warunki do wyrazenia

bezstronnej i niezaleznej opinii 0 badanym skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Oswiadczenie sktada Zarzad Platinum Properties Group S.A. w skladzie:

Data

Imie i Nazwisko

Stanowisko/Funkcja

|
|

24 maja 2010

Piotr Wisniewski

Prezes Zarzadu

24 maja 2010 | Gustaw Groth Wiceprezes Zarzadu
24 maja 2010 Michal Orzechowski Czlonek Zarzadu
24 maja 2010 Marcin L. Wrébel Czlonek Zarzadu
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