
Platinum, roper t ies Group SAl gb 

Warszawa, dnla 24.05.2010 r. 

Szanowni Paristwo, 

W imieniu Zarz'ldu przekazuj~ Panstwu Skonsolidowany Rapon Roczny za 2009 r. oraz Sprawozdanie ZarZ<jdu z 

dzialalnOSci Grupy PPG SA Zalqczony raport pozwoli Paristwu poszerzyc wiedz~ 0 Grupie Kapita/owej Platinum 

Properties Group SA 

W roku 2009, mimo wielu niesprzyjaj'lcych czynnikow, w~r6d kt6rych naleZy wymienic spowolnienie rozwoju 

gospodarczego Polski, zmniejszenie akcji kredytowej bankow, spadek wartosci z/otego, Grupa PPG SA wypracowala zysk 

netto na poziomie 669 tys, z/. Systematyczny wzrost wynik6w Jest moiliwy dzi~ki optymalnej strukturze oraz efektu 

synergii Grupy, a talae prowadzeniu dzia/alnosc operacyjnej poprzez wyspecjalizowane podmioty zaleine. 

Rok 2009 r. byl rok,iem iSlotnym z punktu widzenia dzialalnoSei Grupy. W paidzierniku spa/ka dominujqca PPG SA 

zadebiutowa/a na alternarywnym rynku Gieldy Papier6w Wartosciowych w Warszawie SA W 2009 r. rozpocz~li~my 

rawniei przygotowania do realizacji naszego pierwszego projektu deweloperskiego - Rezydencji NaruszewlCZ3. Na 

poczqtku 2010 roku o(rzymali~my pozwolenie na budow~. 

Roku 2010 b~dzie r6wniez rokiem wyt~.ionej pracy. Grupa PPG SA planuje skoncentrowac si~ na realizacji kluczowej 

inwestycji, powi~ks,zeniu pomela oferowanych produktow ° powierzehnie uiytkowe oraz nowe powierzchnle 

rezydencjalne. dokonaniu dywersyflkacji regionalnej prowadzonej dZialalnosci, rozw6j dzia/alnosci w zakresie doradztwa 

inwestycyjnego i operacyjnego, a takie kontynuowanie rozw6j organicznego. 

Jestem przekonany, ie doswiadczenie kadry zarZ<jdzajqcej, jui realizowane oraz przygotowywane inwestycje. a talae 

perspekrywy jakie niesie rynek nieruchomoki z segmentu Premium, stanowiq stabiln'l podstaw~ do dalszego rozwoju 

oraz wzrostu wynikow finansowych. 

Piotr Wisniewski 

Prezes Zarz,,~u 

Platinum Properties! Group S.A. 
I 
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PLATINUM PROPERTIES GROUP S.A. 
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2009 r.



GRUPA KAPITAtOWA 

I , 

PLATINUM PROPERTIES GROUP SPOtKA AKCYlNA 

Skonsolidowane Sprawozdanie FinansowJ za okres od 
I 

01 stycznia 2009 r. do 31 grud'n'ia \2009 r. 

sPorzildzone wedlug 

POLSKICH STANDAROOW RACHUNKOWOSCI 

Sprawozdanie finansowe sklada si~ z : 

1. 	skonsolidowanego bilansu, 

2. 	skonsolidowanego rachunku zyskow i stratI 

3. 	skonsolidowanego rachunku przeptywDw pieni~;imych, 

4. 	sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym, 

5. 	Informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdani;a finaJitsowego. 

1. Piotr Wisniewski - Prezes Zarzqdu ...... .. . ... .. .. ... .. .. .. . ....... . 

2. Gustaw Groth - Wiceprezes Zarzqdu ... ... ....... , .. . .... .... ...... ....... . 

3. Marcin Wrobel - Cztonek Zarzct,du .......... . . . 

;;;;-CJv~ · 

Sprawozdanie podpisal Zarzqd Spolki: 

4. 	 Michal Orzechowski - Czlonek Zarzqdu . ... ... ..................../ ... .. . 

Sprawozdanle sporzetdzil: 

5. 	Tomasz Madej Jarzyna ......................... .. . 


Warszawa, 17 maj 2010 r. 



Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzjeJrl 
31.12.2009 Grupy Kapitalowej Platinum Properties Group S.A 

1. Nazwa jednostkl dominukcel. adres sledziby, przedmiot dzlatalnosci oraz numer w ~elestrze 
s~dowym: 
nazwa: 
adres: 

Platinum Properties Group SA 
AI. Jerozolimskie 123 a. 02-017 Warszawa 

I 

dzialalno~c 

podstawowa: kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek 

nrKRS: 315354 

2. Wykaz jednostek zaleinych 

udzial wkapltale 

pOOstawowym udzia! walctywad1 net!o 

SUGAR Sp. Z 0.0. 100% 100% 
INVESTPOLAND Sp. Z 0.0. 100% 100% 
Platinum Project 1 Sp. Z 0.0. 100% 100% 

Mysquare.pl Sp. Z 0.0. 100% 100% 

Brinando Investments Limited 100% 100% 

Platinum Elements Sp z 0.0. 100% 100% 

Platinum Hypo SA 100% 100% 

Udzial w kapitale podstawowym odpowiada udzialowi w calkowileJ ilosci glos6w. 

Udzial w aktywach netto odpowiada udzialowi jaki jednostka dominujetca posiada w sp6lkach zaleznych 
po uwzgl~nienju faktu nabycia przez sp6lki zaleine akcji wlasnych. Udzial ten odpowiada takie 
faktycznemu udzialowi w ilosci glos6w. 

3. 	Czas dziatanla ~ed"ostek pow~zanych: 
Nieoznaczony 

4. 	Okres obj~ty 'sprawozdaniem f1nansowym: 
od .01.01.2009 do 31.12.2009 
Rok obrotowy pokrywa si~ z rokiem kalendarzowym dla wszystkich sp6tek Grupy 

6. Zalozenie kontynuacji dzlalalnosci: 

Sprawozdanie finansowe zostalo sporz~dzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej 
przez jednostk~ w dajetcej s~ przewidziec przyszlosci. Nie islniej~ okolicznosci wskazuj~ce na 
zagrozenie kontynuowania przez ni<\ dzialalnoSci. 

5. 	Zasady rachunkowoscl obowillzujl\ce przy spo~dzenlu skonsolidowanego sprawozdania 
finansowego Grupy 
Sprawozdanie finansowe zostala sporzqdzone w oparciu 0 zasady rachunkowosci wynikaj~ce z 
przepis6w ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku 0 rachunkowoSci. 

6. 	Zmlany zasad rachunkowosci 
W okresie obj~tym sprawozdaniem nle dokonywano zmian w zakresie polilyki rachunkowo~ci. 

7. Wy",czenia Jednostek powi~nych. 	 I 
Przy sp0rutdzaniu skonsolldowanego sprawozdania finansowego nie wylqczono zadnych j,ednoslek 
powi¥3nych . 



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe I 
Grupy Kapitalowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009 r. 

Skonsolidowany bilans - Aktywa 

Poz. 

A. Aktywa tIwale 
I. Wartosel niematerialne I prawne 
1. Koszty zakoriezonych prac rozwojowych 
2. Wartosc flrmy 
3. Inne wartoSci niemateriaJne i prawne 
4_ Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 

II. Wartose finnv z konsolida~1 
1. Warto5t firmy - jednostki zaletne 
2. Wartosc firmy - jednostki wsp6fzaleine 
3. Wartosc firmy . jednostki s.towarzyszone 

Ifl. Rzeczowe aktywl! tlWate 
1.ISrodki t!Wa_1e 
a) grunty (w tym prawo utytkowanla wieczystego grunlU) 
b) budynki, lokale i ob/ekty intynierii /tjdoweJ i wodneJ 
c) urzi¥1.zenia /eclJ niczne I m8szyny 
d) $fodkj transponv 
e) Inne Srodld Irwale 

2.ISrodki \/Wale w budowie 
J. ZalicUi na srodki trwale w budowie 

IV. Nale:l:noscl dtugotermino_ 
1. Cd Jednostek powl¥anych 
2. ad pozoslaiych jednostek 

V. Inwestvcje dlugoterminowe 
1. Niel\lchomosci 
2. Wartosci niemalerialne i prawne 
3. Dlugoterm inowe sktywa finansowe 
a) wjednostkacll zaletnych i nieb~l!cycll sp()lkaml hanalowymi jednostkacll wsp6/zaletnycll niewycenianych 

metoda konsolldacj l pelll6} ru b proporcjollflln6/_ 

udzialy lub akge 

inne papIeI)' wartosdowe 
udzielone p0Zyczki 

inne dlugolerminowe aklywa flnansowe 

b) wjedoslkacll zaleinycll, wsp()lzaleinycll i sio~rzyszonych WYf16nranyclJ me/odl! praw w/asnoSC; 

udzialy lub ak:cje 
!nne paplery warto$ciowe 

udzielone potyczkl 
- .illne dfugoterm lnowe aklywll finaMowe 

c) wpozostll!yCIJ jednoslkach 
udzialy lub akcje 

Inne papfery wartokiowe 

udzieione potycZki 

inne dlugoterminowe aktywa finansowe 

4. Inne Inweslycje dlugoterminowe 

VI. DluCiotermlnowe rozllczenla mledzvokresowe 
1. Aktywa z Iytulu odroezonego podatku doehodowego 
2. Inne rozliczen la mi~zyokresowe 

B.i,4Jctywa obrotowe 

I 

I 
I 

Nota 

5 I 
I 

6 ; 

I 

8 

31 .12.2008 

52 005 801,35 
0.00 
0,00 
0.00 
0.00 
0.00 

000 
0.00 
0.00 
0.00 

3345237140 
1247949.20 

870,98 
1247078.22 

0,00 
0.00 
0.00 

29922 948.20 
2281474.00 

000 

0.00 
0.00 

F 527 518,49 
17427518,49 

0.00 
100000,00 

100 000.00 

100 000.00 
0.00 
0.00 
0.00 

0,00 
0,00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0,00 
0,00 
0.00 
0.00 
0,00 

102591146 
1025911,46 

0.00 

11 139 579.50 

31.12.2009 

52920 684,41 
000 
0.00 
0.00 
0.00 
0,00 

000 
0.00 
0.00 
0.00 

79904.07 
79904.07 

0.00 
0.00 

6461.78 
60066.69 
13375..60 

0,00 
0,00 

0,00 

0.00 
0,00 

51 854 31206 
51 854 312.06 

0,00 
0.00 

0..00 
0.00 
0,00 
0.00 
o,co 

0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0,00 
0,00 
0.00 
0.00 
0,00 

98648828 
986468,28 

0.00 

6065722,03 

1917 748.04I. Zapasv 15697234 

0.00~Materialy 153112,18 
t') t.. ~_6Iprodukty j produkty w toku 1 917748.04 0.00 
~-" p, 3.1""~ukty gotowe I 0.00 0. 00 
~04,~T~O~"~L-~________________________________________________+-__~I~____~0~,0~0~__-,~O~,~OO~ 
~ '\ ZaIL~,na dostawy I 0.00 3 860,16 

/I/If. iN~ri'06ci kr6tkotermlnowe I 6259 945 19 
<& ~~»'I...9~d jednoslek powl<\Zanych I 0.00 
a ~~'ei>;;~lJslug. 0 oIcresie sp/aty: I 0,00 
--; ,/10J2~Ef~" I " 0.00 
~e-~miesi~ ~ I .Jo."' 0.00 

2930122.51 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0_ 00 

2930122,51 
500 489;43 



- dO 12 miesi~cy 4294233.62 500 489.43 
powyiej 12 mieslecy 0,00 0.00 

b) l fy/ulu podalk6w, daracji, rei, ubezpieczetl spo/ecuJych Ildrowolnych oraz innycIJ Swi~duerl 1955711,57 1657678,58 
c) inne 10 000.00 771 954.50 
d) dochodrolle 113 drodze SifdoW&} 0,00 0,00 

III. Inwestycie krOtkoterminowe 292586927 989578.42 

1. Kr61koterminowe aklywa finansowe 2925869,27 989578.42 
8) w jedlloslkBCh zaletnych j n!eO¢ifCYch $p6Ik~mj han clio wymi jednoslkaCh wSp¢izMeV>vch 0,00 0.00 

udzialy lub akcje 0,00 0,00 
inne papfery w8no~ciowe I 0.00 0,00 
udzlelone potycz:!<i I 0,00 0.00 
inne krolkolermlnowe aklywa fillansowe I 0,00 0.00 

0) wjednoslkach srowarzyszonych i b(!d4CYch sp(>/f(aml handlowyml jednosti<sch wsp6lZ.aleinych I 0.00 0.00 

udzia/y lub akcje 0,00 0.00 
inne papiery wanoSciowe I 0,00 0.00 
udzielone pozyczkl I 0,00 0.00 
inne kr61kolerminowe aklywll flnansowe I 0,00 0.00 

C) w pozosla/ych jednostkach I 0.00 171017.17 
udzia/y lub akcje I 0,00 0.00 
IMe papiery wanoSclowe 0,00 0,00 
udz.lelone pozyCZki 0,00 171017.17 
Inne kr61kotermiMwe aktywa finansowe 0.00 0.00 

eI) Sroaki piemfine i inne aldywa planJ'ezna 2925869.27 818561.25 

~rodki pienie.tne w kasie I na rachunkacn 215927.83 289759,37 
inne srodkl pienl~e 209941.44 528801.88 

inne aktywa pieniei:ne 2500 000.00 0.00 

2. Inne inwestycje kr6tkoterminowe 0,00 0.00 

IV. Kr6tkotermlnowe rozliczenla mledzVokresowe 8 ! 36017,00 1 989048,76 

RAZEM AKTYWA 63 145 3BO,85 58 986 406.44 
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Skonsolidowane Sprawozdanie Flnansowe I 
I 

Grul2~ Kal2itafowej Platinum Prol2erties Groul2 S.A. na 31.12.2009 r. 
I 

Skonsolidowany bilans - Pasywa 
I 

POl Nota I 31.12.2008 31.12.2009 
A. Kapital (fundus:r) wtasnv I 32822193.93 32 349 354.77 
I Kapital (fundusz) podslawowy 1 I 20 000 000,00 20 195 000.00 
II. Nalezne wplaly na kapital podstawowy (wielkosc uiemna) I 0,00 0,00 

III Udzialy (ake/e) wlasne (wielkosc ujemna) 0,00 0,00 
IV Kapital (tundusz) zapasowy 0.00 8838500,00 
V. Kapltal (fundusz) z aklualizacji wyeeny , I 8996992,83 7046033,61 
VI Pozostale kapltaly (fundusze) rezerwowe I 8316000.00 0.00 

VII. R6mica kursowe;z prze liczenia I 0,00 0,00 
VIII. Zysk (strate) z lal ubieglych I ·190,42 -4 399 604.47 

IX. Zy·sk {stralajnelto I -4 490 608,48 669425,63 
X. Odpisy z zysku nello w ci~u roku obrotowego (wielkosc ujemna) I 0,00 0,00 
S. Kapital mniejszoscl I 000 000 
I. kapitaly 0,00 0.00 

II . udzial w wyniku 0,00 0,00 

C. \lJemns warto~e firmy jednostek podporz.t\dkowanyeh I 354 323.24 317 982 39 
I. UJema wartose firmy • jednoslki zalei:ne , 354 323,24 317 982,39 

II. Ujema wartose tirmy - jednoslki wsp6!.zalei:ne 0,00 0,00 
III. Uiema wanose (irmy - jednostki slowarzyszone 0.00 0.00 

D. Zobowl~nia i rezerwy na zobowiltzanla I 29 968 8'63.68 26319069.28 
r. Rezerwy na zobowiilzanla I 000 10 930.38 
L Rezerwa z tylulu odroaonego podatku dochodowego 0.00 10 930.38 
2. Rezerwa na swiadczenia eme"rytaln8 i podobne 0. 00 0.00 
- dlugolermlnowa II 0.00 0. 00 
- kr6lk'olerminowa II 0,00 0.00 
3. Pozoslale rezerwy 0.00 0,00 
- dlugolelTllinol'le 0, 00 0.00 
- ,krorkorerminowe 0.00 0.00 

IL Zobowiazania dlugoterminowe 7 I 23 897 233,96 24042371 41 

1. Wobee jednostek powi ~zaJ'l ych 0.00 2415978,08 
2. Wobee pozostalych lednostek . 23 897 233,96 21 626393.33 
a) kredyty j p02.yczki 23 897 233.95 21 526 393.33 
b) 1 tylulu emlsji dlutnych pap/erow wartoSciowycll 0.00 0,00 
c) inne robowiljzania finansowe 0.00 0,00 
dJ inne 0.00 0.00 

Ill. Zobowlllzania kr6tkoterrnlnowe 607162972 2208975,57 

1. Wobee jednostek powia;zanyeh 0,00 0,00 
a z IyIuIu doslaw i uslug. 0 okl esie wymagaJno$ci: 0.00 0,00 
- do , 2 mies/ltey 0.00 0.00 

- iPowytej 12 mlesj~y 0.00 0. 00 
b inne 0.00 0.00 
2. WobeeJJQ.zostalych jednostek 6071 629.72 2 208975.57 
a kredyty i poIyczki 0.00 0,00 
b) z tytulu emisji dluinych pap/erow warto~iowych 0.00 0.00 
c lO ne lobowiqzania finaI1 sowe 0,00 0.00 
d) z tytulu doslaw 1 uslug. 0 oklesie wymagalnosci: 4 571 520,70 584 235.93 

- do 12 miesi~cy 4 571520.70 584235.93 

- powytej 12 miesJ~y 0.00 0.00 

e zaliczki otrzymane na doslawy 0.00 0,00 

~ 
zobowi ~a"ia wekslowe 0.00 0.00 
z Iytulu podatk6w, eel, ubezpleczeil l irmych Swladczerl 40 01 1.02 26 897.00 

Ii ~.tylulu wynagrodzell I 0.00 9 055.14, 
i ~ I 1460096.00 1 586 787.50 

~ 3. ullClusze speejalne I 0.00 0,00 

~1ll. llo.i~enla mltdzyokresowe I 0.00 56791 92 

~ .r: ''''.AI' 't"'!"artost tirmy I 0.00 0,00
<& 
~ nia m i ~zyokresowe I 0.00 56791.92 

r~ ._ i9'lI4otQgni~ I 0.00 0.00 

-~~.9nnin~ ~ R 0.00 S6791.92 

I~_PAS~A .'SJ ~ I 63 145 380,85 58 986 406,~ 

~i:'>/ ~ ~ I' ~ I ~ ".~<>' 'b<? 
(j .:r- ~~ ~ ~ f',\e'iJcj 

(?~ 

t) ~~ J ~~ '..:J ~ I~ $ ,~~ ~\O ( .; 
(J " s t~ 

0; ~ 
I. ~ '""'<:::' ~ 
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Skonsolidowane S~rawozdanie Finansowe J 
Gru~y_ Kap;tatowei Platinum Prooerties Group S.A. na 3 .12.2009 r. 

Skonsolidowany Rachunek Zysk6w i Strat 
Poz Nola I 31 .12.2008 31.12.2009 
A. Przychody netto ze spnedaty produkt6w, lowar6w I material6w, w tym: 10 I 10000.00 6385068,92 

I. Przychody ~et1o ze sprzedaty uslu9lprodukt6w I 10000.00 3020737 ,24 
II. Zm iana stanu produkt6w Czwieksz. - wart. 0 ,00 0,00 

III. Koszty wytworz.Swlad. na wi. potrzeby Jed". 0.00 0,00 
IV. Przych. netio ze sprzedaiy towarow i mat. I 0,00 3364 331,68 

B. Koszty dzlalalnosci operacyjnel, w tym: I 143 495,61 4 114773,01 
- Jednostkom~owiazanym I 0.00 0,00 

I. Amortyzacja I 0.00 10710.31 
II. Zuzycie material6w I energii I 3281 .97 77 056,69 

III. Uslugi obce I 86076,73 685411,26, 
IV. Podatki i oplaty 25585,95 66979,63 
V. Wynagrodzenia 22075.00 228161,01 

VI. Ubezpieczenie spaleane i inne Swiadczenia 0,00 40261,44 
VII , Pozoslale kosztv rodzajowe 6475,96 116167,02 

VIII. Wartosc sprzedanych towarOw i materiai6w 0,00 2890025.65 
C. Zysk (strata) ze s{JnedlJiy (A-B) -133495,61 2270295,91 
D. Pozostale przychody operacyjne I 0,00 70115,32 

I. Zysk ze zbycia nie~nansowych aktywow trwatych I ' 0,00 0.00 
II. Dotacie I 0 ,00 0.00 

III. Inne przychody operac\line I 0 ,00 70115,32 
E. Pozostale koszty ooeracvlne i 33594,38 1 123849.63 

I. Strata ze zbyeia niefinansowych aktywow trwatych I ' 0,00 0.00 
II. Aktualizacja wartoSci al<tyw6w niefinansowych I 0,00 0,00 

II I. Inne koszty operacyjne I ' 33594.38 1 123849.63I 

F. Zysk (stratil) Z dzia/alnosc; operlcyjnej (F+G.H{ -167089,99 1 216561,60 
G, Przychody finansowe 23179,29 396382,01 

I. Dywidendy i udzialy w zyskach, W tyrn: 0,00 0,00 
- od jednoslek powi'azanych 0.00 0,00 

II . Odsetki. w!Vm: 23179 ,29 136353 ,20 
- od jednostek POWiijZ8J1ych 0.00 0,00 

li t. Zysk ze zbyeia inwestycji 0,00 0,00 
IV. AJ<tua.lizacia wartoSci inwestycji 0,00 0.00 
V. lnne 0.00 260028,81 

H. Koszty finansowe 5 182 599,B3 920906,27 
I. Odsetki, w tym: 74624,31 842471,98 

- dla jednoslek powiijzanych 97085.48 
II. Strata ze zbycia inwestycj l 0,00 0,00 

III. Aklualizacja wartoSci inwestycji 0,00 0.00 
IV, Inne 5 107975,52 78434 .29 

I. Zysk (strata) na Sprzedllty caioscllub czqscl udziill6w jednoslek podpon4dkowanych 0,00 0,00 

J. Zysk (strata) z dzJalillnosci gos{Jodarczej (/+J·K) -5 326 510,53 692037,34 
K. Wynlk zdanerl rladzwyczajnych IM.I.~.II.) 0,00 0,00 

I. Zyski nadzwyczajne 0,00 0.00 
II. Stratv nadzwvczaine 0,00 0,00 

L. Odpls wartoscl firmy jednostek podpol7l!.dkowanych 0,00 0,00 
I. Odpis wartoSci tirrny - Jednostki zaleine 0.00 0.00 

II. Odpis wartoSci firmy . iednostki wsp6lzale1ne 0,00 0,00 
III. Odpis wartoSci finny . jednostki stowa(Z)'Szone 0.00 0.00 

M. Odpis ujemnej wartosci finny iednostek podponadkowanych 9085,21 36340,85 
.f. Odpis ujemne warto~ci firmL -jednostki zaletne 9085.21 36340.85 

;.; II. ~pis ujemne wsrtoSci firmL -jednostk i wsp6lzaleine 0,00 0.00 
;" III. IIY4f;lis ujemne wartosci firrny - jednostki stowsrzyszone 0,00 0.00 

v. tit. Zr. (strata) brutto (U/·Itt) I -5 317 425,32 728378.19 

.OC IFUtd(Jlk dochodowy 19 I -826816.84 58952.56 
.-;Po' - . e obowl~kowe :zmniejszenia zysku (zwlekszenia stratv) I 0,00 0.00 

~ 
~%~ z udziat6w W Jednostkach podporza.dkowanych wycenianych metoda. praW 

n~c I 
0,00 0,00 

~ Ia.o~ ~tC>:""'niejszoSci I 0,00 0,00 

S. ItYs/f~ta)~tto (N·O-P) q;- ~490 608,48 669425,63 
o ? A 



Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym 

lp, Wyuczag61nienle 10.1020(18 ·31.12,2008 01 ,01.2<109 .l1.12JOO9 

I 
I 

L Kapltal (fundusz) winny na i>OClIl.1&k okrvsu (80) 62 461 966,07 32 822 ~93.93 
• korekty bI~6w podstawowy<:h 0,00 · 154 ~OS, 5 

La KapI1a/ (Iundusz) wl..sny na pO~I.k oklllsu (80), po korek1ach 62 461 966,07 32667 388,36 

I 
1. Kaplral (funclu5~ pod$I.8WOWY lIS POCZ4ie1< okresu 20 000 000,00 1O 000 000,00 

1.1 Zm,any kap/:alu (flXlduS'Zu) podsiawOWego 0.00 195 000,00 

a) ~kszen,e (t I'/1UIUI 0,00 195000,00 

• amisj ' akCj Vudz:I8I6w 0,00 195000,00 

0,00 0,00 

0.00 , 0,00 

b) zm noejszeole (z tyllJiu) 0,00 0.00 

· umorzenla akeji 0.00 0,00 

0,00 0,00 

0,00 0.00 

1.2 ~piral (funclusz) podst.wowy nllkoniec okresu 10 000 000,00 20 '9S 000,00 

2. HI/lelna wp"/y n. kap/IM podSi.wowy na poc24tek oJu8su D,OO 0,00 

2.1 Zmlana naleZnych wplal na lcapfla! podstawowy 0.00 O,OC 

a) ~enl8(zl)1lju) 0,00 0,00 

0,00 0,00 

b) zmnoej"4enie (4 l)'Iwlu) 0,00 o,oe 
0,00 0,00 

2,2 He/eln" wplary na bpi/alpod~ na itoniec oluuCl 0.00 0,00 

J . Akcje oNr.;ne n, poczl4lek ok,.s" 0,00 0,00 

a)~enie 0\00 0.00 

• a~cje przczna= no do sprzedazy 0,00 0,00 

• akcje ~ZnaC2O/\!l do lImomlnla 0,00 0.00 

b) zmniejszente 0.00 0,00 

• sprzedaz ak"ii 0,00 0,00 

· 0,00 0,00 

l.1 AIct;J- wMsna na koniec ok",." 0,00 0,00 

4. Kapital (fundusl) tApasowy lIS poez4tek okre:su 0,00 0,00 

4.1 Zm;any kapola<U (1unduszu) zapas~go 0,00 8838500,00 

a) zwiol<szenie (Z l)'IuIu) 0,00 8 838 SOO .OO 

• emisil akcji powy"..cj warto$Q nominaJnej 0,00 88]8500 ,GC 

• z podziaiu Zy$Iru (u:stawowol 0,00 O,QC 

· z podzialu ~u (pooad wymagan~ ustawowo ""'imaln~ .....J1O~c) 0.00 0 ,00 

• akrualizacjl zbY!'id' srodkOw wiasnyc/) 0,00 0.00 

• zDyc.a k"ll wl "s"Yon (dodaln/8 r6znica ~ oeIIIlsprzeda1y. 0.00 0,00 
pomniejszorllt 0 kostry sprzedazy, a Ich cen<I. na~l 

..... '?:> 

• ~ia .kcji liliasnyc/) (dodatnla r6Znica ~dzy Ich wa.<1ok;la, 

~ a cena, nabyCia ) 
0,00 0,00 

.<~. p'}nen~~n;a r6wn0wartok . alo:ji lMasnych z kapotalu re2lOlWOW9g0 0,00 I 0,00 
~. 363 • 

p.,~~acyina 
I o,oe0.00 

b) .'!".,. ~ ~) 0.00 0,00 

(9. """. ' , / ' 
· ~~~~~~6w (em,sll akcj~ ~ 

0,00 I 0.00 
'.... 

-~~!lych!~~ti>ica miQdzy reoqS~""'Y, jP ; 0,00 oI'ooO.:r 0 ,00 
pol11nief !-~ 5 . a Ich cen<I. nabyda) -c-

-4 

(? ? 
~o>

I? iJ 

~C9/ 

~0Ut1J~~ 
~ 

q,Q:f' 6"
(j 
~I 



-lmO(Zenl3 akql wiaSllydl (Ujemn3 roznica m~zy wartosci<t 
0,00 I 0,00nominalna. a cenlI nabycia) 

- polayci2 slra!y 0.00 ! 0,00 

0,00 I 0.00 

4.2 SIan /capital (fundusllJ) lBPSSOwego na koni« okresu 
, 

0.00 B838 '100,00 

I
I 0,00 
I 
I 

6. KapirBI (fundusz,) I akJuslizaejl "")IeeIty na /JOCZ4ielc okruu U 146 156.49 a 1196 "2,B3 

5 I ZmlanY k&po!aIu (11J'Iduszu) z aktuaflZaql otyOIKf'f -25 149 163.66 - I 950 959.22 

a ) ~(zlytlAu) -24861021.61 0.00 

• ZJ1l1at>y <:en rynIcowyd\ aktji 0.00 
I 

0 .00 

• ktlreIcUI konso/idacyjo.a ·24 861 021,61 0.00 

b) zmniejszenie (z lyttJu) 288 142.05 1950 959.22 

- zbycia trodl<6w IIWalycil 0.00 0 ,00 

- zmIany oen rynIcowyd\ akcjl 0.00 0.00 

• wyoe<1a bilansowa 288 142.05 1950 959.22 

6.2 IYpirBI (fundusz) 1 aletuslizacil wycany na Irom.c oIuvsu 8996 "2.B3 7046033,61 

6. POlO$taIe ksp;r.ty (lunduue) ___ fIB J>C)CZ4ielr oI«e$u .311S 000,00 • 316 000.00 

6.1 Zml51Y PQZOslalyc/l ~p.al6w (It.nduszy) 0.00 .a 316 000.00 
a (z1~"') 0.00 0,00 

• poIcr,oQa cenv nab,oaa al<ci\ wlasnycn lWt,3S2 Kshl 0.00 0.0 
0 ,00 . 0 ,00 

0.00 0.00 
b) zmnoelszenie II ~u) 0.00 6316000.00 

· pt2<?rUe:sOenia r6wn0wanosd akcfi wlasoych na kapia! zapasowy (Att. 
0,00 0.00

363 Ksh) 
- zarejestrowaJ\Je podwyZszen.e kapitalu 0.00 e316 OOO.OC 

0,00 0,00 
6.2 POlOStale kepllaly (Fundus.. rezerwow. lIB iranI« oI!/I!SU • 316000.00 0.00 

7. R6bJb lrulSowe z pnelfcZBIIla 0,00 0,00 

8. Zys* (smUl) z y, ubleglych na poe••" olrresu -190.42 -190.42 
8.1 Z'I<* l ., ubieolYeh lIa />OC••,.1c okntsu 0.00 0.00 

• korek!y ~ podstawowych 0.00 123000.00 
8.2 ZyS~ z lal ~ IIiI ooc:zalelr. Ql(resu. 00 koreklach 0.00 123 000.00 

a (z tyt"') o.on 0,00 

• oodzla!u zv6ku z lat ubMtoivch 0.00 0 .00 
• inroe korelay lUlnsoidacyfne 0.00 0,00 

- 0.00 0,00 

b zmnieJslenle' z tvtJJu 0.00 59617.26 

- IaI ubIegIyc/l 0.00 0 .00 

na ~ zaoasowv 0 .00 0.00 
- przekazanie na ZFSS 0.00 0.0<1 

-I<oretaa konsol~ ka!litaI6w wlasnyc/l 0,00 S98 17.26
I 

- rczIClmie slraty z udIJalbw w jednost1<ach ~lc.owanych 
0.00 0 ,00 

wycenlanych metod<\ praw wlasno;d w 10k'll 2004 (WIM SD. Z 0 .0 . ) 

u ~I .,ub~h na *oniec o*resu 0.00 6J lB2.74 

8.4 S lrata z lal ubie!lIvch na pOcz.qle~ okresu -'190,42 · 190.42 
• Korel<ly bI~d6w podSlawowych 0 ,00 -31805.57 

8.5 Strata z lat ~ na PO"-ZIItek okresu. 00 korel<tactl ·190 42 -3'1995.99 

a) ~Ie(z~1 0.00 157076,1 

• przen!es1enia slraly z lal ubieQlvdl do ookI'/CIa 0,00 157078,1 

· ~ z kapialu zapas~ 0.00 0.00 

• podz&a/ wvndru 0.00 0.00 

b zn""ejsz","", (z Iy\tJu) 0.00 4588 069.41 

• korel<\a \wns<lldacw>a IaIpitalOw wI:!snych 0.00 0.00 

-~oenia straty z tal ubIooIvch do ~ 0.00 4568 C69.41 
;.0, r'.... 0 ,00 I 0,00 

" 8.a S~ l /at ublHJNelt fl. *0"* ott"U -190.42 -4462 "7.21 

"'1.1 Z)'&lro!Sflal. z IB.I u~h na *olliec o*,.su ·190.42 -4 399604.47 
~ 

, I 

...... ~ lZysJl SIIII. U role obrolowv -4490608.4B "9425.63 
.....A 0.00 1110763,09 

-~ ,..:'0_1~1li!IIo, -4 490 608.48 -44 1 ~37 . ~6 

~)edtilYr~I<JO, 0.00 0 .00 

-II. '-'I( any n. konlec oI!,esu BZ 328.22 193.93 32 349 ;154.17 

'<! ~ q; 
. ~ ~ ~ .::0 I ~ 

I 




I 
PTO/JOnowlifly podzjalu zysku neno 

a Ivo'atadywldendy 0,00 I 0,00 
b Pf'Z9kazanie na l;ap I.a' Z'Jpasliiiy 0,00 '157 #4,34 
c I P rz8l<azania na kaprta.l rezaN/OWY 0.00 I 0 00 
d PokrYcie SlratY ilnvm k.aoilalam 

e PlZekazanie ria wE!W!lIitnny fundusz celowy 

0,00 
0,00 

-3507.57,2 
10,QO 

~ 0,00 0,00 
10,i5C 

ilL 

e 

Kapil.1 (fimdusz) wlasny, po u_~Mdnlenlu proponowanego 
podzialu '<\Isleu (pokl)'cla 6lraty) 

-

32822 193,93 

0,00 

I 
32349354,n 

I 

PLATINUM PROPERTIES GROUP 

Sp61ka Akcyjna 


02-017 WarSla\' ,Aleje JerolOlimskle 123a 

REGON: 141599586. NIP: 7010150153 


(1) 

I 



Skonsolidowany rachunek przepfyw6w pienj~znych 

I 
01 .01.-31.12.2008 01.01 - 31.12.2009 

A. Przeplywv srodkOw plenl~ych z dzlalalnoSci operacyjneJ I 
I. ZySlr / SIT3Ia rnllto -4490608,48 669425,63 

II. Korekly razem 4613321,37 -4 075 110,39 

1. Zysk (strata) udzialowe6w mnieJs.zo~iowych I 0.00 0.00 , 
2 ZVSk (strata) z udziai6w (ake}i) w jednostkaeh $towaIZys.ZOn)dl 1b{!d1\C)'eh sp6/kaml handlowymi 

0,000.00 . JednOStl<ach wsp6lzaJetnych 

3. OdplS wal1O~ fiTJl'lY z konSOlulaeji lujemnej waroSd firmy Z Konsolldacjl -9085,21 -36 340.85 

4. Amortyzacja 0,00 10 710,31 

5, Zyski (straly) z tytulu raznic kursowych .183 120 ,21 

6, Odsetki i udzialy w zyskaeh (dywidendy) 

5223422,88 

2. 143770,13 

7 Zysk (strata) z dziaialnoSci inwesl~nel 

·71 566,59 

0,00 -742887.67 

8. Zm lana Slanu rezerw 18635,381 ·74,95 

9. Zmiana slanu zapas6w 0,00 -S02246.14 

10. Zmiana stanu naleinoScl ·201955,73 3261 310.34 

11. Zmiana s!anu zobowla.zal\ kr6tkoterminov.ych, z wyjltikiem potycz.ek i kredyt6w 460166,63 .£ 113521.13 

.791 793,24 12. Zmiana s!anu rozjlczen mi~zyokresowych ·1 856 796.66 I 
13. Inne korekty 4207,60 2.2·5376.1 II 

122 712,89 ·3405684.76III. Przeplywy pieni,tne netto z dziabllno6ci operacyjneJ (1+11) 

B. PrzepIy.I.y ~rodk6w plenl,tnych z dzialalnasci inweslyc'yjneJ 


I, 
 3178182.930,00W.oIvwY 

0,00 0,00 1. Zbycle wartoSci niematerialn)dl l prawnych oraz rz~ akt)wOw lIwatych 

3178 182,93 0,002. Zbycic inwestycji w nieruchomoSd oraz war10sci niematerialne i prawns 

T 0,00 3. Z ak\yoY6w finansowych, W tym: 0.00 

0,000.00a) w jednostkadl powil\Wn~h 

0.00b) w pozostalych jednostkadl: II ~ 0.00 

0.000.00• zb)'Cie a~tyw6w finanSOW)'Ch 

0,00 0,00- dywidendV i udzlaly w zyskaeh 
0,000,00- sp/ata udzielonvch potvczek dlugotenninowych 

0,00 0,00• odseiki 
0,000,00• inns wplywy z aktywOw finansowych 

0,00 0.004. In ne wpI:ofwy inwestycyjne 

3147342,98196 577.37 II. IWydlrtJcl 

2740 652,33789567,55 t , Nabycie wartoSd niemaleriaJnych I prawnych oraz rzeczowych akty.>lOw l/Watych 

0,00 236 690,65 2. Inwestycje w n.ieruehomosd oraz wartosci nlemalerialne i prawne 

7009,82 170 000.00 3. Na aklywa finansowe. w tym: 

0,00 7 009.82~ w jednostkach powi<\zanych 
I 

, 
170000,000,00b)~ZOStalych jednoslkach: Ito 
170 000,00 0,00• ~ aktyw6w finansowych "Z ~. I 

0,00 I 0.00paZyczki dlugOtennlnowe9/. 'Ol 
v<fu 

0,000,00~~f~ne udzialy w zyskach wyplacone udZialcwcom (akcjonariuszom) mnleJszo~ciowym ,~ :h' ~,~ 
0,00 0,00 I~. 1 1fJI39~i tn~sl)<:yjne 

30839,95 ~796 571,37 

/. v~ , -(. v-.'V -.c--
Prz~ plonl~e netto z dzlalalnotellnwe&tycyj~I.U)III. 

~ ItI aill!-~ ~ I.<f 
~ 'G ~ Q~<V ~ I \±\S~\.$V ~ s ~ ~ v 

(j ~ :<:" ~I I(~/ ~ 
G 

6' 
<:> 

http:3178182.93
http:3405684.76
http:113521.13
http:potycz.ek
http:S02246.14
http:742887.67
http:01.-31.12


I, Wplywy 

C. Przeptvwv §rodk6w plenJ~ych z dzlalalnoicl f1nansowej I 
I 

1202418,86 3348864,50 

iI. 

1. 
Wptyw.j netta z wydania udzia46w (emis/l akcji) i innych inslrUmen\6w I(apltatowych oraz doplat do 
kapitalu 

2. Kredyty i potyc:zl<i 

3. Emlsja dlui.nych papier6w wanoSaowych 

4. Inne wpIywy fonansowe 

Wydatkl 

1. Nabycle udzialow (akcji) wlasnych 

2. Dywidendy i inne wyplaty na I72CZ wtaSticiel, 

I 
0,00 

, 
~84 700,00 

I 0,00 

~17 718,86 

~27 000,00 

0,00 

I 0,00 

717 500,00 

2631364 ,50 

0,00 

0,00 

2035125,20 

0,00 

0,00 

3. Inne, nii wyplaty 0 8 rzecz wta~ieli, wydalki z tytulu podzialu zysku 0,00 0,00 

4. Splaty kredyt6w I potyczek 

5. Wyl<up dluznych paplerow wanoSciowych 

6. Z tytulu in"yell zobowi~r\ finansowydl 

7. Phitnosd zobowil\za,; z tytulu um6w leasingu finansowego 

8. OdseUd 

9. Inne wydatkl finansowe 

127000.00 
0,00 

I 0,00 

1 0,00 

I 0.00 

0.00 

0.00 

0,00 

0,00 

0,00 

1960874.20 

74251,00 

III. 

O. 

E. 

F. 

G. 

przeplywy plen~e nelto z dzlaIalnoici finansowej (1-11) 

P rzep/ywy pi en I~zne nelto r.mtm 

Bllansowa ztnlana stanu ;rodkDw plenlt!nycl1, W tym 

- zmlana stanu srodk6w pien~nych z tytuIu r6Znic kursowych 

~rodkl plen~ na ~t.ek oluesu 

~rodkl plen"ine na konlec okresu (F+O), W tym 

- 0 ogranlczonej mo:ZJlwoSc:i dysponowania 

I 
1075418,86 

401554,38 

401554,38 

0,00 

2524314,89 

2125 869,27 

0.00 

1 313739,30 

-2 061 105,51 

-2 061 105,51 

-46202.51 

2925869,27 

864 763,76 

0,00 

~ 

PLATlNUi\f PROPERTIES GROUP 
Sp6/ka Akcyjna

02-017Warszawa AI . 
REGON: 141599' eJeJerozollmskie 123a 

588. NIP: 7010150153 
II! 



Skonsolldowane Sprawozdanle Flnansowe Grupy Kaplta/owel Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r. 

Noty do Skonsolldowanego Sprawozdanla Flnansowego 

Nota 1 
Dane 0 strukturzewlasnoscl kaplta/u podstawowego Sp6Jkl domlnuJoEtceJ 
danewz.t 

Se,lel 
emla,_ Rodujllkejl Rodzaj upnywllaJowanl.1I Llezba akeJ' Cenll IIkcJIl!l..fUi Wano.e nomlnllina w PLN 

SeriaA zwykle bra!< ~01950 000 0.10 20 195 000 

RAZEM 201950000 0.10 20195000 

L.p. Akc.L0narluaE Llczba lIkell wlll1o'~ akeJI ud%ialw% 

1 W Investments UmiteQ 200 200 000 0.10 99"

2 POlQstall akcjOnariusle t 750000 0.10 1% 

~RAZEM 201 950000 010 100% 

)B 
cr u 



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitalowel Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r. 

Noty do Skonsolldowanego Sprawozdanla Finansowego 

Nota 2 

Informacje IIczbowe zapewnlajClce por6wnywainoAc danych 


W roku 2009 w Gruple Kapltalowej pOjaw!1y sl~ dwle nowe Jednostkl: Platinum Hypo SA omz Platinum Elements Sp. Z 0.0. Zostaly one utworzone 
przez lednostk~ domlnuJq~. 

Nota 3 

Zdarzenia po dniu bilansowym 


NastcwHy zmiany wlasclclelskie wewn~trz Grupy. Od dnia 22.03.2010 bezposrednim wlascicielem Sp61ki Sugar Sp. z 0.0. jest Brinando Inwestments 
Limited. Sp61ka Platinum Properties Group SA utrzymuj~ pO$irednio konlrol'il nad Sp61ka Sugar Sp. Z 0.0. 

Nota 4 

Zdarzenia z lat ubleglych 


Nle dotyczy 

~ 

u 




Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r. 

Noty do Skonsolidowanego Sprawozdania Flnansowego 

Nota 5 
Zmlany wartosci srodk6w trwalych 
dane w zl. 

Tytul Stan na 31.1 2.2008 Stan na 31.12.2009Lp 

oSC BRUTTO 

I I$rodkl trwale w tym 
 1241949,20 91485,36 

870,98 870,98 
2 budynki ' budowle 
1 Grunry 

1 247078,22 0,00 
0,003 urz<\dzenia lechnlczne I maszyny ---------_£!-~~~~~ __________~_9_~Q9.4 ~rodkl Iranspor1 u 0,00 
0,00 13375,605 inne ~rodk i Irwale 

15 1549 909,35Srodkl trwale w budowle 0,00II 
Zallczkl na arodkl trwale w biJdowle 0,00 000III 

16797 858,55RAZEM Wano~t; BriJtto 91485,36 
1I0RZENIE 

I Srodkl trwale, w tym 0,00 10710,31 
0,00 0,00 

2 budynki i budowte 
1 Grunly 

0,00 0,00 
0,00 2777,00 

4 &rodki Iranspor1u 
3 urzA:ldzenia [echnlczne i maszyny 

0,00 7933,31 
5 0,00 0,00Inne ~rodki Irwale 

Srodkl trwale w budowle 0,00 0,00II 
Zallczkl na tirodkl trwale w budowle 0,00 0,00III 

0,00 10710,31RAZEM Wanost Brutto 
T_O$C NETTO 

I 1247949,20 80nS,OSSrodkl trwale, w tym 
670,98 8-70,98 

2 
1 Grunly 

1247078,22 0 ,00budynki i budowle 
0 ,00 6461 ,78 

4 

3 urz4dzenia lechnicz:ne i maszyny 
0,00 60066,69~rodk i transport u 
0,00 13375,605 inne ~rodki Irwale 

29 92.2 948,20 0,00Srodkl trwale w budowleII 
2281474,00Zallczkl ns trodkl trwale w budowle 0,00III 

33 452 371,40RAZEM Warto~t Netto 80775,Osl 

~ 
I 



Skonsolidowane Sprawozdanle Finansowe Grupv Kapita~owei Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r. 

Noty do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego 

Nota 6 
InwestycJe dlugotermlnowe 

dane w zl 

Kwota brulto na Kwola brutto na
Wyszczeg61nlenle Lp 31.12.2008 31.12.2009 

17427518,491. Nleruchomo~cl 51 854 312,06 
2. Wartoscl nlemalerlalne I prawne 0,00 0,00 
3. Inwestycje w jednostkach powlllzanych 100000,00 0,00 

100000,00a) uozl~lub akge 0.00 
0,00b Inne papiery warto~ciowe 0,00 
0,00c udzielone po~}'czki 0,00 
0,00d) Inne olugolerminolllle aktywa finansowe 0.00 
0,004. Inne Inwestycje dlugotermlnowe 0,00 

'---
Razem 17 527 518,49 51 854 312,06 

~ 
LiJ 



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitalowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r. 

Noty do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego 

Nota 7 
Podzial zobowictzan dlugoterminowych na 31.12.2009 
dane w "I. 

Ljl. Typ zobowll\Zanla Kwol8 

1 Zobowl~zania dlugoelrminowe wobec jednostek powi~zanych 2415978,08 

2 ZobowlC\zsnla dlugoetrminowe wobec pozostalych Jednostek 21 626 393,33 

2.1 kredyt od Noble Bank SA (kredyt w CHF) 21 626393,33 

~em 24 042371,41 

Nota 8 
Zobowictzania warunkowe 

Typ zobowlazanlaForma zabezpleczenla data wymagatno$cl IKwota 
30000000,00weksel In blanco 31.12.2040 I1 ~':~~:!!-~~-~~~!'-~---.---------.-------.-.-.---.----------..-----~---.---.--------.--- .... 

~~eot~~_~.!l:!p¥Jna___.______________________________________ 31.12.2040 I2 _~r:.I!~:!!_~~_~!~~!I_~~__ ==~I~.:~~~~~~_ --
_____~~.Q..0_~_OOO~~~_ 31.12.2040c?.!~.!.~~!,ie _~_~~!'.')!I:!_~J,t.!9!1!".!:!~_cL_________________ _______ __ ~r:.I!~X!_':'_~_I?!!.~~!I_~~___-------3 

po~czenie udzletone przez P. Wlsnlewsklego wedlug prawa kredyt w Noble Banku 
30 000 000,00cywllnego 31.12.20404 

kredVtw Noble Banku 13 250 000,005 kredyt w Noble Banku 31.12.2040 I 

~ 
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Skonsolldowane Sprawozdanle Finansowe Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r. 

Noty do Skonsolldowanego Sprawozdania Finansowego 

Nota 9 
Istotne pozycje rozliczen mi~dzyokresowych czynnych 
dane w zt. 

L.p. Tytul 
D4ugotermlnowe rozllczenla ml~dzyokresow8 

1. Aktywa z tytufu odroczonego podalku dochodowe~o 
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 

Kr6tkotermlnowe rozllczenla ml\ldzyokresowe 
2. ubezpleczenia 
3. prenumerata 
4 , pozos tale 

stan na 31.12.2008 

1025 '911.46 I 

1 025911,46 
0.00 

36017,00 
0,00 
0.00 

36017,00 

Stan na 31.12.2U09 

986468,28 ' 
986468,28 

0,00 
1 989 048,76 

0.00 I 
0,00 I 

1 989 048,76 I 

RAZEM 
-

1 061 928,46 2975517,04 

Nota 10 
Wsp61ne przedsi~wzi~cia 


W okresie obifiitym sprawozdaniem Grupa nie brala udzialu we wspOlnych przedsi~wzi~ciach nie obj~lych konsolidacj1:\. 


~ u 



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitafowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12,2009r. 

Noty do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego 

Nota 11 
Podzla' przychod6w netto 
dane w zl. 

I 

Lp. Tytul Stan ns 31.12.2008 Stan na 31.12.2009 

1. Przychody ze sprzedaty uslug 0,00 3 020 737 ,24 
2. Przychody ze sprzedaty towar6w Imaterlal6w 0.00 3364 331,68 
3 Przychody ze sprzedaty produkt6w 10000.00 0 ,00 

Razem 10000,00 6385068,92 
Iwylqczenla konsolidacyjne 

Razem 10000,00 6385068,92 

Nota 12 
Dzia.alnosc zaniechana 

W okresie obj~tym Skonsolldowanym Sprawozdaniem Finansowym Grupa nie zaniechala prowadzenia zadnej dzialalnoScl. 

Nota 13 
Koszt wytworzenia swiadczen na potrzeby w~asne 

Nie WYSI~puje 

~ 
u 



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitafowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r. 

Noty do Skonsolldowanego Sprawozdanla Finansowego 

Nota 14 

Naktady na nabycie niefinansowych aktyw6w trwatych 


W okresfe obj~tym Skonsolidowanym Sprawozdanlem Flnansowym Grupa nie ponlcsfa ISlotnych nakfad6w na nabycie niefinansowych aktyw6w \rwalych. Grupa nie 
planuje ponleslenla lakich naklaq6w w roku nast~pnym. 

Nota 15 

Wynlk I podatek na zdarzeniach nadzwyczaJnych 


W okresle obJ~lym Skonsolldowanym Sprawo,danlem Flnansowym nle wysLqpily zdarzenia nadzwyczajne. 

Nota 16 

Informacje 0 potC\,czeniach 


W okresie ObJ~lym SkonsoJldowanym Sprawozdaniem Finansowym nie WYSl!Wily pola,czenia. 

Nota 17 

Kontynuacja dziatalnosci 


W oceoie Zarzqdu nie wysl~pujC\ IS\Olne czynniki' niepewnosci w zakresie mozliwosci kontynucwania dzialalnosci przez Grup~. 

~ 
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Platinum Properties Group S.A. na 31.12.2009r. 

Noty do Skonsolldowanego Sprawozdania Flnansowego 

Nota 18 
Zatrudnlenle 

L.p. 
"------. 

Nazawa podmlotu Stan ns 31 .12.2008 Stan na 31 .12.2009 
j 

1 Platinum Property Group S.A. 2 3 
2 Platinum Project 1 Sp. Z 0.0. 0 0 
3 Sugar Sp. Z 0 .0 . 0 1 

4 InvestPoJand Sp. Z 0 .0 . 0 0 
5 Brlnando Investments limited 0 0 
6 Platinum Elements Sp Z D.O. 0 1 

7 Platinum Hypo SA 0 0 
8 Mysquere.pl Sp. z 0.0. 0 0 

Razem 
--

2 5 

Nota 19 
Wynagrodznia czfonk6w zarzOldu i transakcje z czfonkami zarzct.du 
dane w zl. 

rodznie czlonk6w zarz 6363,64 
rodznie czlonk6w Rad 0,00 

~ 
L; 

http:zarzct.du


Skonsolidowane Sprawozdanie IFinansowe Grupy Kapitalowel Platinum PropertIes Group SA na 31.12.2009r. 

NOty do Skonsolldowanego Sprawozdanla Flflansowego 

Nota 20 
Podatek dochodowy - cz~~6 bletl\ca 
dane w rl. 

Lp. SpOIka Wynlk brutto 
Pod.tok dochodowy Podalek dochodowy 

bletacy od(oczony 

dane wg aprawozdafl Jednoslkowych 
1 Platinum Properties Group SA. 165970.94 50373.56 
2 Platinum ProJecl 1 Sp. z 0.0. -238 791,70 0 ,00 0.00 
3 Sugar Sp. Z 0 .0 . -28977,37 0.00 0 ,00 
4 InvestPoland SD. ~ 0.0. -69643,91 0,00 0,00 
5 Brlnendo Investments, limited 44440,00 7705,00 0.00 
6 PlaUnum HYPO SA -15344,31 0 ,00 0.00 
7 Platinum E.lernenls $p, Z 0 ,0. ·627,08 345,00 0,00 
8 MysQuere.DI So. loO.O. 2786.04 529,00 0,00 

-138187,39 8579,00 50373.56 
wplyw kOlekl konsollclacyJnych 867779,73 0,00 0.00 
RAZEM w spr8w~anlu 8konsolldowanym 1 729592,351 8579,001 50373,56 

I 

Podalek dochodoWy 
razeIn 

50373,56 
0,00 
0,00 
000 

7705,00 
0,00' 

345,00 
529,00 

58952,56 
0,00 

58952,56 

Nota 21 
InformacJe 0 transakcjach z podmlotaml powll\zanymi 
danewzl. 

W okre,ie sprawo~dawcz:ym Grupa dokonywlI.la nBSI~puj<\c'iCh ltansakcjl Z podmlolami powi<\Zanyml 
lp Na~a podmlOlu Naleinott 31 ,12.2008 Neletnott 31.12.2009 Opls 

t :.__j±~;tiE~r~~~~~~~==~~~~- -----:l~~t;_~~~;!~~~=~=~~~:Ji~!=~~= 
Jf~lalinum Elements Sp. z 0.0. o,oJ~ 50 356,16 potyakl ud2lelone 

Lp Nuwa podmlolu I Zobcowl4unlo 31.12.2008 I ~1"....1e 31.12.2009 I Opla 

1 'ij__.I..~-I!.~..s..~~~n. IS. ~l.!!'iled •_______.___~--__________9~--------2-~-15 97'W-~~~Y.£~_!"l'?:Y.man~____._____ . 
2 '-l),y~..2!P_<?~!!~. ~P~_z 0.0. __________________ . __ _________________ _Q!~Q __ 0,01) zy!:.~~~~dziel~!______ 

_ _ -==3+I?!j0_i!.~!l.Y~!~ents UmiIB_d_______________ _ __Q.,QP 0,00 ~czkl udzle~!l~____ 
.4 PI~_~~_I!!!l..ELt:men_~~E2£ o._. _ ._._______._______ __ _____0_,9£ ________0_,00 ~.9.,Zkj ud2lelon~_____ 
5 Platinum Elemenls Sp.Z 0 .0. 0,00 14 107,79 zobowi~zania handlow9~ 

u 
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Platinum Pr penies Group SAl (}7}.. 
Sprawozdanl. Zafl~du f cl!.ialaln .(1 Grupy w 2009 t. ::;/"""J 

1. rnformacje ogolne 

1.1 Przedmiot dzialalnosci Sp~ki Dominujitcej 

Platinu.m Properties Group S.A. powstala w 2008 r., w wyniku po~czenia spolek W·link Sp. z 0.0. oraz Platinum Properties 


Group Sp. z 0 .0 . 


Podst3wowa dzialalnosc PPG SA koncentruje si~ na zarzildzaniu Grupq Kapitalowi\ oraz dziaialnoScii\ zWiilZan'l 


Z obrotetn nieruchomOSclami z segmentu Premium, glownie na terenie Warszawy. PPG S.A. jest ekspertem 


w inweslowaniu na rynku nieluchomosci rezydencjalnych. Obecnie koncentruje si~ na dzialalnosei w segmencie 


ekskluzywnych apartament6w. W chwili obe<nej trwajij prace nad przygotowaniem oferty na powierzchnie biurowe. 


Struktura Grupy Kapitalowej Emitenta oraz skladowe jej oferty odzwierciedlajq cykl zar24dzania wartosci'l nieruchomoSci. 


Finalnym produktem kompleksowej oferty Grupy S'I ekskll.lzywne, w pelni wykoriczone i wyposai.one apanamenty z 


segmentu premium przeznaaone do sprzedaZy lub najmu, a lakie mieszkania projekto~ane specjalnie na iyczenie 


Klienta. Grupa zajmuje si~ zarzildzaniem projektami deweloperskimi. Obecnie w trakcie realizacji jest projekt 


inwestycyjny - Rezydencja Naruszewicza. 


Emllent w znacznym stopniu prowadzi dzialalnosc poprzez wyspecjalizowane podmioty zal,eine. SluZy to optymalizacji 


operacyjnej poprzez wi~kszq efektywnosc dzialania poszezeg61nych sp61ek zaleinych skoncentrowanych na swoim 


odcinku w ramach prowadzonej przez GrlJP~ dzialalnosci. Emitent posiadaj'lc wi~kszo$ciowe pakiety udzial6w w kaidej 


ze spolek wplywa na procesy decyzyjne oraz kontroluje realizacJe postawionych przed sp61kami zadari. Sp6lka, 


jako podmiot dominujqcy koncentruje si~ na zarzqdzaniu, administrowaniu, planowaniu strategicznym, finansowaniu 


oraz nadzorowaniu dzialalnosci Grupy. W zakresie jej dzialalnoki pozostaje takie: 


~ zarzqdzanie procesem komerejalizacji nieruchomosci, 


~ swiadczenie uslug w zakresie doradztwa inwestycyjnego i operacyjnego, 


~ organizowanie projektow, 


~ nadzor nad realizowanymi inwestyejami, 


~ zarzqdzanie relacjami z klientami, 


~ marketing i public relations. 


1,2 Podstawowe il'!formacje 0 Sp6lce Dominuj;ilcej 

I 
Pemanazwa Platinum Properties Group SA 

I 
Siedziba AI. lerozolimskie 123A; 02-017 Warszawa I 

2007) - kupno i sprzedai 
Podstawowa dzialalnosc 

Wedlug Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci (PKD 

nieruehomoSci na wlasny rachunek (PKD 68.1 O.Z) 

Kapital zakla-dowy na dzieri 31 .12.2009 r. wynosil 20.195.000 zl i dzielil sj~ na: 
I 

, 1200.000.000 akcjizwyklych na okaziciela serij 10 wartoki nominalnej 0,10 
Kapital zakladowy* 

zl !<aida; I 
2/ 200.000 akcji zwyklych na okaziciela serii B 01 wartosci nominalnej 0,10 zl 

S((ooaI2z 17
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Platinum Prqper ties Group SAl fJ7).. 
Sprawo,d.nl~ ZarUldu z dzi.lalncHd Grupy w 2009 t. -;;/-J 

kaida; 


3/1.750.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C 0 
warto~ci nominalnej 0,10 zi 

kaida. 

(us trwania Nieoznaczony 

S~d Rejestrowy 
Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial KrajlOwego Rejestru S"dowego 

numer KRS 000031 5354 
I 

ow dniu 27 pazdziernika 2009 r. Sild Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wyd~ial Gospodarczy Krajowego 
I 

Rejestru S'!dowego, zarejestrowal podwyi.szenie kapitalu zakladowego 0 kwot~ 175.000 zl. Podwyiszenie kapitalu 
I 

zostalo dokonane poprzez emisj~ 1.750.000 akCJi serii C 0 wartosd IlOminalnej 0,10 zlotych kaida. 

1.3 Sktadl osobowy organow S.potki IDominujqcej 

Na dzien 31 grudnia 2009 roku w sklad organ6w Spolki Dominuj,!cej wchodzity nast~pujqce osoby: 

al Sktad Zarzijdu Platinum Properties Group SA: 

Piotr Wisniewski Prezes Zarzlldu 

Michal Orzechowski Cztonek ZaFZ¥lu 

M.mn L WrObel CzIonek ~ 

Sklad osobowy Zarzqdu ulegl zmianie w okresie od dnia przekazania do publiczJlej wiadomosci Dokumentu 

Informacyjnego, tj. 24 wrzesnia 2009 r. do dnia 31 grudnia 2009 r. W dniu 16 grudnia 2009 r. Rada Nadzorcza powolala 

do Zarzqdu Sp61ki Pana Marcina L. Wr6bla . Jednoczesnie Rada Nadzorcza powierzyla funkcje Prezesa Zarzqdu Panu 

Piotrowi Wisniewskiemu, kt6ry wczesniej pelnil funkcje Czlonka Zarzqdu oraz powierzyla ftJnl<cje Wiceprezesa Zarzqdu 

Panu Gustawowi Grothowi, kt6ry rowniei pelnil funkcje Czlonka Zarz.qdu. 

bl Rada Nadzorcza Platinum Properties Group SA: 

Leszek Wisniewski PrzewodniCZlt'Y Rady Nadzorczej 

Bernt..rd Friedl 

Mark Montoya Czlonek Rady Nachorczej 

Ron Melchet CzIonek RMf, Nedzorczej 

Adam Osinski Cztonek Rady Nadzoraej 
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Plalinum Pr penies Group SAl fJ7>.. 
Sprawozdlnl. Z.n~du %dnal.ln "I Grupy w 2009 r. ";::;I-J 

Sklad osobowy Rady Nadzoraej uleg/ zmianie w o'kresie od dnia przekazania do publicz~ej wiadomo~ci Dokumentu 

Informacyjnego. tj. 24 wrzesnia 2009 r. do dnia 31.12.2009 r. W dniu 27 paidziernika 2609 Sild Rejonowy dla m.st 

Warszawy w Warszawie. XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego zarejestrof a, zmiany w skJadzie Rady 

Nadzorczej polegaj'lce na wykresleniu ze skladu Rady Nadzofczej Sp61ki Pana Pawla Kucha oraz Pani Malgorzaty 

Wisniewskiej oraz wpisaniu do rejestru Pana Marka Montoya oraz Pana Rona Melcheta ja_ko cilonk6w Rad'y Nadzorczej. 

,.4 Status spcwki publicznej 

W dniu 13 paidziernika 2009 r. Platinum Properties Group S.A. zadebiutowala na rynku NewConnect. W okresie 

od 13.10.09 r. do 09.11.09 r. notowane na rynku NewConnect byly prawa do akeji zwyklyeh serii C Platinum Properties 

Group SA Od dnia 10.11 .09 r. w obrocie znajdujq si~ akeje serii A. B i C. 

1.5. Sttl:lktl:lra akcjonariatul SpOlki Dominuj'tcej 

Poniisza tabela przedstawia sklad akejonariatu Platinum Properties Group S.A. na dzien publik-acji niniejszego raportu. 

tj. 24.05.2010 r. 

LiczMakcji Udziel w kapitaJ. zaktHowym UdzIM w gIosac:h
Lp. Dueakcjonariusu 

(w szt.) (wproc.) (wproc.) 

1. W Investments Umited 200.200.000 99.13 99,13 

2. pozostali 1750.000 0.87 0,87 

Razem 201.950.000 100 100 

1.6 Struktun Grupy Kapitalowej 

Platinum Prope ~,ties Group S.A. jest sp~kq dominuj'lcc! w stosunku do sp61ek wchodz~cycH w sklad Grupy Kapitalowej. 

GI6wne obszary dzialalnosei PPG S.A. to zarzi\dzanie. administrowanie. planowanie strategiczne. finansowanie orilz 

nadz6r nad dtlalalnoscii! wszystkich firm naleiqcych do grupy. 
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W sklad Grupy Kapifalowej Emitenf na dzien publikacji niniejszego raportu Ij 24 OS 2010 r ., wchodzq nast~puj'lce sp6tki' 

r 

Nazwa sp6lki 
Udzia' w kapitale 

zak.adowym 

I 
przed1 iot dzia'alnosci 

o My SQUARE 100 proc. 

szeroko rozumiana sprzedai i wynajem 
nieruchomoSci znajdujqcych si~ w aktywach grupy 
oraz posrednictwo w tYm zakresie dotyczqce 
wybranych nieruchomosci nie naleiqcych dogrupy; 

00 Platinum ELEMENTS 100 proc. 

projektowanie, wyposbianie i wykonczenie 
aparlament6w (talUe us/ugi doradcze w tym 
zakresie) oraz i mporl ilement6w wyposaienia 
wn~trz; w tym zakresie sp61ka wsp~pracuje ze

I 
starannie wyselekcjonpwanq gruPiI 
mi~dzynarodowych firm projektowych (w wi~kszosci 
pochodZZlcych z Wloch ); 

INVESTPOLAND 100 proc. 
realizacja inwestycji w nieruchomosci w 
prestiiowych lokalizacjach oraz zarzqdzanie 
zgromadzonymi aktywami; 

BRINANDO INVESTMENTS 100 proc. 
wehikul inwestycyjny ~luZqcy optymalizacj l 
podatkowej; 

SUGAR 100 proC. 
posrednio poprze.z Brinando 

Investments Ltd. 

realizacja inwestycji w nieruchomoSci w 
presliiowych lokalizadjach oraz zarzqdzanie 
zgromadzonymi akrywami; 

Platinum PROJECT I 
100 proc. 

posrednio poprzez Brinando 
Investments Ltd. 

sp6tka celowa utworzona w celu realizacji 
prestiiowej inwestycji - Rezydencji Naruszewicza; 

Platinum HYPO 
100 proc. 

posrednio poprzez Brinando 
Investments Ltd. 

finansowanie zakupu nieruchomosci, przede 
ws-zyslkim z oferty MySquare.pl Sp. z 0.0.; 

• 

Wskazane w tabeli firmy podlegaj'l konsolidacji przy zastosowaniu metody pelnej. 


Sklad grupy kapitalowej Emitenta ulegl zmianie w okresie 2009 r., a talUe po dniu, na ktory zostalo sporz'!dzone niniejsze 


sprawozdanie, czyli po 3'1.12.2009 r. W dniu 2 kwietnia 2009 r. zostala wpisana do rejestru Platinum Hypo SA. - sp6/ka 


celowa, w kt6rej 100 proc. akcji posiada sp61ka zalei.na od Emitenta - Brinando Investments Limited. W dniu 24 marca br. 


Sp6/ka podpisala ze swoj'l sp61kLl zaleinq Brinando Inwestments Ltd. umow~ przenosz'lcq wlasnosc udzial6w w sp6lce 


Sugar Sp. z 0.0. w zamian za obj~cie nowo wyemitowanych udzial6w w sp6/ce Brinando Inwestments Ltd. 


Udzial w kapitele podslawowym odpowiada udzialowi w calkowitej liczbie glos6w. 


Emitent jest podmiotem zaleinym wobec W Investments lImited z siedzibq na Cyprze. W Investments Limited jest 


podmlotem typu private equiry inwestuj'lcym gl6wnie w seklorze telekomunikacyjnym orJz w sektorze nieruchomoSci. 


Swoje iowesrycje realizuje gl6wnle na terenie Polski . Kapilal inwestycyjny W InvestmentJ Limited pochodzi ad os6b 


prywatnych. 
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2. Istotne zdarzenia wpky\VajClce na dzialalnosc Grupy 

2.1 Istotne zdarzenia wptywajC!.ce na dzialalnosc, kt6re wyst'lPity w roku 20q9 

I 
W dnlu 31 marca 2009 r. Walne Zgromadzenie Emitenta podj~lo uchwal~ w sprawie podwyiszenia kapita~u zakladowego 

Emitenla poprzez emisj~ akeji na okaziciela serii B z wyl~ezeniem prawa poboru dotyehuasowych akcjonariuszy, w 

wykonaniu tejie uchwaly obj~tyeh zostalo 200.000 akeji Emilenta w zamian za cen~ emisyjn~ w kjcznej wysokoSci 

8.316.000 zl. Podwyzszenie kapitalu zakladowego Emitenta dokonane poprzez emisj~ Akeji Serii B zostalo wpisane do 

rejestru przedsi~biore6w Krajowego Rejestru S~dowego w dniu 11 maja 2009 r. 

W dniu 2 kwietnia 2009 r. zostala wpisana do rejestru Platinum Hypo S.A., sp~ka celowa w ktorej 100 proc. akeji posiada 

sp6/ka za/ezna od Emitenta - Brinando Investments Limited, a ktorej rol~ w ramaeh oferty rynkowej Grupy b~dzie 

udzielanie finansowania - przede wszystkim, na zakup nieruehomosei z oferty MySquare.pl Sp. Z 0.0. 

W dniu 30 czerwca 2009 r. Walne Zgromadzenie Emilenta podj~lo uehwal~ w sprawie podwyiszenia kapilalu 

zakladowego Emitenta poprzez emisj~ akeji na okazieiela serii C z wyl~czeniem prawa poboru dotyehezasowyeh 

ake;onariuszy, w wykonaniu tejze uehwaty obj~tyeh zostalo 1.750.000 akeji emitenta w zamian .za een~ emisyjn~ w I~eznej 

wysokosei 7117.500 zl. 

W dniu 24 wrzesnia 2009 r. Zarz~d Gieldy Papierow WartoSciowyeh w Warszawie S.A. podj~1 uehwal~ nr 445/2009 z dnia 

23 wrzesnia 2009 r. na mocy, ktorej postanowil wprowadzic do alternatywnego systemu ol;lrotu na rynku NewConneet 

nast~puj~ee instrumenty finansowe spolki Platinum Properties Group SA: 2QO.000.000 akeji zwyktyeh 

na okazieiela serii A, 0 wartosci nominalnej 0,10 zl kazda, 200.000 ake;i zwyktych na okaziciela serii B 0 wartoki 

nominalnej 0,10 zl kaida, 1.750.000 akeji zwyktych na okazieiela seri i C wartosei nominalnej 0,10 zl kaida oraz 1.750.000 

praw do akeji zwyktyeh na okazjciela serii Co wartoki nominalnej 0,10 zl kaide. 

Wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu akcji serii C nast~puje pod warunklern zarejestrowania podwyzszenia 

kapitalu zakladowego sp6lki Platinum Properties Group SA w wyniku emisji akeji serii C. 

W dniu 9 paidz.iernika 2009 r. Zarz~d Gieldy Papier6w WartoSciowyeh w Warszawie SA podj~1 Uchwal~ nr 541/2009, 

na mocy ktorej okreslil 13 paidziernika 2009 r. jako dzien pierwszego notowania na rynku NewConnectl.750.000 praw 

do ake;i zwyklyeh na okaziciela serii C Sp61ki Platinum Properties Group SA 0 wartosci nominalnej 0,10 zl kaide. Prawa 

do akeji serii C Sp6lki Platinum Properties Group SA notowane byty w okresie od 13.10.09 r. do 09.11.09 r. na rynku 

kierowanym zleceniami w systemie notowar't clC!gtyeh pod nazwq skroconij "PPG-PDA" i oznaczeniem "PPGA". 

W dniu 27 pazdz.iernika 2009 r. Sild Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego 

ReJestru Sildowego zarejeslrowal podwyi.szenie kapilalu zaldadowego Platinum Properties Group SA 0 kwot~ 

175.000 zl. Podwyiszenie kapitalu zostalo dokonane poprzez emisj~ 1.750.000 ake;i serii C 0 warlosei nominalnej 

0,10 zlotych kazda. I 

W dniu S Iistopada 2009 r. Zarzqd Gieldy Papierow Wartoseiowych w Warszawie SA pbdjql Uchwal~ Nr 63512009, 

na moey kt6rej okreslil 10 listopada 2009 r. jako dZler't pielWszego no[Owania na rynku Nel Connect: 200.000.000 akeji 

zwyktyeh na okaziciela serii A 0 wanosei nominalnej 0,1021 kazda. 200.000 ake;i zwyklyeh n~ okaziciela serii B 0 w3r10sci 

Strol'l316 z 172010·05-24 

http:09.11.09
http:13.10.09
http:MySquare.pl
http:wptywajC!.ce


Platinum Properties Group SAl fJ7)..
Spr.wozd.~I~ z"r"ldu ~dzjalalnJKi Grupy w 2009 r. ';:;,I-J 

nominalnej 0,10 zl kazda oraz 1.750.000 akcji zwyklych na okaziciela serii C 0 wartosci nominalnej 0,10 zl kazda, 

oznaczonych przez Krajowy Oepozyt Paplerow Wartosciowych SA kodem "PLPLPGR00010j'. Akcje serii A, B i C $po/ki 

Platinum Properties Group S.A. sq notowane na rynku kierowanym zleceniami w systemie nbtowan ci<!glych pod naZWq 

skrocon'l "PPG" i oznaczeniem "PPG". 9 Iistopada 2009 r. zostal okre~lony dniem osta+ego notowania na rynku 

NewConnect praw do akcji zwyk~ch na okaziciela serii C sp61ki Platinum Properties Grou~ S.A. 0 warlosCl nominalnej 

0,1021 kazda, oznaaonych przez KDPW S.A. kodem "PLPLPGR00028". 

W dniu 16 grudnia 2009 r. Rada Nadzoraa Platinum Properties Group S.A. powolala do Zart1!du Sp61ki Pana Marcina L. 
I 

Wr6bla. Jednoczesnie Rada Nadzorcza powierzyla funkcje Prezesa larz1!du Panu ~ Piotrowi Wisniewskiemu, 

kt6ry waesniej pelnil funkcje Czlonka Zarzqdu oraz powierzyla funkcje Wiceprezesa Zarzqdu Panu Gustawowi Grothowi, 

kt6ry r6wniei pelnil funkcje Czlonka Zarzqdu. 

2.2 Najwainiejsze wydarzenia, kt6re wysU\pily po dniu bllansowym 

W dniu 6 stycznia b.r. Zarz'ld Platinum Properties Group S.A. poinformowal 0 wplyni~ciu w dnlu 6 stycznia 2010 r. 

do siedziby Sp6lki Oecyzji Wojewody Mazowieckiego Nr 989/09 utrzymujqcej w ,mocy Oecyzj~ Prezydenta 

m.st. Warszawy nr 599/2009 z dnia 10.09.2009 r. zatwierdzaj'l.cq projekt budowlany oraz udzielaj'lG! pozwolenia na 

budow~ dla spolki zaleinej od Emitenta - Catalina Estate Sp. z 0.0. (obecnie Platinum Project I Sp. z 0.0.) inwestycji 

przy ul. Naruszewicza w Warszawie (dzielnica Mokot6w). 

Otrzymana Oecyzja Wojewody Mazowieckiego utrzymuj'lca w mocy Oecyzj~ Prezydenta out. Warszawy nr 599/2009 

powoduje, i.e jest ona ostateczna w administrac:yjnym toku instancji, co oznacza ze inwestor spelnil wszystkie wskazane 

wymagania i moie rozpocz'lC prace budowlane. 

W dniu 24 marca b.r. Zarz'ld Platinum Properties Group SA poinformowal, 0 podpisaniu w tymie dniu pomi~dzy 

Emitentem a jego sp61kq zaleinq Brinando Investments Ltd. z siedzib'l w Larnace, Umowy przenosz'lcej wlasnosc 

udzial6w w sp6lce zaleinej Emitenta - Sugar Sp. z 0 .0. Przeniesienie wlasnosci 1200 udzial6w w Sugar Sp. z 0.0. 

o wartoSci nominalnej SO zl kaidy, jest realizowane w zwiqzku z obj~ciem 65S nowo wyemitowanych udzial6w Brinando 


Investments Ltd. 0 wartosci nominalnej 1 Euro kai.dy. 


Warto~c rynkowa 1 udzialu Brinando Investments Ltd. zaoferowanego do obj~cia przez PPG SA zostala wyceniona 


na kwot~ 13 811,70 zl, natomiast wartosc rynkowa 1 udzialu Sugar Sp. Z 0.0. wynosi 7 533,40 zl. W wyniku emisji 


655 udzial6w, kapital zakladowy Brinando Investments Ltd. zostanie podniesiony z 1 800 Euro do 2 455 Euro. 


Po zrealizowaniu ww. transakcji, Platinum Properties Group SA w dalszym ci'lgu posiadac b~dzie 100 proe. 


udzial6w/glos6w na zgromadzeniu wsp61nikow Brinando Investments Lld. ora2 zachowa kontrol~ nad sp61kq 


Sugar Sp. Z 0.0. za posrednictwem sp61ki zaleinej Brinando Investments Ltd. 


3. Przewidywany rozw6j Grupy 

Zarzqd Sp6/ki Dominujqcej, biorqc pod uwag~ uwarunkowania zewn~trzne Oraz wewn~trzne. okreslil nast~pujqce cele 


strategiczne: 


~ koncentracja na z,Hz'ldzaniu sp61kami nale~cymi do Grupy, 


~ rozw6j d2ialalnosci w zakresie doradztwa Inwe.stycyjnego i operacyjnego, 


~ optymalizacja kosztow oraz poprawa rentownOSci sp61ek zaleinych, 


~ zwi~k5zenie rentownosci aktyw6w mai'l.!ku Sp6lki Oominuj'lcej, 
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7 wspieranie sp61ek zaleinych w zakresie pozyskania nnansowania oraz w zakresie realiZacjj inwestycji, 

7 powi~kszenie pomela oferowanyeh produkt6w przez Grup~ 0 powierz.chnie uiytkovJe oraz nowe powierzchnle 

rezydencjalne; 

7 dokonanie dywersyfikacji regionalnej prowadzonej przez Grup~ dzialalnoSci; 

7 zbudowanie rozpoznawalnej marki Sp61ki Dominuj~cej oraz sp61ek zalei.nych dzialajilcy~h na rynku nieruchomosci z 

segmentu PREMIUM; 

7 kontynuowanie rozw6j organicznego, poprzez budow~ nowych struktur korpor~cyjnYCh, informacyjnyeh i 

kontrolnych. 

4. 	 Wazniejs2e osi<lgni~cia w dzledzinie badan i rozwoju 

Sp61ka Dominujqca. ani iadna zjej sp61ek zaleinych nie przeprowadzaly prac badawczych i rozwojowych w 2009 roku. 

5. 	 lstotne i1nformacje 0 stanie 'majO!tkowym. oraz aktualnej i przewidywan:ej sytuacji finansowej 

Grupy 

S.' 	 Opis ezyn.nikow maj~cych wptyw na osi'tgni~te wyniki finansowe lub ktorych wptyw mozliwy jest 

w na5t~pnych lata'ch 

Swiatowy kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze nie sprzyjaly szeroko rozlJmianemu rynkowi mieszkaniowemu, 

zwlaS2cza w sferze jego budownictwa. W 2009 r. sytuacja w braniy ulegla znacznej zmianie, a pod koniec roku moi.na 

bylo zauwaiyc pewne symptomy stabilizacji na rynku nieruchomoSci. Przyczyn zmian naleiy upatrywac w spadku een 

oferowanych mieszkan, zmianach zachod~cych w polityee kredytOwej bankow w zakre.sie udzielania kredyt6w 

hipotecznych, utrzymywania si~ kurs6w walut na stabilnym poziomie. a takie konsekwentnym rozwoju polskiej 

gospodarki. W dlugim terminie widac. ie jest to rynek perspektywiczny. 

Emitent oraz jego sp61ki zalei.ne dzialajq w najbardziej odpornym na kryzys segmencie rynku . Premium. Ofert'l Grupy 

s~ ek.skluzywne, w pelnl wykonczone i wyposaione apartamenty zlokalizowane na rynku war.szawskim (populacja 1,7 min 

os6b), kt6ra skierowana jest zarowno do rynku konsumenckiego. jak i przedsi~biorstw. M?delowi klienci indywidualni 

to zamoine osoby 0 stabilnyeh dochodach, poswi~caj~ce duio czasu na dzialaln~sc zawodow'l, posiadajqcy 

ponadprzeci~tne zasoby kapitalowe. Modelowymi kontranentami biznesowymi 5'1 firmy p05zukujqce lokali na wynajem 

dla wyiszej kadry menedierskiej oraz zainteresowane wysokiej kJasy powierzchniq biurow'!"a rakie instytucje flnansowe 

planuj~ce realizacj~ wi~k.szych przedsi~wzi~( inwestycyjnych w postaci pakietowego zakupu apartament6w. 

Zlokalizowanie projekt6w inwestycyjnyeh na lerenie Warszawy rna dodatkowy alut. glownie z uwagi na najwyisze 

zarobki jej mieszkanc6w w porownaniu do reszry kraju. nisk,! stop~ bezrobocia oraz ci<!gl~ m igracj~ os6b z pozo5talej 

cz~Sci kraju. Problemem z pozyskaniem finansowania na zakup nieruchomosci prJez potencjalnycn klient6w 

ma drugorz~dne znilczenie. glownie z uwagi na fak!, ze_khentem docelowym Grupy 5'1 OSObr zamoine,' . 

Zgodnie z badaniami przeprowadzonyml przez KPMG hczba zamoznych Polakow (zarablaJiI 'jYch powyzeJ 7,1 tys. zl brutto 

m iesi~cznie) w ci'!9u ostatnich 10 lat wzrosla ponad dwukrotnie. W ocenie ekspertow z KRMG rynek dobr luksusowych 

ma bardzo dobre perspektywy rozwoju. Szacuje si~. ie w 2010 r. Polaey wydad~ na dobra UksU50we ok. 27 mid zl. A w 

okresie 2-31at wydatki te wzrom'! 0 ponad polow~ . 
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Do czynnik6w, ktore wplywajC! na rynek nieruchomosci nalezq m.in .: 

Koniunktura gospodarcza w Polsce 

W 2009 r. widoczne bylo znaczne spowolnienie gospodarcze. Gl6wnymi aynnikami, ktore miaty na nie wplyw byly popyt
I 

zewn~trzny i popyt wewn~trzny . Wzrost popytu zewn~trznego, mimo aprecjacji zlotego Wstosunku do euro i dolara 

amerykanskiego, zniwelowal niece spadek popytu krajewego. Na spadek popytu wewn~tJ.mego wptyn~ty w gl6wnej 

mierze negatywne nastroje w~rod przedsi~biorc6w, co do ksztaltowan ia s i ~ przyszlej sytuacj i gospodarczej. 

Przedsi~biorcy ograniayli wydatki inwestycyjne z powodu trudnoki w uzyskaniu kredyt6w bankowych oraz mniejszych 

bezposrednich inwestycji zagranicznych [FOI). Pozytywny natomiast impul.s powinny dac inwestycje infrastrukruralne 

wsp6ffinansowane ze srodk6w unijnych. W IV kw. 2009 roku tendencja panuj~ca w gospodarce ulegla nieznacznej 

poprawie. Moi.na byto zaobserwowac oZywienie aktywnosCi gospodarczej, pomimo negarywnyeh tendencji panuj qcych 

na rynku pracy. Ostatni kwartal roku z reguty charakteryzuje si~ tym, ze gespodarka wchodzi w faz*: spowolnienia. Inna 

tendencja miala miejsce pod koniec 2009 r. Nie sprawdzily siE; prognozy Oepartamentu Af'aliz i Prognoz Minislerstwa 

Gospodarki. kt6ry szaeowat wzrost PKB w 2009 r. na poziomie 1 proe. r/r . , ani bardziej oPt'mistyczna prognoza, kt6r,! 

podawal Instytut Badan nad Gospodar~ Rynkow,!, wedlug kt6rego wzrOst PKB w 2009 roku mial wyniesc 1,4 proe., 

poniewai produkt krajowy brutto w 2009 r. wyni6st 1.7 proe. GI6wnym czynnlkiem wplylr.<ajqcymi na wzrost PKB byl 

popyt zagraniczny. 

Szacunki IBnGR dotYCZilce wzrostu PKB swiadczil e utrzymaniu si~ tej tendencj i, poniewai zgodnie z prognozami wzrost 

w 2010 r. ma wynies 2,3 proe., natomiast w 201 lr. wyniesie 3.1 proe. 

Na przestrzeni 2009 r. widoczny jest ciqgty wzrost stopy bezrobocia. Na koniec 2009 r. wskainik ten wyni6s1 11,9 proe .. 

co oznacza jego wzrost w stosunku do stanu z korica III kw. 2009 r. 0 1,0 punktu procentowego, w stosunku do stanu 

z koMa II kw. 2009 wzrost 0 1,3 punktu procentowego, a w por6wnaniu do stanu z kOfka 2008 r. wzrost wyni6s1 2,4 

punkty procentowe. W ostatnim kwartale roku wzrost stopy bezrobocia mozna tlumaczyc efektem se.zonowo~ci 

zwiqzanym Z okresem zimowym, jednak zasadniczym czynnikiem majqcym wplyw na wspomniany wu ost byl spadek 

liczby miejsc pracy. Wedlug szacunk6w IBnGR sytuacja na rynku pracy w kolejnych miesi'lcCich 2010 r. ulegnie dalszemu 

pogorszeniu, jednak jego skala nie b~dzie taka jak w roku 2009. Zgodnie z prognozami stopa bezrobocia na keniec 

2010 r. wyniesie 12,9 proe, natomiast w 2011 r. prognozowany jest spadek stopy bezroboeia do poziomu 10,5 proc, jako 

wynik prognozowanego szybszego wzrostu gospodarczego oraz rosn,!cego zatrudn ienia w gospodarce. 

Sytuacja z rynku pracy nie pokrywa si~ ze 2mianami zachodzilcymi w poziomie przeci*:tnych realnych wynagrodzen 

brutto. Widoczne jest oczywiscie spowolnienie w dynamiee wzrostu w porownaniu z latami poprzednimi. PrzeciE;tne 

realne miesi~czne wynagrodzenie w calym 2009 r. w stosunku do roku 2008, wzroslo 0 1.9 proe. Nominalnie WZl Ost 

wynagrodzen byl wyi.szy, gdyi sredni wskalnik infJacji w 2009 r. wyni6s1 2.5 proc. Prognozowana poprawa koniunklUry 

w kolejnych latach, prognozowany spadek bezrobocia w 2011 r.. b~dzie mial wplyw na wzrost wynagrodzen. IBnGR 

szaeuje, ie w roku 2010 wyniesie on 3,3 proc, a w roku 2011 zamknie·si~ na poziomie 4,5 pro~.
I 

Ceny mieszkan 

Analizuj'lc ceny mieszkari w najwi~k.szych pol skich miastach na prze.strzeni ostatniego roku l ie moina zauwaZyc jednego 

trendu. W ZWiqzku z nizszym popytem oraz duiq podal<! mieszkall , ceny metra kwadratowego mieszkari systematycznie 

malaly w wi~kszoki miast. Zdarzaty siE; r6wniez przypadki wzrost6w, zwlaszcza gdy analizo ana jest zmiana cen w uJ~ciu 

kwartalnym. 

Na obnizenie een na rynku plerwotnym w~ala rowniei podai mieszkan z rynku wt6rnego oraz trudnosci w plynnosci 

flnansowej deweloperow, k!6rzy nie mogqc uzyskac finansowania zewn~trznego byli . ~ardZiej sklonni sprzedawac: 

mieszkania po cenach niiszych nii pierwotnie zakladano. Jednak z ostatnlch anahz wynf~a, ze nast~puJe wyr6wnanle 

I 
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poziornu podaiy i POpytU, CO rna wplyw na a~Sciowe wyhamowywanie Irendu spadkow go w cenach oferowanych 

nieruchomosci zauwaialne pod koniec roku . 

Na zmiany cen maj,! wplyw zarowno decyzje kupuj,!cych, deweloper6w. posrednik6w. jak r6wnlei bank6w. Jednak 

w roku 2009 zdecydowany wplyw na liczb~ zawieranych cransakcji na rynku nieruchomosci I ialy banki. 

Warto5c udzlelanych kredyt6w mieszkaniowych 
I 

Na przestrzeni roku banki znaanie zmieni/y swoj<j polityk~ kredytowq. Na pocz'ltku roku a~cja kredytowa byla bardzo 

ograniczona, z uwagi na restrykcyJn,! pol i tyk~ bank6w. Pod koniec pierwszego polrocza sytuacja uleg/a nieznacznej 

poprawie i biorqC pod uwag~ liczb~ udzielanych kredytow sektor bankowy oSiqgn,!1 poziom z roku 2005 r., natomiast 

bior'!c pod uwag~, jako parametr wartosc udzielanych kredyt6w akcja kredytowa byla zblizo,na do poziomu z roku 2006. 

Z powodu spowolnienia gospodarczego i zaostrzenia polityki kredytowej zar6wno '1 stosunku do nabywcow 

nieruchomosci jak i deweloperow, dynamika tego wskaznika wyraznie spad/a. Zestawiaj,!c wartosc udzielonego 

finansowania w I pOl. 2009 r. i w I p61. 2008 r. spadek wyni6sl. ai 43 proc. 

Prze/om roku 2009 i 2010 przyniosl zlagodzenie polityki kredytowej bank6w. Cztery banki ponownie wprowadzily 

do swojej oferty kredyty walutowe. Widoczny by/ takie spadek mari w przypadku kredyt6w z/otowych, kt6re 

na przestrzeni IV kw. 2009 spadly 0 ok. 0,35 punktu procentowego. SiorilC pod uwag~ wysokosc oprocentowania. 

jest one zdecydowanie niisze w przypadku kredyt6w walutowych. ale banki jednoczesnie stosujq wyisze marie. 

Rozpatrujijc sytuacje pod kat em wk/adu wlasnego. opieraj'lc si~ na analizie rynku przeprowadzonej przez firm~ Expander, 

wynika, ie kredyt zlotowy na 100 proc. (i wi~cejl wartosci nieruchornoSci moina uzyskac w okolo 16 bankach, a jeden 

z nich udziela kredytow do 110 proc. wartosci nieruchomosci. Nieliczne z bank6w finansujq 100 proc. (i wi~cej) wartoki 

nieruchomosci w przypadku kredyt6w walutowych. 

Opiera}'!c si~ na prognozach. w 2010 r. nie nast<\pi powrot do hossy na rynku mieszkaniowym. Widoczny jest wzrost 

popytu, jednak nie jest on tak znaczny. ieby doprowadzic do powrotu do "rynku dewelopera'. Obserwowane czynniki 

wewn~trzne oraz zewn~trzne 5wiadcz'! 0 stabilizacji i stopniowym wzroScie liaby zawieranych transakcji kupna

sprzedaiy. 

5.2 	 Analjza sytuaGji rmaj"tkowej ·o,az aktualnej i p~zewidYWilnej sytuacji finilnsowej wrilz Z ocen" 

uzyskanych efekt6w 

W ocenie Zar~du Sp61ki Dominuj,!cej, syluacja ekonomiana stwarza duie szanse na szybszy rozwoJ Grupy Kapitalowej. 


W roku 2009 Grupa PPG SA odrobila strat~ lat ubieglych oraz wypracowala niewielkl zysk operacyjny. dajqcy otwartij 


pozycj~ do wzmocnienia swojej roli na rynku. 


Rok 2009 zakonczy/ si~ dodatnim zyskiem netto na poziomie 669 tys. zl przy stracie za rok 2008 na poziomie 4 491 tys. zl. 


Grupa wypracowa/a w 2009 roku EBIT na poziomie 22,4 proc. w stosunku do ujemnej stopy zysku operacyjnego Zil rok 


2008. 
I 

Nasl4pila znaczna poprawa rentownoSci aktyw6w (EBIT/Aktywal z -8,3 pro(. w roku 2008 do 2,6 proc. w roku 2009. 
I 

Spowodowane by/o to wZrostem jego obrotowoSci (TA1l do poziomu 10,8 proc. przy spad~u jego zaangaiowania (EAR) 

do poziomu 923.8 proc. za rok 2009. NaieZy pami~tilc rowniei. ii w zwiqzku prowadzonq dzialalnosciq maj<jtek Grupy 

PPG S.A. opiera si~ w 89,7 proc. na aktywach trwalych. kt6re wynikaj<j z charakteru pro~adzOnej dzialalnosci. Grupa 

PPG S.A. w roku 2010 b~dzie dqiy/a do zwi~kszenia rentownOScI aktywow poprzez dalszy w I rost ich produktywnosci oraz 

spadek ich zaangaiowania . 
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Grupa utrzymuje dobrCj kondycj~ finansowi! r6wniei dZI~ki efektywnemu zarzqdzanlu jeJ plynnoSciq finansowq. Dla 

wskainika plynnosci bieiqcej (CR) nast'lpila poprawa 0 0,92 punktu procentowego do p ziomu 2,75 za rok 2009 w 
! 

st05unku do poziomu 1,83 w roku 2008. Dla ptynnoSci bieiqcej nastqpila poprawa 0 1.15 punktu do poziomu 2.67 w roku 

2009 w stosu nku do 1.52 2a rok 2008. 

Pozytywnie naleiy r6wniei odebra~ tendencj~ spadku zobowiqzan kretkoterminowych w stosunku do sumy pasyw6w z 

9,6 proc. w roku 2008 do 3,7 proc. w roku 2009. Spadek udzialu zObowiqzan kretkoterminbwyCh powoduje obniienie 

koszt6w finansowych co widac w rachunku wynik6w Grupy. Koszty finansowe obniiyly Si~ w roku 2009 0 4,2 min zl. 

Jednoczesnie Grupa w dalszym cii!gu korzysla i b~dz ie korzystac z dtwigni finansowJj (DER). zapewniajCjc sobie 

dlugoterminowe finansowanie realizacj i przedsi~wzi~e inwestycyjnych. Wskaznik okreslajilcy ryzyko zadluienia oraz 

zdolnose do jego obslugi jest na bezpiecznym poziomie 0.8 i spadl mit;dzy innymi dzi ~ki wzrostowi kapitalizacji Grupy 

do 54.8 proc. Grupa PPG S.A. posiada bardzo wysoki wskaznik pokrycia wynoszqcy 2.2 za rok 2009, kt6ry wuest w 

stosunku do roku 200800.02 co pozwala jej planowac dalszy rozwoj bez obawy 0 zatory finan sowe. 

W roku 2010 Grupa PPG S.A. planuje skoncentrowac sit; na poprawie efektyvmoSci zarzildzania aktywami trwalymi, 

poprawie EBIT oraz dalszej restrukturyzacj i zobowiqzan. co pozwoli jej daJej redukowac koszty zwiqzane z obslugq 

zadluienia, a w konsekwencji uwotni srodki na dalsze wspieranie rozwoju Grupy. Proces j ui si~ zaczCjI czego efekty widac 

w strukturze zadluienia. tj . zmniejszeniu zaangazowania kapitalu krotkoterminowego na fzecz kapitalu 

dlugoterminowego przy jednoczesnym spadku zobowiqzan w pasywach dzi~ki zwit;kszonej kapitalizacji Grupy. 

6. Informac:ja 0 nabyciu akcjil wlasnych 

W okresie, za kt6ry sporzildzono niniejsze sprawozdanie Spolka Dominuj,!ca nie nabywata akcji wlasnych. 

7. Informacja 0 posiadanych prze,z Sp6tk~ Dominuj<tcil oddzia'ach (zakla~achl 

Sp61ka Dominujijca, ani iadna ze sp61ek zaleinych nie posiadajq oddzial6w ani zaklad6w. 

8. informacja 0 instrumentach fina'nsoiNych 

W ocenie Zarzi\du Spolka Dominuj'lca. ani jej sp61ki zalei ne nie sCj naraione na ryzyko zmiany cen, kredytowe lub 

zaistnienia zakl6cen przeplyw6w srodk6w pienit;inych oraz utraty plynno~ci finansowej. Z uwagi na powyiszy fakt oraz 

w celu unikni~cia ponoszenia dodatkowych koszt6w nie stosujq zabezpieczen we wskazanym zakresie. ZarL:jd Spolki 

Dominuj'lcej nie wyklucza zastosowania zabezpiecz.en adekwatnych do biez'lcej sytuacji mikro- i makroekonomicznej 

Grupy. 

9. Informacje na temat stosowania zasad tadu korporacyjnego 

Zarzqd Platinum Properties Group S.A. oswiadcza, ie w okresie ad kiedy akcje Sp61ki Domin U'Icej s'l przedmiotem obrotu 
I 

na rynku New(onnect, tj. 13 paidziernika 2009 r. do 31 grudnia 2009 r. wi~kszosc zasad ladul korporacyjnego wskazanych 

w zbiorze "Dobre praktyki Sp61ek Notowanych na New(anneCl' byly przeslrzegane zarpwno przez Sp61k~. jak I jej 

organy. Cz~sc zdarzen obj~tych katalogiem Dobrych Praklyk nie wystitpila we wskazanym powyiej okresie, dlatego 
I 

Emilent nie odnosi sit; do ich stosowania lub nie stosowania. Jednak w przypadku naruszenia przez Sp6lk~ kt6rejkalwiek 
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z zasad ladu korporacyjnego, Emilenl niezwlocznie opublikuje, w Irybie wlasciwym dla przekazywania raportow 

bieiqcych na rynku New(onnect, informacje wyjasniajqcq zaislnialq sytuacje. 

Zasady ladu korporacyjnego, ktore nie byly przestrzegane w 2009 r. wskazano poniiej: 

Zasada nr 2.2 

"Spolka prowadzi korporacyjr'lq Slron~ internelow<! i zamieszcza na niej opis dziatalnoki emitenta ze wskazaniem rodzaju 

dzialalnosci, z ktorej emitent uzyskuje najwi~Cej przychodow." 

Sp61ka prowadzi stron~ korporacyjna, na ktorej zamieszczono dokladny opis dziatalnoSci Emitenta oraz jego spolek 

zaleinych. Szczeg610we informacje 0 strukturze przychod6w Emitent podal w Jednostkowym Raporcie Rocznym za 2009 

r. opublikowanym w dniu 10 maja 2010 r., natomiast aktualny opis ich struklUry b~dzie dokonywany 

w kolejnych sprawozdaniach rocznych. 

Zasada nr 2.3 

,,$p6lka prowadzi korporacyjnil stron~ internetow<l i zamieszcza na nieJ opis rynku, na Ictorym dziala emitent, wraz 

z okresleniem pozycji emitenta na tym rynku." 

Sp61ka prowadzi stron~ korporacyjnq, na kt6reJ zmieszczony zostal opis rynku, na kt6rym dziata Emilenl oraz jego sp61ki 

zaleine, jednak z uwagi na bardzo szeroki zakres dzialalnosci sp61ek z grupy trudne jest zdefiniowanie bezpo~redniej 

konkurencji, a tym samym niemoiliwe okreslenie pozycji rynkowej Grupy. 

Zasada nr 2.5 

.Spolka prowadzi korporacyjn'l stron~ internetowq i zamieszcza na niej powzi~te przez zarz'ld, na podstawie 

oswiadczenia czlonka rady nadzorczej, informacje 0 powiilzaniach czlonka rady nadzorczej z akcjonariuszem 

dysponuj'lcym akcjami reprezentuj'lcymi nie mniej ni.z 5% og61nej liczby glos6w na walnym zgromadzeniu sp6Iki." 

Spolka nie dysponuje aktualnymi oswiadczeniami czlonk6w Rady Nadzorczej co do powi'lzari z akcjonariuszami 

reprezentujqcymi nie mniej nii 5% ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu spolki. Zarzqd wyst'lPi do czlonk6w 

Rady Nadzorczej 0 zloienie stosownych oswiadczen. 

Zasada nr 2.7 

.Sp6lka prowadzi korporacyjn'l stron~ internetowq i zamieszcza na niej zarys plan6w strategicznych sp6Iki." 

Sp61ka prowadzi stron~ korporacyjn'l. na ktorej zamieszcza wszystkie istotne informacje majijce na celu prowadzenie 

przej rzystej i efektywnej polityki informacyjnej umoitiwiaj,!cej szybki i szeroki dost~p do najwazniejszych informacj i. 

Sp61ka podejmie odpowiednie kroki, w celu uzupe!nienia strony 0 brakujijcy zarys planow JategicznYCh. 

Zasada nr 11 

.Przynajmniej 2 razy w roku emitenl, przy wsp6fpracy Autoryzowanego Doradcy, powi ien organizowac publicznie 

dost~pne spot:kanie z inwesloram i, analitykami i mediami." 

Sp6{ka w roku 2009 nie zorganizowala wskazanej w powyiszej zasadzie hczby spotka~ z inwestorami, ana\itykami 

i mediami gl6wnie z uwagi na zbyt krotki okres bycia spolk<\, kt6rej akcje notowane Sq ria rynku NewConnect. Debiut 
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Emitenta mial miejsce 13 paidziernika 2009 r. ZarZ<}d Sp61ki zamierza organizowac otwa1 e spotkania z inwes\orami, 

analitykami i przedstawicielami medi6w stosownie do bieZ<\cych potrzeb zainteresowanydh oraz SpOlki. 0 cerminach 
I 

wspomnianych spotkan Sp61ka b~dzie informowala rynek z odpowiednim wyprzedzenier za posrednictwem swojej 

strony korporacy)nej. 

Zasada nr 16 


.Emitent publikuje raporty miesl~czne. w terminie 14 dni od zakonc.zenia miesi'l.ca (. .. )." 


W ocenie Zarz<ldu zakres informacji zamieszczanych w raportach miesi~cznych Sp6lk'l przekazuje do publicznej 

wiadomo5ci za posrednictwem strony korporacyjnej, kt6ra jest na bie~co aktualizowana" a taki:e w sprawozdaniach 

okresowych. Jest to wystarczaj<lCY spos6b zapewnienia efektywnego dost~pu do inforlT)acji potrzebnych do oceny 

sytuacji Sp61ki oraz jej funkcjonowania. bez koniecznosci dublowania informacji poprzez priekazywanie ich w raportach 

miesi~cznych. 

, O. Wskazanie czynnik6w ryzykaJ ~ opis zagrozen 

10.' Czynn'iki ryzyka zwi~zane %dzialalnoscii\ Grupy 

Ryzyko zwii\zane z reaJizacji\ projekt6w dewe'operskich 

Realizacja projektow deweloperskich prowadzonych przez Grup~ wymaga pono5zenia znacznych nakladow 

kapitalowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizaeji. Wp'ryw na wysokosc ponoszonych nak/ad6w 

kapitalowych ma wiele czynnik6w, ale najistolniejszym jest d/ugosc procesu realizacji inwestyeji, kt6ry moie jeszcze ulec 

wydluieniu. Wp'rywa na to m.in. nieuzyskanie bqdz nieuzyskanie w terminie pozwolen njezb~dnych do przeprowadzenia 

przedsi~wzi~cia zgodnie z za/oionymi planami, nierzeielno5c wykonawc6w lub podwykonawc6w, brak materia/ow 

lub sprz~tu budowlanego, nieszcz~sliwe wypadki lub nieprzewidziane crudnosci teehniczne, wysti!pienie niekorzystnych 

warunk6w pogodowych, odpowiedzialnosc w zakresie oehrony ~rodowiska, a cakie nie znalezienie nabywc6w 

za proponowanq cen~, 

Ryzyko niepozyskania atrakcyjnych gruntow 

Zdolnosc do pozyskiwanla atrakcyjnych gruntow po konkurencyjnych cenach ma znaczny wp'ryw na rentownosc Spo/ki
I 

Dominujqcej i spo/ek zaleinych. NatOmiast moiJiwosc ich pozyskania jest uzaleiniona nie tyiko od dzialalnosci Grupy, ale 

takte od obiektywnych czynnik6w takich jak niewystarczajqca podaz grunt6w obj~tych mieJseowymi planamiJ 

zagospodarowania przestrzennego. ezy tei grunt6w posiadajqcych wymaganq infrastruktl!r~. Pozyskanie grunt6w pod 

zabudow~ jest wyjqtkowo trudne w zwiqzku z bardzo duiq konkurencjq na rynku budowlanym. 

Ryzyko zwii1.zane z infrastruktur" I 
Podczas realizacji projekt6w deweloperskich konieczne jest uwzgl~dnienie wymog6i prawnych. i praktyczny~h 
w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastruktur~. Zaplanowane na etaplj koncepcYJnym InwestyCJe 

infrastrukturalne mogi! wiqzac si~ z koniecznosciq poniesienla dodatkowych naklad6w 1a ich realizacj~, a w efekcie 

koncowym op6znic realizacje calego projektu deweloperskiego. W celu zminimalizowanialtego ryzyka Grupa dokonuje 

na etapie przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonym gruncie i w okre~lonym projekcie. 
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Ryzyko zwiC\zane z nlekorzystnymi warunkami atmosferycznymi 

Realizacja projektow deweloperskich jest w duiym stopniu uzaleiniona od warunk6w atmosferycznych, poniewai cz~sc 
I 

prac zwiqzanych z realizacjq projektu deweloperskiego moie zostac zrealizowana tylko pr.N sprzyjaj<tcych warunkilch 

pogodowych. Niesprzyjaj~ce warunki atmosferyczne mogq doprowadzic do p(Zek~~aenia harmonogram6w 

realizowanych projekt6w, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrOSlu kosztow i obniienia l~nikU finansowego Grupy. 

Ryzyko to jest ograniczane przez odpowiednie planowanie prac budowlanych. 

Ryzyko zwiC\zane ze zmlanami wykorzystywanych technologii 

Zachodzqce zmiany w stosowanych materialach budowlanych, technologiach oraz wzrost znaczenia ochrony srodowi5ka 

w procesie realizacji projektow inwestycyjnych wiqie si~ z koniea:noSciij szybkiego dostosqwania si~ do zmieniajijcych 

trendow. 

Zmiany w wykorzystywanych technologiach podqiajij w kierunku zmniejszenia pracochl9nnosci, zmniejszenia masy 

konsrrukcji nosnych, zmniejszenia energochlonno~ci i transportochlonnosci, wykorzystan!a miejscowyeh materialow 

oraz ograniczenia wykorzystywania ci~ikich maszyn budowlanych. Strategia dZlalania Grupy koncentruje sir: 

na wzmacnianiu pozyeji rynkowej i powi~kszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez WYSO~i! jakosc uslug, oferowanie 

kompleksowych rozwiqzan, elastycznosc oferty i stosowanie nowoaesnych lechnologii. 

Ryzyko zwi~zane z niesystematycznym generowaniem przychod6w 

Elementem charakterystycznym dla dzialalnosci deweloperskiej jest nieregularno~c generowania przychod6w. Wynika 

to glownie z moiliwoki pozyskania atrakcyjnych cenowo i inwestycyjnie gruntow, kt6re mogq stanowic punkt wyjScia 

dla realizacji projektow deweloperskich, a takZe z dlugoSci procesu komercjalizaeji nowo wybudowanych dom6w 

i mieszkari. Trudnosci zwiqzane z pOwyZszymi czynnikami mogq spowodowac, ii Grupa nie b~dzie w slanie wypracowac 

zysku w danym okresie rozliczeniowym. Z uwagi na to, wlasciwa oeena sytuacji finansowej Grupy jest moiliwa tylko i 

wy/<jcznie pod warunkiem dokonywania analizy danych finansowych za dJuiszy okres dZialalnosci. 

Ryzyko zwi"zane z uznaniem zapisow stosowanych w umowaeh sprzedaiy za niedozwolone klauzule umowne 

Urzqd Ochrony Konkureneji i Konsumentow przeprowadza kontrole wzor6w um6w podpisywanych z konsumentami 

przez przedsi~biorc6w, w tym takZe przez deweloperow. W przypadku slwierdzenia, ie umowy zawieraji! niedozwolone 

klauzule umowne, istnieje ryzyko skierowania przez Urzqd Ochrony Konkurencji i Konsument6w, rzecznika konsumenta, 

organizacje pozarz'ldowe lub konsumenta pozwu do S,,-du Ochrony Konkurencji i Konsument6w 0 uznanie lakic,", 

postanowieri za niedozwolone i wpisania ich do RejestTu Klauzul Niedozwolonych. Wynikiem wsza~lego post~powania 

moze bye ustanowienie zakazu stosowania. takich klauzul w obrocie z konsumentami oraz naloienie na sp61ki z Grupy kar 

finansowych. Grupa stara si~ ograniaa~ p0wyZsze ryzyko opierajqe si~ w opraeowywanych ~mowach na obowiqzujqeyeh 

przepisach prawa oraz nie stosuji\C w umowach zaPlsow wymienionych w Rejestrze Klauzul Niedozwolonych. 

Ryzyko zwi"zane z brakiem dywersyfikacji regionalnej w dzialalnosci Grupy 

Bieiqca dzialalnosc Sp6fki Dominuj<jeej i jej sp61ek zaleznych koncentruje Sl~ na terenie Warszawy i jej okolicach. W 

ZWiqzku z tym Grupa moie bye w duiym stopniu uzaleiniona od sytuacji na warszaw~kim rynku nieruchomosci, a 

wszelkiego rodzaju niekorzystne zmiany na tym rynku mogij miec istotny negatywny Wplyw na dzialalnose oraz jej 

sytuacj~ finansowq. W celu minimalizacji tego ryzyka Grupa planuje poszerzye dzialalnosc ~ inwestyeje realizowane poza 

WarszawCl· 
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Ryzyko zwictzane 2 post~powaniami spornymi 

W ZWiqZkU z prowadzonij dzia1alnoScilj Grupa jest narazona na spory zwii!zane z (ealizowanymi projektami, 

w tym na uczestmctwo w postfi'powaniach s~dowych, kt6rych wynik moze miee negal ' ny wplyw na dzialalnosc. 

sytuaCJ~ finansow,!, wynlkl oraz wlzerunek sp6lek naleZijcych do Grupy. 

R~ko zwi<tzane z uzaleinieniem od os6b zajmuji\cych klu(zowe stanowiska 

Istotne znaczenie dla prowadzonej przez Grup~ dzialalnosci rna know how posiadane priez osoby nim zarzqdzaji!ce 

oraz zajmujqce kluczowe stanowiska wzakresie pozyskiwania i oceny projekl6w deweloperlskich. Odejscie tychie os6b 

moze negatywnie wplynljc na dzialalnosc. sytuacj~ nnansowq oraz wynlki finansowe. Grupa dba 0 Jasny podzial
I 

kompetencji w~r6d kluczowych os6b zarzildzajilcych w poszczeg61nych sp6lkach, kt6rego celem jest uniezale.inienie od 

pojedynczej osoby zarzijdzaj'lcej. 

Ryzyko nie pozyskania dodatkowego kapitalu 

Dzialalnosc Emitenta oraz jego sp6/ek zaleinych charakteryzuje si~ kapitaloch/onnoScilj oraz dlugim okresem realizacji 

projekt6w inwestycyjnych. Wymaga to oszacowania wysokosci zapotrzebowania na kapit?/ z duiym wyprzedzeniem 

czasowym. Dlatego nie moina wykluczyc, iz szacunki dotyczqce wysokoSci dodatkowego kapitalu, kt6ry b~dzie 

konieczny do realizacji nowych projekt6w, okai'l si~ niedok/adne. a dotychczas zabezpiec~one srodki finansowe b~d'l 

niewystarczajijce. Nie ma r6wniei pewnosci, czy Grupa pozyska srodki w wystarczaj'lcej wysQkosci, po satysfakcjonuji!ceJ 

cenie i w odpowiednim terminie. Koszt kapitalu jest istotnym czynnikiem determinuj'!cym decyzje 0 uruchomieniu, 

kontynuowaniu lub zaprzestaniu prowadzenia danego projektu inwestycyjnego. W przypadku nie pozyskania 

dodatkowych srodk6w istnieje ryzyko. ii rozpocz~te projekty, wobec btaku moiliwoki icn dofinansowania, 

a tym samym koniec.znoSci od/ozenia ich realizacj i w czasie. mogq nie przyniesc zak/adanych zysk6w lub w skrajnym 

przypadku zakol1czyc si~ niepowodzeniem. W celu ograniczenia opisanego ryzyka Grupa zamierza w optymalny spos6b 

korzystac z dost~pnych ir6de/ finansowania i staracsi~ dostosowywac ak"ceptowalny poziom ryzyka do aktualnej sytuacji 

rynkowej. Grupa moze finansowac inwestycje ze srodkow w/asnych oraz z pomOCij finansowania zewn~tTznego w postaci 

kredyt6w. Obecny standing finansowy Grupy pozwala na realizacj~ przyj~ty(h plan6w inwestycyjnych 

z wykorzystaniem wyiej wymienionycn sposob6w finansowania. Zarzijd Sp6/ki Dominujqcej n;e wyklucza, ie w 

przyszlosci, w przypadku pojawienia si~ interesujqcych projekt6w. moze zwr6cic si~ do akcjonariuszy 0 dodatkowy 

kapital dedykowany na konkrecne cele inwestycyjne, emituj'lc akcje lub obligacje. Nalezy podkresll(, ii pomimo ie 

produkty Emitenta i jego sp61ek zaleinych sq kapita/och/onne, to mogq stanowic dodatkowe zabezpieczenie dla 

finansowania zewn~trznego, poniewaz sq to w przewaiajqcej wi~kszoSci aktywa trwale (nieruchomo~ci i grunty). 

10.2 Czynnlki ryzyka zwi~zane z otoczeniem, w jakim Grupa prowadzl dzialalnosc 

Ryzyko zwiC\zane z konlunkturC\ gospodarcz", w Polsce 

Sytuacja gospodarcza w Polsce rna znaczilcy wp/yw na dzialalnosc Emitenta i jego grup~ kapitalowq. Ewentualne 
I 

zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto. naklad6w na konsumpcj~ I b naklad6w inwestycyjnych 

oraz ;nnycn wskainik6w 0 analogic.znym charakterze moie niekorzystnie wplynqc na sytuacj~ finansowq i wyniki 

Emitenta oraz sp6/ek z jego grupy kapitalowej. 
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Spllwoldanle Z.anlldu zd.v.blno cJ G,upyw2009 r. 

Ryzyko zwi~zane 2 politykil gospodarcLl w Polsce 


Na realizacj~ zaloionych przez Grup~ cel6w strategicznych wplyw majij mi~dzy innymi czynniki makroekonomiczne, 

r 

ktore Sq niezaleine od jej dzialan. Do czynnikow tych zaliczyc moina: polityk~ r~du, decyzje podejmowane 

przez Narodowy Bank Polski ora2 Rad~ Polityki Pieni~inej, wplywaji\ce na podai pienii\dza, ~SOkOSCi stop procentowych 

i kurs6w walutowych, podalki, wysokok PKB, poziom infiacji. wielkosc deficytu b:Udietowego i zadluienia 

zagranicznego, stop~ bezrobocia, struktur~ dochodow ludnosci itd. Niekorzystn'e zmiany w otoczeniu 
I 

makroekonomicznym mogq w istotny spos6b niekorzystnie wplynqc na dzialalno~t i wyniki e~onomiczne osiijgane przez 

Grup~. 

Ryzyko niekorzystnych zmian przepis6w prawnych 

Z uwagi na znacznq i trudnij do przewidzenia zmiennosc polskiego systemu prawnego, istotnym ryzykiem dla dynamiki 

i rozwoju dzialalnOSci Grupy mogil. bye nowo wprowadzone przepisy oraz brakjasnej ich interpretacji, w szczeg61nosci w 

zakresie prawa handlowego oraz zwi'lzanego z rynkami finansowymi. Skutkiem wyiej wymienionych, niekorzyslnych 

zmian moie byc ograniczenie dynamiki dz.ialan oraz pogor.szenie si~ kondycji flnansowej .Emitenta lub sp61ek z jego 

grupy kapilalowej. a tym spadek wartoki aktywow Emitenta. 

Ryzyko niekorzystnych zmian przepisow podatkowych 

Niestabilnosc i brak przejrzystosci polskiego systemu podalkowego, spowodowana zmianami przepisow i niesp6jnymi 

interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy regulujqce zasady opodatkowania, wysoki stopien 

sformalizowania regulacji podalkowych oraz rygorystyane przepisy sankcyjne mogq powodowac niepewnosc 

w zakresie oSlatecznych efektow podatkowych podejmowanych przez Grllp~ decyzji inwestycyjnych. Dodatkowo istnieje 

ryzyko zmian przepis6w podatkowych, kt6re mogil. spowodowac wzrest efektywnych obciqien fiskalnych 

i w rewltacie wplynijc na obniienie wartoSci aktyw6w oraz pogorszenie wynikow finansowych Grupy. 

Ryzyko zwiitzane ze %mienno~cii\ kurs6w walut 

Sp61ka Dominujqca posiada kredyt we frankach szwajcarskicn (CHF). W zwi'lzku z duZ<j zmiennoSciq kursow walut obcych 

jej dzialalnosc obafQona jest ryzykiem walutowym. Sp61ka uwzgl~dnia to ryzyko przy przygotowywaniu biznesplanow 

realizowanych projektow. 

11. 	Informacj~ na temat 'ctc.l1'Iej" wysokoscl wynagrodzen cz'onk6w organow spo.ki oraz 


wynagrodzenia Autoryzowa·nego Doradcy 


I:.qcznq wartosc wynagrodzen wszystkich Czlonk6w ZarZijdu i Rady Nadzorczej Sp61kl D?minujijCej zawiera poniisza 

tabela: 

Organ SpOIId 	 2009 r. (w II) 

Zarz"d 	 6364 

0
I 
1Rada Nadzoraa 

i 
I 
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Sp'.woldanl~ Larz<jdu 1 dll.laln0'r'1 GI\IPY w 2009 r. J-:/ 

Na podstawie umowy z dnia 14 wrzesnia 2009 r. dotyczqcej swiadczenia us!ug Autoryzow~ne90 Doradcy miesi~czne 

wynagrodzenie ESC Solicitors Arkadiusz Stryja sp6/ka komandytowa wynosi 2.000 zl hetto. 0 ile nie zostanie 

przekroczony 10 godzinny wymiar pracy. W przypadku przekroc.zenia wSkazanego zakresu godzinowego Sp61ka rozlic.za 
I 

si~ w ramach okreslonych stawek godzinowych. 

Sprawozdanie z dziatalno~ci Platinum Properties Group S.A. przekazuje ZarZild w skladzie: 

Data Iml~ i Nazwjsko Stanowisko/Funkcja 

24 maja 2010 Piotr Wi~niewski Prezes Zarz~du 

24 maja 2010 Gustaw Groth Wiceprezes Zarz'!du 

24 maja 201 0 Michal Orzechowski Czlonek ZarZ'ldu 

24 maja 2010 Marcin l. Wrobel Czlonek Zarz'Idu 

Slrona 117 Z 17 10!()-OS·24 

http:rozlic.za


Platinum Properties Group SAl 
O.",i6da.n l@Zart~dll 

I 

Warszawa, dnia 24.05.2010 r. 

OSWIADCZEN I E ZARZPtDU 

Platinum Properties Group S.A. 

z siedzib'l w Warszawie 

Zarz~d Platinum Properties Group SA oswiadcza, ii wedle jego najlepszej wiedzy, skonsolidowane roczne 

sprawozdanie finansowe za 2009 rok i dane porownywalne sporzqdzone zostaty zgodnie z obowiqzujqcymi 

zasadami rachunkowosci oraz ie odzwierciedlajq w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacj~ majqtkowq i 

finansowq Grupy Kapilalowej oraz jej wynik finansowy oraz i.e skonsolidowane roczne sprawDzdanie z 

dzialalnosci Grupy Platinum Properties Group SA zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiqgni~c oraz sytuacji 

Grupy Kapita/owej, w tym opis podstawowych ryzyk i zagroien. 

Oswiadczenie sklada Zarzqd Platinum Properties Group SA w sktadzie: 

Data Imi~ i Nazwisko Stanowisko/Funkcja 

24 maja 2010 Piotr Wi~niewski Prezes Zarzi!du 

24 maja 2010 Gustaw Groth Wiceprezes Zarzqdu 

24 maja 2010 Michal Orzechowski Czlonek Zarz<jdu 

24 maja 2010 Marcin L. Wrobel Czlonek Zarzijdu 
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Warszawa, dnia 24.05.2010 r 
I 

O~WIADCZENIE ZARZJ\DU 

Platinum Properties Group S.A. 

z siedzibit w Warszawie 

Zarzqd Platinum Properties Group S.A. oswiadcza. ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan 

finansowych GLOBAL AUDIT PARTNER Sp. z 0.0. z siedzibq w Warszawie, dokonujqcy badania 

skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego za 2009 rok zostal wybrany zgodnie z przepisami 

prawa oraz ie podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujqcy tego badania sp~niali warunki do wyraienia 

bezstronnej i niezaleinej opinii 0 badanym skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z 

obowiqzujqcymi przepisami i normami zawodowymi. 

Oswiadaenie sklada ZarzC\d Platinum Properties Group S.A. w skladzie: 

Data Imit: i Nazwisko Stanowisko/Funkcja 

24maja 2010 Piotr Wi~niewski Prezes Zarzqdu 

24 maja 2010 Gustaw Groth Wiceprezes Zarzqdu 

24 maja 2010 MlchalOrzechowskli u lonek Zarzqdu 

24 maja 2010 Marcin l. Wr6bel Czlonek Zarzqdu 
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